TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 117/2026/DS-PT
Ngay: 27 - 3 - 2026
Viv: “Tranh chap quvén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Thanh phan Héi dong xét xit phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Tu

Céc Tham phén: Ba Pham Thi Chuyén

Ba Triéu Thi Luyén

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Béc Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Diing - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/3/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xir
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 11/2026/TLPT- DS ngay 15/01/2026
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban an dan su so tham so
94/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Bac Ninh bj
khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so 78/2026/QD-PT
ngay 02/3/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 122/2026/QD-PT ngay 17/3/2026
gifra:

* Nguyén don: Ong Duong Thanh H, sinh nim 1948 (ving mit)

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia dng Duong Cong H1: Chi Nguyén Thi
H2, sinh nam 1990 (c6 mat)

DPéu tra tai: T6 dan phd T, phuong N, tinh Bac Ninh

* Bi don: Ong Hoang Cong N, sinh nim 1959 (c6 mit)

Dia chi: T6 dan phé T, phuong N, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: Ong T6 Qubc V va ba
Nguyén Thi S - Luat su, thuéc Cong ty L1 - Doan luat su thanh phd L1 (Luat su
V ¢c6 mat, Luat su S Véng mat)

Dia chi: Tang H, Toa nha Cong ty CP X Ha Nai, S6 E pho Q, phuong H,
thanh pho Ha Noi.

* Ngwroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi H3, sinh nam 1952 (¢c6é mat)2. Anh Duong Ng6 Quang
B, sinh nam 1983 (vang mat)3. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1990 (c6
mat)4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1974 (ving mit)
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5. Anh Hoang Minh H4, sinh nim 1993 (vang mit)
Déu tra tai: To dan pho T, phuong N, tinh Bac Ninh.
6. Chu tich UBND phuong N, tinh Bac Ninh.
Dai dién theo iy quyén: D6 Van HS - Pho truéng phong Kinh té (vang mat)
Ngudi khang cao: Ong Hoang Cong N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham s6 94/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Bac Ninh, thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Duong Thanh H trinh bay: Gia dinh 6ng la chu st dung
thira dat s6 348, to ban do s6 5, dién tich: 262,6m? (dat &) dia chi: TDP T,
phuong V, thi xa V, tinh Bac Giang (nay la to dan pho T, phuong N, tinh Bac
Ninh).

Gia dinh 6ng Hoang Cong N 1a chu sir dung thira dat s6 351, to ban d6 so
5, dién tich: 137m?2 (dat &) dia chi: TDP T, phuong V, thi xa V, tinh Bac Giang
(nay la to dan pho T, phuong N, tinh Bac Ninh). Thia dat cia gia dinh 6ng N
phia Dong Nam, giap ranh lién ké véi thira dat cta gia dinh ong.

Hién gia dinh 6ng va gia dinh 6ng N dang phat sinh tranh chap vé quyén st
dung dat. Cu thé, thang 10/2024, gia dinh 6ng N d3 c6 hanh vi lan, chiém phan
dat c6 dién tich khoang 1,3m? (dang hinh tam gidc, mot canh dai 6,3m, mot canh
0,44m trong d6 c6 mot phan nam ngoai Giay chimg nhan quyeén st dung dat tai
vi tri phia Pong Nam thira dat cua gia dinh dng, phan tiép giap véi dat cia ho
ong N.

Phan dat nay thudc dién tich dat cua gia dinh 6ng, do gia dinh 6ng khi xay
nha (nam 1991) da b6t lai mot phan dién tich dat (dat giot gianh) véi kich thudce
chiéu rong khoang 0,2m chay doc theo chiéu dai bo tuong phia sau nha va tiép
giap v6i dat ciia 6ng N nén khong xay dung dén. Tuy nhién, gia dinh ong N di
co tinh xay dung cac cong trinh gom: méng nha, bd twong dai 6,3m trén phan
dat nay.

Bén canh do, gia dinh 6ng N con thuc hién hanh vi lap dat 02 6ng nudc dé
X4 truc tiép nudc mua, nude thai 6 ué tir vi tri nha 02 tang ciia 6ng N lan sang
phan khong gian phia trén thira dat cta gia dinh dng, gay can tré quyén st dung
dat va lam anh huong dén sinh hoat ciia gia dinh ong.

Cin ctr xac dinh gia dinh 6ng N lan, chiém dat cua gia dinh ong:

- Vé nguoén géc va quyén sir dung dat: Thira dat cia gia dinh 6ng H c6
nguodn goc do UBND x3i V (nay 1a UBND phuong N) giao cho gia dinh dng vao
nam 1978. Ké tir khi nhan giao dat, gia dinh 6ng d3 st dung dat on dinh véi hién
trang c6 dic diem cu thé nhu sau: Phia Tay: Dai 11,82m + 1,22m, giap dat nha
ba B1; Phia Pong: Dai 11,38m, giap dat nha 6ng Hoang Cong N1 (sau nay tang



cho d6ng Hoang Cong N); Phia Bic: Dai 22,36m, giap duong giao thong; Phia
Nam: Dai 12,4m + 7,95m, giap muong.

Ngay 26/04/2019, UBND huyén V da cap giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 CQ 033846, so vao so cap Giay chung nhan s6 CH 00741 cho gia dinh
ong H c6 noi dung ghi nhan: Ching nhan quyén st dung dat cho déng Duong
Thanh H do6i voi thira dat s6 348, to ban do so 5, dia chi: TDP T, phuong V,
huyén V, tinh Bac Giang véi dién tich: 262,6m? va kich thudc néu trén.

- Két qua hoa giai cia UBND x4 V khi hai gia dinh phat sinh tranh chap
vao thoi diém nam 1994: Nam 1994, gia dinh 6ng N ciing d3 tirng c6 hanh vi lan
chiém dat cua gia dinh dng. Do d6, 6ng d3 lam don yéu cau: UBND x4 (nay la
phuong) Van Trung xem xét, giai quyeét theo quy dinh. Két qua qua trinh giai
quyét, UBND xa V di hoa giai thanh cong tranh chap giita hai bén gia dinh va
lap bién ban lam viéc (c6 chit ky cta cac bén) véi noi dung thé hién: “phan dat
giot ranh kéo thing ra mwong chay xuong Trung Pong la dat do gia dinh éng
bot lai. Khi nha éng N xay nha hodc cong trinh phu ciing phai bot (khong dwoc
xay trén) phan dat giot ranh ciia gia dinh éng”, c¢6 so dd kém theo, theo so do
nay khoang cach giot gianh gifta hai thira dat nha 6ng H va ong N1 1a 0,2m tir
twong hau nha ong H.

- Két qua do dac, kiém tra hién trang sur dung dat cua hai ho gia dinh tai
UBND phuong: Ngay 29/10/2024, UBND phuong V da tién hanh do dac, kiém
tra hién trang st dung dat cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng N. Két qua do dac
duoc ghi nhan tai Bién ban lam viéc ngay 29/10/2024 c6 ndi dung ghi nhan ro:
Két qua do dac chiéu rong canh giap duong giao thong thuc té thé hién: Canh
giap duong giao thong cua gia dinh dng thiéu 0,56m so véi chiéu rong theo Giay
ching nhan quyén str dung dat; canh giap duong giao thong cia gia dinh dng N
thira 0,2m so véi chiéu rong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong
N. Do d6 ong xac dinh viéc gia dinh 6ng N lan chiém dat, xay dung cong trinh
trén dat cua gia dinh ong, lip dit 6ng thoat nuéc xa thai sang dat cua gia dinh
ong la hanh vi d3 xAm pham nghiém trong quyén va loi ich chinh dang cua gia
dinh 6ng. Hanh vi nay ciing 1a nguyén nhan lam phat sinh tranh chap dat dai
gitra hai gia dinh.

Vi vay, ong khdi kién dén Toa an, dé nghi Toa an: Budc gia dinh 6ng
Hoang Cong N phai tra lai gia dinh 6ng phan dién tich dat khoang 1,3m? ma 6ng
N dang lan chiém; budc gia dinh 6ng Hoang Cong N phai thao d& toan bd cong
trinh x4y dung lan sang dat cua gia dinh 6ng H, bao gom: Phan moéng cong trinh
nha 6ng N d3 xay lan vao dat cia gia dinh 6ng phan bo tudng dai 6,3m xay lan
sang phan dat cua gia dinh 6ng; d6i véi 02 ong nudce xa thai dé nghi 1ap dit 6ng
dan xuong ranh thoat nuéc dé khong anh huéng dén thira dat thudc quyen st
dung cua gia dinh ong.



Tai phién toa so tham nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién dé
nghi ong N phai tra lai dién tich dat 1an chiém theo két qua tham dinh tai cho 1a
0,9m2, budc 6ng N phai thao d& birc tudng xay trén phan dat lan chiém; doi véi
yéu cau lap dat hai 6ng dan nuéc nguyén don xin rut yéu cau.

- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don 6ng Hoang Cong N
trinh bay: Ngay 26/6/1991 b6 ong la 6ng Hoang Cong N1 c¢6 mua ciia UBND xi
V dién tich dat, hop dong c6 ghi 1a 04 gian nha va 01 gian trong (bon gian nha
moi gian 2,5m x 4 = 10m, cong gian trong 2,7m cong véi 30cm giot gianh & hai
bén hoi tong 1a 30m; khi mua dat c6 gian nha g lop ngdi la cira hang cii va mot
16 khong c6 ctra hang co6 tr can nhu sau: Phia TAy bic giap muong nuédc; Tay
nam giap 6ng Duong Ngé H6; Dong Nam giap duong; Pong bac giap muong
thiy nong S. Khi chuyén nhuong hai bén c¢6 lam vin ban nhung khong cé dién
tich cu thé. Sau khi chuyén nhuong thi gia dinh ong st dung 04 gian nha, con lai
o trong giap nha ong H6 khong s dung; dén nam 2000 gia dinh 6ng duoc cap
Giay chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Hoac Cong N2; dén nim
2010 6ng N2 chuyén sang tén cho 6ng Hoang Cong N, dién tich 137m?2. Ranh
giGi gitta nha 6ng va nha 6ng H6 la ngdi nha cap bon 6ng do 6ng H6 xay, khi do
ong H6 c6 dé giot gianh sang phan dat nha 6ng khoang 40cm hién nay van con.

D6i v6i phan dat tranh chap hién nay véi 6ng H6: Phan phia sau giap
muong thily ndong nim 1998 gia dinh 6ng xay phan bép tiép giap véi ong H6,
ong H6 khong c6 ¥ kién gi dén nam 2025 gia dinh ong xay thém tang hai va c6
lam Ong thoat nudc bang nhua phi 80 thoat nuéc xudng ranh hai nha; phan phia
trude giap duong dau nam 2025 dng x4y tudng bao tiép giap gitta hai nha va ban
mai ton che san nén xay ra tranh chap. Ong xac dinh dng khong 1an chiém phan
dat nhu dng H6 yéu cau, dién tich dat nha 6ng néu trir giot gianh moi bén 30cm
thi gia dinh 6ng thiéu 15cm; phia sau thiéu 1,5m, khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don.

* Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chu tich UBND phuong N trinh bay: Trinh tu, thu tuc doi véi viée cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat 348, to ban do s6 5, dién
tich: 262,6m?, dia chi: TDP T, phuong V, thi xa V, tinh Bic Giang nay la TDP
Trung Pong phuong N mang tén 6ng Duwong Thanh H va thira dat s6 351, to ban
do so 5, dién tich: 137m?, dia chi: TDP T, phudng V, TX V, tinh Bac Giang, nay
la TDP T phuong N Bac Ninh mang tén 6ng Hoang Cong N dam bao ding d6i
twong, dung quy dinh. Kiém tra hién trang st dung dat: Ngay 29/10/2024
UBND phuong V phoi hop véi to dan phd T dén tai thira dat cia 2 ho gia dinh
dé do dac, kiém tra hién trang su dung dat cua 2 ho gia dinh. Tai budi kiém tra
ho gia dinh 6ng Hoang Cong N dang tién hanh cai tao nang cap xay dung ban
mai san c6 xay dung buc tudng ngin giap thira dat & ho 6ng Duong Thanh H.



Sau khi trao d6i gifta 2 ho gia dinh thong nhat do chiéu rong 02 thira dat giap
duong giao thong; két qua do dac cho thay:

Doi véi thira dat ho 6ng Duong Thanh H: Tai thira dat so 348 to ban do6 s6
5 dién tich 262,6m? dugc UBND huyén V cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat ngay 26/4/2019. Theo giay chtimg nhan quyén st dung dat dat: Canh giap
duong giao thong co chiéu rong 22,36m; két qua do dac thuc té: canh giap
duong giao thong co6 chiéu rong 21,8m.

Do6i véi thira dat cia ho dng Hoang Cong N tai thira dat s6 457 to ban do so
13 dugc UBND huyén V Giay chiing nhan quyén st dung dat thang 4/2010.
Theo giay ching nhan quyén st dung dat: Canh giap duong giao thong co chiéu
rong 12,7m; két qua do dac thuc té: Canh giap duong giao thong co chiéu rong
12,9m (tang 0,2m so véi Giay chirng nhan quyén stir dung dat dat da cap)

Kiém tra Giay chirng nhan quyén st dung dat dat cua 2 ho gia dinh ong
Duong Thanh H va ho 6ng Hoang Cong N cho thay 2 ho gia dinh giap ranh véi
nhau trén Giay chirng nhan quyén st dung dat khong thé hién muong hay ranh
thoat nudec.

Trén co s& két qua kiém tra hién trang st dung dat; Hoi dong hoa giai
phuong V (nay 1a phuong N) di to chire hoi nghi 02 budi hoa giai gitta dai dién
hai ho gia dinh. Tai hoi nghi hoi dong hoa giai da phan tich cac quy dinh cua
phap luat.

Sau khi trao doi dai dién bén nguyén don la 6ng Duong Thanh H vo la ba
Luong Thi H3 c6 ¥ kién miac du canh thira dat cua gia dinh dang st dung con
thiéu 0,56m so véi Giay chiing nhan quyén st dung dat da cap. Hién trang sur
dung dat gia dinh d3 xay dung ngdi nha & cap 4 tir naim 1991 c6 bét giot gianh.
Nay gia dinh 6ng Hoang Cong N c6 xay dung mdt biic tuong nam sat tuong nha
cua gia dinh s6 liéu do dac ho ong Hoang Cong N co thira 0,2m. Yéu cau gia
dinh 6ng Hoang Cong N thao d& birc tuong tra lai phan dién tich dat ma gia dinh
d3 bot giot gianh. Y kién bén bi don 6ng Hoang Cong N khong nhét tri thao d&
btrc tuong ma gia dinh mdé1 duge xay dung va khang dinh viéc xay dung cua gia
dinh 1a diing vé6i Gidy ching nhan quyén sit dung dat cia gia dinh da duoc cap,
do d6 hdi nghi hoa giai khong thanh.

Quan diém cua Uy ban vé cac v kién cua nguyén don, bi don: Trén co s&
kiém tra hién trang st dung dat, d6i chiéu vdi cac thong tin trén ban do6 dia chinh
cho thay ndi dung dé nghi ciing nhu quan diém ctia bén nguyén don 6ng Duong
Thanh H vo¢ 1a ba Luong Thi H3 néu trén la c6 co so, dée nghi TAND khu vuc 2 -
Bic Ninh xem xét giai quyét. Doi voi phan dat tranh chap 0,5m? ngoai giay
chiimg nhan quyén st dung dat cua 6ng H, trén dat c6 01 buc tuong xay rong
20cm cao 2,7m chiéu dai 1,05m dién tich 2,8m? nam trén phan dat ngoai giay



ching nhan quyén str dung dat nim trong hanh lang giao thong, UBND phuong
Nénh dé nghi thao d& phan burc tudng nay nam trong hanh lang giao thong.

- Anh Duong Ng6 Quang B trinh bay: Hién nay gia dinh anh va gia dinh
ong Hoang Cong N dang phat sinh tranh chap dat dai tai thira dat so 348, to ban
do so 3, dién tich: 262,6m?, dia chi: TDP T, phuong V, thi xa V, tinh Bac Giang
(nay la phuomg N, tinh Bac Ninh). Ly do 1a béi gia dinh 6ng N c6 hanh vi lan
chiém dién tich dat khoang 1,3m? (dang hinh tam giac, mét canh dai 6,3m, mot
canh 0,44m) tai phia Pong Nam thtra dat trén, phan tiép giap véi dat cia ho ong
N. Anh mic du khong phai nguoi truc tiép tiép nhan dat tir UBND x3 V hay xay
dung cong trinh trén dat, tuy nhién anh di sinh ra va 16n lén tai chinh thtra dat
dang c6 tranh chap, ching kién toan bo qua trinh gia dinh st dung dat 6n dinh,
lien mach va khong tranh chap trong su6t may chuc niam qua. Tir khi con nho,
anh da thay b6 me toi luon gift gin gianh giéi dat rd rang, dic biét 1a phan dat
phia Pong Nam noi tiép giap vdi nha ong N. Anh duoc biét, khi xay dung nha tir
nam 1991, bé me anh di chu dong bt lar mot ph?m dat gol la “dat giot gianh”
dé gitr khoang cach an toan, dam bao hoa khi hang x6m. Phan dat d6 duoc giir
nguyén trang sudt nhiéu nam, cho dén khi gia dinh 6ng N ¢6 hanh vi 1an chiém.
Gia dinh anh va gia dinh 6ng N d3 nhiéu lan phat sinh mau thuan lién quan dén
phan ranh giéi dat nay, trong d6 tranh chap nim 1994 la dién hinh. Khi do,
UBND xi V d3 to chirc hoa giai, 1ap bién ban ghi nhan rd phan dat giot gianh
thudc vé gia dinh anh va 6ng N cam ket khong lan chiém. Mat khac, nam 2019,
UBND thi x3 V d3 cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh anh,
ghi nhan rd dién tich 262,6m?, bao gdom ca phan dat giot gianh 1,3m? dang co
tranh chap. Tuy nhién, 6ng N van lién tuc c6 hanh vi lan chiém dat, can tro
quyén sir dung dat cua gia dinh anh khi: Xay dung méng nha, bo tudng dai 6,3m
lan 1én phan dat giot ranh von la phan dat ma gia dinh anh da cha dong bét lai tir
nim 1991; lip dat 02 ong thoat nudéc mua, nudc thai do truc tiép sang khong
gian phia trén thira dat cia gia dinh anh. Nay anh thong nhat véi toan bo noi
dung va yéu cau khoi kién cia bo anh 6ng Duong Thanh H.

- Ba Luong Thi H3 trinh bay: Ba hoan toan thong nhat véi toan bo noi
dung trinh bay va yéu cau khoi kién cta chong ba la éng Duong Thanh H tai
Pon khai kién va cac ban tu khai cling nhu noi dung trinh bay trong cac budi
lam viéc tai Toa an. Gia dinh ba la chu str dung hop phép cua thira dat so 348, to
ban do so 5, dién tich: 262,6m?2, dia chi: TDP T, phuong V, thi x3 V, tinh Bic
Giang (nay la phuong N, tinh Bic Ninh). Hién gia dinh ba va gia dinh 6ng N
dang phat sinh tranh chap vé quyén st dung dat d6i véi phan dién tich dat
khoang 1,3m? (dang hinh tam giac, mot canh dai 6,3m, mot canh 0,44m) tai phia
DPong Nam thira dat cta gia dinh ba, phan tiép giap véi dat ciia ho 6ng N. Phan



dién tich dat khoang 1,3m? dang tranh chap 1a thudc quyén st dung hop phap
cua gia dinh ba; béi céc 1y do can cu sau:

+ Thr nhat, thira dat s6 348 ma gia dinh ba dang str dung da duoc UBND
huyén V cap Giay chimg nhan quyén sit dung dat vao ngay 26/4/2019, ghi nhan
rd dién tich 262,6m?, bao gom ca phan dat 1,3m? dang co tranh chap. Giay
chiing nhan nay 1a chimg ctr phap 1y xac lap quyén str dung dat hop phap cua gia
dinh ba theo quy dinh phap luat.

+ Thtt hai, gia dinh ba di str dung thtra dat s6 348 (gom ca phan dat 1,3m?2
dang c6 tranh chap) 6n dinh, lién tuc ké tir nam 1978 (sau khi nhan giao dat tir
UBND xa V). Nam 1991 khi xay dung nha, chinh gia dinh ba da chu dong bét
lai phan dat giot gianh rong khoang 0,2m, chay doc theo chiéu dai phia sau nha,
giap ranh véi dat cua 6ng N.

+ Thtr ba, tai bién ban hoa gidi do UBND x3 V tir nim 1994, chinh quyén
x4 va ong Hoang Cong N da thira nhan phan dat giot gianh d6 thudc quyén st
dung cua gia dinh ba, xac nhan rang khi xay dung thi 6ng N khong duoc lan
sang phan dat nay. Day la chung ctr thuc tién va lich str quan trong ching minh
phan dat dang tranh chap von di thudc quyén st dung cua gia dinh ba.

+ Thtr tu, két qua do dac thuc té nim 2024 do UBND phuong V da ghi
nhan thira dat cua gia dinh t6i bi thiéu 0,56m chiéu rong, trong khi thira dat cia
ong N lai thira 0,2m, cang cung co co s dé khang dinh 6ng N di lan sang phan
dat hop phap cua gia dinh ba.

Do d6 ba dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 2 - Bic Ninh ché‘ip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia Nguyén don 6ng Duong Thanh H. Cu thé: Budc o6ng
Hoang Cong N phai tra lai phan dién tich dat khoang 1,3m? da lan chiém trai
phép cua gia dinh t6i; thdo d& toan bo cong trinh xay dung vi pham trén dat cua
gia dinh t6i (phdn moéng va bo twong dai 6,3m); Ong N phai lip dit dng thoat
cho dng xa nudc phia sau nha hai tang dé tranh nuéc thai sang nha ba; tai phién
tdoa so tham ba thong nhat véi su thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Chi Nguyén Thi H2 trinh bay: Chi két hon véi anh D Quang Ba

con trai ong H va vé lam dau trong gia dinh tir nhiéu nam nay. Tuy khong
tre tiép nam duoc nguodn goc dat, nhung trong sudt thoi gian song trong gia
dinh, chi da ching kién viéc: Gia dinh chi st dung on dinh, lién tuc ph?:‘m dat
hién dang bi tranh chap cho dén khi gia dinh éng N ¢6 hanh vi lan chiém, xay
dung cong trinh trén dat; phan dat dang bi lan chiém von la khoang dat giot
gianh giap tudng nha, duoc giit nguyén trang tir khi chi vé 1am dau cho dén khi
xuat hién cong trinh cua 6ng N. Mit khac, chi la truc tiép tham gia cung bo
chong (6ng H) vao qua trinh giai quyét tranh chap dat gitta gia dinh chi va gia
dinh 6ng N. Vi vay, chi duoc biét viéc: Khi xay dung nha tir nam 1991, bd me
chong chi d3 chu dong bt lai mot phan dat goi 1a “dat giot gianh” dé giir



khoang cach an toan, ddm bao hoa khi hang x6m. Phan dat nay chinh la phan gia
dinh 6ng N dang c6 hanh vi lan chiém. Nam 1994, hai bén gia dinh d3 tirng phat
sinh tranh chap, dugc UBND x4 V va lap bién ban ghi nhan rd: rd phan dat giot
ranh thudc vé gia dinh chi. Nam 2019, UBND thi xa V da cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat cho gia dinh chi, ghi nhan rd dién tich 262,6m?, bao gom ca
phan dat giot gianh 1,3m? dang c6 tranh chap. Thang 10/2024, UBND xi V da
do dac hién trang va lap bién ban ghi nhan rd: Thira dat ciia gia dinh toi bi thiéu
0,56m chiéu réng so véi Giday chitng nhéan quyén sir dung dat. Trong khi do, thira
dat ciia gia dinh éng Hoang Céng N lai thira 0,2m chiéu réng, ngay tai khu viec
dang tranh chap. Viéc gia dinh 6ng N xay dung cong trinh (méng nha, bd tuong
dai 6,3m) lan sang va lap dat 02 6ng thoat nuéc mua, nuée thai do truc tiép sang
khong gian phia trén thira dat cua gia dinh chi 1a trai phap luat, anh huéng
nghiém trong dén mdi truong séng, su riéng tw va sinh hoat hang ngay cia gia
dinh chi, chi dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- Ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 1991 UBND xi V thanh Iy ctra hang
nén 6ng Hoang Cong N1 ¢6 mua dién tich dat gom 04 gian nha va 01 gian trong
dién tich mat tién giap duodng 1a 12,7m cong thém ranh thoat nuéc moi bén la
30cm; dén nim 2010 thi 6ng N1 ting cho anh N va mang tén anh N. Gia dinh
chi str dung tir d6 dén nay, phan tiép giap véi gia dinh chi nha 6ng H di lam nha
do d6 chi khong thé lan sang dugc cho dén khi naim 2024 gia dinh chi lam phan
mai phia trudc nha thi say ra tranh chap; tai phién toa xac dinh truéc khi chi lam
phan mai ton trude nha thi hai bén khong xay ra tranh chap, dén khi chi lam thi
ong H cho rang chi lan sang phan dat nha 6ng H dé 1lam giot ranh thoat nuéc; chi
khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don.

- Anh Hoang Minh H4 14 con cua 6ng N, ba L, thong nhat véi 1oi trinh bay
cua 6ng N va xin ving mit tai Toa an.

V6i noi dung trén, Ban an dan sy so tham so 94/2025/DS-ST ngay
28/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Béc Ninh, da cin ct khoan 9 Piéu
26; Piém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; DPiéu 147; Piéu 157; Piéu 217;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273; cia Bo luat T6 tung dan su;
biéu 175, Bicu 176, Diéu 251 Bo luat Dan su; Dicu 26, Diéu 31 Luat dat dai
2024. Diem d khoan 1 Piéu 12; Khoan 2, Picu 26; diém b khoan 2 Dicu 27
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi. Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Budc ong Hoang Cong N va ba Nguyén Thi L phai tra lai 6ng H, ba H3
dién tich 0,9 m? duoc ky hiéu bﬁng cac diém 11, 12, 13, 14; ¢ t&t can nhu sau:
phia Pong Bic tiép giap thira 457 (nay 1a 680) tir diem 11 dén diém 12 chiéu dai
4,4m; phia Pong Nam tiép giap diém 12 dén diém 13 dai 0,4m; phia TAy Nam
giap thira 348 (nay la 678) cac diém 13- 14 chiéu dai 1,48 m, diém 11-14 chiéu
dai 2,8m; 6ng N ba L c6 trach nhiém thdo d& twong bao trén dién tich dat lan
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chiém chiéu rong 20cm cao 2,7m tai chiéu dai 2,8 m + 1,48m + 1,11m. (C6 so
do kem theo ban an).

Dinh chi moét phan yéu cau khéi kién cia 6ng Duwong Thanh H yéu cau
budc 6ng Hoang Cong N lap dit duong ong dan nudc phia sau nha hai tang dé
dan 02 6ng nudc xa thai xudng cong ranh thoat nuéc, khong xa thai sang phan
dat cua gia dinh 6ng Duong Thanh H.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Ngay 09/12/2025, b1 don 6ng Hoang Cong N khang c4do ban an, véi noi
dung: Dé nghi xem xét stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
khoit kién nguyén don.

Tai phién toa phtic tham.

Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phap cho bi don la 6ng T6 Quoc V - Luat
su, thuoc Cong ty Luat TNHH Giai Phap Luat Poan luat su thanh phd L1 trinh
bay quan diém: Ban 4n so tham chi can cr vao két qua do v& cia Cong ty TNHH
Mot thanh vién K dé giai quyét vu an la khong c6 can cir, Cong ty TNHH Mot
thanh vién K chi do dién tich dat ctia nha 6ng H khong do dién tich dat cta nha
ong N, khong trong ap ban d6 cap giay CNQSDD cua hai gia dinh. Két qua do
v& mau thuan véi dién tich dat cia gia dinh 6ng H, éng N theo so do cap giay
CNQSDD, ong H da c6 don t6 cao vé viée chir ky cia 6ng Hoang Cong N1 tai
(BL131) khong phai cia 6ng N1, dé nghi HDXX tam ngimg phién toa dé di
giam dinh chit ky cia éng N1. Truong hop khong tam ngimg phién toa thi dé
nghi HDXX huy ban an so tham hoac khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Bi don 6ng Hoang Cong N giit nguyén yéu cau khang cdo nhat tri véi quan
diém cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ctia minh. Pai dién theo Gy quyén
cua nguyén don khong dong ¥ véi khang cao cua bi don, dé nghi HDXX khong
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don va giit nguyén ban an so tham. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an tir khi thu 1y ¢én khi mé phién toa va
tai phién toa, Tham phan, HDXX, Thu ky di thuc hién ding, du quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don di thuc hién ding cac quyén nghia
vu theo quy dinh cua B luat td tung dan su

Vé noi dung: Sau khi xem xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Hoang
Cong N, phan tich ndi dung, cac tinh tiét ciia vu an, dai dién Vién kiém sat dé
nghi HDXX can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan su, khong chép
nhan khang cao cia 6ng Hoang Cong N giit nguyén ban an so tham so
94/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 va Quyét dinh stra chita bo sung ban an so



tham s6 82/2025/QD-SCBSBA ngay 08/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 -
Bac Ninh.
Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng Hoang Cong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cik két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX)
nhan dinh:

[1]. V& to tung: Sau khi xem xét noi dung vu 4n, ndi dung yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Hoi dong xét xur phuic tham thay Toa an nhan dan Khu vuc
2 - Bac Ninh xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong su 1a “Tranh
chap vé quyén sir dung dar” thu 1y giai, quyét vu an la ding quy dinh tai cac
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa phic tham
mot s6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cdo da duoc triéu
tap hop 1€ lan tht hai va cé don xin Véng mat tai phién toa. HDXX cén ctr DPiéu
296 Bo luat tb tung dan su xét xur V:fmg mat cac duong su.

[2]. Don khang cao cua ong Hoang Cong N ndp trong han luat dinh, da
thuc hién dﬁy du thu tuc tb tung nén dugc HDXX xem xét.

[3]. Xét yéu noi khang cao ctia 6ng N, HDXX phuc tham thay:

Nguon goc thira s6 348, to ban d6 so6 5 cia 6ng Duong Thanh H: Vao nim
1978, UBND xi V (nay la UBND phuong N) d3 tién hanh giao thira dat néu trén
cho gia dinh dng H. Ngay 26/04/2019, UBND huyén V di cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 CQ 033846, s6 vao so cap GCN CH 00741 do cap cho gia
dinh 6ng H ghi nhan: thira dat s6 348, to ban d6 s6 5, dién tich: 262,6m? (dat )
dia chi thira dat: TDP T, phuong V, thi xa V, tinh Bic Giang (nay la to dan pho
T, phuong N, tinh Bac Ninh) véi hién trang c6 dic diém cu thé nhu sau: phia
Tay: dai 11,82m + 1,22m, giap dat nha ba B1; phia Dong: dai 11,38m, giap dat
nha 6ng Hoang Cong N; Phia Bac: dai 22,36m, giap duong giao thong; phia
Nam: dai 12,4m + 7,95m, giap muong.

Nguon gbc thira dat s6 351, to ban d6 s6 5 cua dng Hoang Cong N: Ngay
26/6/1991 6ng Hoang Cong N1 (b6 6ng N) c¢6 mua cua UBND xi V dién tich
dat, hop dong co6 ghi 1a 04 gian nha va 01 gian trong, c6 tr cin nhu sau: Phia
Tay bac giap muong nudc; phia TAy nam gidp dng Duong Ngd H6; phia Pong
Nam giap duong; phia Pong bic giap muong thuy nong S. Khi chuyén nhuong
hai bén ¢6 lam van ban nhung khong cé dién tich cu thé. Sau khi chuyén nhuong
thi gia dinh 6ng s dung 04 gian nha con lai 6 dat trong giap nha 6ng H6 khong
sit dung; dén nam 2000 duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat mang tén
ong Hoang Cong N1; dén niam 2010 6ng N1 chuyén sang tén Hoang Cong N,
dién tich 137m?2 (dat &), c6 tir can nhu sau: phia T gidp muong dai 13,7m; phia
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DPong Bic chiéu dai 10,30m; phia Pong Nam giap duong chiéu dai 12,7m; phia
Tay Nam giap ong H6 10,50m.

Nam 1991, gia dinh 6ng H6 d3 xay dung 01 nha cap 4 (nha mai ngdi) &
phia Pong cua thira dat tiép giap véi nha 6ng Hoang Cong N1, khi xay dung can
nha nay, dé dam bao cho viéc tiéu thoat nudc, gia dinh 6ng H6 da bst lai mot
phan dién tich dat (dat giot gianh) véi kich thuée: chiéu rong khoang 0,2m chay
doc theo chiéu dai bo tudng phia sau nha va tiép giap voi dat cua 6ng N.

Nam 1994, hai bén gia dinh 6ng Duong Thanh H va Hoang Cong N1 xay
ra tranh chap. Két qua qua trinh giai quyét, UBND xa V di hoa giai tranh chap
gifra hai bén gia dinh va lap bi€n ban lam viéc ngay 04/4/1994.

Theo so d6 cac bén lap thi ranh giéi thia dat 1a duong thang chay song

song cach twong hau nha 6ng H 1a 0,2m. Nhu vay ranh gidi giira hai thira dat da
duoc hinh thanh va céc bén cong nhan thuc hién ttr nam 1994. Sau khi hai bén
hoa giai tir nAim 1994 dén nam 2024, hai bén gia dinh st dung 6n dinh khong c6
tranh chap. Nam 1998 gia dinh 6ng N xay phan bép tiép giap voi ong H & phia
sau (giap muong nuée), dén nim 2025 gia dinh dng N x4y thém tang hai va co
lam ong thoat nuéc biang nhua phi 80 thoat nudc xudng rinh hai nha va xay
tuong bao tiép gidp gitta hai nha (phia trudc giap dudng) va ban mai ton che san
thi hai bén xay ra tranh chap.
Can ctr két qua tham dinh tai cho, chong ghép ban d6 cap giay ching nhan
quyén sir dung dat va hién trang sir dung dat xac dinh: Phan dién tich 6ng N xay
dung tudng bao lan chiém nam trong Giay chiing nhan quyén st dung dat cua
ong H co ky hiéu cac diém 11, 12, 13, 14: phia Pong Bac tiép giap thira 457 (nay
la 680) tir diém 11 dén diém 12 chiéu dai 4,4m; phia Pong Nam tiép giap diém
12 @én diém 13 dai 0,4m; phia Tay Nam giap thira 348 (nay la 678) cac diém 13,
14, 11 chiéu dai 1,48m + 288m, dién tich 0,9 m2. Trén dat c6 01 tudng bao chiéu
rong 20cm cao 2,7m chiéu dai 4,28m dién tich 11.55m?

Phan dat nim ngoai Giay chimng nhan quyén sir dung dat cia ong H: dién
tich 0,5m? c6 ky hiéu cac diem 13,12,4,5 phia Dong Bac tiép giap thira 457 (nay
1a 680) tir diem 12 dén diém 4 chiéu dai 1,05m; phia Tay Nam tiép giap duong
diém 4 dén diém 5 dai 0,49m; phia Tay Nam giap thira 348 (nay la 678) cac
diém 13- 5 chiéu dai 1,11m phia Bac diém 12 dén diém 13 dai 0,4m. Trén dat
c6 01 twong bao chiéu rong 20cm cao 2,7m chiéu dai 1,11m dién tich 2,99m?2.
Mait khéac, gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng N cap trudc 6ng Duong
Thanh H, phan dién tich dat éng N lan chiém nam trong phan dién tich dat ong
Duong Thanh H d3 duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, nim trong
ranh gidi quyén st dung dat gitta hai bén da thong nhat va st dung 6n dinh tir
nim 1994 dén nay, phu hop véi két qua xac minh va ¥ kién cia UBND phuong
V (nay la phuong N) do d6 HDXX xéac dinh 6ng N c6 hanh vi lan chiém trai
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phép 0,9m? dat cia 6ng Duong Ngo Hat . Ban an so tham chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a cé cin cu, tai phién tdoa ngudi bao vé quyen loi ich
hop phap cho bi don dé nghi HDXX tam ngimg phién toa nhung khong dua ra
dwoc can ctt dé tam ngung phién toa theo quy dinh tai DPiéu 259 B6 luat td tung
dan su, nén khong cé can ctr dé chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, c6 thé thay 6ng N khang c4do dé nghi stra ban an
so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir méi chirng minh cho yéu cau khang cao
cia minh 1a cé cin cr. Vi vay, khong co6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo
cua dng N, giit nguyén ban 4an so tham nhu dai dién Vién kiém sat phat bicu tai
phién toa.

[4]. Vé an phi dan su phuc tham: Can ctt vao diem d khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an: Ong N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bd tién an phi dan su
so tham va phuic tham.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong cé khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can ctir khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 cua Bo luat t6 tung dan sy, diem d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQHH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam 4an phi, 1& phi Toa
an. Xu:

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Hoang Cong N. Giit nguyén ban an so
tham s6 94/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 va Quyét dinh stra chita bo sung ban
an s6 82/2025/QD-SCBSBA ngay 08/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Béc Ninh.

2. Vé an phi: Ong Hoang Cong N duoc mién an phi dan su phic thim.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
coO hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND KV?2 - Béc Ninh;

- Phong THADS KV2 - Bic Ninh;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VPHCTP.

Pham Van Tu
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