_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 584/2026/DS-PT
Ngay 27-3-2026
V/v “tranh chap hop dong mua
ban can ho hinh thanh trong
twong lai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huynh.
Cdc Tham phén:  Ong Nguyén Thanh Tung;
Ong Bui Ngoc Thach.

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pang Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25, 27 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh m¢ phién toa cong khai xét xir phuc tham vu an dan sy
thu 1y s6 1366/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025 vé viéc “tranh chdp hop dong
mua ban can ho hinh thanh trong twong lai”.

Do Ban an dan sy so tham sd 258/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16, Thanh phé H5 Chi Minh bi khang céo, khang nghi;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac thim sé 7885/2025/QD-PT ngay
30/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa s 1519/2026/QD-PT ngay 28/01/2026,
Thong bao mé lai phién toa s6 2512/2026/TB-TA ngay 02/3/2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: ,Bél ‘(A), sinh nam 1990; noi thu’;‘mg tra: sb A duong P,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi méi: s6 A duong T, phuong S,
Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Thién D; noi
thuong tri: sd A P, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh. Dija chi méi: sé6 A
duong T, phuong S, Thanh phd HO Chi Minh 13 ngudi dai dién theo ty quyén
(theo gidy uy quyén ngay 20/01/2026). Co mit.



2

- Bi don: Cong ty C6 phan D1 (viét tat 1a Cong ty P1); dja chi: O - B, Lo
B, duong L, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a O 25 - 26, L6 B,
duong L, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), ngudi dai dién hop phap cua bi
don: ong Tran Nhat H, sinh ndam 1996; hoic Hoang Thi Y, sinh ndm 1995; cung
dia chi: s6 B duong X, Phuong A, quan B (nay la phuong G), Thanh ph6 Ho Chi
Minh - 1a nguoi dai dién theo iy quyén (theo véan ban uy quyén ngay 19/9/2024).
Ong Hcomat,baY Vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Cong D, sinh
nam 1992 - Luat su Cong ty L - thudoc Doan ludt su Thanh phd H. Ong P c¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ + Ong Huynh Thién D; noi thuong tra: s0 A dudng P, phuong C, Thanh
pho HO6 Chi Minh; dia chi méi: s6 A, duong T, phuong S, Thanh pho HO Chi
Minh. Cé mat.

+ Cong ty C6 phan T; dia chi: B P, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai
(nay 1a B P, phuong T, tinh Pong Nai). Ving mit, ¢ yéu ciu giai quyét vang
mat.

+ Ngan hang TMCP P1 (viét tat la OCBY); try so: Toa nha HI, s0 A T,
phuong T, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la s6 A duong T, phuong
A, Thanh phd H6 Chi Minh). Nguoi dai dién hop phap ong Do Pai P - Chuyén
vién chinh phong thu héi ng - 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén
ngay 05/6/2025). C6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba O.
- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 16,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 14/3/2024, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba O trinh bay:

Ngay 05 thang 02 ndm 2022 ba O va Cong ty D1 ¢6 ky két Hop dong mua
ban can ho chung cu s6 A27-15/2022/HDMB-CHCC-TG va céac phu luc dinh
kem c6 thong tin nhu sau:

- Ma can ho: A27-15, tai téng 27, toa nha (con goi l1a Block A) thudc du an
Chung cu T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh);

- Loai can ho: 1 PN+1;

- Dién tich sir dung: 39,2 m?;

- Dién tich san x4y dung: 42 m?;
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Gia trj hop dong: 1.069.094.800 dong (mgt 1y khéng tram siu muoi chin
triéu khong tram chin muwoi tw nghin tam tram dong).

Théri‘ han thanh toan theo tién do tl}()a thuan tai Phu luc 03 va Phu ]uc 05
cua hop dong. Qua trinh thuc hién hop dong nguyén don da thanh toan tién qua
cac dot, nhu sau:

Dot thanh toan dau tién 25% gid tri hop dong ngay khi ky hop dong cu thé:
Ngay 29/12/2021 thanh toan 15% la 160.364.220 dong (thanh toan trudc han);
ngay 18/02/2022 thanh toan 10% la 106.910.000 dong vi chd thoa thuan 03 bén

v6i Ngan hang). Ngay 02/3/2022 thanh toan 820.580 dong (tong dot 01 tré 25
ngay do dé hop thurc hoa ho so vay tai Ngan hang P1).

Dot 02: Ngay 12/3/2022 thanh toan 480.271.560 dong (tré 14 ngay) do bi
don da nop tré > gidy Bao linh tién 6 cho Ngan hang TMCP P1, nén dan dén viéc
giai ngan bi tré.

Ba O cho rang ngay 12/3/2024, Ngan hang moi ba 1én ky khé uéc nhan no
va Phu luc hop ddng 05, doi tién do thanh toan timg mdc tir Phu luc 03 thanh
tién do vay ngan hang, sb tién 25% dot dau ciing sira thanh 268.094.900 dong
nén dan dén tré han nhung viéc tré han trén chua vuot qua sb6 ngay cho phép tai
hop dong.

Dot 3: Chua thanh todn do theo phu luc 05 quy dinh 25% & dot 3 chi giai
ngan khi c¢6 thong bao nhan nha.

Cin ctt Piéu 8 ciia Hop dong mua ban, thoi han ban giao can ho quy dinh
cu thé: Ngay ban giao dy kién trong vong 18 thang ké tir ngay hai bén ky két
hop df)ng mua ban (hét ngay 05/7/2023) va ngay ban giao cam két 1a ngay thu
180 ké tir ngay ban giao du kién (hét ngay 01/02/2024). Tuy nhién, den ngay
03/5/2024 bi don moi gui thong bao s6 157/676/2024/TB-TL vé viée to chirc
ban giao can ho s A27-15 cho nguyén don. Trong khi ngay 01/02/2024 nguyén
don da gui thong bao cham dut hop déng mua ban va di nop don khoi kién vao
ngay 14/3/2024. Cong ty D1 khong giri thong bao bang vin ban cho nguyén don
vé 1y do chdm ban giao cin hd 1a vi pham Diéu 8 ciia Hop dong mua ban cin
ho. Nén nguyén don khoi kién yéu cau:

- Yéu cau bi don phai chdm dat hop dong mua ban cin ho s6 A27-
15/2022/HDMB-CHCC-TG ngay 05/02/2022

+ Tra lai s0 tién da thanh toan: 748.366.360 dong.

+ Phat vi pham va boi thuong thiét hai theo hop dong tai diém ¢ Diéu 12.2
1a 18% tong gia tri hop dong bao gdm: Phat vi pham hop dong 8% tri gia can
ho: 85.527.584 dong; boi thuong thiét hai 10% gia tri can ho: 106.909.480 dong.
Tong cong: 192.437.064 dong.

Téng gid tri hoan lai 13: 940.803.424 dong.
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Bugc Cong ty C6 phan P1 phai tra tién phat 13i suat tra cham do viéc cham
thanh toan so6 tién 940.803.424 dong ké tir ngay 02/3/2024:

+ Vi s tién 480.271.560 déng ma ba O dang vay OCB phai tra 14i suat
tra cham 12,8%/nidm (theo nhu 13i suat ba O dang déng cho OCB) va 2% phi
phat tra ng truéc han ma ba O phai chiu khi tra no trudc han sb tién d6 cho O
(bang phi phat ma ba O phai tra cho O).

+ 86 tién con lai 460.531.864 dong phat 13i suat cham tra 10%/nam.

Qua trinh t6 tung nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién cu thé: Cac phan
khac nguyén don giir nguyén. Riéng d6i voi yéu cau Cong ty Co phan D1 phai
tra tién 14i suat tra cham do viéc cham tra sb tlen 940.803.424 dong ké tir ngay
02/3/2024 thi nay nguyén don xac dinh chi yéu cau tinh 10%/mam dén ngay xét
xur 1a 148.726.068 dong.

Tong cong cac khoan 1a 1.089.529.492 dong. Ngoai ra khong cé yéu ciu
nao khac.

Nguyén don khong ddng ¥ yéu cdu phan té cta bi don, nguyén don dong
¥ yéu cau khéi kién doc 1ap cua Ngan hang TMCP P1.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia bi don
ong Tran Nhdat H trinh bay:

Bi don théng nhat véi 1oi trinh by ctia nguyén don vé viéc giita nguyén
don va bi don c6 ky két hop dong mua can hd chung cu hinh thanh trong tuong
lai s&6 A27-15/2022/HPMB-CHCC-TG ngay 05/02/2022, thong nhat sb tién

nguyén don da thanh toan.

Theo quy dinh tai Hop_ d6ng thi dén nay ba O phai thanh toan cho Cong ty
D1 sb tién: 1.015.640.060 dong (Mot ty khong tram muoi lam trigu sdu tram bén
muoi nghin khong tram sau muoi dong) tuong duong voi ti 1¢ 95% t téng gia tri
hop dong, theo tién do thoi gian thanh toan thuc té tai bang ké nhu sau:

] ek e S6 Lai
Ngay dén S0 tién Ngay  thanh | ngay |chim _thanh
Dot | han VND toan thurc te tré toan (dong)
188,000
1 05/02/2022 | 267.274.220 | 18/02/2022 13
05/02/2022 | 820.580 03/03/2022 25 3,000
26/02/2022 |480.271.560 |12/03/2022 14 912,000

13/05/2024 |267.273.700  |Chua thanh toan | 322 9,579,000




1.015.640.060

Tong cong dong 374 dong

10,682,000 ‘

B(A)iNchiéu v6i tién d6 thanh toan cia Hop ddng va ngay thanh toan thuc té
ba O da tré han thanh toan cac dot tam tinh dén ngay 31/3/2025 voi tong s6 ngay
la: 374 ngay la da vi pham di€ém a, b khoan 12.1 Diéu 12 Hop dong.

Ngoai ra, trong qua trinh thi céng cong trinh bi don di thuc hién day du,
lién tuc, dé dam bao tién do ban giao theo quy dinh. Vi theo ding tién do thi
ngay 22/11/2023 1a ngay cong trinh duoc hoan tat theo thoa thuin bd sung sb 03
ngay 11/5/2023 gitra bi don va nha théu dé di vao nghiém thu va ban giao nha
cho khach hang. Tuy nhién do xay ra yeu t6 khach quan Phong canh sat Phong
chay chira chay va ctru h¢ ctru nan (viét tat Phong canh sat PCCC va CHCN) ¢6
yéu cau phai thay d6i lai thiét ké Phong chay chita chay nén nha thau phai thay
d6i lai thiét ké, vat tu nén dan dén viéc hoan thanh cong trinh bi tré han dan dén
thu tuc nghiém thu cong trinh bi cham tré cu thé toan qua trinh thi cong va
nghiém thu cong trinh nhu sau:

Ngay 09/5/2020 Phong C va CHCN cong an tinh B d4 ban hanh gidy chimng
nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay s6 246/TD-PCCC cho
toan du an Chung cu T (theo Thong tu 01/2020 ngay 06/4/2020; QCVN
06/2020/BXD).

Ngay 06/11/2020 bi don ky véi nha thau Hoa Binh Hop dong xdy dung so
37/2020/HDXD/TL-HB ngay 06/11/2020 (phan két cau phan ngam va két cau
phan than) thé hién thoi gian hoan thanh cac hang muc 1a 13,5 thang (khoang
dau thang 01/2022), tinh tr ngay khoi cong (sau 07 ngay k& tu ngay ky hop
dong), nhu vay thoi gian ba O ky hop dong mua ban (ngay 05/02/2022) 1a da
hoan thanh phan két cau chuyén sang phan hoan thién.

Ngay 11/5/2022 bi don va nha thu Cong ty CO phan T1 ky thoa thuin
hop dong 03/2022/HDXD goi thau hoan thién, theo hgp dong trén thoi han hoan
thién chung cu 1a 409 ngay lam viéc (khoang thang 5/2023).

Ngay 18/7/2022 Phong Canh sat PCCC va CHCN c6 Coéng van sO
549/TD-PCCC gui bi don dé yéu cau di€u chinh lai thiét ké phong chay chira
chay.

Ngay 11/5/2023 bi don va nha thau ky thoa thuan bo sung s6 03 the hién
gia han tién do thyc hién hop dong dén ngay 22/11/2023.

Ngay 14/6/2023 bi don va nha thau ky két thém thoa thudn bo sung s6 06
thay doi ctra cudn chong chay dap ung phong chay chita chay, thay d6i ma may
may hut.
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~ Ngay 10/8/2023 bi don va nha thau ky théa thudn bo sung s6 09 gia han
tién d¢ thyc hién hop dong va phat sinh tang, giam cong viéc hop dong, thoa
thuan gia han hop dong dén ngay 06/4/2024.

Ngay 19/9/2023 Céng ty P1 c¢6 Cong vin sd 286/2023/DPN-TL gui
Phong Céanh sat PCCC va CHCN Cong an tinh B.

Sau khi nhan Cong vin sé 286/2023/DDN-TL, ngay 05/ 10/2023 Phong C
va CHCN Cong an tinh B guii Cong ty D1 v/v chinh stra bd sung vé giai phap
phong chay va chira chay d6i voi ho so thiét ké, k thuat (1an 01).

Ngay 14/11/2023 Cong ty P1 cb6 Cong van sd 341/2023/DPN-TL gui
Phong Canh sat PCCC va CHCN Céng an tinh B vé viéc thdm dinh diéu chinh
bd sung thiét ké vé PCCC d6i voi cong trinh.

Ngay 28/11/2023 Phong C va CHCN Céng an tinh B c6 Cong van sO
1512/TD-PCCC gui Cong ty D1 v/v chinh stra bd sung vé giai phap phong chay
va chira chay dbi voi ho so thiét ké, k§ thuat (1an 02) (thoi gian trén ap dung
thong tu 09/2023 ngdy 16/10/2023 ban hanh stra ddi 01:2023 theo QCVN
06:2022/BXD).

Ngay 06/12/2023 Cong ty D1 c6 Cong van s6 366/2023/CVTN gui Phong
Canh sat PCCC va CHCN Cong an tinh B vé viéc giai trinh ndi dung diéu chinh
ho so tham duyét thiét ké vé PCCC.

Ngay 19/12/2023 Phong C va CHCN cong an tinh B c¢6 Cong van 5O
1028/TD-PCCC gtri Cong ty C6 phan D1 ti€p tuc yéu cau diéu chinh hé thong
phong chay chira chay.

~ Ngay 06/4/2024 Phong C va CHCN cong an tinh B ¢6 bién ban kiém tra
két qua nghiém thu vé PCCC.

Pén ngay 09/4/2024 Phong C va CHCN cong an tinh B ¢6 Cong vén scf)
246/NT-PCO7-CTPC gir1 Cong ty P1 vé vi¢c chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chay chira chay cua bi don.

Ngay 10/4/2024 bi don c6 cong vin giri Cuc giam dinh nha nudc vé chat
lugng cong trinh xay dung.

Ngay 11/4/2024 bi don gui S¢ Xay dyng xin nghiém thu cong trinh va
dugc phicu hen ngay 13/5/2024.

Ngay 03/5/2024 Cuc G vé chét lugng cong trinh xdy dung thudc S¢ Xay
dung co6 Cong van s6 61 chap thuén két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh
cua chu dau.

~ Ngay 03/5/2024, Cong ty D1 phat hanh va guri Thong bao ban giao can ho
sO 157/676/20,24/TBA-TL vé viéc td chuc ban giao can ho so A27-15 tai du an
Chung cu T dén ba O theo quy dinh.
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Céc ngay 11/6/2024, 20/7/2024 va ngay 01/8/2024 Coéng ty D1 lién tuc
phat hanh va giri thong bao vé viéc thanh toan no dén han/qua han va 13i cham
thanh toan theo Hop dong mua ban cin ho chung cu da ky két cho ba O Nhu Y
theo quy dinh tuy nhién, dén nay van chua khéc phuc vi pham. Ngoai ra, bi don
cling gip su kién bat kha khang phai thay doi thiét ké phong chay chira chay cia
co quan nha nude nhu trén. Bi don c6 théng bao viée gip su kién bat kha khang
trén tai chung cu cho khach hang va mong moi nguoi théng cam. Vi cac ly do
trén nén bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ludn
mong mudn nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong. Bi don ddng y lam lai
ngay ban giao mai cho nguyén don, bj don khong phat bat ky khoan tién cham
thanh todn nao.

Do ba O yéu cau chdm dut Hop dong mua ban nén bi don c6 yéu cau phan

4
A

to:

Bugc ba O chiu phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Cong
ty D1 s6 tién 192.437.064 dong trong do: Phat vi pham hop dong la 85.527.584
dong, boi thuong thiét hai 106.909.480 dong.

Budc ba O hoan tra lai cho Cong ty D1 khoan tién 1ai suat Cong ty D1 da
thanh toan thay cho ba O Nhu Y tai Ngan hang Thuong mai C6 phén P1 voi
tong so tién 1a 96.653.289 dong.

Neu nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong thi bi don tu nguyén rat toan
bd yéu cau phan t6.

Pbi voi yéu cau doc lap cia Ngan Hang OCB: Can cir theo quy dinh tai
khoan 4.1 Di€u 4 va khoan 4.2 Di€u 4 Thoa thuan ba bén thi nay bi don khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngan hang O vé viéc ké bién, phat mai tai san.

* Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP P1 trinh bay:
Ong Huynh Thién D va ba O di ky két véi Ngan hang TMCP P1 Hop dong tin
dung s6 ST22005322/2022/NTB/HDTD ngay 11/03/2022 va Khé udc nhan ng
s6 ST22005322.01/2022/NTB/KUNN ngay 12/03/2022 d vay von tai OCB:

+ SO tién vay: 480.271.560 dff)ng; muc dich vay: Thanh toan tién mua cin
hé;’ thoi han vay: 240 thang; léi’ suat vay: 8,2%/nam, 1ai suat c6 di€u chinh, + 1ai
suat qué han: Bang 150% lai suat vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap sd
ST22005322/2022/NTB/HDTC ngay 11/03/2022 gitta OCB véi 6ng Huynh
Thién D va ba O 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong 14 can ho chung cu tai
can hd S, tﬁng B, Block A, thudc dy an chung cu T tai thura dat s6 1111, to ban
d6 s6 DC 150 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Hop ddng mua
ban cin ho chung cu s6 A27-15/2022/HDMB- CHCC-TG ngay 05/02/2022 giita
Cong ty Co phz‘in P1 vaba 0O, bao gém ca cac Phu luc, vin béan stra ddi, bd sung
ctia Hop dong mua ban cin ho chung cu.
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Hién nay ba O va 6ng Huynh Thién D chua vi pham viéc thanh toan, tuy
nhién do viéc tranh chap trén anh hudéng dén quyén loi hop phép cta O. Nay
ngan hang khoi kién:

1.1 Budc 6ng Huynh Thién D va ba O thanh toan cho Ngan hang TMCP P1
tong sd ng cua Hop dong tin dung s& ST22005322/2022/NTB/HDTD ngay
11/03/2022 tam tinh dén ngay 19/9/2025 1a 432.225.037 dong trong d6: No gdc:
428.311.560 ddng, no 1ai: 3.913.477 ddng va tién 1di, phi phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung dd ky két ké tir ngdy 20/9/2025 cho dén khi 6ng
Huynh Thién D va ba O hoan thanh nghia vu trd no vay cho Ngan hang TMCP
P1.

1.2 Néu ong Huynh Thién D va ba O khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P1 dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong
thé chap sé ST22005322/2022/NTB/HPTC ngay 11/03/2022 dé thu hdi toan bo
khoan no 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong 1a cin ho chung cu tai cin ho
S, tﬁng B, Block A, thudc du an chung cu T tai thira datsb 1111, to ban d6 s DC
150 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) theo Hop dong mua ban cian ho chung cu s6 A27- 15/2022/HDMB-
CHCC-TG ngay 5/2/2022 gitra Cong ty Co phan P1 va 6ng/ba O, bao gdm ca céac
Phu lyc, vin ban stra d6i, bo sung ctia Hop dong mua ban cin ho chung cu.

Do nguyén don yéu cau cham dut hop dong mua ban cidn hd nén Ngan hang
O méi c6 yéu cau doc 1ap, néu cac bén van tiép tuc_thue hién hop d6ng mua ban
can ho thi Ngan hang O ty nguyén rat toan bd yéu cau doc lap trén.

Tai Ban an s6 258/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Tda an nhan dan khu
vuc 16, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xtr: Khong chdp nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba O Nhu Y ddi véi bi don Cong ty C6 phan D1 vé
viéc tranh chap hop ddng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai.

~ Dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty CO phan D1 dbi voi viée yéu
cau ba O phai thanh vtoén cac khoan phat va }(hoén 1ai suat ma bi don da thanh
toan thay cho ba O, tong cong: 289.090.353 dong.

_ binh chi yéurcﬁu doc lap cua Ngan hang TMCP P1 dbi v6i nguyén don ba
O vé vi€c tranh chap hgp dong tin dung.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén veé nghia vu chiu tién 1ai do cham thi
hanh an, &n phi dan sy so tham va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 06/10/2025, nguyén don ba O c6 don khang cdo toan b ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc thdm sira ban an so thim theo  hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, cham dut hop déng mua ban nha,
budc bi don hoan tra cho nguyén don toan bo so tién da nhan va cac khoan phat,
bdi thuong thiét hai theo hop ddng, tién 1di suat cham tra do chdm thanh ton.
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K& bién can ho A27-15 la tai san bao dam trong hop dong, yéu cau chu dau tu
thue hi¢n viéc thanh toan néu thua kién dé nguyén don tra tién cho ngan hang,
néu khong thyc hién s& bi ngén hang trich tién tir tai khoan cta ho thi hanh can
trir phan no nguyén don dang vay.

Ngay 13/10/2025, Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16,
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 01/QD-VKS-DS khang nghi ban an
so thAm dé nghi Toa 4n cdp phuc thim stra ban an so thim theo hudéng chip
nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, cdc duong su thong nhat dugc voi nhau vé vige
gidi quyét toan bo vu an va dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham, cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

- Nguyén don ba O va bi don Cong ty C6 phan D1 théng nhat tiép tuc thuc
hién Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 A27-15/2022/HPMB-CHCC-TG va
cac phu luc dinh kém d6i voi cin ho: A27-15, tai ting B, toa nha B: A thudc du
an Chung cu T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh); Loai cdn ho: 1 PN+1; Dién tich sir dung: 39,2 m?;
Dién tich san x4y dung: 42 m?;

- Nguyén don ba O va 6ng Huynh Thién D c6 nghia vy thanh toan s6 tién
dot 3 14 267.273.700 dong cho Cong ty Co phan D1.

- Bj don Cong ty C6 phan P1 ban giao cin ho néu trén cho nguyén don ba
O sau khi nguyén don hoan thanh nghia vu thanh toan s tién 267.273.700 dong;
Cong ty Co phan P1 va ba O hoan tat cac thi tuc theo quy dinh cta phap luat
dé cap Giay chimg nhan quyén s hiru nha cho ba O 6ng Huynh Thién D. Ba 0,
6ng Huynh Thién D c6 nghia vu thanh todn 5% s tién con lai theo hop dong 1a
53.454.740 d6ng trong vong 15 ngdy sau khi nhan thong bao ban giao Gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha.

- Cac nghTa vu khac duoc tiép tuc thuc hi¢n theo Hop déng mua ban can
ho chung cu s6 A27-15/2022/HPMB-CHCC-TG va cac phu luc dinh kem.

- Ba O, ong Huynh Thién D tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 ST22005322/2022/NTB/HDTD ngay 11/03/2022
cho Ngan hang TMCP P1. Truong hop ba O, 6ng Huynh Thién D vi pham nghia
vu khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng néu trén thi Ngan
hang TMCP P1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién,
phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap s
ST22005322/2022/NTB/HPTC ngay 11/03/2022 dé thu hoi toan by khoan no 1a:
Quyén tai san phat sinh tir Hop dong 1a cin ho chung cu tai cin ho S, ting B,
Block A, thudc du an chung cu T tai thira dat s6 1111, to ban dd s6 DC 150 tai
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh) theo Hop d6ng mua ban can ho chung cu sé A27-15/2022/HDMB-CHCC-
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TG ngay 05/02/2022 gitra Cong ty Co phan D1 va ong/ba O, bao gdbm ca cac Phu
luc, vin ban stra doi, bo sung ctia Hop dong mua ban cin hd chung cu.

- V& an phi so tham: bi don tu nguyén chiu; An phi phic tham: nguyén
don chiu theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh phat biéu ¥
k1en Qua trinh thu Iy giai quyét vy an tai cap phiic thim, nhitng nguoi tién hanh
t6 ‘tung va nhiing nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh cua B luat
T tung dan su. V& noi dung: Tai phién toa phuc tham cac duong su da tu
nguyén thoa thuan vdi nhau veé viéc quyét toan b0 vu an, viéc thoa thuan cua cac
duong su khong trai phap luat va dao dic xa héi nén dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh it toan bo Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-
VKS-DS ngay 13/10/2025 cua Vi¢n truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16,
Thanh phd H6 Chi Minh, d& nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 300 B luat To
tung dan sy, stra Ban an so tham, cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, y kién trinh bay tranh tung ciia cac bén duong su, nguoi
béo vé quyén va loi ich hop cta duong sy va quan diém cia dai dién Vién Kiém
sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu
an dan sy vé viéc “Tranh chap hop d‘ong mua ban can ho hinh thanh trong
twong lai”, thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 16,
Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B luat T tung dén suy.

[1.2] Pon khang cdo cuia nguyén don dugc thuc hi¢n trong thoi han luat
dinh va da thuc hién xong nghia vu ndp tién tam tng an phi phiic thim. Quyét
dinh khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16, Thanh
phé Ho6 Chi Minh duoc thuc hién trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo
tha tuc phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét thay, tai phién toa phuc tham cac duong sy di tu
nguyén thoa thuan vé viéc gidi quyét toan bo vu an. Viéc thoa thuan cia cac
duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa
hoi. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat Quyét dinh
khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 13/10/2025 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan khu vuc 16, Thanh phé Ho Chi Minh nén Hoi déng xét xtr dinh chi xét
xtr phiic tham dbi véi Quyét dinh khang nghi, stra ban an so thim va coéng nhan
su thda thuan cua cac duong su.
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[3] V& an phi phuc tham, nguyén don 1a ngudi khang cédo phai chiu theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

~ Cén ctr cac Dicu 147, 148, 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 313 ciia Bo luft
T6 tung dan sy ndam 2015; khoan 5 bicu 29 Nghi guyét sO
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xur phiic tham ddi v6i Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-
VKS-DS pgéy 13/10/2025 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 16,
Thanh phé H6 Chi Minh.

, 2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su, stta Ban an dan sy so thén}
s6‘258/2025/DS—ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh pho
Ho6 Chi Minh nhu sau:

- Nguyén don ba O va bi don Cong ty Co phan P1 théng nhét tiép tuc
thue hién Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 A27-15/2022/HPMB-CHCC-
TG ngay 05/02/2022 va cac phu luc dinh kém ddi v6i cin ho: A27-15, tai tang
B, toa nha B: A thudc dy an Chung cu T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); Loai can ho: 1 PN+1; dién
tich sir dung: 39,2 m?; Dién tich san xay dung: 42 m?;

- Nguyén don ba O va 6ng Huynh Thién D c6 nghia vy thanh toan s tién
dot 3 14 267.273.700 dong cho Cong ty Co phan D1.

- Bi don Cong ty C6 phan P1 ban giao can ho néu trén cho nguyén don
sau khi nguyén don hoan thanh nghia vu thanh toan s tién 267.273.700 dong;
Cong ty C6 phan P1 va ba O, 6ng Huynh Thién D hoan tat cac thi tuc theo quy
dinh cta phéap luit dé cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha cho ba O, 6ng
Huynh Thién D. Ba O, ong Huynh Thién D c6 nghia vu thanh toan 5% sd tién
con lai theo hop dong 1a 53.454.740 dong trong vong 15 ngdy sau khi nhan
thong bao ban giao Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha.

- Cac nghTa vu khac duoc tiép tuc thuc hién theo Hop déng mua ban can
ho chung cu s6 A27-15/2022/HPDMB-CHCC-TG va céac phu luc dinh kém.

- Ba O, ong Huynh Thi¢n D tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 ST22005322/2022/NTB/HPTD ngay 11/03/2022
cho Ngan hang TMCP P1. Truong hop ba O, ong Huynh Thién D vi pham nghia
vy, khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng n€u trén thi Ngan
hang TMCP P1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién,
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phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap sb
ST22005322/2022/NTB/HPTC ngay 11/03/2022 dé thu hdi toan by khoan no 1a:
Quyén tai san phat sinh tir Hop dong 1a can hd chung cu tai cin ho S, ting B,
Block A, thudc du an chung cu T tai thira dat s6 1111, to ban dd sb DC 150 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh) theo Hop d6ng mua ban can ho chung cu sé A27-15/2022/HDMB-CHCC-
TG ngay 05/02/2022 giita Cong ty C6 phan D1 va ba O, bao gdm ca cac Phu luc,
van ban sira ddi, bd sung cua Hop dong mua ban cin ho chung cu.

3. V& 4n phi so tham:

- Bi don Cong ty Co phan bl tu nguyén chiu 300.000 dong (ba tram
nghin déng) dugc khau trir vao sb tién 7.527. 259 dong tam Gng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001200 ngay 21 thang 4 nim
2025 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong
(nay 1a Phong Thi hanh an déan su khu vuc 16, Thanh phé H6 Chi Minh). Phong
Thi hanh 4n dan su khu vuc 16, Thanh phé H6 Chi Minh hoan lai cho Céng ty
Co phan D1 sd tién 7.227.259 dong (bay triéu, hai trim hai muoi bay nghin, hai
trim nim muoi chin dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP P1 sb tién 10.720.790 dong (muoi triéu,
bay trim hai muoi nghin, by trim chin muoi d6ng) da ndp theo bién lai thu tam
mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001499 ngay 11 thang 6 ndam 2025 cta Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh ph6é Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 16, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Phong Thi hanh 4n dan su khu vyuc 16, Thanh phé H6 Chi Minh hoan lai
cho ba O sb tién 20.112.051 ddng (hai muoi triéu, mot tram mudi hai nghin,
khong tram nim muoi mét dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an
s6 0002613 ngay 09 thang 8 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16,
Thanh phé H6 Chi Minh).

4. V& an phi phic thim: Nguyén don ba O phai ndp 300.000 dong (ba
trim nghin déng) duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong tam tmg 4n phi d nop
theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa 4n s6 0023293 ngay 06/10/2025 cia
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 16 — TP HCM; (da ky)

- VKSND khu vue 16, TP HCM;

- P THADS khu vuc 16 — TP HCM,;

- Cac duong su; .

- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA. Nguyén Van Huynh
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