TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 585/2026/DS-PT
Ngay 27-3-2026
V/v tranh chap quyén st dung dit
yéu cau cham dut hanh vi trai
phap luat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hi dong xét xik phiic tham gom c¢6:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huynh.
Cdc Tham phadn: Ong Nguyén Dic Cudng;
Ong Bui Ngoc Thach.
~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Bang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, xét Xfr‘phﬁc tham cong khai vu an dan su thu ly 80 14,52/TLPT-DS ngay
08/12/2025 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat yéu cau cham dut hanh vi trai
phép luat”.

Do Ban 4n so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 cia Toa 4n nhan dan
khu vuc 17, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thim sé 1525/2026/QD-PT ngay
11/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Tan N, sinh nam 1970; dia chi: T6 B, khu phd
T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Nguyén Trung T, sinh ndm 1988; dia chi: s6
A duong C, khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la phuong B,
tinh Pong Nai), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (theo Hop dong iy quyén ngay
02/7/2020). C6 mat.

- Bi don: Ong Lé Hitu L, sinh nam 1940; dia chi: s6 A khu phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). C6
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. ’C)ng Luong Hoa T1, sinh nam 1960; dia chi: sé D khu phé N, phuong H,
thanh pho B, tinh Dong Nai (nay la phuong T, tinh Dong Nai); Co don xin giai
quyét vang mat.

2. Ong Luong Tuan V, sinh nim 1962; dia chi: s6 E C, phuong Q, thanh pho

B, tinh Pong Nai (nay 13 phuong T, tinh Pong Nai); C6 don xin giai quyét ving
mat.

3. Ba Lé Thi C, sinh nam 1965. Dia chi: lghu phé T, phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 don xin giai
quyét vang mat.

4. Ong Lé Vian T2, sinh nam 1962; dia chi: khu phé C, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Co6 don xin giai
quyét vang mat.

5.Ba Au Lanh B, sinh nam: 1942. CMND sO: xxx cip tai Cong an tinh B.
Dia chi: Khu pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

6. Ong Nguy’én T4n H, sinh nim: 1970. CMND sO: xxc, cAp tai Cong an tinh
B. Dia chi: Khu ph6 T, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

7. Ba Nguyép Thi T3, sinh ndm: 1972. CMND s0: xxz, cAp tai Cong an tinh
B. Dia chi: Khu ph6 T, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

8. Ba Nguyép Thi N1, sinh nam1974. CMND s0: xxs, cAp tai Cong an tinh
B. Dia chi: Khu pho C, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

, 9. f)ng Nguyén Téan M, sinh nam 1966, dia chi,: Khu phé T, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

10. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1945; dia chi: sé A khu phd T, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Du:(mg (nay 1a phudng T, Thanh phd Ho Chi Minh). C6 don
Xin giai quyét ving mit.

11. Ong Nguyén T4n H, sinh nam: 1970. Dia chi: Khu‘phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh). Vang
mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Tan N.
NHAN THAY:

* Theo néi dung don khdi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Cha me 6ng Nguyén Tan N 1a 6ng Nguyén Tan T4 (sinh ndm 1946, chét
ngay 11/4/2018) va ba Au Lanh B, sinh nam 1942. Ong T4, ba B co tat ca 06 nguoi
con gom:

1. Ong Nguyén T4n H, sinh nam 1970.
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Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1972.
Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1974.
Ong Nguyén Tan M, sinh nam 1966.
Ong Nguyén Tan N (nguyén don).

O

Ong Nguyén Tan H, sinh nam 1970.

Nam 2014, ong T4 cho 6ng N thira dat sb 198 thudc to ban d6 09 toa lac tai
phuong T, thi X (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong. Vi€c tang cho khong lam
gidy to nhung cac thanh vién trong gia dinh déu biét va dong y. Sau khi dugc cho
dat, ong N dén thira dat tién hanh xit thudc co va di 1am bo rao ranh dat nhung 6ng
L ngan can. Sau d6 vi di 1am an xa nén ong N khong dén canh tac thira xuyén nén
ong Lé Hitu L chiém dat st dung. Hién tai 6ng L trong chudi trén dat con ong N
khong c6 tai san nao trén dat.

Vé viéc dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Dat nay do 6ng
Nguyén Tan T4 ding ky ké khai theo bién nhan khong ré ngay thang nam 1998,
ong N chi biét thira dat tranh chap 1a mot trong nhimng thira dat duoc ding ky theo
gidy bién nhan néu trén, con thua dat nao thi ong N chua xac dinh dugc. Ly do vi
sao 6ng T4 khong duoc cap glay ching nhan quyen stt dung dét thi 6ng N khong
duoc biét. Nam 2019, ong N tiép tuc dén thira dt dé sir dung thi ong L cho rang dat
cua nha 6ng L va can tr¢ Vlec su dung dat cua ong N. Hién nay, ong Lé Hitu L
dang 1am cac tha tuc dé xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat tai thira dat ma
ong N dang quan 1y st dung - thira dat sO0 198. Vi Vay, ong N di lam don yéu cau
hoa giai va dugc UBND phudng T t6 chiic hoa giai nhung hoa giai khong thanh.
Hién tai, thura dat 198 dugc quy hoach thudc Dy an nao vét su01 cai doan tir Cau T
dén Song D, quyén sir dung dat bi thu hdi theo Thong bao sd 362/TB-UBND ngay
27/6/2024 ctia UBND thanh phd T, tinh Binh Duong. Viéc 6ng Lé Hitu L ngang
nhién can tro, xam chiém dat cua 6ng N nhu vay 1a xdm pham nghiém trong dén
quyen vé tai san ctia 6ng N dugc phap luat bao vé. Ong N da lam don khoi kién yéu
cau Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén giai quyét nhu sau:

- Yéu cay Toa an bugc ong Le Hiru L chiam dut hanh vi trai phap luét can trg
ong Nguyén Tan N thuc hién quyén sir dung thira dat s6 198, to ban do6 s6 09 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Thra dat 198 duoc quy hoach thudc Dy an nao vét sudi cai doan tir Cau T
dén Song B, dién tich dat da dugc do dac thuc té 1a 392,1m? va bi thu hdi theo
Thong bao s6 362/TB-UBND ngay 27/6/2024 ciia UBND thanh phé T, tinh Binh
Duong nén nguyén don khai kién yéu cau cong nhan cho 6ng Nguyén Tan N duogc
huong gia tri quyén su dung dién tich dat do dac thuc té 1a 392,1m? thudc thira dat
s6 198, to ban d6 s6 09 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Pdi vé6i viée do vé dién tich dat tranh chép theo Manh trich luc dia chinh c6
do dac ngay 10/02/2025 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T thi
nguyén don xac dinh dién tich do thuc té nay khong chinh xac vi qué trinh nguyén
don tranh chap nguyén don xac dinh ranh gioi chua chinh xac, khong phu hop voi
dién tich dat bi thu hdi cho nén dai dién nguyén don khong yéu ciu sir dung Méanh
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trich luc ngay 10/02/2025 dé xac dinh dién tich thuc té dat tranh chip ma nguyén
don xac dinh dién tich dat tranh chap 1a dién tich 392,1m? thudc thira 198 duoc do
dac thuc té dé thu hoi dat theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly $6 233-
2023 ngay 26/01/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd T.

* Bi don ong Lé Hiru L trinh bay:

Vé dién tich thyc té dat tranh chap: Ong L thdng nhét y kién ciia nguyén don
vé viéc dién tich dat tranh chap bi thu hoi theo thong bao s6 362/TB-UBND ngiy
27/6/2024 cia UBND thanh phé T, tinh Binh Duong, dong ¥ véi y kién ctia nguyén
don vé viéc xac dinh dién tich tranh chép theo do dac thuc té theo Manh trich luc
dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 233-2023 ngiy 26/01/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho T 392,1m2

Vé ngudn gbc va qua trinh sur dung dat: Cha 6ng L 1a 6ng L& Van N2 (chét
nam 1946) va me 6ng L la ba Nguyén Thi K (sinh nam 1913, chét nam 1999). Sinh
tho1i, cha 6ng Lé 6ng L& Van N2 1a chu st dung phan dat gom c6 04 thura dat:

+ Thira dat thir nhit c6 dién tich 4.230m?,
+ Thira dat th hai c6 dién tich 1.376m?,
+ Thira dat thtr ba c6 dién tich 4.320m?

+ Thura dat thir tu c6 dién tich 13 3.200m>.

Téng dién tich 04 thira dat 1a 13.216m? toa lac tai thi xa P, TO N, quan T,
tinh Bién Hoa nay 1a phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Can cir theo B6 D
do Ty Pién Dia tinh B 1ap nam 1953 thi thira dat s 198, dién tich 460m? 1a mot
phan trong tong dién tich 13.216m2. Hién nay, cac phan dat trén thudc to ban db sb
9 khu phé T, phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong goém c6 tat ca 07 thua, thira
dat so: 143, 144, 197, 198, 212, 865 va thira dat s6 1125 c6 tong dién tich 1a
11.657m>.

Niam 1946, cha 6ng L 12 ong Lé Vian N2 chét thi do me 6ng L ba Nguyén Thi
K tiép quan st dung toan bo dién tich dat nay. Nam 1954, ba Nguyén Thi K ¢o xay
cat mot can nha ngoi tdy, vach van trén thira dat s6 865. Sau d6, doi nha sang qua
thira dat s6 212 dé & va str dung, trdng cay an tréi xung quanh nha thira dat nay lién
ranh v&i thira dat 198, ong L sir dung thira dat 198 dé trong chubi lién tyc tir nim
1954 cho dén nay.

Nam 2013, 6ng L c6 lién h¢ v61 UBND xa T dé dang ky xin cap glay chirng
nhan quyén sir dung dat nhung Can b6 dia chinh tra 101 la 6ng Nguyen Tan T4 ciing
xin dang ky nén khong giai quyét cho nén 6ng L chua dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Ong L x4c dinh da st dung on dinh th(ra dat s6 198 tir ndm 1954 tinh dén
nay 1a 70 nam (1954-2024) nén 6ng L khong dong ¥ voi khéi kién cia nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, ong Luong
Hoa T1, 6ng Luong Tuan V, ba L& Thi C c6 don xin vang mit va khong ¢ van ban
trinh bay y kién. Ba Au Lanh B, 6ng Nguyen Tan H, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén
Thi N1, 6ng Nguyén Tan M va 6ng Nguyén Tan H (sinh ndm 1970) da dugc Toa
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an triéu tap tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mat khong co 1y do, khong
c6 van ban trinh bay y kién.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Van T2 c6 don trinh bay va
co y kién khong lién quan dén vu an.

Tai Ban 4n so tham s 17/2025/DS-ST ngay 28/7/2025, Toa 4n nhan dan khu
vuc 17, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Nguyén Tan N d6i
v6i1 bl don 6ng Lé Hitu L vé viéc yéu cau cham dat hanh vi trai phap ludt va tranh
chap quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang céo theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/8/2025 nguyén don 6ng Nguyen Hiru N3 c6
don khang céo toan bg ban an so tham Nbi dung: dé nghi Toa 4n cip phic tham
stra ban an so tham, chp nhan yéu cu khoi kién cia nguyen don cong nhan quyén
st dung dt cho nguyén don, budc bi don cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat
xam pham quyén sé hiru ctia nguyén don tai thira dat s6 198, to ban dd 09 toa lac
tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtc thim, 6ng N3 va ngudi dai dién theo uy quyén gitr
nguyén ndi dung khang céo. Bi don khong dong ¥ yéu cau khang céo clia nguyén
don, dé nghi gitt nguyén ban an so thim. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh: Tham phan, Hoi df)ng xét XU phuc tham, ngudi tham gia t6 tung thuc
hién dung quy dinh cua B luét T tung dan sy. Vé ndi dung: nguyén don khoi kién
yéu cau cong nhan quyén sir dung dit cho nguyén don nhung khong cung cap duoc
tai liéu, ching ¢t ching minh cho yéu cau khai kién ctia minh nén khong ¢6 can ct
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don. Toa an cap so thim khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 can cir va dung quy dinh ctia phép luat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
sau khi hoa giai, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctiia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: don khang cdo clia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh,
da thuc hién xong nghia vu nfp tién tam rng an phi phiic thaim nén dugc xem xét
theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung: nguyén don cho rang thira dat s6 198, to ban do sb 09 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, thanh pho H6 Chi
Minh) hién chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ngudn gbc 1a cta
ong Nguyén Tan T4 (cha cta nguyén don) khai pha, quan ly, st dung va c6 dang
ky ké khai nam 1998. Sau khi 6ng T4 chét, nim 2019 nguyén don dén sir dung dat
thi b1 don 1a 6ng L& Hru L ngan céan. hién tai thira 198 dugc quy hoach thudc du an
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nao vét sudi cai doan tir cau T dén Song D, bi thu hoi theo Thoéng bao s6 362/TB-
UBND ngay 27/6/2024 cia UBND thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va budc bi
don cham dit hanh vi can trd trai phap luat viéc nguyén don st dung, quan ly dat.
Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3] Xét khang c4o cua nguyén don:

- V& ngudn gbc st dung dat: nguyén don cho rang dat do ong Nguyén Tén
T4 khai pha, st dung va dang ky ké khai theo ban sao luc hoa dd nam 1973 (but luc
03): thé hién hoa dd thira 113 t& thir 3 (do nam 1938) tai tinh Bién Hoa, tong Chanh
M, xi P, hoa d6 nay khong thé hién thira dat nay cua ai va hién nay la thudc thira
dat nao. V& gidy ding ky dat nam 1998 cua 6ng Nguyén Tan T4 (but luc 04):
khong thé hién c6 thira dat s6 198, to ban do 09. Co quan quan ly dat dai tai dia
phuong UBND phudng T (but luc s6 130) xac dinh thira 198 to ban db 09 theo hd
so dia chinh chua co ai dang ky vao s6 muc ké, so dia chinh. Trudc thoi dlém tranh
chap quyén sir dung dat UBND phuong T khong nhan duoc hd so dé nghi cap gidy
ching nhén quyén st dung dat. Do d6, khong ¢ can cir xac dinh ngudn gdc thira
dat s6 198 to ban d6 s6 09 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ctia cha 6ng Nhi (6ng Nguyén Tan T4).

- V& qua trinh str dung dat: UBND phuong T khong xac dinh dugc nguoi sir
dung dat thuc té (but luc s6 130); thira 198, t& ban do 09 1a dat cdy 1au nim, vé phia
nguyén don khong c6 chimg cir thé hién co qua trinh st dung dét, canh tac, trong
cdy trén dat. Hién trén dat c6 378 cay chudi, 01 cdy xa cir déu do bi don trong, quan
Iy dugc nguyén don thitra nhan. Hon nira, bi don 1a ngudi quan ly, st dung cac thira
dat lién ké thira 198; nguyén don khong st dung bat ky thira dat nao khac xung
quanh thira 198.

Tir cac phan tich trén xét thay, nguyén don khong cung cip duoc ching cu
ching minh nguyén don diang ky ké khai, co quyén sir dung dat va co qua trinh
quan 1y, sit dung hop phap ddi véi thira dat sb 198, to ban dd 09 dién tich 429,5m?
tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh nén khong c6 can cur chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.
Toa an cap so thAm can ctr cac Piéu 99, 100, 101, 166 Luat D4t dai nam 2013
khong chip nhan yéu ciu khai kién cia nguyén d(m la c6 can cur va phu hop voi
cac quy dinh cua phap luat.

[4] Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc ching cir nao moi
dé chirng minh cho yéu cau khang cao cua minh nén Hoi d6ng phuc thim khong c6
can cr chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don.

[5] Y kién cua Kiém sat vién 1a c6 can ctr, phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xu.

[6] V& an phi phac tham, nguyén don phai chiu do yéu cau khang céo khong
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cén cir khoan 1, Diéu 148; khoan 1, Di¢u 308; Diéu 313 BJ ludt To tung dan
sw; Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Tan N. Giit nguyén Ban an
so tham s 17/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 17,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Tan N phai chiu 300.000 dong
dugc trur 300.000 dong tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s06 0016815 ngay 11/9/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ban an phac thim cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
27/3/2026)./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND Thiah phé HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 17, TP HCM; (da ky)

- Phong THADS khu vyc 17, TP HCM;

- Cac duong su; i
- Luu: HO so, Toa Dan su, To HCTP.

Nguyén Vin Huynh



