TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 123/2026/DS- PT
Ngay: 30/3/2026
“V/v Tranh chdp quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phin hi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phan- chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.
Cdc tham phan: Ba Pham Thi Chuyén.
Ba Triéu Thi Luyén.
~ Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Oanh- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh.
Dgi di¢n Vign kiem sdt nhén dén tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Van Anh — Ki€m sat vién.
Ngay 30/3/2026, taj tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh x€t xur phuc thérp
cong khai vu an thy ly s6 18/2025/TLPT-DS ngay 02/02/2025 vé viéc “Tranh chap
quyén sw dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sé, 59/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4-
Bac Ninh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 76/2026/QD-PT ngay
03/3/2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 133/2026/QD-PT ngay
19/3/2026 giira:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1958 (C6 mit)

’ Dia chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

* Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1969 (C6 mit)

’ Dia chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: Luat su Tran Cong T1
- Van phong L2 - Poan luat su tinh B (C6 mat)

Dia chi: 86 C, dudng N, phuong X, thanh pho B, tinh Bic Giang (nay la s6
C, duong N, phuong B, tinh Bac Ninh).
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* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thij H, sinh nim 1960 (C6 mit)

Di,a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

2. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1982 (Ving mit)

Di,a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

3. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1983 (C6 mit);

Di’a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Béc Ninh).

4. Chi Nguyén Thi H1, sinh ndam 1991 (Vang mat)

bia chi: Thon N, xa D, Tp ., tinh Bic Giang (nay 1a thon N, phuong B, tinh
Béc Ninh).

5. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1993 (Ving mit)

Dia chi: Thén N, xa T, huyén T, Tp . (nay la thén N, phuong T, thanh phd
Ha Noi).

6. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1995 (C6 miit)

Bi’a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

7. Ba Pham Thi T4, sinh ndam 1971 (Vang mat)

Bi’a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

8. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1991(Viang mit)

Bi’a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

9. Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1993 (Vang mat).

Bi’a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

10. Anh Nguyén Vin L1, sinh nim 1995 (C6 mit).

Bi’a chi: Thon C, xa X, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa M, tinh
Bac Ninh).

11. Ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua UBND xa X, huyén L, tinh Bic
Giang va UBND huyén L, tinh Bic Giang: Uy ban nhan dan xa M, tinh Bic Ninh.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T 1a bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN
* Nguyén don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Van T — bj don trong vu an 1a anh em rudt. Gia dinh
ong co6 thura dét sb 165, to ban dd sb 21, dién tich 525,3m? tai thén C, xi X, huyén
L, tinh Bic Giang. Ngudn gbc dat 1a do b me tach thira dit cho 6ng ma c6. Nam
1995 gia dinh 6ng da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (QSD) dbi véi
thira dat ndy mang tén vo 6ng 1a ba Nguyen Thi H. Ngay 24/8/2004, dién tich dat
néu trén da dugc UBND huyén L da cap d6i Gidy chimg nhan quyen st dung dat
s6 vao sd 00941 QSDDb/Qb1694Qb/UB(H) cho ho 6ng Nguyen Van b, trong do
c6 360m2 dat o va 165,3m2 dat vuon. Qua trinh str dung dat, gia dinh ong khong
c6 v kién gi vé trinh tu tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dat néu trén.

Gia dinh ong Nguyen Vian T co thira dat tlep giap voi thira dat nha ong va
cling dugc nha nudc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Qua trinh sir dung
dat, nam 1998 gia dinh 6ng T ty y xay dung cong trinh sang phan dat nha 6 ‘ong. Ban
than 6ng da co y kién tryc tiép v6i ong T nhung 6ng T khong nghe va ¢b tinh xay
dung 1an chiém.

Do d6 nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an xem xét budc ho dng Nguyén Vian
T thao d& cOng trinh xay dung va tra lai cho Ong phan dat ma gia dinh 6ng T da lan
chiém dat cua gia dinh ong c6 dién tich khoang 11m? & vi tri tiép giap giita thira dat
nha ong va thira dat ctia ho 6ng T.

Vi tri dat 14n chiém 1a giap danh giira hai gia dinh, theo két qua do dac thim
dinh tai chd ngay 11/8/2023 1a phan dét hinh tam gidc c6 cac canh 1a ABC, dién
tich 8,8m?. Ong nhat tri véi két qua do dac hién trang s dung dat, két qua tham
dinh, dinh gia cia Hoi déng dinh gia tai san thuc hién ngay 11/8/2023 6ng khong
c6 v kién gi khac.

* Bi don dng Nguyén Viin T trinh bay:

Ong va ong Nguyen Van D la anh em rudt. Gia dinh 6ng c6 thtra dat 56 176,
to ban d6 s6 21 tiép giap voi thura dat s6 165 ciia ho ong B. Vé nguon goc cua thira
dat s6 176, to ban d6 s6 21, dién tich 262,6m? 1a tai san bd 6ng dé lai. Ong da duogc
nha nudc cip Gidy chu’ng nhan quyen st dung dat sb vao s6 01319
QSDDB/Qb1694Qb/UB(H) cho h ong Nguyen Van T. Tur ndm 1993 gia dinh 6ng
da duoc cap giay chimg nhan QSD dat d6i vé6i thira dat nay va ong da xay dung
cong trinh phy xung quanh thira dat. Tai thoi diém d6 khong ai c6 y kién gi. Nay
6ng D khoi kién 6ng cho rang da xay dyng cong trinh lan chiém trén dat ctia ong B
ong khong dong ¥ vi phan dién tich dat tranh chap nam trong gidy ching nhén
quyén st dung dit éng duogc cap va éng da st 'dung xay dung cong trinh 6n dinh tu
nam 1998. Tu nam 2002 gla dinh 6ng chuyén sang sinh song tai thura dat khac,
thira dat dang tranh chap gia dinh 6ng khong str dung. Ong dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng D, giir nguyén hién trang hién nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:
Nam 1981, ba xay dung gia dinh véi 6ng D, nam 1991 gia dinh ba dugc bo me
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chdng cho ra & riéng, ndm 1995 gia dinh ba duoc nha nude cip gidy chimg nhan
QSD dét ddi véi thira dat dang c6 tranh chap hién nay, nim 2004 thira dat nay
dugc cap lai GCN QSD dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin D. Trong qua trinh st
dung dat, thira dat bén canh tiép giap vai thua dat cua gia dinh ba thi bd me chong
cho 6ng Nguyén Vin T. Do thoi diém trudc day ong D di cong tac, nam 2013 mabi
vé nghi huu thi thoi diém khoang nim 1998 gia dinh ong T xay dung chudng trai
chin nudi sang phan dét cua gia dinh ba, ba khong déng ¥ nhung do lac d6 6ng D
di cong tac, ban than ba 1a chi dau nén 6ng T van cd tinh xdy dyng. Vai nim sau
gia dinh 6ng T chuyén sang chd khac ¢. Nam 2003, gia dinh ba xay tuong bao
ngin cach ranh gi¢i nhung ong T vao du do tudng, 2 gia dinh xay ra tranh chap va
c6 bao véi chinh quyén thon. Nhung vi 1a anh em nén gia dinh ba chii dong xay lui
lai tudng dé gitr tinh cam anh em. Pén nay cong trinh nha chian nudi nha ong T xay
lan chiém dat nha ong da xudng cap, c6 thé d6 sap bat cir luc nao nén vo chong ba
c6 bao gia dinh 6ng T thao do tra lai phan dat cho gia dinh nhung 6ng T khong
thao d& nén budc gia dinh ba phai di khoi kién. Ba hoan toan nhat tri véi yéu cau
khai kién ctia ong P va khong ¢ y kién nao khac.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L, Nguyén Thij
T2, Nguyén Thi HI, Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin T3 déu thong nhdt trinh
bay: Céc anh chi 1 con ctia 6ng D, ba H. Ong Nguyén Van T 1a em trai cua bé anh
chi. Thtra dat cua bé me anh chi gidp véi thira dat ciia nha ong T. Nguon gbc cla
thira dat 1a do 6ng ba noi dé lai. Trude day, ranh giGi giira 2 thira dat 13 ao tu, sau
nay dugc lap lai va c6 ranh thoat nudc do bd me anh chi 1am. Nam 1998, éng T
xdy cong trinh 1an chiém sang phan dat cia bd me anh chi nhung vi khi d6 b6 anh
chi di cong tac, ban than anh chi va me¢ dé khong nim rd ranh gi01, sau nay bd anh
chi phat hién va néi véi ong T nhung 6ng T van cd tinh xay dung. Sau d6 nim
2003 6ng T chuyén sang chd khac ¢. Cac anh chi nhat tri voi yéu cau khoi kién cta
nguyén don va khong co yéu cau doc lap gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai
quyét dam bao cong bang, khach quan. Do ban cong viéc nén cac anh chi xin vang
mit toan bd trong qua trinh giai quyét vu 4n, dé nghi Toa 4n giao cac vin ban to
tung cho b6 dé 1a 6ng Nguyén Vin D nhan thay.

* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T4, anh Nguyén
Vin L1, anh Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi TS déu thong nhit trinh bay: ba va
anh chi 1a vo va con trai, con dau ctia 6ng Nguyén Vian T- bi don trong vu an. Di
v6i yéu cau khéi kién ctia nguyén don, ba va anh chi hoan toan khong dong y boi
thira dat sd 176, to ban dd s6 21 tai thon C, xa X, huyén L cta ho gia dinh da dugc
nha nuéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ngudn goc 1a do bd me éng T
tang cho. Nam 1998 gia dinh x4y dung thém nha bép tiép giap voi thura dét cuia nha
ong D, phan di¢n tich xay dung dugc bd me chong cho va da duoc cap gidy ching
nhan quyen su dung dat. Do ban cong viéc nén ba va anh chi xin vang mat toan b
qua trinh giai quyét vu 4n va dé nghi Toa an giao vin ban tb tung cho 6ng Nguyén
Van T nhén thay.

* Uy ban nhdn dan huyén L trinh bay nhw sau:



- Ngudn gbc, dién bién qua trinh str dung dat cta 02 thira dat dang tranh
chap:

Theo ho so dia chinh xd X 1ap nam 2004 c6 thé hién ho 6ng Nguyén Vin D
quan ly va st dung thura dat 165, to ban do sb 21, dién tich 525,3m? ho ong
Nguyén Vian T quan 1y va st dung thira dat 176, to ban dd sb 21, dién tich
262,6m?%. Ngay 24/8/2004, UBND huyén L di cip GCNQSD dat cho ho ong
Nguyén Vin D va ho 6ng Nguyén Vin T d6i v6i 02 thira dat néu trén. Viée cip
GCNQSD dat cho cho ho 6ng Nguyén Vin D va ho 6ng Nguyén Vin T 1a dam bao
dang quy dinh phép luat.

Sau khi dugc cép GCNQSD dat 02 ho 6ng P va éng T str dung dat 6n dinh,
khong co6 tranh chap. Pén nam 2023, thi 02 ho phat sinh tranh chap, ho ong
Nguyén Vin D d3 khai kién ra Toa an nhan dan huyén Lang Giang giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 11/8/2023, Toa an nhan dan huyén Lang
Giang di phdi hop cung cac co quan chuyén mon cta huyén tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va do dac lai toan bo céc thira dat dang c6 tranh chap. Két qua do
v& thira dat ctia ho gia dinh nhu sau:

+ Ddi voi thira dat ho ong Nguyén Vin B dugc thé hién thira dat s6 1, dién
tich do dac theo hién trang str dung dat 1a 521,9m? (thiéu 3,4m? so véi dzen tich
trong GCN quyén sir dung dat duwoc cap).

+ Pdi voi thira dat ho ong Nguyen Vin T dugc thé hién thia dat s6 2, dién
tich do dac theo hién trang str dung dat 1a 261,6m? (thiéu 1,0m? so véi dién tich
trong GCN quyén sir dung ddt dieoc cap).

+ Phan dién tich dat dang c6 tranh chip sau khi chong ghép ban do do dac
hién trang voi ban d6 cap GCNQSD dat (Ban d6 do dac nim 2003) xac dinh la
8,8m? (phan dién tich dat nay nam trong phan dién tich hién ho 6ng T dang quan
1y, st dung; trong d6 c¢6 01 ngo6i nha da cli hién nay da bé khong con sur dung
duoc).

- Kiém tra hién trang st dung dat cho théy:

+ Poi voi thira dat cia ho 6ng Nguyén Vian D thi hién trang cac ranh gidi,
mdc gidi giap ranh ho gia dinh ong D di xay dung tuwong bao va cac cong trinh
kién cb lam ranh gidi ngan cach. (Phan ranh gidi gidp ranh giita ho 6ng P va ho
ong T thi hién trang 1a blrc tuong bao va nha ¢ cii cua hg 6ng T, hién ong T khong
con sur dung).

+ D6i véi thira dat ciia ho 6ng Nguyén Van T thi hién nay 6ng T dang khong
str dung thtra d4t néu trén nén canh phia Bic va canh phia Tay giap duong thon 1a
khong c6 ranh gidi twong bao; (Phan ranh gidi giap ranh giita ho ong P va ho o6ng
T thi hién trang 1a buc tuong bao va nha & cii cia hg 6ng T xdy dung trudec ndm
2003, hién 6ng T khong con st dung).

Can cur két qua do dac hién trang st dung dat va két qua cip GCNQSD dit
theo ban d6 do dac nam 2003 cho thay: Phan ranh gidi giap ranh gitra ho 6ng D va
ho 6ng T 1a c6 thay d6i (phan dién tich dat dang c6 tranh chap xac dinh 1a 8,8m?),
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trén phan dat dang c6 tranh chép hién c6 01 birc tuong xiy gach va 01 nha & cap 4
cll, dot nat, da bo do ong T xay dung trude ndm 2003 1am ranh gioi gitra hai ho gia
dinh. Do vy dé nghi Toa an can ctt hd so dia chinh qua céc thoi ky, dong thoi xac
minh thoi diém st dung dat cua 02 ho gia dinh dé giai quyét vu viéc theo quy dinh
phap luat. Do ban cong viéc nén dng xin vang mit toan bd qua trinh giai quyét vu
an.

* Uy ban nhén dén xa X, huyén L trinh bay:

Theo ban d6 dia chinh do dac nam 1993, ho 6ng Nguyén Vin D st ~dung
thira dat 858, to ban dd sb 21, dién tich 580m? (trong S6 muc ké nam 1993 thé hién
1a thira dat 858-1, to ban dd sé 21, dién tich 550m? mang tén ba Nguyen Thi H 1a
vg Ong Nguyen Van b), dén ngay 20/8/ 1995 duwoc UBND huyén L céap gidy chimg
nhén quyén st dung dat lan dau cho hg ba Nguyen Thi H, thén C, xd@ X, huyén L,
tinh Bic Giang tai thira dat s6 858, to ban d6 s6 21, dién tich 550m? (trong d6 dat &
360m?; dat vuon 190m2) Ngay 24/8/2004, ho ba Nguyen Thi H dugc UBND
huyén L cap doi gidy chu’ng nhéan quyen stir dung dat cy thé 1a thira dat 165, to ban
d6 s6 21, dién tich 525,3m?, trong d6: dat & 360m?, dat vuon 165,3m? mang tén ho
ong Nguyén Van b (la chéng ba Nguyén Thi H), thén C, xi X, huyén L, tinh Bic
Giang.

Péi voi ho 6ng Nguyén Vin T, theo ban d6 dia chinh do dac ndm 1993 ho
ong Nguyen Van T st dung thira dat s6 1111, to ‘ban dd s6 21, dién tich 436m?
(trong s6 muc ké nam 1993 thé hién 14 thua dat s 1111-1, to ban d6 s6 21, dién
tich 200m? mang tén 6ng Nguyén Van T) dén ngay 20/8/ 1995 duoc UBND huyen
L cap lan dau cho ho ong Nguyén Vin T, thon C, xd X, huyén L tai thira dat sd
1111-1, to ban d6 s6 21, dién tich 200m? dat o tai nong thon. Ngay 24/8/2004, ho
ong Nguyen Van T duoc UBND huyén L cap d6i giay ching nhan quyén st dung
dat cu thé tai thira dat s6 176, to ban do sb 21, dién tich 262,6m? tai thon C, x3 X,
huyén L, tinh Bic Giang.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, 02 ho 6ng B va éng T
sit dung 6n dinh, khong co tranh chap. Nam 2023, 02 ho gia dinh phét sinh mau
thudn do d6 6ng P da khoi kién ra Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang dé giai
quyét.

Qua trinh Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang xem xét giai quyét va tién
hanh thim dinh va dinh gia tai san thi xac dinh: dién tich do dac theo hi¢n trang st
dung dét cua ho ong Nguyén Vin D 1a 521,9m? (thiéu 3,4m’ so véi dién tich trong
GCN quyén sir dung ddt dwoc cdp); hién trang st dung dat ho 6ng Nguyenx Van
T6 1a 261,6m? (thiéu 1,0m’ so véi dién tich trong GCN quyén stk dung ddt dwoc
cdp). Phan dién tich dat dang c6 tranh chap sau khi chong ghép ban d6 do dac hién
trang voi ban dd cap GCNQSD dat (Ban d6 do dac niam 2003) xéac dinh 13 8,8m?
(phan dién tich dat ndy ndm trong phan dién tich hién ho 6ng T6 dang quan 1y, st
dung; trong d6 c¢6 01 ngdi nha da cii hi¢n nay da bo khong con sir dung dugrc).

Can cu két qua do dac hién trang st dung dat va két qua cap GCNQSD dat
theo ban d6 do dac nam 2003 cho thay: Phan ranh gi61 giap ranh gitra ho 6ng P va
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ho ong T6 1a c6 thay doi (phan dién tich dat dang c6 tranh chip xac dinh 1a 8,8m?),
trén phan dat dang c6 tranh chép hién c6 01 birc tuong xiy gach va 01 nha & cap 4
cii, dot nat, da bo do 6ng T6 xay dung trudec nam 2003 lam ranh gidi gitra hai ho
gia dinh. Do vy d& nghi Toa an cin ¢ hd so dja chinh qua cac thoi ky, dong thoi
xac minh thoi diém sir dung dét cua 02 ho gia dinh dé giai quyét vu viée theo quy
dinh phap luat.

Theo két qud xem xét, thim dinh tai san tai ché va dinh gid tai sdn ngay
11/8/2023 va qua do dac hi¢n trang, chong ghép hién trang sw dung dit va to
bdn do do dac do Cong ty Co phan H2 thuc hién xdc dinh dwoc nhw sau:

* Pbi voi dién tich dat ctia ho 6ng Nguyén Vin D: hién trang ho 6ng b dang
str dung 521,9m” (thieu 3,4m” so véi dién tich trong GCN quyen st dung dat duoc
cap).

* Poi voi dién tich dat ctia ho 6ng Ngqyén Van T: ho 6ng T dang su dung
261,6m? (thiéu 1m? so voi dién tich cua thira dat trén ban d6 do dac ndm 2003).

Phan dién tich dét tranh chép 13 hinh tam giac ky hiéu cac canh 13 ABC c¢6
dién tich 8,8m’.

* Ong Pich xac P1: dién tich dat tranh chip 1a phan dién tich theo két qua
do dac tham dinh ngay 11/8/2023 ky hi¢u ABC co dién tich 8, 8m?. Tai vi tri tranh
chap thi c6 tai san do ong xay dung gom: doan tudong cay va tai san do ong T xay
dung gdm: mot phan cta 01 nha cap 4 loai 2 da hong xudng cap khong con gid tri
st dung va 01 doan tuong dai 2,8m.

* Két qua dinh gia tai san ngay 11/8/2023 theo yéu cau cua nguyén don nhu
sau: Pat tai khu vuc c6 tranh chap thudc dét vi tri 2, khu vuc I xa nhom C cé gia:
3.000.000d/m?> dat &; 1.000. OOO/m dat trong cay lau nam; tuong do 6ng D xay
dung c6 gid 364.300 dong, nha cap 4 do 6ng T xay da xudng cap khong con gia tri
str dung nén khong dinh gid, doan tuong cho ong T x4y dung c6 gia 161.300 dong.

V6i ndi dung trén, ban 4n dan sy so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 29/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4- Bac
Ninh) da quyét dinh:

~ Cén ctr Dicu 98, Dicu 99, Biéu 100, Diéu 166, Dicu 170, Diéu 179, khoén 1
Diéu 203 cua Luat dat dai;

_ Cén cit khoan 9 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 144, bicu 147, bicu 155,
biéu 157, bi€u 158, biéu 163, Di€u 165, Dicu 166, biéu 227, Di€u 228, bicu 271,
Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy;

Cian cir Diéu 24, biéu 26, biéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa &n, xtr:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Budc ong Nguyén Vin T va cac thanh vién khac gbdm: ba Pham Thi T4,
anh Nguyén Van B, anh Nguyén Van L1 phdi trd cho 6ng Nguyén Van D, ba
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Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi T2, chi Nguyén Thi HI1, chi
Nguyén Thi P, anh Nguyén Van T3 phan dién tich dat 14n chiém 8,8m? thudc thira
dat 165, to ban dd sb 21 tai thon C, xi X, huyén L, tinh Bic Giang. Cuy thé: Co so
dd kém theo ban an trong d6: Dién tich 8,8m? 1a hinh tam gidc ABC c6 céc canh:
AB =14,7m; BG=2,8 +1,2 + 0,5+ 0,8+0,3m; CA= 3,6+5,5m.

- Budc ong Nguyén Vian T va cac thanh vién khac gom: ba Pham Thi T4,
anh Nguyén Vin B, anh Nguyén Vin L1 thao d& cac cong trinh xay dung trén
phan dét 1an chiém gdm doan tudng dau hi tai canh phia Tay cta ngdi nha ky hiéu
DDI ¢6 chiéu rong 0,9m, buc tuong phia sau ctia can nha dai 3,6m + 0,3m + 0,8m
+0,5m + 1,2m va mot doan tuong tinh tir dau hoi phia Pong cua ngdi nha 6ng T
xay kéo dai vé diém B trén so d6 chong ghép dai 2.8m.

2. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Budc 6ng Nguyen Van T phai tra
cho ong Nguyén D sb tién 15.000.000 dong (Muweoi lam triéu dong ) tién chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san;

3. Vé an phi so tham: Ong Nguyen Vian T phai chiu 1.040.000 dong (Mot
triéu khéng tram bon muwoi nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu cham thi hanh an,
hudng dan thi hanh an doi voi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Bi don 6ng Nguyen Vin T khang cao dé nghi Toa
an cap phiic tham huy ban an so tham ,bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian
P va huy gidy ching nhin quyén st dung dit do UBND huyén L cdp cho dng
Nguyén Vin D.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don ong P van gilt nguyén yéu cau khai
kién, bi don gitr nguyén khang cdo va quan diém d trinh bay. Cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Bi don 6ng Nguyén Vian T va ludt sw Tran Céng TI trinh bay: Ong duoc bd
me cho thtra dat tir ndm 1992 va quan 1y str dung dét cho dén nay. Ranh gi6i giira
dat cua ong va dat 6ng B 1a birc tuong do gia dinh nha 6ng B xay dung, trén phan
dat ong P khoi kién 6ng déd xay dung cong trinh tur nam 1998 trude khi 6ng D va
ong duoc cp glay chtng nhan quyén sir dung dat. Viéc UBND huyén L cap gidy
ching nhén quyén st dung dat cho 6 6ng va 6ng b 1a khong dung quy dinh cua phap
luat, cap sai hién trang st dung dat. Ong dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap
nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong b, huy gidy chung nhan quyén st dung dat
do UBND huyén L cap cho ong va 6ng P, cac bén st dung dat diing hién trang nhu
hién nay. Toa an cip so tham budc ong phai chiu an phi co gid ngach 1a khong
ding.

- Nguyén don éng P trinh bay: Ong khong dong ¥ v4i toan bo khang céo va
phan trinh by cia 6ng T, ranh gidi gitta dat ciia 6ng va ong T la duong thang
nhung do 6ng T l4n chiém dat cua gia dinh 6ng, 6ng da yéu cau nhiéu 1an nhung
ong T khong tra dat cho ong va cb tinh xay dung cong trinh 1an sang dat cia ong.
Ong dé& nghi HPXX khong chap nhén toan bo khang cdo cta ong T.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van L1 trinh bay: Anh



Ddng ¥ v6i toan bd ndi dung khang cao cua 6ng T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
khong dong ¥ véi toan bd khang céo cua 6ng T, dé nghi HDXX khong chap nhan
khang céo cua ong T.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2 trinh bay: Chi
khong dong ¥ véi toan bd khang céo cua 6ng T, dé nghi HDXX khong chap nhan
khang céo cua ong T.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Ninh phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa an nhan déan tinh Bac Ninh va cdc duong sy da chap hanh
day du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 B
luat to tung dan sy, gitt nguyén ban an dan sy so tham sb 59/2024/DS-ST ngay 24
thang 9 ndm 2024 cia Toa an nhan dan huyén Lang Giang (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 5- Bic Ninh).

- Véq an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Vian T phai chiu tién 4n phi dan
su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& su vang mit clia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Mot sé ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan dé dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat tai phién
toa mo lan thir hai hodc dé co don dé nghi xét xir vang mat. Toa an xét xir vang
mit nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 cia
BO luat TO tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Vian T, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat sé 165, to ban do s6 21 dién tich 525,3m? mang
tén cht sir dung ong Nguyén Vin D: Thira dit trén c6 ngudn gdc ciia bé me ong D
dé lai, nam 1995 UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
chu str dung ba Nguyén Thi H 1 vo 6ng D, thira dat co sé thira 858, to ban do6 so
21 di¢n tich 550m?. Ngay 24/8/2004 UBND huyén L cap d6i gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén chu su dung h ong Nguyén Vin D, thira dat ¢ sb
thira 165, to ban d6 s6 21 dién tich 525,3m>.

[2.2] Vé nguon goc thira dat s6 176, to ban do so 21 dién tich 262,6m?: Thua
dat cd nguodn goc la bo me ong T dé lai, ong T sinh song trén thira dat va dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau nam 1995 mang tén ho ong Nguyén
Vian T, thira dat ¢6 s6 thira 1111-1, to ban d6 21 dién tich 200m2. Nam 2004, é6ng T
dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat 176,
to ban d6 21 dién tich 262,6m”.

[2.2] V& phan dién tich dat tranh chap giira 6ng b va 6ng T: Can cur cac tai
liéu chimg cir thu thap va 101 khai cua cac duong su thé hién: Ong Nguyén Van D
va ong Nguyen Van T cé thira dat lién k€ nhau, thira dat ong D c6 canh phia Nam
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giap dat cua ong T. Nam 1995 ong D va ong T dé dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat 1an dau nhung hd so cap g1ay ching nhén quyén sir dung dat ciing nhu
gidy chimg nhan quyén st dung dat den nay khong con luu trir. Pén nam 2004 thi
ong D va éng T déu dugc cap d6i gidy ching nhén quyén str dung dat. Sau khi 6 ong
b va ong T duogc cap do6i glay chtng nhan quyén st dung dat thi ca hai bén déu
khéng co ¥ kién gi dbi véi gidy chung nhan duge cap dén khi ong D khoi kién.
Trén phan dién tich dat tranh chip, ong T dd xay dung 01 nha cip 4 loai 2, hién
ngdi nha da xudng cap, khong con gia tri str dung.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n cap so thim da tién hanh xem Xxet
thAm dinh tai cho va chong ghép hién trang st dung dat so v6i ban do cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho éng B va 6ng T nam 1993, nim 2003. Theo
ban do nam 1993 va nam 2003 thi ranh gidi gitra thira dat cua ong P vé phia Nam
giap thira 176 cua 6ng T va thira dat 177 1a 1 duong thang. Tuy nhién, theo hién
trang str dung hién nay thi ranh gigi dat 6ng B voi thia dat 177 1a duong thang
nhung ranh gidi véi thira 176 1a dudng cong. Nhu vay, hinh thé thira dat giira hién
trang sir dung va ban d6 cip gidy chimg nhan qua cac thoi ky di thé hién su chénh
1éch.

Can ctr két qua chong ghép hién trang sur dung dat so v6i ban dd do dac nim
2003 str dung dé cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ho o ong b va ong T
vao nam 2004 thé hién dién tich dat 6ng T st dung da lan sang dat ctia ong D c6
di¢n tich 1a 8 ,8m?. Trén phan dién tich dat tranh chap cO tai san cua ong T la nha
cap 4 loai 2 d3 xuong cap. Nhu vay, c6 da co s de khang dinh phan dit ctia ong T
dang sir dung lan sang thira dat 165, to ban d6 s 21 cua 6ng P ¢6 dién tich 8,8m>.
Toa an cap so tham glal quyét budc éng T phai thao d& cong trinh va tra lai dién
tich dat 1an chiém 8,8m? cho ong P 1a diing quy dinh ctia phap luat.

[4] Pbi voi khang cdo cua 6ng B dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan
yéu cau phan tb cua 6ng D yéu cau huy gidy chung nhén quyén su dung dat do
UBND huyén L cap nam 2004 cho ho 6ng Nguyén Van B va ho 6ng Nguyen Vian
T, HbXX thay Qua trinh giai quyét vu an, bi don c6 ndp don voi ticu dé don yéu
cau phan t6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyen st dung dét do UBND huyen L
cap cho 6ng Nguyen Vin D va éng Nguyén Vin T. Tuy nhién, yéu cau huy gidy
ching nhéan quyén su dung dat khong phai 1a yéu cau phan t6 theo quy dinh tai
Diéu 200 Bo luit t6 tung dan su, cting khong phai 1a yéu cau vé dan sy theo quy
dinh tai Dleu 26 ctia B9 luat to tung dan sy. Can cir theo quy dinh tai Dleu 34 cua
BO luat to tung dan sy thi “Khi giai quyet vu an dan su, Toa an co quyen huy quyet
dinh cé biét trai phap luat cua co quan, td chuc, nguoi co tham quyén xam pham
quyén, loi ich hop phap ciia duong su trong vu an dan sy ma Toa 4n c6 thAm quyén
giai quyét”.

Qua trinh giai quyét vu 4n, UBND huyén L xac dinh viéc cap gidy chung
nhén quyén sur dung dat cho ong P va ong T la ding quy dinh cua phap luat, tai
thoi diém cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat hai ho sir dung dat 6n dinh,
khong c6 tranh chép, ranh giéi, moc gidi cac ho xac dinh, ky giap ranh. Ong T cho
rang chit ky “T” tai bién ban x4c dinh ranh giéi, moc gidi thira dat khong phai chir
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ky ctia 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khong cung cap duoc tai liéu chimg minh, mat
khac Toa an cip so thdm di tién hanh thu thap ban gdc ctia bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat nhung hién nay co quan luu trit chi luu ban chinh c6 dong
ddu d6, khong c6 ban gbc dé phuc vu cho giam dinh chir ky.

Bén canh d6, ké tir khi duoc cap glay chirng nhan quyen su dung dat cho dén
khi 6ng D khoi kién thi ong D va ong T deu khong co y kién gi d6i véi gidy chimg
nhan quyén st dung dat Do vay, Toa an cap so tham nhan dinh va x4c dinh khong
c6 can cur dé huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh cta phap
luét.

[5] V& chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau
khai kién cua 6ng B dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi dinh gia
tai san va xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 157 va Piéu 165 Bo
luat t6 tung dan su.

[6] Vé 4n phi déan su so tham: Ong T cho rang 6ng chi phai chiu an phi dan
su so tham khéng co gia ngach d6i Vol yéu cau khoi kién cua 6ng D duoc Toa an
chap nhan. Tuy nhién, dbi v6i yéu cau khoi kién ciia D budc ong T phai tra lai dién
tich dat do 6ng T 1an chiém la 8,8m? nén xé4c dinh an phi dbi v4i yéu cau trén 1a an
phi co6 gia ngach. Toa an cap so thém budc 6ng T phai chiu 1.040.000 d6ng tién 4n
phi dan sy so tham la dang quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyet 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

[7] Bdi véi khang cdo cua ong T dé nghi huy ban an so tham, Hoi dong xét
xur thay: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham d4 thuc hién dung va
day du quy dinh cua phap luét, ong T khong cung cap dugc can ctr xac dinh Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do vay, khong c6 cin ctr dé
chap nhan khang cdo ctia 6ng T dé nghi hily ban an so tham.

[8] TUr phén tich & trén, khong co co sé dé chap nhan khang céo cta bi don
ong Nguyén Vin T. Toa an cap phtc tham cin ctr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to
tung dan su, git nguyén ban an dan su so tham s 59/2024/DS-ST ngay 29/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Lang Giang (nay la Toa an nhan dan khu vyc 4- Bic
Ninh) nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tai phién toa
la c6 can ctr.

[9] V& an phi dan su phuc tham:
Khang cao khong dugc chap nhan nén éng T phai chiu 300.000d tién 4n phi
dan sy phiic thim theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/UBTVQH]14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhén
khang cao cua 6ng Nguyén Van T, gilt nguyén ban 4an dan sy so tham sd
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59/2025/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa an nhan dén huyén Lang Giang (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 4- Bac Ninh).

2. Vé an phi dan sy phic thidm: Cin ci Diéu 29 Nghi quyét sé
326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh veé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc tham
nhung dugc tru vao s6 tién 300.000 dong ong T da ndp tai bién lai s6 0007783
ngay 11/9/2024 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
thu.

3. Cac 7quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc 4 - Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;
- THADS tinh Béc Ninh;

- Cac duong sy;
- Cong thong tin dién tir chia TANDTC;
- Luu ho so vu an. Nguyén Viét Hung
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