TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 158/2026/DS-PT
Ngay 20/3/2026

“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

’ ] NI:IAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn- Chii toa phién téoa: Ong Du Thanh Trung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Anh Ung

Ba Nguyén Thi Bich Théo.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Hué- 1a Thu ky vién cua Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha- Kiém sat vién.

Ngay 20/3/2026, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong xét xir phuc tham
c{)ng khai vu an déq su thu l}'f sO: 582/;025/TLPT-DS ngay 30 thér}g 12 nam 2025,
ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 78/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa én
nhan dan Khu vyc 2- Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 34/2026/QD-PT ngay
08/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 42/2026/QD-PT ngay 27/01/2026;
Thong béo vé viéc mé lai phién toa sé 92/2026/TB-DS ngay 09/3/2026; giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thi Bach T, sinh nam 1962.
Dia chi: SO B Thén K, xa Q, tinh Lam Béng; cd mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Vo Minh T1, sinh nam:
1993.

Pia chi: SO A T, phuong X- D, tinh Lam Déng; cO mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Van T2, sinh nam: 1992.

Dia chi: SO A T, phuong X- D, tinh Lam Déng; co don xét xur Véng mat.
- Bidon: Vo ché)ng ong Ka S, sinh ndm 1962; ba Ma C, sinh nam 1969.



Dia chi: S6 A Thén K, xi Q, tinh Lam Péng; vang mit.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don ba Ma C:

Ba Phan Thi L¢ T3, sinh ndm 1961.

Pja chi: S6 E Nha C phuong X- D, tinh Lim Pong; c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Piao Anh T4, sinh nam 1982 (da chét).

Pja chi: S6 B Thon K, xa Q, tinh Lam Pdng.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu T6 tung ciia éng T4:

- Ba Pao Thi Bach T, sinh nim: 1962; dia chi: S6 B Thén K, xi Q, tinh
Lam Pong; c6 mat.

- Ba Nguyén Thi H, sinI} nam 1989; dia chi: S6 B Thén K x4 Q, tinh Lam
Pong; c6 don d€ nghi xét xir vang mat.

- Chau Nguyén Gia N, sinh nam 2011; dja chi: S6 B Thén K x4 Q, tinh
Lam Dong; vang mat.

- Chau Nguyén Toan N1, sinh ndm 2017; dia chi: S6 B Thén K x4 Q, tinh
Lam Dong; vang mat.

Nguroi dai dien theo phap luat cua chau Gia N va chau Toan NI: Ba
Nguyén Thi H, sinh nam 1989; dia chi: S6 B Thon K xa@ Q, tinh Lam Déng; c6
don dé nghi xét xr vang mat.

2. Ba Ma D, sinh nam 1984.

Pia chi: S6 A Thon K, x4 Q, tinh Lam Déng; Vrfmg mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pao Thi Bach T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén
don ba Pao Thi Bach T trinh bay:

Ngay 15/10/2007, ba ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat 47, 48 to ban d6 336
xd K cua vo chong ong Ka S, Ma C. Thoa thuén ba mua voi gia 3.300.000d/m
ngang mat duong D, ba thanh toan trudc so6 tién 50.000.000d. Lac d6 chua do cu
thé nén udc dinh khoang 17m ngang. Ngay 15/10/2007 ba giao cho vg chong ba
Ma C 30.000.000d, con lai khi lam gidy t0 xong s¢ tra. Cing trong ngay
15/10/2007 bubi chiéu vo chong Ka S, Ma C lay thém 20.000.000d thi giao dat
cho ba. Dat chu;a do cu thé nén khi do lam s6 duoc bao nhiéu mét ngang mat
duong thi tinh bay nhiéu cir Im ngang 1a 3.300.000d. Sau khi nhan chuyén nhuong
thi v chong ba Ma C giao dat ba st dung, ba c6 khoan giéng, bat dién 1am nha
lu6i trong rau mau den nam 2019 thi con ba Ma C pha nha lu61 khong cho ba st
dung. Nay ba yéu cdu Tda an cong nhan viéc chuyén nhuong vao ngay 15/10/2007

va cong nhan dién tich dét thudc mot phan thira 47, 48 to ban d6 33‘6 xa K, huyén
D cii nay 1a x4 Q dién tich 363m? cho ba. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.



Nguyén don déng ¥ v6i két qua do v& ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén P ngay 04/6/2024 va ban chinh stra ngay 21/6/2024. Pong y v6i két
qua dinh gi4 tai san ctia Hoi dong dinh gia UBND x3 Q ngay 29/8/2025.

* Pai dién bi don ba Phan Thi Lé T3 trinh bay: Trudc day 6ng Ka S, ba Ma
C c6 chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 12m ngang mit duong 413 xi K,
huyén D cii, dat nay ba T sau khi nhan chuyén nhuong da 1am xong gidy to va
chuyén nhuong cho ngudi khac. Ong Ka S, ba Ma C khong ban dat ¢ thira 47, 48
td ban d6 336 x4 K, huyén P cii cho ba T ma phan dat nay 6ng Ka S, ba Ma C cho
con gai Ma D sir dung tir naim 2009 dén nay. Ong Ka S, ba Ma C khong chap nhan
yéu cu khoi kién cua nguyén don ba Pao Thi Bach T vé viéc cong nhan viéc
chuyén nhuong vao ngay 15/10/2007 va cong nhan dién tich dit thuoc mot phan
thira 47, 48 t& ban d6 336 x3 K, huyén D cii nay 13 xa Q dién tich 363m?.

) * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Dao Anh T4 trinh bay:
Ong thong nhat toan b y kién cua ba T, khong trinh bay gi thém.

* Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ma D trinh bay: Thira dat 47,
48 cua bdé me cho ba S}”I dung tir ndm 2009, bo me ba khong ban dat & thura 47, 48
cho ba T. Ba khong dong y vdi yéu cau khoi kién cua ba T.

Tai Ban 4n so tham s6 78/2025/DS-ST ngdy 26/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan
Khu vyc 2- Lam Pong da tuyén xu:

“Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bao Thi Bach T
vé  yéu cau cong nhdn viéc chuyen nhirong quyén sir dung ddt theo gzay mua ban
dat viét tay ngay 15/10/2007 va cong nhan dién tich ddt thudc mot phan thiva 47,
48 to bdan d6 336 xa K, huyén D cii nay la xa Q dién tich 363m?”.

Ngoai ra, Ban an con tuyén ve chi phi t6 tung, an phi va, quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 29/9/2025, nguyén don ba Pao Thi Bach T khang cdo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phiic thim, dai dién cho nguyén don dé nghi thu thap ho so tai
Chi nhanh Van phong D lién quan dén hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta ong Ka S, ba Ma C va 6ng Pham Anh T5 ciing nhu ho so lién quan dén viéc
thi hanh 4n dé tién hanh trung cau giam dinh lai chit ky ciia 6ng Ka S trén “Gidy
ban dat” (ky hiéu A1) so sanh v6i mau chit ky ctia 6ng Ka S trén “Gidy ban déat”
cho ba Pao Thi Té N2 (BL70) vi cho rang Két luan giam dinh lan 01 cia Phong
K1 Coéng an tinh L khong khach quan.

Bi don thira nhan chir ky, diém chi lan tay trén“Giay ban dat” (ky hiéu Al)
1a cia ba Ma C va ong Ka S, nhung cho rang da bi stra tur nam 2000 thanh ndm
2007. bai di¢n bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao
ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo clia nguyén
don, giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Lam Dong:



- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phéan thanh vién, Thu
ky Toa an, cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh cua B luat T4 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phtc tham.

-‘Ve ndi dung: Can cg’ khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan su, dé nghi
Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Pao Thi Bach T,
gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Dbi voi cac duong su vang mat tai phién toa va co don de
nghi xet xu vang mit, cin ctr Diéu 227, 228 Bo luat t tung dan sy Toa 4n van
tién hanh xét xt vy an theo thu tuc chung.

Pon khang cao ndp trong thoi han luat dinh, thu tuc khang cdo dang theo
quy dinh cua phap ludt nén du dieu kién dé xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp Ba Pao Thi Bach T cho rang giita ba va éng Ka
S, ba Ma C co xac lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (bang gidy
viét tay) d6i véi thira 47, 48 to ban d6 336 xa K, huyén D, tinh Lam Pong cii vao
niam 2007, ba di thanh toan tién va nhan dat sir dung. Nay ba yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong ghi ngay 15/10/2007. Ong Ka S, ba Ma C khong
thira nhan viéc xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira thira
47, 48 td ban d6 336 v&i ba Pao Thi Bach T nén phat sinh tranh chap. Cép so
thém xé4c dinh quan hé tranh chip: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat” 1a c6 can ct.

[3] Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khang cdo ciia nguyén don:

[3.1] Ba Pao Thi Bach T cin ctr vao Gidy mua ban dét ngay 15/10/2007 (ky
hiéu Al) gitra ba T voi ong Ka S, ba Ma C ¢6 no1i dung “ong Ka S ban 16 dat
dwong di quoc 19 D dat giap ba Vii Thi K bang long ban cho ba T hét so dat mdt
tién con lai, ldy trude 20.000.000d véi so tién 3.300.00d/m” va Glay mua ban dat
ngay 15/10/2007 (ky hiéu A2) ni dung: “Vo chong Ka S, Ma C Zay truée s6 tzen
30.000.000d s6 con lai cat s6 do xong chi T sé trd, Iy do ban dat dwong di quoc
16 D gan cau K~ dé yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cua giao dich mua ban dat
ngay 15/10/2007 va cong nhan dién tich dat thudc mot phan thira 47, 48 to ban dd
336 xa K, huyén b, tinh Lam Déng cli nay 1a x4 Q dién tich 363m?cho ba T. DPoi
v6i noi dung nay, bi don éng Ka S, ba Ma C khong thira nhan chit ky va dau lan
tay tai Gidy mua ban dat ghi ngay 15/10/2007 (A1) 1 ctia minh. Tai Két luan giam
dinh 37/KL-KTHS ngay 13/5/2025 ctia Phong K1- Cong an tinh L xac dinh khong
da co so két luan chir ky ong Ka S trén tai lidu can giam dinh ky hiéu (A1).

[3.2] Xét Gidy mua ban dat ngay 15/10/2007 (A1, A2) gitra cac bén xac lap
bang gidy viét tay, ndi dung thoa thuan khong thé hién cu thé vé dién tich, s6 thira
dat, vi tri t can cling nhu gia chuyen nhuong 1a vi pham quy dinh vé mat hinh
thirc va néi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mat khac, do
khong ghi cu thé dién tich dét, to ban db va vi tri tir cAn cia thira dat nén khong



du can ctr xac dinh thia dat ghi trong gidy mua ban dat ngay 15/10/2007 thude
mot phan thira 47, 48 t& ban d6 336 x4 K, huyén D, tinh LAm Pong cil.

[3.3] Ba Bao Thi Bach T cho rang da giao du tién va sau khi nhan dat st
dung da bat dién, khoan giéng, dao ao. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 14/5/2024 do Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong (nay la Toa dan
nhdn dan Khu viee 2- Lam Pong) ghi nhan hién trang la dat trong, d6i voi cac moc
cdy tru dién, giéng khoan xac dinh nam tai vi tri thira dat khac (thira 967), vé phan
dao ao thi ca nguyén don va bi don déu nhan ao do minh dao. Do d6, khong du
co s& dé xac dinh ba Pao Thi Bach T 1a nguoi s dung thira dat 47, 48 to ban dd
336, xd K, huyén D, tinh Lam Pong ci.

Tai cap phuc thim, nguyén don ba Pao Thi Bach T yéu cau giam dinh lai
chtr ky, chit viét ciia 6ng Ka S nhung khong cung cap dugc tai liéu, chung ctr dé
thie hién viéc giam dinh va cling khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé ching
minh Két luan giam dinh ctia Phong K1- Cong an tinh L 13 khong khach quan nén
khong c6 cin dé chap nhan.

[3.4] Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can cr va phu hop vo1 HO1
ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[3.5] Tt nhitng phén tich trén, nguyén don ba Dao Thi Bach T khang cao
nhung khong cung cap duogc tai li¢u, chiing cir nao mai lam thay d01 ndi dung vu
an nén khoéng c6 co so chap nhan khang cdo cua nguyén don; can gitt nguyén

Ban an so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cuia Toa an nhan dan Khu
vuc 2- Lam Dong.

[4] Vé chi phi té tung: S6 tién chi phi cho viée do v&; xem xét, tham dinh tai
chd tham dinh gia tai san la 5.312.000d va chi phi giam dinh la 1.020.000d nguyén
don d3 tam g va quyét toan xong. Do yéu cau cta nguyén don khong duoc chip
nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi nay.

[5] V& an phi
[5.1] An phi dan sy so thAm:

Do yéu cau cia nguyén don khong dugce Toa an chip nhan nén can budc
nguyén don phai chiu toan bo an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, ba Dao Thi Bach T thudc truong hop dugc mién tién an phi va c6 don
nén Hoi ddng xét xir mién tién an phi cho nguyén don theo quy dinh.

[5.2] An phi dan sy phtic tham: Ba Pao Thi Bach T duoc mién an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su:

Khong chip nhan khang céo cta nguyén don Ba Pao Thi Bach T.



Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham so: 78/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua
Toa 4n nhan dan Khu vyc 2- Lam Dong.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Bao Thi Bach T
vé yéu cau cong nhan viée chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy mua ban
dat viét tay ngay 15/10/2007 va cong nhan dién tich dat 363m? thudéc mot phan
thira 47, 48 t0 ban d6 336 x& K huyén B, tinh Lam Dong cii nay 1a xd Q, tinh LAm
DPong.

2. V& chi phi td tung: S tién chi phi cho viéc do vé&; xem x¢ét, tham dinh tai
cho; tham dinh gi4 tai san 1a 1a 5.312.000d va chi phi gidm dinh la 1.020.000d
nguyén don da tam ung, nguyén don phai chiu toan b chi phi ndy va da quyét
toan xong.

3. V& an phi: Mién an phi dan sy so tham va phtic thim cho ba Pao Thi Bach
T.

4. Ban 4n phuic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan suw.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Anh Ung  Nguyén Thi Bich Thao Du Thanh Trung



