TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 196/2026/DS-PT

Ngay: 30 - 3 - 2026

Viv Yeu cau hiy hop ‘dé‘ng dat coc

Chuyén nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Cdc Thdam phan: Ong Lé Ngoc Minh

Ba Piang Thi Thu Hang
- Thu ky phién toa: Ong L& Tién Tai - Thu ky Toa 4n nhén dén tinh Dak
Lak

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Pk Lik: Ba Lé Thi Bich Thuy -
Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét xir
phtc thim cong khai vy an dan sy thy Iy sO: 620/2025/TLPT-DS, ngay 17 thang
12 nam 2025, vé viéc “Yéu cdu hiy hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham so: 160/2025/DS-ST, ngay 26 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 133/2026/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 184/2026/Qb-
PT ngay 11/3/2026, gittra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong,Nguyén Trinh S, sinh ndm 1989. Pia chi: S6 72/9 B,
phuong B, tinh bak Lak, vang mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin N, sinh nam 1975. Dia chi:
S6 227 N, phuong B, tinh DBak Lak, c6 mat.
2. Bi don: Ong Tran Vinh Q, sinh ndm 1988 va ba Phan Thij Ai V, sinh nam

1985. Noi DPKHKTT: S6 487 L, phuong E, tinh Pik Lik. Noi ¢ hién nay: S6 27
A, phuong T, tinh Pak Lak, déu vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:
+ Ong Bui Van ,C, s,inh nam 1985. Pia chi: S6 nha 05 duong All, buon
Km, phuong T, tinh DBak Lak, c6 mat.
o7 Ong Nguyén Khic D, sinh nam 1990. Dia chi: Thon Ea, xi D, tinh Dak
Lak, c6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1984. Noi DPKHKTT: S6 55 Ng, phuong 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau (Nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh). Noi ¢ hién nay: S6 E4 — 1/14
Trung tim B, phuong 10, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay 1a phuong
R, Thanh phé H6 Chi Minh), ving mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1995. Dia chi:
S6 164 Ph, phuong B, tinh Pak Lik, co mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vinh Q, ba Phan Thi Ai V.
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Trinh S va ba Nguyén Thi Thu H c¢6 méi quan hé quen biét.
Khoang dau nam 2022, ba Nguyén Thi Thu H nho 6ng S tim dat dé mua cho ba
H va 6ng S dong y.

Pén khoang dau thang 4/2022, 6ng S gidi thiéu cho ba Nguyén Thi Thu H
nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 64, to ban dd 11, dién tich
1.775m? tai x4 C, thanh phd B, tinh Pik Lik theo Gidy ching nhan QSDP s6 BT
903033 do UBND t hanh phé B cip ngay 30/03/2015 cho vo chong 6ng Tran Vinh
Q va ba Phan Thi Ai V.

Qua trao d6i thong tin véi vo chong ong Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V
thi gia chuyén nhuong quyén sir dung toan bo 16 dat 1a 1.100.000.000 dong. Ong
S d4 chup gui cho ba H Gidy chimg nhan quyén str dung dat, vi tri thira dat va bao
gia chuyén nhuong cho ba H thi ba H ndi véi ong S khong du tién nén chi nhan
chuyén nhuong mét nira dién tich va nho ong S dit coc ho ba H. Ong S dong y va
noi véoi ba H s€ tim ngudi mua mdt nira thira dat con lai voi ba H.

Ba Nguyén Thi Thu H d3 chuyén cho 6ng S s tién 50.000.000 dong va nho
ong S dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thay cho ba H. Sau khi
nhan tién cta ba H, éng S di chuyén khoan cho 6ng Tran Vinh Q sd tién
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) dé dit coc. Qua trao doi, 6ng S va ong
Tran Vinh Q théng nhat lap Hop déng dat coc vdoi ndi dung sb tién dit coc 1a
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) dé dam bao viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat sd 64, to ban dd s 11 (Thuc té chi dit coc sb tién
50.000.000 dong ma ba H chuyén cho dng S dé nhd 6ng S dit coc ho ba H). Hai
bén ciing thong nhit ghi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a trong Hop dong
coc 1a 1.220.000.000 ddng (thuc té gid chuyén nhuong 6ng Tran Vinh Q thong
nhat véi ong S 13 1.100.000.000 dong). Ong S va éng Tran Vinh Q ciing théng
nhat khi ra cong ching tra du so tién chuyén nhuong con lai.
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Trong thoi gian dit coc, 6ng Tran Vinh Q néi voi ong S can tién lo viée gia
dinh nén yéu cau ong S giao trudc tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong S
d3 béo lai véi ba Nguyén Thi Thu H dé ba H chuyén tién cho éng S dé ong S tra
tién chuyén nhuong quyén sir dung dét trude cho ong Q.

Nhu vdy, ngoai s tién dit coc 50.000.000 ddng chuyén ngay 06/4/2022,
ké tir ngy 22/4/2022 dén ngay 06/5/2022, ba Nguyén Thi Thu H di chuyén cho
ong S tong s tién 1a 500.000.000 ddng dé nho tra tién nhan chuyén nhuong quyén
du dung d4t mot nira thira dat sb 64 theo céac 1an cu thé nhu sau:

+ Ngay 22/4/2022: Ba H chuyén s tién 13: 100.000.000 dong;
+ Ngay 04/5/2022: Ba H chuyén s tién 13: 200.000.000 dong;
+ Ngay 06/5/2022: Ba H chuyén tong sé tién la: 200.000.000 dong;

Sau khi nhan tién ctia ba Nguyén Thi Thu H, ong S di chuyén cho 6ng Tran
Vinh Q sé tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 400.000.000 dong (bdn
tram triéu dong). Tong sd tién ong S dat coc hd va tra tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng Tran Vinh Q thay cho ba Nguyén Thi Thu H 1a 450.000.000
ddng (Bon tram nam muoi triéu dong).

Theo thoa thuan véi vo chong 6ng Q va ba V, ong S hen ba Nguyén Thi Thu
H va ngudi mua chung dat do 6ng S giéi thiéu dén Vin Phong cong chimg Vo
Thi L (Pia chi: 54 T, thanh phd B) vao ngay 06/5/2022 dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat. Tuy nhién dén ngay hen ky Hop dong, nguodi mua
chung bao khong mua dat nita. Con ba Nguyén Thi Thu H bj thiéu gidy x4c nhan
tinh trang hon nhan nén chua thé cong ching dugc Hop dong. Sau d6, cac bén
thuong luong ky sin 01 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung 16 dat trén véi
gia tién 1a: 280.000.000 dong (Hai tram tdm muwoi triéu dong) cho mot minh ba H
dung tén ky nhan chuyén nhuong, c6 lan tay trude. Khi nao ba H bo sung du gidy
t& s& tién hanh cong chimg hop dong sau.

Sau d6, ong S c6 thuong luong v6i 6ng Tran Vinh Q vé viée no lai s tién
chuyén nhuong quyén st dung dét con thiéu 1a 600.000.000 dong dé 6ng S tim
ngudi khac mua chung dat voi ba H nhung 6ng Q khong dong ¥ nén viéc cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong thyc hién duoc.

Sau khi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thuc hién duge, ong
S yéu cau 6ng Tran Vinh Q tré lai tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Thu H nhung 6ng Q khong dong v tra tién.

Theo Ban 4n dan sy phuc tham s6 207/2024/DS-PT, ngay 26/6/2024 ctia Toa
an nhan dan tinh Pak Lak thi ba Nguyén Thi Thu H khéi kién 6ng S va vg chong
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6ng Tran Vinh Q, ba Phan Thi Ai V dé doi lai tong s6 tién 550.000.000 dong tién
chuyén nhuong quyén st dung dat. Két qua, Toa an tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng Tran Vinh
Q va ba Phan Thi Ai V nhung budc mot minh ong S phai tra lai cho ba H tong s6
tién 550.000.000 ddong vi cho rang chi co ong S 1a ngudi truc tiép giao dich véi
ong Tran Vinh Q.

Nhu vay, ban chét su viéc thi ong Nguyén Trinh S chi 1a nguoi méi gisi ding
ra gi6i thiéu dat caa ong Q cho ba H nhan chuyén nhuong. Sau khi nhén tién cua
ba Nguyén Thi Thu H chuyén cho 6ng S dé nh¢ thanh toan tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét, 6ng S da chuyén tién cho vo chdng 6ng Tran Vinh Q.
Viéc 6ng S ky hop dong dit coc nhung muc dich khong phai dé nhan chuyén
nhuong dat cho ong S ma cho ba H.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran Vinh Q va ba
Phan Thi Ai V ky v6i ba Nguyén Thi Thu H bi tuyén vo hiéu, viéc mua ban chuyén
nhuong khong thanh nén viée 6ng Q va ba V chiém giir s6 tién 450.000.000 dong
1a khong c6 can ctr phap luat. Do d6, ong Tran Vinh Q phai hoan tra lai toan bo
s6 tién da nhan 1a 450.000.000 dong (Bon tram ndam muwoi triéu dong) cho dng
Nguyén Trinh S.

Pé dam bao quyén va lgi ich hop phap ciia minh, 6ng S di khoi kién 6ng
Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V, dé nghi Toa an giai quyét chap nhan yéu cau
khaoi kién cia ong S a:

+ Tuyén hiy Hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén s dung dat ngay
06/4/2022 giita éng Nguyén Trinh S véi éng Tran Vinh O.

+ Budc éng Tran Vinh O va ba Phan Thi Ai V trd lai cho éng Nguyén Trinh
S toan bé sé tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat da nhdn la: 450.000.000
dong (bon tram nam muoi triéu dong).

2. Qud trinh tham gia t6 tung, tai phién toa bi don trinh bay:

Do ¢6 mbi quan hé quen biét nén ong Q, ba V ddng ¥ chuyén nhugng cho
ong Nguyén Trinh S thira dat s6 64, t ban d6 11; Dia chi: xa Cu, Thanh phé B,
tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit do UBND Thanh phd
Budn Ma Thudt, cip ngay 30/3/2015 véi gia chuyén nhuong 1.220.000.000 dong.
Ngay 06/4/2022 hai bén di viét gidy coc dé ong S dit coc cho dng Q, ba V sb tién
1a 100.000.000 d6ng nhung thyc té ong S chi dua cho ong Q, ba V 50.000.000
déng. Hai bén théng nhét thoi han dit coc dén ngay 03/5/2022 s€ thuc hién thu
tuc cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.



Ngay 03/5/2022 6ng Q, ba V yéu cau 6ng S ra thuc hién ky hop déng cong
chtng va thanh toan sd tién con lai. Tuy nhién, do dang nghi bu 18 30/4 va 01/5
nén hai bén khong thuc hién dugce do cac Vin phong cong ching nghi 1€ bu, do
d6 phai chuyén sang ngay ké tiép 1a ngay 04/5/2022 dé cong chirg nhung 6ng S
néi 1a chua chuén bi du tién va ngay 04/5/2022 6ng S dat coc thém cho Q, ba V
s6 tién 14 200.000.000 ddng, ngay 06/5/2022 dng S tiép tuc dat coc thém cho dng
Q, ba V s tién 14 200.000.000 dong va dng S n6i mua thira dat ndy nhung nho ba
chi dimg tén chr 6ng S khong dung tén. Hai bén hen dén ngay 07/5/2022 ra ky
cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 07/5/2022 ong Q, ba V ra ky cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cong chimg V6 Thi Lthi 6ng S m&i noi ngudi
dung tén dum 1a ba Nguyén Thi Thu H. Hai bén lap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va di ky vao hop dong nhung ong S néi chua du sb tién
770.000.000 dong con lai ma chi c6 400.000.000 déng dé thanh toan va yéu cau
duoc thiéu lai 370.000.000 dong nhung 6ng Q, ba V khong dong ¥ nén hop dong
chua dugc cong ching.

Nhu vay tong sd tién 03 1an ma éng S dit coc cho dng Q, ba V 14 450.000.000
ddng, ong Q ba V nhiéu lan yéu cau 6ng S thanh toan hét s6 tién con lai va cong
chtng hop dong dé hoan tat thil tuc mua ban nhung 6ng S thudng xuyén né tranh.
Ong Q, ba V khong hé biét ba H 13 ai, ong ba khong nhan tién dit coc hay bat ky
khoan tién nao tir ba H.

Nay 6ng Nguyén Trinh S khoi kién, y kién cta bi don nhu sau:

+ Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don huy hop dong dat
coc ngdy 06/4/2022 giira 6ng Nguyén Trinh S véi ong Tran Vinh Q.

+ Khong chap nhén viéc nguyén don yéu cau ong Tran Vinh Q, ba Phan Thi
Ai V phai tra lai cho 6ng Nguyén Trinh S s6 tién 1a 450.000.000 dong.

+ Bi don dong ¥ tiép tuc ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lai
v6i ong Nguyén Trinh S, voi diéu kién ong Nguyén Trinh S phai tra lai cho ong
Q, ba V s6 tién 770.000.000 dong con lai. Ngoai ra, bi don khong co y kién gi
thém.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Trinh S ¢6 mdi quan hé quen biét

than thiét. Do 6ng Nguyén Trinh S tra tai Pak Lak nén tir khoang cudi thang 3

nam 2022, ba H d4 nho 6ng Nguyén Trinh S tim gidi thiéu cho ba H nhén chuyén

nhuong Quyén str dung dat tai Thanh phé B. Pén khoang dau thang 4/2022, ong

Nguyén Trinh S néi voi ba H di tim duoc thira dit dé nhan chuyén nhuong. Qua
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hinh chup ong Nguyén Trinh S gui trén zalo, ba H biét thira dat chuyén nhuong
1a thira dat s6 64, to ban do 11, dia chi Xa Cu, Thanh phé B, tinh Pak Lik theo
Gidy chimg nhan QSDP do UBND Thanh phd B cip ngay 30/03/2015.

Do khong du tién nén ba Nguyén Thi Thu H dé nghi chi mua mot nta 16 dat
trén nén 6ng Nguyén Trinh S hira giéi thiéu ngudi mua chung cing véi ba H (ba
H chi nghe néi nguoi mua dat chung 14 vo chong ngudi tén Tai nao d¢6 ¢ Thanh
ph6 H6 Chi Minh). Ong Nguyén Trinh S yéu cau ba H thanh todn tong sé tién dé
mua mdt nira 16 dat trén 1a: 550.000.000 dong (Bang chit: Nam tram ndm muoi
triéu dong) dé ong S thanh toan cho chu dat 13 vo chong ong Tran Vinh Q va ba
Phan Thi Ai V. Ong Nguyén Trinh S hen ba H ky Hop dong chuyén nhugng tai
van phong cong chirng vao ngay 06/05/2022.

Theo yéu cdu ctua 6ng Nguyén Trinh S, ba Nguyén Thi Thu H di thuc hién
chuyén tién mua dat dé 6ng S chuyén cho bén ban véi tong sb tién 1a 550triéu
ddng, 05 1an chuyén khoan tai Ngan hang Xay Dyng (CBBank) va Ngan hang Pai
Chung Viét Nam (PV Combank), ¢é sao ké chuyén khodan nhw sau:

+ Ngay 06/4/2022 tir CB Bank - S giao dich 890001325: 50.000.000 ddng;
+ Ngay 22/4/2022 tir CB Bank - S5 giao dich 890000582: 100.000.000 ddng;
+ Ngay 04/5/2022 tir CB Bank - Sé giao dich 890004030: 200.000.000 ddng;
+ Ngay 06/5/2022 tir CB Bank - Sé giao dich 890001605: 51.000.000 ddng;

+ Ngay 06/5/2022 tir PVCombank -S6 giao dich FT22126PHI00008:
149.000.000 ddng.

Theo lich hen vo1 6ng S, ngay 06/05/2022, ba H da dén Van phong cong
chting V& Thi L(Pia chi: 54 Tran Nhat D- thanh phd B) dé ky hop dong chuyén
nhuong dat ciing v6i su ¢6 mit caa ong Nguyén Trinh S, vo chong 6ng Q, ba V.

Tai Van phong cong chung Vo Thi L, cadc bén da 1am quen nhau, 6ng Q va
ba V dugc gidi thiéu 1a ngudi ban dat cho ba H va tryc tiép ky hop dong chuyén
nhuong cho ba H. Ba H, éng Q, ba V truc tiép dugc ngudi ciia Vian phong cong
chtng giai thich quyén va nghia vy, kiém tra gidy to dé lam cac tha tuc dé ky hop
dong chuyén nhuong tai Van phong cong chung.

Sau khi cac bén di ky dong v truc tiép k¥ vao hop dong, theo yéu cau hd so
cong ching thi bi thiéu gidy chimg nhan tinh trang hén nhan cta ba H nén Cong
chtng vién chua ky va dong diu. Céac bén théng nhat giri lai Hop dong chuyén
nhuong Quyén str dung 16 dét trén véi gia tién 1a: 280.000.000 dong (Hai trim
tam muoi triéu dong) cho mot minh ba H dtng tén ky nhan chuyén nhuong, co
lan tay trudc va giri lai Van phong cong ching gitt ho dé bo sung gidy to. Ong
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Nguyén Trinh S néi v6i ba H vé viéc éng S c6 trach nhiém thanh toan du tién thoa
thuan cho bén chu dat (tién ba H da chuyén khoan dir), sau khi ba H giri bo sung
gidy to, van phong cong ching s& thuc hién cong ching hop ddng online - truc
tuyén (?!), bén ban s& gtri vé cho ba H Iwu 01 ban sau.

Dén ngay 11/5/2022, ba Nguyén Thi Thu H gui ban sao gidy chimg nhan
tinh trang hén nhan dé bo sung hd so yéu cau cong ching. Tuy nhién, ba H van
khong nhan Hop ddng cong chimg theo 101 hira hen ngay 06/5/2022 ctia vo chong
ong Q, ba V va 6ng S tir Thanh phd B. Sau nhiéu lan lién lac 6ng S, vo chong ong
Q - ba V, ba H van khong nhan duogc cau tra 16i 10 rang. Do d6, ba Nguyén Thi
Thu H d3 khai kién 6ng Nguyén Trinh S va vg chdng 6ng Tran Vinh Q, ba Phan
Thi Ai V.

Ngay 26/6/2024, Toa an nhan dan tinh Pak Lak di xét xir va tuyén Ban an
dan sy phuc tham s 207/2024/DS-PT véi ndi dung chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu H: tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng
QSDDP giita ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V;
Budc 6ng Nguyén Trinh S phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H téng sd tién
550.000.000 dong.

Sau khi c¢6 Ban an dan sy phuc thim co hiéu luc phép luat dén nay, ong
Nguyén Trinh S van chua tra cho ba H bat cir khoan tién nao. Ong S c6 thong bao
v6i ba H vé viée ong S di kién ong Q va ba V dé doi lai sd tién chuyén nhuong
QSDP ma ong S da tra cho v chong ong Q va ba V dé c6 tién tra lai cho ba H.

Nhén thdy viéc 6ng Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V dang chiém giir s6
tién 450.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr phap luat. Ngudn goc sd tién nay 1a caa
ba H chuyén cho 6ng Nguyén Trinh S dé ong S tra trudc tién nhan chuyén nhuong
QSDP cho ong Q va ba V. Hop dong chuyén nhugng QSDD giita ba H véi ong
Q va ba V bi Toa an tuyén vo hiéu, QSDD ciia 6ng Q va ba V van chua chuyén
giao cho ai nén 6ng Q va ba V phai hoan tra lai s6 tién 450.000.000 dong cho ong
Nguyén Trinh S 13 ¢6 cin ct phéap luat. Do d6, ba Nguyén Thi Thu H dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trinh S.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 160/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 ciia Toa
dn nhan dan Khu vwe 1 — Dik Lik da quyét dinh:

Cin clr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; PBiéu 147; Piéu 157; Diéu 165; Piéu 220; khoan 2 Diéu 227; Piéu 266; Piéu
271 va DPiédu 273 ciia BO luat T6 tung déan su;

Piém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 117, 328, 422, 423,
427, 502 B6 luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Trinh S.

+ Huy Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/4/2022
giita 6ng Nguyén Trinh S véi 6ng Tran Vinh Q.

+ Budc ong Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V ¢c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Trinh S sé tién: 450.000.000 ddng (Bon tram ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13 sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy
dinh ctia phép luat; trudng hop khong co thoa thuan vé murc 14i suat thi quyét dinh
theo murc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/10/2025, bi don 6ng Tran Vinh Q, ba Phan
Thi Ai V khéng co ban an so tham s6 160/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Dak Lak, dé nghi cip phiic tham xét xir theo hudng chap
nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: Huy, chim dut Hop
ddng dit coc ngay 06/4/2022 giira bén dit coc 12 6ng Nguyén Trinh S, bén nhan
dit coc 1a ong Tran Vinh Q, ba Phan Thi Ai V. Khéng chap nhan viéc 6ng Tran
Vinh Q, ba Phan Thi Ai V tra lai cho ong Nguyén Trinh S s6 tién dit coc 1a
450.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gilt nguyén nd1 dung don khang cao.

Qud trinh tranh ludn, dai dién Vién Kiém Sdt nhdn dan tinh Dk Lék phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va cac duong sy da chép hanh ding quy dinh cua B luat T
tung dan su.

Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang c4o cua bi don 6ng Tran Vinh
Q va ba Phan Thi Ai V, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 160/2025/DS-ST,
ngay 26/9/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 1 - Bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da duoc thim tra tai phién toa, can

ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s xem xét day du cc tai liéu ching ci,
8



101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé thu tuc tb tung: Bon khang c4o ctia bi don 6ng Tran Vinh Q, ba Phan
Thi Ai V duogc ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phac tham
theo quy dinh cua phap lut. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik thu Iy va giai
quyét 14 phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don, Ho1 déng xét xr nhan théy:

[2.1] Vé Hop dong dat coc ngay 06/4/2022 gitta ong Nguyén Trinh S voi
6ng Tran Vinh Q:

Ngay 06/4/2022, ong Nguyén Trinh S va 6ng Tran Vinh Q ky két Hop dong
dit coc nham bao dam viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb
64, to ban dd sb 11, toa lac tai xa C, thanh phd B, tinh Pak Lik. Theo ndi dung
hop déng, cac bén thoa thuan sé tién dit coc 13 100.000.000 d(‘A)ng. Can cur tai liéu,
chirng cur ¢o6 trong hd so vu 4n, cu thé 1a ndi dung tin nhin (Ta1 bt luc s6 46) vao
lac 21 gio 04 phat ngay 06/4/2022 thé hién 6ng S da chuyén cho ong Q sb tién
50.000.000 dong va thoa thuan trong thoi han 07 ngay tiép theo s& chuyén nét sd
tién 50.000.000 dong con lai. Tuy nhién, cac bén déu thira nhan thyc té 6ng S moi
chi giao 6ng Q s tién 50.000.000 ddng. Do d6, co du co sd xéac dinh ¥ chi thdng
nhat ctia cac bén vé s tién dit coc 1a 100.000.000 dong, pht hop véi ndi dung da
ghi nhan trong hop dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir ngy 22/4/2022 dén ngay 06/5/2022 6ng
S tiép tuc chuyén cho 6ng Q tong s tién 400.000.000 déng. Nhu vay, tong sb tién
ong S da giao cho ong Q, ba V 1a 450.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:
Khoan tién 400.000.000 dong duoc giao sau khi dd c6 hop dong dat coc, khong
duoc cac bén thoa thuan 14 tién dit coc bo sung, cling khong c6 thoa thuan vé viéc
ap dung ché tai dit coc d6i véi khoan tién nay. Thuc té khoan tién nay chi nham
thé hién thién chi tiép tuc giao két hop dong va mong muén duoc gia han thoi
gian thanh todn s6 tién con lai, chu khong phai la tién dit coc theo quy dinh tai
Diéu 328 B6 luat dan su. Do d6, khi giao dich chuyén nhugng quyén st dung dt
khéng dugc thuc hién thi sé tién 400.000.000 ddng ma éng Q, ba V di nhan khong
con can ctr phap 1y dé tiép tuc chiém giit, nén can budc hoan tra lai cho 6ng S.

Tuy nhién, ddi véi s tién dit coc 1a 100.000.000 ddng thé hién tai tin nhin
c6 can cu xac nhan hop déng dat coc trén thyc hién theo diing quy dinh tai khoan
2 Piéu 328 BO luat Dan sy nam 2015: “Néu bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan ddt coc”.



Do db, sd tién dat coc 100.000.000 déng thudc vé ong Tran Vinh Qvaba
Phan Thi Ai V, nén yéu cau ctia 6ng S doi lai khoan tién nay 1a khong c6 can cir
chéap nhan.

Pbi v6i yéu cau budc 6ng Q, ba V tra lai 450.000.000 déng: Nhu da phan
tich, khoan tién 350.000.000 dong khong phai 1a tién dit coc ma 13 tién giao thém
dé thé hién mong mudn tiép tuc thyc hién giao dich va xin gia han thoi gian thanh
toan. Khi giao dich chuyén nhugng khéng thuc hién duoc do 16i ctia ong S thi
khong co can ctr bude 6ng Q, ba V phai hoan tra khoan tién 100.000.000 dong
theo ché dinh dit coc, day la tién dat coc thue té. Pé dam bao quyén loi cua cac
bén, can budc dong Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V hoan tra lai cho ong Nguyén
Trinh S s6 tién d3 nhan 1a 350.000.000 dong.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay cap so thadm budc éng Q
va ba V phai hoan tra toan bd 450.000.000 dong cho ong S 1a chua phan dinh 6
ban chat phap 1y cua timg khoan tién, chua xem xét day du yéu t 13i cta cac bén
trong viéc khong thuc hién hop dong. Do d6, khang céo ciia bi don c6 cin cir chap
nhan mot phén, can stra ban 4n so thim theo hudng: Budc ong Q, ba V hoan tra
350.000.000 dong cho dng S; Khong chap nhan yéu cau doi lai 100.000.000 dong
tién dit coc.

[3] V& an phi: Do sira ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Trinh S, nén nghia vu chiu an phi duoc xac dinh
lai nhu sau:

Déi v6i phan yéu cau duoc chip nhan (350.000.000 dong): éng Tran Vinh
Q va ba Phan Thi Ai V phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi voi nghia
vu phai thanh toan. 350.000.000 dong x 5% = 17.500.000 dong. Do d6, éng Tran
Vinh Q va ba Phan Thi Ai V phai chiu 17.500.000 dong an phi dan su so tham.

Dbi voi phan yéu cau khoéng duoc chap nhan (100.000.000 dong): ong
Nguyén Trinh S phai chiu an phi din sy so thim d6i v6i phan yéu cau nay.
100.000.000 ddng x 5% = 5.000.000 ddng. S6 tién nay dwgc khau trir vao tién
tam Ung an phi so thAm 6ng S da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi cta co
quan thi hanh &n dan su.

Vé an phi dan sy phic tham: Do khéng cdo cua ong Tran Vinh Q va ba
Phan Thi Ai V dugc chép nhan mot phén, nén 6ng Q va ba V khong phai chiu an
phi dan su phuc tham, duoc hoan tra tién tam Gng an phi phtc tham da nop.

[4] Cac quyét dinh khic cta ban 4n so thim khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B lut T6 tung dan su.

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don 6ng Tran Vinh Q va ba Phan
Thi Ai V. Sira Ban an dan su so tham sd 160/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pik Lik.

Cin ctr Diéu 328 B0 luat Dan sy;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xi:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Trinh S.

Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/4/2022 gitta
ong Nguyén Trinh S v6i ong Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V d6i véi thira dat
s6 64, to ban dd s6 11, tai x3 CE, thanh phd B, tinh Pak Lak c6 hiéu luc phap luat.

Budc ong Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V phai tra cho dng Nguyén Trinh
S s6 tién 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong).

[2.2] Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Trinh S vé viéc budc 6ng
Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V tra lai s6 tién dat coc 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién 1di doi véi sé tién
con phdi thi hanh theo mic 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt Dan
swnam 20135.

[3] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Tran Vinh Q va ba Phan Thi Ai V phai chiu
17.500.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Trinh S phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu déng) an phi
dan sy so thim. Puoc khau trir vao sd tién tam ung an phi da ndp 1a 11.300.000
dong (mudi mot triéu ba trim nghin déng) theo Bién lai thu s6 0012443, ngay
26/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd B. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Trinh S s6 tién 6.300.000 dong (sau triéu ba trim nghin dong).

- An phi dan su phiic tham:
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+ Ong Tran Vinh Q khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan tra cho
ong Tran Vinh Q sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da ndp tam Gmg an
phi phtic tham theo Bién lai thu sb 0002576, ngay 16/10/2025 cua Thi hanh 4n
dan sy tinh Dak Lik.

+ Ba Phan Thi Ai V khong phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Hoan tra cho
ba Phan Thi Ai V s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) do dng Tran Vinh
Q nop thay, d3 ndp tam tng an phi phiic thim theo Bién lai thu s 0002578, ngay
16/10/2025 ctia Thi hanh 4n dén sy tinh Dik Lik.

[4] Cac quyét dinh khic cta ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh ik Lak;

- TAND khu vue 1 — Pak Lik;

- Phong THADS khu vuc 1 — Pak Lik;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuan
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