TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH DAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Baén an s6: 199/2026/DS-PT
Ngay 30 — 3 —2026.
VIV: “Tranh chap HP tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

Cdc Thdam phdan: Ong Ly Tho Hién; Ba Dinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa — Thu ky TAND tinh ik Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xt
phuc tham céng khai vu an dén sy thu 1y s6: 418/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban an dan su so thim sb:
19/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cua Toa an nhan dan dan khu vuc 8 - Pak Lak bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 19/2026/QP-PT ngay
ngay 06 thang 01 nam 2026 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A.

Tru sé: S6 D dudong N, Phuong E, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh (Nay 1a
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Puai dién theo phap ludt: Ong Tu Tién P— Chtrc vu: Téng giam ddc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Pinh L — Chie vu: Giam ddc
phong quén 1y ng.

Pai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung:

1. Ong Bon Krong K (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi Cam V (c6 mit).

Dja chi: 152-154-156 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay 1a phudng
B, tinh Pak Lak).

- Bi don: Ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1), sinh ngay 28/5/1967; CCCD s6
066167003922 do Cuc truéng Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé TTXH cép ngay
25/8/2021. Pja chi: D N, TDP G, phudng B, thi xd B, Pak Lik (Nay 1a phuong C,
tinh Pak Lak), c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi My T, sinh ngay 20/8/1968; CCCD s6 066168006786 do Cuc
tredng Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé TTXH cip ngay 08/7/2021. Dja chi: | N,
TDP T, phuodng T, thi xd B, tinh Dik Lik. (Nay 1a phudng B, tinh Pak Lik), c6 mat.

2. Ong V& Hong N; Pia chi: TDP D, phuong B, thi xa B, tinh Pik Lik. (Nay
la phuong C, tinh Pak Lak), vang mit.

3. Phong C1, tinh Dik 1ik

Pia chi: S6 02 Quang Trung, phudng Buén Ho, Pak Lik, co don xin xét xur
Véng mat.

4. Van phong Cong chimg Buén Ho

Pia chi: S6 G L, phuong B, bak Lak, Véng mat.

5. Anh Nguyén Thanh L1; Dia chi TDP E, phuong B, thi xa B (N 1a phuong
C), Pik Lak, ving mit.

Nhitng ngwoi lam chirng:

1. Ong Lé Van T2; dia chi: I N, TDP T, phuong T, thi xa B, tinh Pak Lak;
(Nay la phuong B, tinh Pak Lik), ving mit.

2. Ong Bui Pinh T3; Dia chi: Thon L, x4 C, thi x4 B (N 1a phuong C), Pik
Lak, c6 don xin xét xr ving mit.

3. Ong Nguyén C, sinh ndam 1967; dia chi: T6 dan phé T, phuong C, tinh Pak
Lak (vang mat)

4. Ong Nguyén Tién S, sinh nam 1972; dia chi: Té dan phé C, phuong C, tinh
Pik Lik (ving mat).

5. Ong Nguyén Quang T4, sinh ndm 1975; dia chi: T6 dan phé C, phuong C,
tinh Pak Lak (ving mit).

- Nguoi khang cdo: Ngan hang thuong mai cd phan A.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 03/01/2018 ba Lé Thi My T ky hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP
A theo hop dong tin dung s6 BUH.CN.361.271217, khé uéc nhan no sb
BUH.CN.361.271217/01 (Sb tham chiéu 253340709), thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 BUH.CN.351.271217 dé vay sb tién 1a 200.000.000
ddng, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat cho vay quy dinh cu thé trong khé uéc nhan
ng. Ngan hang di giai ngan cho ba Lé Thi My T tong s6 tién 200.000.000 dong theo
khé uéc nhan ng s6 BUH.CN.361.27121701

Ngay 07/6/2018 ba Lé Thi My T ky hop ddng tin dung véi Ngan hang TMCP
A theo hop dong tin dung s6 BUH.CN.387.070618, phu luc hop dong sb
BUH.CN.387.070618/PL-01 ngay 07/6/2018, thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 BUH.CN 351.271217 dé vay sb tién 1a 400.000.000 dong.
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Lai suat cho vay quy dinh cuy thé trong cac khé wéc nhan ng. Ngan hang di giai ngan
cho ba Lé Thi My T tong s6 tién 200.000.000 ddng theo 02 khé wdc nhan ng sb
BUH.CN.387.070618/01 va s6 BUH.CN 387.070618/02.

Ngay 07/6/2019 va ngay 12/6/2019, khoan vay theo cac khé udc nhan ng trén
1an luot ddo han (két thiic thoi han cho vay) nhung ba T khdng thanh toan cho Ngan
hang do d¢6 Ngan hang da chuyén toan bd s6 no vay con lai cta cac khé wdc nhan no
sang ng qua han.

Tinh dén ngay 17/6/2025 ba T con nog Ngan hang s tién 12 464.759.788 ddng,
cu thé no géc 104.999.988 déng, no 1ai trong han 17.747.008 déng, no 1ai qué han
263.819.504 ddong, phat cham tra 1ai 78.193.289 dong (n¢ lii tinh dén ngay
17/6/2025).

Pé bao dam cac khoan vay trén, ba Lé Thi My T da ky cac hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san thé chip c6 dic diém nhu sau:

+ Thira dat s6 144, to ban d6 s6 33, dia chi: Phuong T, thi xa B, tinh Pak Lak,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sé A089273, s6 vao sb cap GCN: 04357 do UBND huyén K cap ngay
26/7/1991, cap nhat thay doi chii s¢ hitu cho ba Lé Thi My T.

+ Thira dat s6 78, to ban d6 s6 18, dia chi: Phuong B, thi x4 B, tinh Pak Lik,
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién voi dat s6: BQ809973, s6 vao s6 cap GCN CH 02998 do UBND thi xa B ngay
31/5/2018 mang tén ba Lé Thi My T.

Nay Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi My T
phai tra cho Ngan hang tong sd tién 1a 464.759.788 dong, cu thé no gdc 104.999.988
d6ng, no 14 trong han 17.747.008 dong; no 13i qua han 263.819.504 déng, phat chim
tra 13i 1a 78.193.289 dong (no 13i tinh dén ngay 17/6/2025) va tiép tuc tinh 14i cho
dén khi ba Lé Thi My Thanh thanh T5 xong no cho Ngan hang.

Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop ba Lé Thi My T khong thuc hién hoic
thue hién khong ddy do nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy xur 1y tai san thé chap, ghi cu thé trong hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 BUH.BDCN.141.271217 ngay 27/12/2017 va hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 BUH.BPCN.198.070618 ngay 07/6/2018 dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

- Bi don ba Lé Thi M§ T (Nguyén Thi T1) trinh bay: Vao ngay 03/01/2018
va ngay 07/6/2018 t6i c6 ky két hop dong tin dung dé vay ngan hang TMCP A, chi
nhanh B, phong G dé vay s tién nhu sau: Lan 1 ky vay 200.000.000 dong, 1an 2 ky
vay 120.000.000 dong, lan 3 ky vay 80.000.000 dong. Tong sé6 no goc la
400.000.000 dong. Khi vay toi c6 thé chap 02 tai san gdm:



+ Thura dat s6 144, to ban d6 s6 33, dia chi: Phuong T, thi x4 B, tinh Pak Lak,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 A089273, sb vao sb cap GCN: 04357 do UBND huyén K cap ngay
26/7/1991, mang tén Nguyén Thi H dugc diu chinh bién dong ting cho ba Lé Thi
My T.

+ Thira dat s6 78, to ban d6 s6 18, dja chi: Phuong B, thi x4 B, tinh Pak Lik,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb: BQ809973, sb vao sb cap GCN CH 02998 do UBND thi x4 B ngay
31/5/2018 dung tén ba Lé Thi My T.

Déi véi thira dat s6 78, to ban do s6 18 toi khong quan 1y, str dung ma do ong
V& Hong N nho dtng tén dé vay Ngan hang. D6i voi thira dat s6 144, to ban do sd
33 dtng tén ba Nguyén Thi H, sau d6 diéu chinh bién dong ting cho t6i 1a do vao
nam 2007 t6i ¢6 nhan cam (thé chap) 01 gidy ching nhan quyén st dung dat va 01
s6 ho khau ciia mot ngudi dan 6ng tén B, toi khong biét ho tén, nhan than cy thé, sau
d6 ong B vay t6i 37.000.000 dong. Sau khi cam (nhan thé chap) ctia ong B thi t6i
khong lién lac dugc v6i ong B, trong khi d6 toi c¢6 giit lai GCNQSD dét va so ho
khau cua ba Nguyén Thi H. Trong s6 ho khau c6 ghi tén con gai ba H 1a ba Lé Thi
M§ T, sinh nam 1966, trong khi d6 t6i ciing tén T nén nam 2017 t6i liy s6 ho khau
nay Ién Cong an thi x4 B dé 1am chiing minh nhan dan moéi mang tén Lé Thi My T,
sinh nam 1966. Bén ngay 21/9/2017 thi t6i duoc cap ching minh nhan dan méi. Sau
d6 dén nam 2019 thi chtng minh nhan déan va s6 ho khau mang tén Lé Thi My T da
dugc Cong an thu hoi, con ai thu hoi thi t6i khong 1d. Sau khi ¢6 chimg minh nhan
dan moi mang tén Lé Thi My T, nho su gitp d& ctia ba Tran Thi Bich L2 (khong rd
dia chi), ba L2 dua t6i di lam thu tuc ting cho t6i ddi véi 16 dét trén tai Van phong
C3 ngay 16/10/2017. Moi thu tuc lién quan ba L2 tu lién hé cho t6i. Sau do t6i da
dung Gidy chting nhan quyén st dung dat nay dé vay von tai Ngan hang, chir toi
khéng quéan 1y str dung 16 dét nay.

T6i biét viéc ty y lam CMND mang tén Lé Thi My T, sinh nam 1966 tir s6 ho
Khau ciia ba Nguyén Thi H va 1am thu tuc ting cho quyén st dung dat mang tén Lé
Thi My T, sinh nim 1966 va mang di vay von tai Ngan hang 1a sai nén xin cho toi
thoi gian dé rat GCNQSDD tir Ngan hang ra dé tra cho ba Lé Thi My T 13 ngudi
dang truc tiép quan 1y, st dung va la chu s& hitu ddi véi 16 dat nay. Dbi voi thira dat
s6 78, to ban d6 s6 18 t6i khong quan 1y, str dung ma do 6ng V5 Hong N nho dimg
tén dé vay Ngan hang,

Nay Ngan hang TMCP A yéu cau Toa 4n giai quyét budc toi Lé Thi My T
(Nguyén Thi T1) phai tra cho Ngan hang tong sb tién 464.759.788 dong, cu thé ng
géc 104.999.988 déng, ng 1ai trong han 17.747.008 dé)ng; no 1ai qua han
263.819.504 ddng, phat cham tra 13i 1a 78.193.289 ddng (no ldi tinh dén ngay



17/6/2025) va tiép tuc tinh 13i cho dén khi thanh todn xong no cho Ngan hang thi toi
ddng y nhung xin thoi gian dé tra.

Vé xur 1y tai san thé chap: Hién tai toi khong quan 1y, st dung dbi véi cac tai
san da thé chip cho Ngan hang vi khong phai tai san cia t6i. D& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi My T trinh bay:
Giita t6i va ba Lé Thi My T, (tén goi khac Nguyén Thi T1) khong c6 méi quan hé
gi, toi 1 con rudt ciia ba Nguyén Thi H. Lo dAt co dién tich 860 m2 tai s6 I N, phuong
T, thi x4 B, tinh Dik Lik hién nay do t61 1a L& Thi My T, sinh nam 1968 dang quan
Iy sir dung. Thira dat nay c6 ngudn gdc 1a ctia me toi tén Nguyén Thi H thira dat nay
d3 dugc UBND huyén K cép gidy ching nhin quyén st dung dat sd A089273 dat
dung tén me toi 14 Nguyén Thi H vao ngay 26/7/1991. Dén khoang nam 2000 thi ba
H bi mét toan bd gidy tir goc bao gom gidy chirng nhan quyén st dung dat dung tén
ba Nguyén Thi H. Sau khi mat c6 bao cho cong an phudng T dé xin lam lai gidy to
nhung van chua lam duoc. Pén khoang dau nam 2015 t6i ¢6 nhan duoc dién thoai
ctia mot nguoi la nodi 1a da nhat dugc gidy to ciia me tdi va yéu cau gia dinh t6i chudc
lai, nhung toi khong c6 tién nén khong chudc dugc. Pén nam 2018 thi t6i méi biét
gidy chtmg nhan quyén str dung dat dung tén me toi dd duoc chuyén sang tén cho
mot ba tén 1a Lé Thi My T, sinh nim 1966 (tén goi khac Nguyén Thi T1) va dem tai
san thé chap tai ngdn hang TMCP A, khi biét sy viéc thi t6i c¢6 khoi kién 1én Toa an
giai quyét vu viéc nhung ba Lé Thi My T, sinh nim 1966 xin toi va cam két s& tra
ng cho Ngéan hang va lam thii tuc sang tén lai cho t6i thi toi dong y rat yéu cau. Viéc
vay muon giita ba L& Thi My T, sinh nim 1966 (tén goi khac Nguyén Thi T1) véi
ngan hang TMCP A ban than t6i hoan toan khong biét, ciing khong c6 viéc Ngan
hang TMCP A xudng nha toi tham dinh tai san dé vay tién. Nay ngan hang TMCP
A khoi kién doi tién no cia ba Lé Thi My T, sinh nim 1966 (tén goi khac Nguyén
Thi T1) dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. D6i voi tai san thé
chap 1a thira dat s6 144, to ban do sb 33 vai dién tich 860 m2 toa lac tai s6 I N,
phuong T, thi x3 B 13 tai san ctia me toi 12 ba Nguyén Thi H va gia dinh t6i ciing
khong 1y tai san nay ra lam tai san thé chap nén toi dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét bao vé cho ti.

- Qua trinh giai quyét vu 4n ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng
Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Vao nam 2017 t6i c6 mua 01 16 dat cua ong Bui Dinh T3 nam tai khu vuc déo
H thudc TDP E, phuong B, thi xd B, Pak Lik. Dién tich dat cu thé khong ro vi mua
ban hai bén khong do dac, chi viét gidy sang nhuong tay va chua duoc nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Lo dat toi mua va hién nay dang quan 1y,
str dung 1 thira dét sb 78, to ban d6 sd 18, dia chi phuong B, thi x3 B, Pik Lik, theo
gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
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dat s6 BQ809973, s6 vao s6 cap GCN CH 02998 do UBND thi x4 B ngay 31/5/2018
mang tén Lé Thi My T. Ly do t6i dang quan 1y va sir dung ma ding tén ba Lé Thi
My T 1a do t6i c6 mang gidy t& sang nhuong dat ban gdc cho anh V& Hong N muyc
dich nho anh N 1am thu tuc cip gidy chting nhin quyén sir dung dét, anh N hen 06
thang c6 bia d6 nhung sau d6 t6i c6 hoi thi anh N cit hen va sau nay toi méi biét 16
dat trén mang tén ba Lé Thi My T va dang thé chap Ngan hang. Nay Ngan hang yéu
cau xir 1y d6i voi tai san thé chap thi toi khong dong ¥.

- Tai phién tda so' thAm, nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Vo
Hong N trinh bay: T6i va ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1) c6 mbi quan hé quen
biét. Vao khoang nim 2017 anh Nguyén Thanh L1 ¢4 nho t6i 1am thu tuc cip gidy
chung nhan quyén str dung dét, toi hen 06 thang c6 bia dé nhung sau d6 t6i da lam
thu tuc sang tén 16 ¢at mang tén ba Lé Thi My T va thé chip cho Ngan hang dé vay
von. Thyc té toi khong phai 12 nguoi dang quan 1y sir dung thira dat sé 78, to ban d6
s6 18 dia chi: Phuong B, thi x4 B, tinh Pak Lak. Nay Ngan hang TMCP A yéu cho
Toa an giai quyét budc ba Lé Thi My T phai tra no cho Ngan hang tong sd tién 1a
464.759.788 dong, cu thé no gdc 104.999.998 dong, no 1ai trong han 17.747.008
dong, no 13i qua han 263.819.504 dong, phat cham tra 13i 78.193.289 dong (no 1ai
tinh dén ngay 17/6/2025) va tiép tuc tinh 14i cho dén khi ba Lé Thi My Thanh thanh
T5 xong no cho Ngan hang thi t6i khong c6 ¥ kién gi. Vé khoan no va viéc toi nho
ba T dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BQ809973 giira toi va
ba Lé Thi My T t6i khong yéu cau trong vu an nay.

- Qua trinh giii quyét vu an dai dién Vin phong C4 trinh bay: Cac ho so,
tai liéu do phong cong ching thuc hién déu thuc hién duang trinh tu thu tuc phap luat.
Phong C1 khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Qua trinh giai quyét vu an 6ng Bui Pinh T3 trinh bay: Vao nim 2017 toi
c6 ban 01 thira dat cho 6ng Nguyén Thanh L1, 16 dat nam ¢ khu vuc déo H thudc
TDP E, phuong B, thi xa B, Pak Lik. Dién tich dat cu thé khong rd vi mua ban hai
bén khong do dac va chi viét gidy sang nhuong tay va chua duge Nha nude cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét. Lo dat hién nay do anh L1 dang quén 1y, sir dung 1a
thira dat s6 78, to ban d6 s 18, dia chi phuong B, thi x4 B, Pak Lak.

- Déi véi Van phong C3,6ng Lé Van T2 mdc di da dwoc Toad dan triéu tdp hop
1é nhung ving mdt khéng cé Iy do nén Tod dn khong tién hanh hanh ldy 16i khai,
kiém tra giao ngp chitng cir va hoa gidi véi Vin phong C3, 6ng Lé Vin T2 dwoc.

Tai Ban an dan su so thAm s6 19/2025/DS - ST ngay 20/8/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vue 8 - Pik Lik da quyét dinh:

- Can cir khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 221,
khoan 3 Piéu 228 Bé ludt t6 tung dan sy va diém b khéan 1 Piéu 5 Nghi quyét
01/2025/NQ-HDTP, ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong tham phin TANDTC.

- Can cir Biéu 91, 95 Ludt cdc t6 chire tin dung.
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- Can cir cac Piéu 116, 117, 122, 127, 463; 466 Bé Ludt dan su.

- Can cir khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thiong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xr

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢b phan A.

Budc ba Lé Thi My T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan A tong sb tién tinh dén ngay 17/6/2025 1a 464.759.788 ddng, cu thé no gdc
104.999.988 ddng, no ldi trong han 17.747.008 dong; no 13 qua han 263.819.504
d6ng, phat cham tra 14i 1a 78.193.289 ddng va tiép tuc tinh 13i suat theo hop dong tin
dung tir ngdy 18/6/2025 cho dén khi ba Lé Thi My Thanh thanh T5 xong no cho
Ngén hang.

2. Tuyén hop d6ng thé chip quyén sir dung dat s6 BUH.BDCN.141.271217
ngdy 27/12/2017 va hop ddng thé chap quyén st dung dit s
BUH.BDCN.198.070618 ngay 07/6/2018, ddi v6i cac thira dat s6 144, to ban d6 sd
33, dia chi: Phuong T, thi x4 B, tinh Pak Lik, theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 A089273, do UBND
huyén K cap ngay 26/7/1991 mang tén Nguyén Thi H duoc diéu chinh bién dong
tang cho ba Lé Thi My T va thira dat s6 78, to ban dd so 18, dia chi: Phuong B, thi
xa B, tinh Pak Lik, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6: BQ809973, do UBND thi xa B ngay 31/5/2018
mang tén ba Lé Thi My T gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan A va ba Lé Thi My
T v6 hiéu.

Vé hau qua cta hop dong thé chap vo hiéu: Viéc giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu giita ba Lé Thi My T, ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Thanh L1 va ba
Lé Thi My T (Nguyén Thi T1) s& duoc giai quyét bang mot vu an khac khi cac bén
c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03/9/2025, Ngan hang TMCP A c6 don khang céo véi ndi dung: Dé
nghi Toa an cap phuc thim xem xét toan b ban an so tham sd 19/2025/DS —ST ngay
20/8/2025 ctia Toa 4n nhéan dan khu vuc 8 — Dik Lik.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khoi kién,
d6ng thoi xac nhan Ngan hang khoi kién doi voi ba Lé Thi My T, tén that 1a Nguyén
Thi T1, sinh ngay 28/5/1967; CCCD s6 066167003922 do Cuc truong Cuc canh sat
quan ly HC vé TTXH céap ngay 25/8/2021 c6 dia chi thuong trii tai D N, TDP G,
phuong B, thi xi B, Pik Lak (Nay 1a phuong C, tinh Dak Lak). Ngan hang chi khang
c40 mot phan ban an so thAm vé ndi dung cip so tham tuyén hop dong thé chap



quyén st dung dat vo hiéu. Phan noi dung budc ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1)
tra no cho Ngan hang thi Ngan hang dong y, khong khang cdo.

* Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik:

Vé to tung: Cac duong su trong vu an, Thu ky, Tham phan va Hoi dong xét
xur phtc tham d3 thue hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé ngi dung: Can cu céc tai liéu co trong hd so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su, 161 khai nhitng ngudi 1am ching thi viéc Ngan hang nhén thé chip céc tai
san gé)m: Thira dat sb 144, to ban dd s 33, dia chi: Phuong T, thi xa B, tinh bik
Lak, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 A089273, sd vao sb cdp GCN: 04357 do UBND huyén K cép
ngay 26/7/1991 mang tén Nguyén Thi H, duoc diéu chinh bién dong ting cho ba L&
Thi My T va Thira dat sb 78, to ban d6 s6 18, dia chi: Phuong B, thi x3 B, tinh Pak
Lak, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6: BQ809973, s6 vao s6 cap GCN CH 02998 do UBND thi xa B
ngay 31/5/2018 mang tén ba Lé Thi My T la khong dam bao, vi bi don Lé Thi My
T (Nguyén Thi T1) chi 1a nguoi dimg tén trén GCNQSD dit, khong phai 1a cha st
dung dat, khong co quyén thé chép tai san. Khi nhan thé chip, ba Lé Thi My T
(Nguyén Thi T1) khong quan 1y, sir dung d4t nhung Ngan hang khong phat hién ra.
Vi vay, cap so tham tuyén hop dong thé chap tai san vo hiéu 1 c6 can ci. Pé nghi
hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia nguyén don, gilt nguyén quyét dinh
clia an so tham. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hi€u luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi a"é‘ng xét xut nhan dinh:

[1] V& noi dung:

Nam 2018, ba Nguyén Thi T1 c6 dia chi thuong tra tai s6 DN, TDP G, phuong
B, thi x3 B, ik Lik st dung Chiing minh nhan dan tén Lé Thi My T, ndm sinh:
1966, s6 CMND 240270731 do Coéng an D1 cap ngay 21/9/2017 d¢ ky két cac hop
dong tin dung v6i Ngan hang TMCP A. Cuy thé 1a hop dong tin dung so
BUH.CN.361.271217 ngay 03/01/2018, dé vay sb tién 1a 200.000.000 dong, thoi
han vay 14 12 thang va Hop dong tin dung s6 BUH.CN.387.070618 ngay 07/6/2018,
phu luc hop dong sé BUH.CN.387.070618/PL-01 ngay 07/6/2018, dé vay s tién 1a
400.000.000 dong. Lai suat cho vay quy dinh cu thé trong cac khé uéc nhan no.

Ngan hang da giai ngan cho ba Lé Thi My T (tirc Nguyén Thi T1) tong s6 tién
400.000.000 dong theo khé wdc nhan ng s6 BUH.CN.361.27121701,
BUH.CN.387.070618/01 va BUH.CN 387.070618/02.



Qua trinh thyc hién hop dong, ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1) vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang khéi kién. Cap so tham chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1) phai c6 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A tong s tién tinh dén ngay 17/6/2025 1a
464.759.788 dong, cu thé no géc 104.999.988 dong, no li trong han 17.747.008
d6ng; no 13i qua han 263.819.504 dong, phat cham tra 13i 1a 78.193.289 dong va tiép
tuc tinh 14i suat theo hop ddng tin dung tir ngay 18/6/2025 cho dén khi ba Lé Thi My
T (Nguyén Thi T1) thanh toan xong ng cho Ngan hang. Noi dung nay khong bi
khang céo, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir phuc thim khong
xem xet.

Ho tén nguoi vay trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chap 1a “Lé Thi My
T”, 1a do ba Nguyén Thi T1 str dung s6 ho khau ciia ba Nguyén Thi H dé ding ky
cép CMND mang tén Lé Thi My T, sinh nam 1966, dia chi cu tra tai phuong T, thi
x4 B va dung thong tin nay ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chip voi Ngan
hang. Nguyén Thi T1 khai da ciing ba Tran Thi Bich L2 (khong rd dia chi) thyc hién
thu tuc tang cho Thtra dat s 144, to ban dd sb 33, dia chi: Phuong T, thi xa B, tinh
Pik Lak, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb A089273 do UBND huyén K cap ngay 26/7/1991 mang tén
Nguyén Thi H tai Van phong C3, sau khi sang tén da dung Gidy chimg nhan quyén
str dung dat nay dé thé chap vay von tai Ngan hang. Hanh vi ciia Nguyén Thi T1 c6
dau hiéu vi pham phap luat hinh sy, ba Lé Thi My T (sinh nim 1968) di c6 don to
giac gtri co quan CSDT Coéng an thi x4 B, do d6 kién nghi Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh D1 xem xét theo quy dinh.

Ngan hang khai kién ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1) c6 dia chi cu trd tai s6
D N, TDP G, phuong B, thi x4 B, tinh Pak Lak 1a dung ddi twong, ding dia chi
nguoi ky Hop dong va nhén tién, nén cdp so thAm xem xét giai quyét trach nhiém
dan sy ctia Nguyén Thi T1 theo Hop ddng tin dung da ky 1 phu hop, dam bao quyén
loi cia Ngan hang. D¢ tranh vuéng mac khi thi hanh an, can bb sung thong tin cua
bi don theo cin cudc cong dan ma bi don xuat trinh tai phién toa phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia Ngan hang dé nghi cong nhan cac hop dong thé chap
dé Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xtr Iy thu hdi ng, Hoi dong
x6t XU xét thay:

[2.1] Dé bao dam cac khoan vay trén, ba Lé Thi My T (tén that 1a Nguyén Thi
T1) da ky cac hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 BUH. BDCN.141.271217
ngay 27/12/2017 va s BUH.BDCN.198.070618 ngay 07/6/2018. Tai san thé chap
gom:

+ Thira dat s6 144, to ban dd sb 33, dia chi: Phuong T, thi xa B, tinh Dk Lak,
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat sé A089273, s6 vao sb cap GCN: 04357 do UBND huyén K cap ngay
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26/7/1991 mang tén Nguyén Thi H, dugc diéu chinh bién dong ting cho ba Lé Thi
My T.

+ Thira dat s6 78, to ban dd sb 18, dia chi: Phudng B, thi xa B, tinh Pak Lak,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién voi dat s6: BQ809973, s6 vao sé cap GCN CH 02998 do UBND thi xa B ngay
31/5/2018 mang tén ba L& Thi My T.

[2.2] D6i v6i tai san thé chap 1a thira dat s6 78, to ban d6 s6 18, dia chi: Phuong
B, thi xa B, tinh Pak Lak, xét thiy:

Ong Nguyén Thanh L1 khai mua 16 dat trén tir nam 2017 tir 6ng Bui Pinh T3,
sau d6 ong L1 c6 nho 6ng V6 Hong N (can bd dia chinh phuong B trudce day) 1am
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung ddi véi 16 dat nay va dua toan bo gidy
to lién quan cho 6ng Vo Hong N, 6ng L1 van 1a nguoi quan 1y, sir dung dat. Trude
phién toa so tham, 6ng V6 Hong Nguyén K1 thta dat sb 78, to ban do s6 18 1a cua
6ng N nhd ba Nguyén Thi T1 (Lé Thi My T) dang tén vay von Ngan hang nhung
khéng c6 chimg cr chimg minh thira dat s6 78, to ban do sb 18 13 ctia 6ng. Tai phién
toa so tham, ong V& Hong Nguyén K1 “Nam 2017, anh Nguyén Thanh L1 c¢6 nho
t61 1am thi tuc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat, toi hen 06 thang co bia do
nhung sau d6 t6i da lam thi tuc sang tén 16 dat mang tén ba Lé Thi My T va thé chip
cho Ngan hang dé vay von. Thuc té t6i khong phai 1a ngudi dang quan 1y st dung
thira dat s0 78, t& ban do s6 18”.

Tda 4n nhan dan tinh Pak Lak di uy thac cho cap so tham lay 10i khai cua
nhimg nguoi sir dung dat lién ké, nhitng ngudi nay déu khai: thira dat s6 78 néu trén
trude day 1a cua vo chong éng T6, ba V1 chuyén nhuong cho 6ng Bui Pinh T3, sau
d6 ong Bui Pinh T3 chuyén nhugng cho ong Nguyén Thanh L1, hién nay dang do
6ng Nguyén Thanh L1 quén 1y, sir dung. Ong Bui Pinh T3 ciing x4c nhan 1a nguoi
chuyén nhuong dét cho 6ng Nguyén Thanh L1, dong thoi cung cap “gidy tra tién dat
ray” gilta ngudi mua 1a ong Bui Pinh T3 va nguoi ban 1a vo chong ong Nguyén Vin
T6. Nhur vay, ba L& Thi My T (Nguyén Thi T1) chi 1a nguoi dung tén trén GCNQSD
d6i voi thira dat s6 78, to ban dd sb 18, khong phai 1a cha sir dung dat, ciing khong
quan ly, canh tac.

[2.3] Dbi véi tai san thé chap 1a thira dat s6 144, to ban d6 s6 33, dia chi:
Phuong T, thi x B, tinh Pak Lak, xét thay:

Qua trinh x4c minh xac dinh, thira dt s6 144, to ban d6 sb 33 dugc UBND
huyén K cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sb A089273, sb vao sb cdp GCN: 04357 ngay 26/7/1991 cho
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H chua ting cho ai. Thira dit trén do ba Nguyén
Thi H va sau nay con gai ba H la Lé Thi My Thanh quan L3, st dung. Bi don ba Lé
Thi My T (Nguyén Thi T1) ciing khai nhan khong duoc ting cho dat, khong quan 1y
str dung d6i véi thira dat trén.
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[2.4] Nhu vay, ba Lé Thi My T (Nguyén Thi T1) khong phai 13 chu st dung
dat, nén khong c6 quyén thé chap tai san. Khi ky hop dong thé chap, ba Lé Thi My
T (Nguyén Thi T1) da che d4u thong tin cho ngudi nhan thé chap. Tuy nhién, Ngan
hang c6 thiéu sot khi tién hanh tham dinh tai san nén da khong phat hién ra va nhan
thé chap khong dam bao. Nguoi c6 tai san van dang quan 1y, st dung dat nén can
dugc phap luét bao vé. Cap so tham tuyén hop dong thé chap tai san vo hiéu 1a co
cin ctr. Qua trinh cp so tham giai quyét vu an, 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Lé Thi
My T (con géi ba Nguyén Thi H) di c6 don td giac t6i pham giri Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thi xa B.

[3] TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay an so
tham da giai quyét ding quy dinh phap luat. Do d6, khong cé cin c&t chip nhén
khang c4o ctia nguyén don, can giir nguyén quyét dinh cta an so tham.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khong duoc chép nhan don khang cao
nén Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua BO luit td tung dan su;

Khoéng chap nhan khang céo cia Ngan hang Thuong mai c6 phan A. Giir
nguyén Ban an dén sy so tham s6 98/2025/DS-ST, ngay 15/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 8 - Dak Lak.

[2] V& an phi dan sy phtic thim: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su phiic thim. Puogc khau trir vao s tién 300.000 dong
Ngan hang da ndp (do 6ng Bui Puc T7 ndp thay) tai Thi hanh an dan su tinh D theo
bién lai s6 0000653 ngay 08 thang 9 nim 2025.

[3] Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai Pa Néng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pk Lék;

- CQCSDT CA tinh Pik Lik;

- TAND Khu vuc 8;
- Phong THADS Khu vuc §;
- THADS tinh Dak Lik;

- Duong sy, Luu Thi Thu Hudng
- Luu ho so.
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