TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 284/2026/DS-PT
Ngay 30 thang 3 nam 2026
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuong
Céac Tham phan: Ong D6 Cao Khanh

Ong Nguyén A Pam

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Ngoc Quyén- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6:41/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 01
nam 2026 vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 415/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6:200/2026/QD-PT ngay
27 thang 2 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Q, sinh ndm 1956

Cian cudce s6 096156003365 cap ngay 18/11/2021.

Noi cu tra: Ap M, x D, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pang Van T, sinh nam 1978.
Can cudce s6 096078003990 cap ngay 28/6/2021. Noi cu tra: Ap G, xi K, tinh Ca
Mau. (Pai dién theo Hop dong Uy quyén ngay 27 thang 8 nim 2024). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo Puc B -
Tro giup vién phap 1y cua Trung tam Tro giap phap ly nha nudc tinh C. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ba Dao Th1 V (con goi la Dao Thi D), sinh nam 1934. Can cudc sO
096134002839 cap ngay 01/11/2023. Noi cu tra: Ap M, xa D, tinh Ca Mau (X xét
XU vang mat).

2. Ong Pang Van M, sinh nam 1975. Can cude s6 096075008476 cap ngay
24/8/2022. Noi cu tri: Ap M, xi D, tinh Ca Mau.

- Ngwoi dai dién hop phap cua bi don ong Dang Van M: Ong Huynh Ngoc
H, sinh nim 1971. Can cudc sé 096071012334 cap ngay 25/8/2021. Noi cu tri: Ap



B, xa T, tinh Ca Mau. (Pai dién theo hop dong iy quyén ngay 15/12/2025). (Co
mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — Chi nhanh T2, Ca
Mau. Dia chi: Ap I, xa T, tinh Ca Mau. (Xin xét Xt vang mat)

- Ngwoi khang cao: Ba Dao Thi V va 6ng Dang Van M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/11/2024 va qua trinh tham gia té tung nguyén
don ba Pham Thi Q trinh bay:

Cha me chf‘)ng cua ba Pham Thi Q la cu Dang Nhut T1 va cu Nguyén Thi C
tang cho 6ng Piang Vin H1 (chong ba Q) va ba Q phan dat c¢o dién tich 32.760 m2,
thuoc thira 0438 va 0439, to ban do so 03, toa lac tai ap M, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau, nay la ap M, xa D, tinh Ca Mau. Pat d3 duoc cap Giay ching nhan quyén st
dung dat vao nam 1998.

Hudéng Nam cua thira dat giap voi phan dat cia ba Pao Thi V, hién nay do
ba V va con la ong Dang Van M (sinh ndm 1975) quan 1y va canh tac. Ba Q c6
trong bo tram phan chia hai thira dat trén 30 ndm nay.

Pén khoang nam 2020, ba V va 6ng M da dao dap lan chiém sang phan dat
cua ba Q vdi kich thuéc: Ngang phia ngoai: 2,5 m; Ngang phia trong rudng: 1m:;
Dai: 66 m; Téng dién tich lan chiém: 115,5 m2.

Ba Q phat hién va yéu cau ba V, ong M dimg viéc lan chiém va tra lai dat,
nhung ba V, dng M htra hen, tri hodn va cho rang so do da thé chap ngan hang nén
khong lay ra dé xac dinh ranh giéi. Ba Q cho rang ba V, 6ng M c6 tinh khong xac
dinh ranh gidi dé kéo dai thoi gian va chiém dat, nén ba Q yéu cau Toa an buodc ba
Dao Thi V va 6ng Pang Van M cham dut hanh vi lan chiém dat, tra lai cho ba phan
dat lan chiém dién tich dat 351,2m? toa lac tai ép M, xa D, tinh Ca Mau theo Ban
ve trich do hién trang ngay 07/4/2025 cua Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don éng Pdng Vian M trinh bay:

Ong M khong doéng ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba Q vi tir truée dén nay hai
bén stir dung chua cé cam ranh c6t mbc, tuy nhién khi cha ciia 6ng con séng cé dao
con kénh tir tién téi hau 1am ranh, sau d6 cha 1t la chong cua ba Q1 cé xin trong
tram 1én duong kénh giira dat cua gia dinh 6ng, nén 6ng xac dinh phan dat danh
tranh chap thudc quyén quan 1y st dung cua gia dinh 6ng. Hién Giay chiirng nhan
quyén sir dung dat dang thé chap vay tién tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén T2.

Viéc ranh dat st dung gitra hai bén tir truéc dén nay co su hiéu biét cia
nguo1 dan dia phuong da xac nhan theo cac To xac nhan cua 6ng Huynh Van B1,
ong L& Van S, Ly Van B2 va Huynh Van C1 da ndp cho Toa an. Yéu cau giai
quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Quda trinh tham gia té tung, bi don ba Pao Thi V trinh bay: Ba khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cia ba Q, thong nhat ¥ kién 6ng M da trinh bay.

Qua trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan
hang N — Chi nhanh T2, Ca Mau cé cung ho so thé chap vay ciua bi don nhung
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khéng c6 yéu cau déc lap va khéng cé y kién déi véi khoan vay.

Tu ndi dung néu trén, tai Ban 4an dan su so tham so6: 415/2025/DS-ST ngay
23 thang 12 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau da tuyén xu:

1. Ché‘ip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Q.
Budc ba Dao Thi V va 6ng Dang Van M tra lai cho ba Pham Thi Q phé“m dat co
dién tich 351,2m? toa lac tai é‘ip M, xa b, tinh Ca Mau. (Kem theo Ban vé trich do
hién trang ngay 07/4/2025 cua Cong ty INHH T3 tai Ca Mau).

Ngoaira, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/12/2025, ba V, 6ng M khéng cao yéu cau Toa an cap phuc tham
stta Ban an dan su so tham so: 415/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 3-Ca Mau theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau
khot kién cua ba Q.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu v kién:

- Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tt khi thu ly dén khi xét xit phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky va cac duong su da thuc
hién dung cac quy dinh cua B0 luat Té tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6
tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba V, ong
M. Giit nguyén Ban an dan su so tham so: 415/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 Iuu trong hod so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y kién
phat bi¢u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luan, nghi
an, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Don khang cao cua ba V, dng M ndp trong thoi han luat dinh, ba V
dugc mién dong tam wng an phi, 6ng M da dong tieén tam tng an phi phuc tham.
Can cu Dieu 273 va Dicéu 276 B0 luat To tung dan su, Hoi dong xét X chap nhan
xét xur vu an theo thu tuc phic tham.

[1.2] Ba Pao Thi V, Ngan hang N — Chi nhanh T2 c6 don yéu cau xét xu
vang mat vang mat. Can ct Dieu 296 B0 luat To tung dan su, Hoi dong xét xur tién
hanh xét vu an vang mat cac duong su néu trén.

[1.3] D6i v6i cac bién ban lay loi khai 6ng Lé Van S, 6ng Huynh Vian C1 va
ong Ly Van B2 duogc thu thap chwa ding quy dinh, Ho1 dong xét xtr khong str dung
cac lo1 khai nay lam chung cu.

[1.4] D6i véi dién tich tang thém so véi don khoi kién, thay rang phan dién
tich tang thém do khi tién hanh do dac thuc t€ xac dinh dung dién tich dat tranh



chap va dién tich ting thém van cung mot thira dat, do do cap so tham giai quyét
theo dién tich do dac thuc té 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau.

[2] Vé ndi dung:

Xét khang cao cua ba V, ong M dé nghi cap phtc tham khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Q vé yéu cau ba V va 6ng M tra lai cho ba
quyén st dung dién tich dat 351,2m? toa lac tai é‘ip M, xa b, tinh Ca Mau, Ho1 dé“mg
xét X xét thay:

Vé nguon goc dat ma ba Q, ba V dang quan 1y st dung cac duong su thong
nhat xac dinh 1a cua cu Dang Nhut T1, cu Nguyén Thi C khai pha va tang cho vo
chong ba Q, vo chong ba V (chong ba Q 1a con 1t, chong ba V 1a con thit 4 cta cu
T1, cu O).

Ngay 26 thang 2 nim 1995, ba Dao Thi V dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap quyén st dung dat dién tich 30.500m? thudc thira s6 0440 va 0441 to ban do so
03. Pén nim 2002, ba V d3 chuyén nhuong cho ba Huynh Ngoc G thira dat so
0440, dién tich con lai sau chuyén nhuong 1a 18.800m?.

Ngay 20 thang 3 nim 1998, ba Pham Thi Q duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap quyén str dung dat dién tich 32.760m? thuoc thira s6 0438; 0439 t& ban do s6
03.

Thuc té, theo két qua do dac néuchua tinh phan dat dang tranh chap
351,2m? thi ba Q dang truc tiép quan 1y sir dung dién tich dat 30.698m?2; phan dat
phia ba V, 6ng M dang truc tiép quan 1y st dung dién tich dat 20.584,4m?2. So véi
dién tich duoc cap quyén st dung dat vao thoi diém nam 1995, 1998 thi phan dat
st dung dat thuc té cia ba Q sir dung it hon so véi quyén sir dung dat duoc cap;
con phan dat sir dung thuc té ciia ba V nhiéu hon so véi quyén sir dung dat duoc
cap.

O phan giap ranh thi phia bi don ba V c6 trong dira, chudi; con phia nguyén
don ba QI c6 trong hang tram. Phia nguyén don cho ring co6 trong hang tram dé
phan dinh ranh véi phia bi don tir trude dén nay trén 30 nam (chiéu dai hang tram
la khoang 150m?). Tai phién toa phuc tham phia bi don cung xac dinh phia nguyén
don trong tram trén 30 nam, 1y do 1a phia nguyén don c6 xin nho trong trén dat cua
bi don, tuy nhién phia bi don khong c6 chitng ctr chirng minh 1a cho nguyén don
muon dé‘it trong tram. Xét thay, duong ranh hang tram tring véi ranh thuc té
nguyén don xac dinh trong qua trinh do dac. Ngoai ra, ban vé quyén st dung dat
cac bén duogc cap déu la doan thang, khong c6 doan gap khuc nén trinh bay cua
nguyén don vé viéc bi don di sir dung phan dat ma phia nguyén don duoc cap
quyén str dung 1a 6 co so.

Can ctr Piéu 91 B6 luat T tung dan su quy dinh vé nghia vu ching minh
“Durong sur ¢ yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu
thap, cung cdp, giao nép cho Toa én tai liéu, chirng cir dé chirng minh cho yéu cau
do la co can cir va hop phap.



Duwrong su ¢6 nghia vu dwa ra chimg cir dé chimg minh ma khéng dwa ra
duoc chirng cur hoac khong dua ra du chirng cwr thi Toa an giai quyet vu viéc dan
su theo nhitng chirng cir da thu thap dwoc co trong ho so vu viéc.”

Ba V, ong M khang cao nhung khong cung cap duoc chiung cr chirng minh
cho yéu cau khang cdo nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& chap nhan.

[3] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xet XU khong cO can cu chap nhan
yéu cau khang cdo cta ba V, dng M; Chap nhan y kién phat biéu cia Kiém sat
vién; Gitt nguyén Ban an dan su so tham so: 415/2025/DS-ST ngay 23 thang 12
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau.

[4] An phi dan su phuc tham: Ba V, ong M khéang cao khong duoc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh phap luat.

[5] Cac phan Quyét dinh khac ctia Ban 4n dan su so tham so6: 415/2025/DS-ST
ngay 23 thang 12 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau khong bi
khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 Bo lut To tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pao Thi V, éng Piang Vian M. Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham so6: 415/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Ca Mau.

Can ctt Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39;
Cac diéu 147, 157, 228, 266, 271 va 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cin cu Piéu 26, Diéu 31, Diéu 135 va Diéu 236 Luat Pat dai;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Q.

Budc ba Dao Thi V va 6ng Pang Van M tra lai cho ba Pham Thi Q phé"m dat
coO dién tich 351,2m? toa lac tai ép M, xa b, tinh Ca Mau.

(Kem theo Ban vé trich do hién trang ngay 07/4/2025 cua Cong ty TNHH Tur
van xay dung Do dac Ban do Tan Cuong tai Ca Mau).

2. Vé chi phi to tung: Budc ba Pao Thi V va 6ng Dang Van M phai tra lai
cho nguyén don ba Pham Thi Q s6 tién 13.508.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh Gn c¢6 don yéu cau thi hanh an déi véi so
tién néu trén, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién trén, thi hang
thang nguwoi phai thi hanh én con phdi chiu thém khodan 1di suat cham thi hanh
theo muikc ldi suat cham thuc hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 ciia
Bo luat Dan su tirong 1rng s tién va thoi gian cham thi hanh.

3. Vé an phi:



An phi dan su so tham: Ong Ping Vin M phai phai nop 300.000 dong. Ba
Pao Thi V duoc mién an phi.

An phi dan su phuc thim: Ong Ping Vin M phai phai nop 300.000 dong.
Ong Ping Vian M di ndp tam tng an phi phiic thim 300.000 ddng theo bién lai thu
s6 0007207 ngay 29/12/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau (Phong thi hanh
an dan su khu vuc 3-Ca Mau), duoc chuyén thu an phi. Ba Pao Thi V dugc mién
an phi.

4. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh 4an dan
su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyeén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim TANDTC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;

- TAND khu vire 3-CM;

- Phong THADS khu vuc 3-CM;

- Prong su;

- Lwu, T6 HCTP.

Tang Tran Quynh Phwong



