TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 34/2026/DS-PT
Ngay 30-03-2026
VIV tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, tai san gan lién v6i
dat, budc chim diit hanh vi can tro trai
phép luat dbi voi viée thuc hién quyén dbi
vol tal san

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Loc Son Thai

Céac Tham phan: Ong Vi Buc Tri

Ba Luong Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét xur
phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 80/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 12
nam 2025 ve viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
gan ‘I ién’ vai dat, buoc cham dat hanh vi can trd trai phap luat doi vai viée thuc hién
quyén doi véi tai san.

Do Ban an dan su so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so 14/2026/QD-PT ngay
28 thang 01 ndm 2026; Thong bao chuyén ngay xét xu so 10/TB-TA ngay 10
thang 02 nam 2026; Thong bao thoi gian xét xir vu an dan su phuc tham s6 04/TB-
TA ngay 09 thang 3 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin C, sinh ndm 1954. Dia chi: SO **, duong
M, khéi *, phuong K, tinh Lang So*p; Can cudc cong dan so: 020Q540049** do
Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé trat tu xa hdi - B Cong an cap ngay 28-9-
2021; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Chu Thi Nguyén P, khéi
** duong L, phuong D, tinh Lang Son. Can cude cong dan so: 0201630022** do



Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé trat ty x4 hoi - Bo Cong an cip ngay 05-01-
2024 (van ban iy quyén ngay 13/10/2025); c6 mit.

- Bi don: Ong L& Quang H, sinh nam 1967. Pia chi: Buong L, khdi *,
phuong B, tinh Lang Son; Cin cudc cong dan sb: 0080670016** do Cuc Canh
sat Quan 1y hanh chinh vé trat tu xi hoi - B6 Cong an cap ngdy 29-4-2021; ¢6
mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ba Vy Thi P, sinh naim 1957. Pja chi: Thon Pac Lang, x4 Qudc Viét, tinh
Lang Son; Can cudc cong dan sb: 0201570062** do Cuc Canh sat Quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi - Bo Cong an cap ngay 10-6-2021; c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Vy Thi P: Ba Luong Thi H,
Trung tam tro giup phap 1y Nha nudc tinh Lang Son; ¢6 mat.

2. Ba Mai Thi Thanh H, sinh nam 1971. Dia chi: BPuong L, khéi *, phuong
b, tinh Lang Son; Can cudc cong dan s6: 0341710097** do Cuc Canh sat Quan
Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi - Bo Cong an cap ngdy 16-4-2021; c6 miit.

3. Uy ban nhén déan x4 H, huyén C, tinh Lang Son (Nguoi ké thira quyén, nghia
vu t tung 1 Uy ban nhan dan phuong K, tinh Lang Son). Nguoi dai dién hop phap:
Ong Ly Chi T— Cong chitc phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong K; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vian ban s 252/QD-UBND ngay 04/8/2025); vang mat.

4. Anh Hoang Anh T, sinh nam 1980; c6 mat

5. Anh Hoang Anh T, sinh nam 1983; ¢ mat

Cung dia chi: S6 **, duong M, khéi *, phuong K, tinh Lang Son;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi lién quan anh Hoang Anh T, anh
Hoang Anh T: Ba Chu Thi Nguyén P, khéi **, duong L, phuong D, tinh Lang
Son. Cin cudc cong dan s6: 0201630022** do Cuc Canh sat Quan 1y hanh chinh
vé trat tu x4 hoi - Bo Cong an cip ngay 05-01-2024 (van ban ty quyén ngay
25/3/2026); c6 mat.

- Negwoi khang cao: Ong Hoang Van C & nguyén don va ba Vy Thi P 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu ¢6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tém tit nhu sau:

Pit tranh chap c6 dién tich 255,3m? c6 vi tri dinh thta A-B-C-E-F-G-H-K-
L-M thudc mot phan thira dat s6 **, to ban d6 dia chinh s6 **, xd H, huyén C, tinh
Lang Son.

Pat tranh chap c6 dién tich 1,9m?2, ¢6 vi tri dinh thira C,D,E thuéc mot phan
thira dat s6 **, to ban do dia chinh sb **, x4 H, huyén C, tinh Lang Son.

Tai san gan lién véi dat gom co: 02 (hai) ngoi nha cap 4 dién tich 78,9m?.
Mai tén dién tich 35,8m?2. Hién nha dién tich 8,7m2 Béc thém. Bé nudc thé tich

2



3me. San xi mang dién tich 163m?. 02 (hai) cay lat, mdi cay duong kinh >30cm.
Tuong rao x4y gach bé tong cé kich thudc 44,18m?,

Hoi ddng dinh gia tai san xac dinh: Dat ¢ nong thon theo don gia nha nudc
1a 480.000 d¢6ng/m?. Bit vuon theo don gia nha nude 1a 54.000 ddng/m?2. Dat &
ndng thdn theo gié thi truong 1a 10.000.000 ddng/m?2. Bat vudn theo gia thi trudng
14 5.000.000 dong/m?.

Nha ¢ s6 01 c6 dién tich 37,8m? c6 gia tri 37.206.000 d¢ong. Nha ¢ s6 02 ¢6
dién tich 32m? c6 gia tri 27.744.000 dong. Ban mai ton dién tich 35m? c6 gia tri
4.487.000 dong. Ban mai Proxi mang dién tich 9,66m? c6 gia tri 612.444 dong.
Bé nuéc xay gach chi c6 dién tich 3,35m? c6 gia tri 1.515.000 ddng. Tudng rao
xay gach bé tong c6 dién tich 44,18m? da hét khau hao nén khong dinh gia. 02 cay
lat c6 gia tri 1.214.000 dong. Tudng rao xay gach bé tdng xay dung nam 2001 da
hét khau hao gid tri con lai 1a 0 dong. Tong gid tri tai san 1a 72.778.444 dong.

Nguyén don éng Hoang Van C trinh bay: Ngay 06-02-2001, 6ng co viét “Gidy
nhuong dat”, c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Lang Son. Giéy
nhuong dat, c6 ndi dung: Ong chuyén nhuong cho éng L& Quang H dat c6 dién tich
277,5m?. Gia tri chuyén nhuong dat va hoa mau 1a 21.000.000 dong (hai muoi mot
triu dong) Gia tri chuyen nhuong dat khong tinh trén cO 80 gia tri cua 1m? dat ma
tinh trén tong dién tich dat chuyén nhuong 14 277,5m? va s6 hoa mau co trén dat. Nghia
la theo nhu thoa thuén gitra hai bén, 6ng Lé Quang H phai tra cho ong tong s tién
21.000.000 dong thi ong L& Quang H duogc quan Iy, str dung khuon vién dat co dién
tich 277,5m? va duoc so hitu nhung cay ngd da trong trén dat. Tai thoi diém chuyen
nhuong thi dat c6 dién tich 277,5m? da duoc t6i xay tudng bao quanh khudn vién dat.
Ong L& Quang H da quan 1y, st dung dién tich dat chuyén nhuong tir nam 2001 cho
dén nay. Tuy nhién, 6ng chua giao gidy to vé dat (gidy chimg nhin quyén sir dung dét)
cho dng L& Quang H dé 6ng L& Quang H 1am thu tuc hanh chinh dat dai 1a do vudng
Chi thi s6 09/2002/CT-UB ngay 13-6-2002 Chi thj ctia Uy ban nhan dén tinh Lang
Son vé mot sd bién phap cip bach nham ting cudng trat tu ky cuwong quan 1y Nha
nudc vé dat dai trén dia ban toan tinh Lang Son (sau viét tat 1a Chi thi s6 09).

Ong khang dinh Dét tranh chap chi thudc quyén quan 1y, str dung cua ong va
vo laba Vy Thi P. Cac con cua 6ng khong co dong gop vi va khong co quyén, nghia
vu gi dbi voi it tranh chap. Viéc chuyén nhuong dat gilia Ong va ong Lé Quang
H 13 hoan toan ti nguyén, khong bi ai ép budc hay lira dbi va 6ng di nhan du sd
tién chuyén nhuong 1a 21.000.000 dong. Vo ciia dng 1a ba Vy Thi P ¢ biét viéc
chuyén nhuong dat, c6 dugc cung st dung dung sb tién chuyén nhuong la
21.000.000 dong va khong c6 y kién phan ddi. Déi voi viée chénh 1éch dién tich
dat ghi tai Gidy nhuong dat so véi dién tich Dat tranh chap 1a 22,2m? (277, 5m? s0
v6i 255,3m?) 1a do sai s6 do dac. Vi khi chuyén nhuong 1a do bang tay nén s6 liéu
khong chinh xac nhu do bang may. Tuy nhién, ranh gi6i, mdc gioi, vitri dat chuyén
nhuong la nhu nhau, khong c6 su thay d6i. Do d6, ong chi yéu cau Toa an giai
quyét dbi voi dat tranh chip c6 dién tich 255,3m2.

Nguyén don 6ng Hoang Van C yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung
sau: Yéu cau huy “Gidy nhuong dat va hoa mau”, dé ngay 06-02-2001 (sau viét
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tat 1a Gidy nhuong dat) Bugc ong Le Quang H phai bbi thuong cho 6ng Hoang
Vin C gia tri ngdi nha cap 4 vai s6 tién 1a 400.000.000 dong (bdn tram tricu dong)
Bugc 6ng Lé Quang H phai boi thuong cho 6ng Hoang Van C gia tri ng6i nha bép
v6i s tién 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong). Budc 6ng L& Quang H phai
thao d&, di doi toan bo tai san do 6ng L& Quang H d tao 1ap trén dién tich dat nhén
chuyen nhuong. Ong Hoang Van C c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng L& Quang H sd tién
chuyén nhuong dat 1a 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong).

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 12-3-2025 va ngay 14-3-2025, nguyén don
ong Hoang Van C rat yéu cau khoi kién ddi voi cac yéu cau sau: Yéu cau budc
Ong Le Quang H phai boi thuong cho ong Hoang Van C gia tri ngdi nha cap 4 voi
s6 tién 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) Yéu cau budc ong Le Quang
H phai boi thuong cho 6ng Hoang Van C gia tri ng6i nha bép voi so tién 1a
50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Sau khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don ng Hoang
Vian C yéu cau Toa an giai quyét nhiing noi dung sau:

Huy “Gidy nhuong Dét va hoa mau”, dé ngay 06-02-2001. Budc 6ng Lé
Quang H phai tra lai Pat tranh chap. Budc 6ng L& Quang H phai thao dd, di doi
toan bo tai san do ong L& Quang H da tao lap trén dién tich Dat tranh chap, gom:
02 (hai) ngoi nha cap 4 dién tich 78,9m?2. Mai t6n dién tich 35,8m? Hién nha dién
tich 8,7m’. Bac thém. Bé nudc thé tich 3m®. San xi mang dién tich 163m?. 02 (hai)
cay lat, moi cay duong kinh >30cm. Ong c6 nghia vy tra lai cho 6ng Lé Quang H
50 tién 102.000.000 dong (mot trdm linh hai triéu dong) 1a sé tlen truot gia cua sO
tién nhan chuyén nhuong dat 1a 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong).

Nguyén don ong Hoang Van C rat yéu cau khoi kién déi véi cac yéu cau sau:
Pit c6 dién tich 1,9m% Yéu cau budc ong Lé Quang H phai boi thuong cho 6ng
Hoang Vin C gid tri ngdi nha cap 4 véi so tién 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu
d6ng). Yéu cau budc dng L& Quang H phai bdi thuong cho dng Hoang Vin C gia
tri ngdi nha bép véi s tién 1a 50.000.000 ddng (nim muoi tridu dong).

Bi don 6ng L& Quang H trinh bay: Ngay 06-02-2001, 6ng va dng Hoang
Vian C c6 thyc hién viéc chuyen nhuong quyén str dung dat. Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc thé hién tai Giay nhuong dat, c6 xac nhan cia Uy ban
nhan dan xa H, huyén C, tinh Lang Son. Pat chuyén nhuong, gia tri chuyén
nhuong, viéc thanh toan tién chuyén nhuong dung nhu 6ng Hoang Vin C trinh
bay. Theo thoa thuan thi 6ng Hoang Van C c6 nghia vu cung 6ng lam thu tuc
chuyén nhuong dét theo dung quy dinh cua phap luat dat dai. Tuy nhién, sau d6
6ng Hoang Van C khong thyc hién nhu cam két. Do d6, dién tich dat chuyen
nhuong van chua duoc sang tén quyen quan 1y, st dung cho 6ng. Ngudn gdc s6
tién nhan chuyén nhuong dat 1a tién chung ctia ong va vo 1a ba Mai Thi Thanh H.
Céc con cua ong khong c6 dong gop gi va khong co quyén, nghia vu gi ddi voi
Pit tranh chap. Sau khi nhan chuyen nhuong, ong da quan ly, su dung dat nhan
chuyén nhu:ong tur nam 2001 dén nay. Ong da tao 1ap nha cap 4, san xi mang, bé
nudc, mai ton, trong 02 (hai) cay lat. Déi voi viée chénh 1éch dién tich dat ghi tai
Gidy nhuong dat so véi dién tich Pat tranh chap 1a 22,2m? (277,5m? so véi
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255,3m?) 1a do sai s6 do dac. Vi khi chuyén nhuong 1a do bang tay nén sb liéu
khong chinh xac nhu do bang may. Tuy nhién, ranh gidi, mbc gi6i, vi tri dat
chuyén nhuong 1a nhu nhau, khong c6 su thay d6i. Do d6, 6ng chi yéu cau Toa
an giai quyét ddi véi dat tranh chap c6 dién tich 255,3m?.

Bi don c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau céng nhan hiéu luc cua “Gidy
nhuong Dét va hoa mau” ngay 06-02-2001. Yéu cau duge quyén quan 1y, st dung dbi
v6i Dit tranh chap va Dt co dién tich 1,9m?2 Yéu cau dugc sé hitu 02 (hai) ngoi
nha cip 4 c6 dién tich 78,9m?. Hién nha dién tich 8,7m?2. Bac thém. 01 bé nudc co
thé tich 3m®. Mai ton c6 dién tich 35,8m? San xi mang c6 dién tich 163m?. 02
(hai) céy lat duong kinh >30cm. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don rat yéu
cau phan t6 d6i v4i Dat c6 dién tich 1,9m?.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don ba Vy Thj P
trinh bay: Ba co biét viéc ong Hoang Vian C chuyén nhuong 277,5m? dat thudc
mot phan dién tich cia thira dat sb 86 cho 6ng Lé Quang H. Ba dong y viéc ong
Hoang Vian C chuyén nhuong 277,5m? dat thuoc mot phan dién tich cia thira dat
s6 86 cho 6ng L& Quang H. Ba biét s tién chuyén nhuong dat 1a 21.000.000 dong
(hai muoi mét triéu dong). Ba biét ong Hoang Vin C di nhin du sb tién
21.000.000 df)ng (hai muoi mdt tridu dong). Ba dugc cung 6ng Hoang Van C quan
ly, str dung s6 tién 21. 000.000 d6ng (hai muoi mét triéu dong). Ba dong ¥ voi y
kién trinh bay va yeu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Van C.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vé phla bi don ba Mai Thi Thanh H
trinh bay: Ngudn goc s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a tién chung cua ba va ong
Lé Quang H. Ba dong ¥ yvoly kién trinh bay va yéu cau phan t6 cta 6ng L& Quang
H. Ba khong dong ¥ dbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Hoang Vian C.

Tai Két luan giam dinh tu phép da xac dinh: Khu dét tranh chap khéng
chong 1an véi thira dat nao khac trén ban d6 quan 1y dat dai qua cac thoi ky ciia X3
H, huyén C, tinh Lang Son.

Tai Ban an dan su so tham sb 28/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1- Lang Son xr:

l. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don dng Hoang Vin C
d6i vOi yéu cau huy Gidy nhuong dat va hoa mau lap ngay 06 thang 02 nam 2001,
yéu cau tra lai dat da chuyen nhuong, yéu cau tra lai tién chuyén nhuong dét, yéu
cau di doi tai san gan lién voi dat.

II. Chip nhan yéu cau phan td cta bi don ong L& Quang H.

1. Cong r}hén hié}l luc cua Gidy nhu’qng dét va hoa mau 1ap ngc'\i,y O@ thang
02 nam 2001 do1 voi dat co dién tich 255 ,3m? thudc mot phan thira dat so **, to
ban d6 dia chinh s6 **, xa H, huyén C, tinh Lang Son (nay thudc phuong Ky Lu:a
tinh Lang Son). Dién tICh 255,3m? dugc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac dlem
(dinh thua): A-B-C-E-F-G-H-K-L-M thé hién tai Manh trich do dija chinh s6 36-
2025 do Cong ty co phan do dac N thyuc hién ngay 10 thang 4 nam 2025 kém theo
Ban an.

2. Ong Lé Quang H va ba Mai Thi Thanh H duoc quyén quan Iy, st dung
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d6i voi dat néu & muc 11.1.

3. Ong L& 'Quang H va ba Mai Thi Thanh H dugc quyén s& httu ddi voi
toan bo tai san gan lién véi dat néu & muc 1.1 gom: 02 (hai) ng01 nha cap 4 dién
tich 78 sz Mai tén dién tich 35,8m?. Hién nha dién tich 8,7m?. Bac thém. Bé
nudce thé tich 3m3. San xi miang dién tich 163m?. 02 (hai) cdy lat, moi cay duong
kinh >30cm. Tudng rao x4y gach bé tong cd kich thudc 44,18m?2,

4, C)ng Lé Quang H va ba Mai Thi Thanh H ¢6 nghia vu thuc hien ké khai,

dang ky quyen su dung dat dbi vai dién tich dat néu tai muc 11.1 va quyen S& hiru
tai san gan lién véi dat néu tai muc I1.3 theo quy dinh cua phép luat dét dai.

5. Budc 6ng Hoang Vian C va ba Vy Thi P cham dat hanh vi can trd tréi
phap luat dbi véi viée thuc hién quyén ddi véi tai san 1a quyén str dung dat néu &
muc II.1 va tai san gan lién voi dat néu & muc I1.3 véi 6ng L& Quang H va ba Mai
Thi Thanh H.

1. Binh chi xét xtr d6i v&i phan yéu cau khoi kién nguyén don d rat yéu cau
khai kién va bi don da rat yéu cau phan té gom:

~ 1.DPatcd dién tich 1,9m?, ¢6 vi tri dinh thira C,D,E thudc mét phén thira dét
80 **, to ban do dia chinh s6 **, x& H, huyén C, tinh Lang Son (nay thugc phuong
Ky Lira, tinh Lang Son), dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 36-2025 do
Cong ty ¢6 phan do dac N thuc hién ngay 10 thang 4 nam 2025 kém theo Ban an.

2. Yéu,c:‘?lu budc ong Le Quang H phai ‘péi thuong cho 6ng Hoang Vian C gia
tr1 ngoi nha cap 4 vai so tien 1a 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong).

3. Yéu cﬁurbuéc 6ng Lé Quang H phai l?éi thuong cho 6ng Hoang Van C
gia tri ngd1 nha bép vaéi so tien 1a 50.000.000 dong (nam muoi tri¢u dong).

4. Puong su ¢ quyén khai lai d6i véi cac yéu cau néu ¢ muc I11. 1, 2, 3
theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang céo ciia cac duong
su.

Trong thoi han luat dinh: Ong Hoang Vian C; ba Vy Thi P khang céo yéu
cau: Hay toan bo Ban &n dan su so tham véi Iy do cap so tham xac dinh thiéu
nguoi tham gia td tung, gidy chitng nhan quyén sir dung dat nam 2000 cap cho ho
ong Hoang Van C, nam 2001 ban cho bi don nhung khong dua 02 con chung cua
ong la Hoang Anh T sinh nam 1980 va Hoang Anh T, sinh nam 1983 vao tham
gia t6 tung 1a vi pham.

Tai kién nghi s6 11/KN-VKS-DS, ngay 26/11/2025 cua Vién kiém sat khu
vuc 1 — Lang Son ¢6 noi dung Ban an so tham chua néu 1d yéu cau “khéng chap
nhan tra lai dat da chuyén nhuong” cu thé la dién tich dat bao nhiéu, thuoc thua
dat nao, to ban d6 sb bao nhiéu, dinh, diém t can tiép giap; d6i voi yéu cau “Di
doi tai san gan lién dat” cu thé 1a tai san nao 1a chua day du, khong dung huéng
dan theo nghi quyét 01 ciia Hoi dong tham phan TAND téi cao.



Tai cap phic tham:

Toa an da trigu tap 02 ngudi con cua nguyén don anh Hoang Anh T, Hoang
Anh T tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi lién quan. Viéc tham gia cua cac
duong su nay nham lam rd céc tinh tiét lién quan trong vu an.

Ong Hoang Vin C khai ngudn gdc dat v chdng dng Hoang Vian C nhan
chuyén nhuong dat cua dng Phan Van L tir ndm 1984. Anh Hoang Anh T, Hoang
Anh T khai: Hinh thanh tai san d4t con nho séng phu thudc b me, khdng c6 cong
stc dong gop dé tao dung dién tich dat va qué trinh quan ly sir dung gia dinh
khong ai y&u cau chia tai san chung.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang céo va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giir
nguyén noi dung khang cdo, dé nghi hay Ban 4n so thAm vi Ban an so tham khong
dwa 02 nguoi con cua nguyén don Hoang Anh T, Hoang Anh T vao tham gia t6
tung, anh hudng dén quyén lgi cua 02 nguoi ndy; ban an con vi pham xac dinh
dién tich dat ¢, vuon, vi pham té tung danh gia chang ct vi giao dich mua ban dat
vi pham b luat dan su do la tai san chung cua hé gia dinh.

Bi don 6ng L& Quang H va ba Mai Thi Thanh H khdng chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don, dé nghi gitr nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phép luat to tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vy an
tai cap phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién tda chap hanh ding quy dinh cta Bo luat Té tung dan su; ngudi tham
gia to tung da thyc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
phap luat to tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét khang cao: Xac dinh dién tich dat tranh chap 255,3m?
thuoc thira 86 da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Hoang
Vén C. Nam 2001, dng Hoang Van C chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng
Lé Quang H bang gidy viét tay nhung c6 xac nhan cua truong thon va UBND xa
H. Gia tri chuyén nhuong dién tich dat 1a 21.000.000d6ng, vo chong 6ng Hoang
Vin C d3 nhan du tién va ban giao dat va bén nhan da quan ly, st dung, xay dung
tai san 6n dinh tir d6 dén nay. Mic du giao dich khdng tuan tha hinh thic do chuwa
cdng chang, chirng thue, nhung cac bén tu nguyén, c6 du nang luc va da thuc hién
phan 16n nghia vu nén dugc cdng nhan ¢é hiéu lyc. Do d6, viéc dng Hoang Vin
C va ba Vy Thi P cho rang dét I tai san chung cta ho dé yéu cau huy giao dich
la khong c6 can cir. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién va cong
nhan hiéu luc gidy nhu’ong dat 1a dung, tuy c6 thiéu sot vé viéc tuyén chua cu thé
va chua dua mot sO nguoi lién quan tham gia t6 tung nhung khong lam thay doi
ban chat vu &n. Vi vy, khdng cé can ctr chap nhan khang cao, dé nghi sira ban an
so tham va mién &n phi phic tham cho 6ng Hoang Vian C, ba Vy Thi P.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Phién toa dugc triéu tap hop 1& nhiéu lan, mot sb
duong su vang mat da cé uy quyen hoac co6 don xin xét xur vang mat. Can cir vao
bieu 296 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xur vu an.

[2] V& noi dung vu an: Céc bén tranh chap giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat ddi vé6i dién tich dat do dac thuc té 1a 255,3m? thudc mét phén thira
dat sd 86, dién tich 663,5m? (trong d6: 200m? dat thd cu, 463,5m? dat vuon) to
ban dd sb 50 ban dd dja chinh x4 H nam 1998, d3 duoc cép GCNQSDD cho ho
6ng Hoang Vin C ngay 31/12/2000. Tai Két luan giam dinh tu phap xac dinh dién
tich dat & 200m? trong GCNQSDPD nam toan bo trong khu dat dang tranh chap;
cac bén xac dinh ranh gii, moc gidi vi tri dat chuyén nhuong khong co su thay
d6i. Can ctr “Gidy nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay 06/02/2001 c6 ndi dung o ong
Hoang Vin C chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang H dién tich 277,5m?, nguoi viét,
ky ho tén la 6ng Hoang Van C, khong co chit ky, ho tén 6ng L& Quang H, khong
c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh c6 x4c nhan ctua Uy ban nhan dan xa H,
huyén C, tinh Lang Son.

[3] Qué trinh giai quyét vu an khong co tai liéu, chimg ctr nao chimg minh
giao dich chuyen nhuong bi lira ddi, cudng ép hodc vi pham diéu ciAm cua phap
luat. Khi chuyen nhuong, bén chuyén nhuong du diéu kién chuyen nhuong, bén
nhan chuyén nhuong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat va bén nguyén don da giao quyén str dung dat cho bén bi
don, bén bi don da thanh todn toan bd tlen chuyén nhuong dat cho bén nguyén
don. Mic du giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap bang gidy
viét tay, chua thuc hién thu tuc ding ky theo quy dinh cua phap luat dat dai tai
thoi diém d6, nhung giao dich da duge cac bén thyc hién xong trén thyc té, khong
bi tranh chép trong thoi gian dai; bén nhan chuyén nhuong da dau tu, xay dung
tai san, s dung dét 6n dinh.

[4] Cép so thim cong nhan hiéu luc cua giao dich 1a phu hop véi thuce tién
str dung dat va cac quy dinh phép luat co lién quan, bao dam quyén loi cua céac
bén vi xac dinh cac bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén Xxac
dinh ap dung cac Piéu 116, 129, 502 B luat dan sy va hudng dan tai muyc 2.3
muc II nghi quyét: 02/2004/NQ — HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao, theo d6 giao dich chuyén nhuong quyén
dung dat khong tuan tha vé hinh thirc nhung da duoc thuc hién trén thuc té thi
khong vo hiéu.

[5] Nguoi khang cdo cho rang cap so tham thiéu ngudi tham gia té tung do
khong dua cac con cua 6ng Hoang Van C vao tham gia vy an, Hoi dong xét xur
xét thay: Thoi diém vo chong dng Hoang Vian C nhan chuyén nhuong dat cia dng
Phan Vin L tir nam 1984 tién mua do vo chong 6ng c6 mua dat, cac con con nho
khong dong gop gi, sau nay chuyén nhuong cho 6ng L& Quang H thi s6 tién
chuyén nhuong dat dugc s dung, muc dich st dung chung trong gia dinh; gia
dinh Lé Quang H quan ly, sir dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay anh
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Hoang Anh T, anh Hoang Anh T biét nhung khong c6 y kién gi nén xac dinh giao
dich chuyén nhuong dét trén khéng anh hudng quyén loi cua anh Hoang Anh T,
anh Hoang Anh T. Cap so tham d4 triéu tap anh Hoang Anh T, anh Hoang Anh T
lay 151 khai 1am 19, nhung khong dua tham gia t6 tung 1a thiéu sét can rut kinh
nghiém. Cap phic tham da khac phuc b sung triéu tap anh Hoang Anh T, anh
Hoang Anh T 1a nguoi lién quan. Viéc Toa an Cap so tham c6 thiéu sot khong dua
anh Hoang Anh T, anh Hoang Anh T tham gia t6 tung nhung khong 1am thay doi
ban chit vu viéc, khdng vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung dan dén phai hiy
ban an so tham. Vi vay, khang cdo cua 6ng Hoang Vin C, ba Vy Thi P vé noi
dung nay 1a khong c6 cin ct chap nhan.

[6] Xét kién nghi cua Vién kiém sat: Hoi ddng xét xir nhan thay, phan
quyet dinh cua Ban an so tham d01 v01nodi dung “khong chép nhan yéu cau tra lai
dat da chuyén nhuong” va “yéu cau di doi tai san gan lién v&i dat” chua xac dinh
cu thé dién tich dat, vi tri thu’a dét, cac diém mdc, cling nhu chua liét ké day du,
cu thé cac tai san lién quan, dan dén kho khén trong viéc thi hanh an, chua bao
dam theo hudng dan ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan ti cao.

[7] Tuy nhién, thiéu sot nay khong lam thay d6i ban chat ndi dung giai
quyet vu an, khong anh huong dén quyén, nghia vu cua cac duong sy ma chi la
thiéu sot vé hinh thirc thé hién trong phan quyét dinh cta ban an. Do d6, can chap
nhan kién nghi cua Vién kiém sat, stra ban an so thim dé tuyén lai cho 10 rang,
day du.

[8] Xét dé nghi cua cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son;
nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan trong vu an dé nghi,
yéu C4U NA0 ¢o cin clr phap 1y, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat thi dugc
chap nhan, dé nghi, yéu cau nao khéng c6 can ctr thi khéng dugc chap nhan.

- [e] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bg chi phi to tung.

[10] V& an phi: V& an phi dan su so thaim do yéu cau khoi kién ctia nguyén
don khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi dan sy so thim; yéu cau phan t6
cua bi don duoc chép nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham 1a
300.000 dong; Vé an phi phtic thim: Do stra ban an so thAm nén nguyén don
khong phai chiu an phi phic tham. Xét nguyén don 6ng Hoang Van C la nguoi
cao tudi va c6 don xin mién an phi nén nguyén don duogc mién toan b an phi so
tham va phuc tham. Tra lai cho bi don 6ng L& Quang H tién tam tGng an phi da
ndp.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;
khéng chap nhan khang céo cua 6ng Hoang Vian C va ba Vy Thi P; sira Ban an
dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 27-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
1 - Lang Son, cu thé nhu sau:
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Can cir vao cac Didu 1, Bicu 2, Bicu 3, Bieu 20, bicu 36, bicu 73, biéu 79
cua Luat bat dai nam 1993;

Cin cr vao cac Dicu 4, Dicu 10, Diéu 46, Dicu 48, Dicu 49, biéu 50, Dicu
105, Biéu 107 cua Luat Pat dai nam 2003;

Cin ctr vao cac Dicu 3, Didu 4, Diéu 26, Bicu 97, Diéu 99, biéu 100, Dicu
166, Bieu 170 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr vao cac Diéu 3, Diéu 4, biéu 26, biéu 31 cua Luat Dét dai nam 2024;

Can cr vao cac 116; 129; Diéu 158, Piéu 160, Diéu 161, Piéu 163, Diéu
164, Diéu 166, Diéu 169, Piéu 175, Piéu 274, Diéu 275, Diéu 280, Piéu 357,
Diéu 468; 502 cua Bo luat Dan sy; hudng dan tai muc 2.3 muc 11 nghi quyét:
02/2004/NQ — HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa
an nhan dan T4éi cao.

Can cir vao Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T
tung dan su nam 2015;

Can ct diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 DPiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong va Qudc hdi khoa 14
quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an,
XU

l. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don dng Hoang Vin C
d6i v0i yéu cau huy Gidy nhuong dat va hoa mau lap ngay 06 thang 02 nam 2001,
yéu cau tra lai dat da chuyén nhuong, yéu cau tra lai tién chuyén nhuong dat, yéu
cau di doi tai san gan lién véi dat, d6i voi dién tich 255,3m? thudc mot phan thira
dat sd **, to ban dd dia chinh sb **, xa H, huyén C, tinh Lang Son (nay thudc
phuong Ky Lira, tinh Lang Son). Dién tich 255,3m? duoc xac dinh béi cac dinh
thira ndi cac diém (dinh thira): A-B-C-E-F-G-H-K-L-M va tai san trén dat gom: 02
(hai) ngoi nha cip 4 dién tich 78,9m2 Mai ton dién tich 35,8m? Hién nha dién
tich 8,7m?. Bac thém. Bé nudc thé tich 3m®. San xi ming dién tich 163m?. 02 (hai)
cay lat, mdi cdy duong kinh >30cm. Tudng rao xay gach bé tong co kich thudc
44,18m? (thé hién tai Manh trich do dia chinh s 36-2025 do Céng ty c6 phan do
dac N thuc hién ngay 10 thang 4 nam 2025 kem theo Ban an).

II. Chip nhan yéu cau phan td cta bi don dng L& Quang H.

1. Cong nhan hiéu luc ctia Gidy nhuong dét va hoa mau lap ngay 06 thang
02 nam 2001 dbi v6i dat co dién tich 255,3m? thudc mot phan thira dat s6 **, to
ban d6 dia chinh s6 **, xa H, huyén C, tinh Lang Son (nay thudc phuong Ky Lira,
tinh Lang Son). Dién tich 255,3m? dugc xac dinh boi cac dinh thira néi cac diém
(dinh thira): A-B-C-E-F-G-H-K-L-M thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 36-
2025 do Cong ty c¢6 phan do dac N thyc hién ngay 10 thang 4 nam 2025 kém theo
Ban an.

2. Ong Lé Quang H va ba Mai Thi Thanh H dugc quyén quan 1y, sir dung
doi véi dat néu ¢ muc I1.1.
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3. Ong L& Quang H va ba Mai Thi Thanh H duoc quyén sé hitu dbi voi
toan bo tai san gan lién véi dat néu & muc 1.1 gom: 02 (hai) ngdi nha cap 4 dién
tich 78,9m2. Mai ton di¢n tich 35,8m?. Hién nha dién tich 8,7m?. Béc thém. Bé
nuéc thé tich 3m3. San xi mang dién tich 163m?2. 02 (hai) cay lat, mdi cay duong
kinh >30cm. Tudng rao x4y gach bé tong cé kich thudc 44,18m?2,

4, C)ng Lé Quang H va ba Mai Thi Thanh H ¢6 nghia vu thuc hien ké khai,
dang ky quyén sur dung dat d6i véi dién tich dat néu tai muyc 11.1 va quyen so htru
tai san gan lién véi dat néu tai muc I1.3 theo quy dinh cua phép luat dét dai.

5. Budc 6ng Hoang Vian C va ba Vy Thi P cham dat hanh vi can trd tréi
phap luat dbi véi viée thue hién quyén dbi véi tai san 13 quyén st dung dat néu &
muc 1.1 va tai san gan lién voi dat néu & muc I1.3 v6i 6ng L& Quang H va ba Mai
Thi Thanh H.

1. Binh chi xét xtr d6i v&i phan yéu cau khoi kién nguyén don da rat yéu cau
khai kién va bi don da rat yéu cau phan té gom:

1. bat c6 dién tich 1,9m? ¢6 vi tri dinh thira C,D,E thudc mdt phan thira dat
sO **, to ban d6 dia chinh s6 **, x4 H, huyén C, tinh Lang Son (nay thudc phuong
Ky Lira, tinh Lang Son), dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 36-2025 do
Cong ty co phan do dac N thyc hién ngay 10 thang 4 nam 2025 kém theo Ban &n.

2. Yéu cau budc ong Lé Quang H phai boi thuong cho 6ng Hoang Van C gia
tri ngdi nha cip 4 véi sb tién 1a 400.000.000 dong (bdn tram tridu dong).

3. Yéu cau,bu(_)c 6ng Lé Quang H phai ‘t301 thuong cho 6ng Hoang Van C
gia tri ngdi nha bép v so tién 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

4. Puong su ¢ quyén khai lai d6i véi cac yéu cau néu ¢ muc I11. 1, 2, 3
theo quy dinh cua phéap luat.

IV. V& chi phi té tung

1. Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia 11.732.000 dong. Tien chi phi
dinh gia tai san la 1.600.000 dong. Tién giam dinh la 2.500.000 dong. Tong so
tien chi phi to tung la 15.832.000 dong (mudi ldm tri¢u tim trdm ba muoi hai
nghin dong).

2. Nguyén don ong Hoang Van C phai chiu toan bo s tién chi phi t6 tung
la 15.832.000 dong (mudi lam tri¢u tim tram ba muoi hai nghin dong). Xac nhan
ong Hoang Van C da ngp du tong so tien chi phi to tung 1a 15.832.000 dong (muoi
lam triéu tam tram ba muoi hai nghin dong).

3. Bi don 6ng L& Quang H khong phai chiu chi phi té tung.

V. Vé 4n phi dan su

1. Nguyén don 6ng Hoang Van C dugc mién ndp tién an phi dan sy so thﬁm
khong cé gia ngach; an phi dan sy so tham c6 gia ngach; an phi dan sy phic tham.

2. Bi don 6ng Lé Quang H khong phai chiu én phi dan sy so tham. Tra lai
cho ong L& Quang H so tién 300.0004d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién
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0001016 ngay 26/6/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; (dé. ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 1 - Lang Son;

- VKSNDKYV 1 - Lang Son;

- Phong THADSKYV * - tinh Lang Son;
- Puong su;

- Nguoi TGTT khac;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.

Loc Son Thai
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