TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 35/2026/DS-PT
Ngay 30-3-2026
Vv Tranh chap quyen su dung dat,
tai san gan lién véi dat, yéu cau di
doi tai san trén dat, yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét, yéu cau doi 16i di chung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Chu Long Kiém

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa

Ba Nguyén Thi Minh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thu Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Loan - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 3 nam 2026, tai tru 6 Toa an nhan dan
tinh Lang Son xét xur phac tham cong khai vu an thu ly s6 64/2025/TLPT- DS
ngay 20 thang 11 nam 2025 vé viéc Tranh chap quyep st dung dat , tai san ggn
lien voi dat, yéu cau di doi tai san trén dat, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat, yéu cau doi 16i di chung.

Do Ban an so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xu phic tham s6 93/2025/QD-PT ngay
30-12-2025, Thong béao thay doi thoi gian dia diem meo phién toa so 01/TB-TA
ngay 13-01-2026, Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so 30/2026/QD-PT ngay
05-02-2026, Thong bao thay doi thoi gian dia diém mo phién toa so 15/TB-TA
ngay 26-02-2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tri¢u Thi K, sinh ndm 1956; can cudc cong dan s6
02015600**** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat ty xa hoi, B Cong an
cap ngay 16-4-2021; dia chi: Thon N, xa Y, tinh Lang Son. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Triéu Thi K: Ba Nong Thi
T, Tro giup vién phap ly Trung tdm tro gitp phap 1y nha nudc tinh Lang Son.
Co6 mat.

- Bi don co yéu cau phan t6: Ong Linh Vin C, sinh nim 1959; can cudcC
cong dan s6 02005900**** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa



hoi, Bo Cong an cap ngay 11-4-2021; dia chi: Thén N, x4 Y, tinh Lang Son. C6
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia dng Linh Vian C: Ba Chu
Bich T, Tro gitp vién phap ly Trung tam tro giup phap ly Nha nudc tinh Lang
Son. C6 mat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc lgp: Ong Hoang
Vén D, sinh ndm 1986; cin cudc cong dan so 020086007692 do Cuc Canh sat
quan ly hanh chinh ve trat ty xa hoi, Bo Cong an cap ngay 22-11-2021; dia chi:
Thon P, xa Y, tinh Lang Son. Vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho ciia Hoang Van D: Ba Chu
Bich T, Tro giup vién phép ly Trung tdm tro giap phap ly Nha nudc tinh Lang
Son. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Linh Van T, sinh nim 1984; can cude cong dan $6 02008400****
do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B Cong an cap ngay 16-4-
2021; diachi: Thén N, xa Y, tinh Lang Son. CO mat.

2. Ba La Thi H, sinh nam 1986, can cudc cong dan sé 02018600**** do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B6 Cong an cap ngay 14-9-
2021; dia chi: Thon N, xa 'Y, tinh Lang Son. Vang mat.

3. Ba Linh Thi S, sinh nam 1988, can cudc cong dan sé 020188007**** do
Cuc Canh séat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, Bo Cong an cap ngay 22-11-
2021; dia chi: Thon P, xa Y, tinh Lang Son. Cé mat.

4. Ba Nong Thi H, sinh ndm 1960; can cudc cong dan ) 0201600**** do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, Bo Cong an cap ngay 11-04-
2021; dia chi: Thon N, xa 'Y, tinh Lang Son. CO mat.

5. Ba Linh Thi B, sinh nam 1981, dia chi: Thon P, xa T, tinh Lang Son.
C6 mat.

6 Ba Linh Thi H, sinh nam 1985, dia chi: Thon P, xa Y, tinh Lang Son.

Vang mat.

7. Ba Linh Kiéu T, sinh nam 1992, dia chi: Thon N, x3 Y, tinh Lang Son.
C6 mat.

8. Ong Linh Van B, sinh nam 1989, dia chi: Thon N, xa Y, tinh Lang Son.
C6 mat.

9. Uy ban nhan dan xa Y, tinh Lang Son;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Thanh T - Chu tich Uy ban nhan
dan xa Y. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Hoang Van C - Pho truong phong
Kinh té xa Y. Vang mat.

- Nguoi khang céo: Ba Triéu Thi K, 1a nguyén don trong vu an.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan su so tham, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Theo ket qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san thé hién: Dat
tranh chap cé 02 khu:

- Khu dat tranh chap véi bi don va ong Hoang Van D (khu 1) c6 tong dién
tich 1a 195,1m2, gém: 5,5m? thuoc mot phan thira 268, to ban do (sau day viét tat 1a
TBD) sb 26 (dat &, di cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) cho bi don); 7,8m? thuéc mot phan thira 183, TBD s 27 (dat trong
cay lau nam, da cAp GCNQSDP cho nguyén don); 136,4m2 thuoc mot phan thira
528, TBD s6 26 (dat trong cay lau nim, da cAp GCNQSDD cho bij don); 43,8m?
thudc mot phan thira 529, TBD sb 26 (dat trong cay lau nam, da cap GCNQSDD
cho 6ng Hoang Vian D); 1,6m?2 thuoc mot phan thira 183, TBD s6 27 (dat trong
cdy lau nam, da cAp GCNQSDD cho nguyén don).

Tai san trén dat khu 1 c6: C6 02 cay Ié; 01 cay nhan; 02 cay hong; 01 cay
man; 01 bui chubi c6 07 cay; 06 cdy che tai sinh; 01 cay xoan; 05 cdy sua va co
cac cong trinh xay dung trén dat: Tuong da chin sat 16 dat; bé nudc; nha vé
sinh; nha tam; tu:0’ng rao ludi B40. Cac cong trinh trén dat deu do ong Hoang
Vén D xdy dung, con cay trong trén dat nguyén don cho rang do vo chdng
nguyén don trong, bi don cho rang bi don tréng.

- Khu d4t tranh chap yéu cau doi 16i di chung c6 téng dién tich la 56,7m?
(khu 2), gom: 10,8m?2 thuéc mét phan thira 371, TBD s6 26 (dat giao thdng);
5,8m? thuoc mot phan thia 267, TBD s 26 (dat trong cay lau nam, da cap
GCNQSDD cho bi don); 40,1m2 thuoc mot phan thira 268, TBD sb 26 (dét o, da
cap GCNQSDD cho bi don).

Tai san trén khu 2 c6: 24 cdy dao that thon do bj don trong ndm 2023 va
tuong chan xay bang da dai 2,17m, cao 1,5m, day 0,65m khong chat, do bi don
xay nam 2022.

 Gia tri dat tranh chap la dt ¢ duoc xac dinh 1a 170.000d0ng/m?, gia tri dat
trong cay lau nam la 42.000dong/m?.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd bd sung xac dinh: Ngoai 16i di
thuoc mot phan céc thira 371, 267, 268 dé vao thira dat s6 183 (khu 2) thi con co
02 16i di khéc, cu thé:

- L6i di tha nhat: Bi qua mot phan thira 371 1a dat giao thong va mot phan
thira dat s6 529 cua gia dinh 6ng Hoang Vin D, duong da dugc 6ng Hoang Vian
D d6 bé téng tir ndm 2012.

- Léi di tha hai: Qua thira 231 va mot phan thira 269 (d3 cip GCNQSDD
cho nguyén don), hién nay mot phan thira 231, 269 nguyén don da ban cho ba
Linh Thi Thin, phan con lai nguyén don dang trong cy do. Phia sau cua thira 269
tiép giap véi thira 183 ciia nguyén don, phia trude giap duong bé téng cua thon.



Theo nguyén don ba Triéu Thi K trinh bay: Chong cua nguyén don va
bi don 14 hai anh em, ho 14 con cua 6ng Linh Vin Bu, ba Hoang Thi Méi (déu da
chét). Nam 1973, nguyén don 1y ong Linh Vian Théng (da chét), khi vé 1am dau
thi da thiy gla dinh quan ly, sir dung thira dat nay, thoi diém do6 trén dét chua
trong cay gi ma chi co cac cay bui, cay tap tu moc, hang nam gia dinh van 1én d6
Iay cui va quan ly khéng cho ai 1an chiém. Nam 1983, bd me chia dit cho vo
chdng nguyén don, nhung khong 1ap vin ban. Sau khi dugc chia dat, nim 1984
nguyén don da di phat dé tréng san. Khoang nam 1991, 1992 tréng cay vai thiéu,
nhung khi d6 chua trong dén phan dat tranh Chap Pén khoang nim 2006, chong
nguyén don cé trong 01 cdy hong, 09 Cay cam lai (cdy sua), nhung cubi nim
2023 bi don da thué may xuc di 04 cay cam lai. Nam 2012, gia dinh nguyén don
tiép tuc trong cay man, hién nay con 03 cdy con séng.

Khoang nam 2012, bj don d3 ban mot phan dat khoang 60m2 cua gia dinh
nguyén don cho dng Hoang Vin D (1a con nudi ciia gia dinh chong nguyén don) dé
lam nha. Nam 2023 6ng Diing tiép tuc xay dung nha bép, nha tim trén dt, gia dinh
nguyén don hoi méi duoc biét 13 bi don da ban dét cho 6ng Diing. Thang 7-2023 bj
don thué may xtic mic vao mot phan dét cia gia dinh nguyén don khoang 100m?,
khi d6 chong nguyén don con song nén da sang ndi chuyén véi bi don thi bi don
khong muc nixa, Cubi nim 2023, sau khi Chong nguyén don chét, thi bi don lai tiép
tuc I4n chiém, lay lugi sit mét céo rao vao dét cua gia dinh nguyén don.

Gitra thura 231, 269 cua gia dinh nguyén don (thtra 231, 269 & ngoai, con
thira 183 bi don 1an chiém & phia sau) va thira dat caa bi don trude day con co
01 con duong bé tong di chung, con dudong nay da co tr nam 1964-1965. Nam
2005, gia dinh nguyén don cing gia dinh bi don gop tién dé d6 bé tong, dén nam
2009 thi gia dinh nguyén don chuyén sang thon Na Hay, x4 Y dé sinh séng,
nhung van di lai con duong nay dé 1én vuon. Nam 2023 khi bi don thué may xuc
dé muc dat thi dong thoi bi don da xay tuong ké da bit con dudng ndy khdng
cho gia dinh nguyén don di lai nira.

Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau dugc quyén quan Iy st dung dién
tich dat tranh chap khoang 100m2 thuoc mot phan thira 183; yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong QSDP gitta bi don va dng Diing; yéu cau bi don va éng Diing di
doi tai san trén dat, pha d& birc twong chan dé gia dinh nguyén don c6 16i di lai.

Qua trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, nguyén don rGt mot phan yéu
cau khai kién @i véi: Dién tich 9,4m2, thuoc mot phan thira 183 (7,8m2+1,6m2);
dién tich 43,8m2 thudc mot phan thira 529; dién tich 10,8m?2 thuoc mot phan thia
371; rt yéu cau hiay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra bi don va
6ng Hoang Van D ddi véi 43,8m?2 thuoc mot phan thia 529.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau duoc quyén quan ly, sir
dung dién tich dat 141,9m2, trong d6 5,5m? thudc mot phan thira 268 va 136,4m?
thuoc mot phan thira 528, yéu cau bi don di doi tai san trén dat. Yéu cau mo 16i
di c6 dién tich 1 45,9m?, trong d6 5,8m? thudc mot phan thira 267 va 40,1m? thude
mot phan thtra 268, yéu cau bi don di doi tai san trén dat.
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Bi don ¢6 yéu cau phan té6 6ng Linh Vin C trinh bay: Dét tranh chap c6
ngudn gbc caa 6ng ba dé lai cho bé me bi don, tir ndm 1983 b me dé lai cho bj
don, nhung khong c6 di chuc, khéng c6 vin ban ting cho. Khi con séng, bd me bi
don c6 04 ngudi con, nhung bd me chi chia dit cho 02 anh em trai 1a bi don va
chdng cia nguyén don, con 02 ngudi con con lai thi 01 nguoi 13 con gai, 01 nguoi
di by doi da hy sinh tir ndm 1972. Khi chia khong c6 gidy to nén khong biét rd sb
16, sb thira, nhung mdi ngudi mot phan co ranh gidi 1a hang rao tre, bay gio khong
con hang rao do nguyén don da chat pha. Khi bd me chia dat, trén dat c6 mot so
cdy an qua, con lai 1a vuon trong rau. Trén thira dat s6 268 thi ¢ cin nha cii cua
bd me xay dung tir trude, dén ndm 2021 thi bj don pha d& cin nha nay dé chuyén
sang & bén thén N sinh song. Trén thira dat s6 267, 268 hién nay bi don dang
trong cay dao, thira dat 528 hién nay dung dé wom giéng cay hoi.

Niam 2010 bi don c6 ban mot phan dat cho gia dinh ong Hoang Vin D,
nay tach thanh thaa dat s 529. Pén nam 2012 thi 6ng Hoang Van D xay nha ¢
nhu hién nay. Khi ban cho éng Hoang Vian D khong c6 ai thiac mac hay khiéu
nai gi. Khoang nam 2023 thi 6ng Hoang Vin D tiép tuc xdy tuong rao ké da o
phia sau nha dé trong sat 1o dat, ngoai ra ong Hoang Van D con rao mot hang
rao bang lugi B40 dé 1am ranh giéi ¢ phia sau nha. Trén mot phan thira dat s6
267 trudc diy cd6 mot con duong dé di 1én nha, do bd me bi don 1am tir trudc,
chong nguyén don lam nha & thira dat bén canh thi ciing di chung con dudng nay
dé 1én nha. Sau nay khong rd nim nao thi nha nguyén don chuyén di noi khac &
thi bi don da d6 bé tong trén con dudng cii dé 1én nha. Sau nay do bi don ciing
chuyén nha di noi khac, nén nam 2022 d3 xay ké da va d6 dat dé lap con duong
nay vi khdng con nhu ciu s dung. Khi d6 khong cé ai thic méic gi, vi con
duong nay la duong do nha bi don ma tir trude, con nguyén don da ban nha ct
cho ba Linh Thi Thin, nam 2019 thi ba Thin xay nha va cling di con duong khac,
chtr khong di con duong bé tong nay, nén gia dinh bi don méi d6 dat san lap.

Déi véi yéu cau mo 16i di ciia nguyén don qua cac thura 267, 268 nguyén
don khong nhat tri. Phan dién tich 10,8m? thuoc mot phan thia 371 (dat giao thong)
bi don khong tranh chap, s& tu pha d& khéi phuc lai hién trang. Tai budi xem xét
tham dinh bd sung ngay 15-9-2025, bi don da tu pha d& bic tuong ké da, muc dat
dé tra lai hién trang con duong bé tong dién tich 10,8m2, thuoc mot phan thira 371.

Qué trinh gidi quyét vu &n tai cp so tham, bj don ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau
duoc quyen quan ly, sir dung dat va tai san gan lien véi dat thuge dién tich 141,9m?,
trong d6 136,4m? thuoc mot phan thira 528 va 5,5m?2 thugc mot phan thira 268.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap 6ng Hoang
Vin D trinh bay: Nam 2010, vo chong 6ng mua dat trong céy lau ndm véi bi
don vai gia 35.000.000 dong Khi mua c6 lap hop ddng Chuyen nhuong theo quy
dinh. Giita nam 2011, vo chong 6ng tu san dat 1am mat bang. Nam 2012 lam nha
chinh dé ¢. Pén nim 2013 xdy nha bép va cdng trinh phyu. Nam 2018 vo chong
6ng mai thuc hién ké khai, sang tén GCNQSDD va duoc cip GCNQSDD ngay
17-10-2018 mang tén dng Hoang Van D va ba Linh Thi S ddi véi thia 529, dién



tich 294,0m2. Tir khi mua dét véi gia dinh bi don cho dén nay, gia dinh ong van
thuong xuyén quan ly, st dung lién tuc, khéng xay ra tranh chap vai ai.

Do anh huéng cta bdo, mua nhiéu sat 16 dat phia sau nha, nén vao cudi
nam 2023 ong da 14y gach chi va da hoc xay ke tuong cao khoang 3m, dai khoang
10m dé chan dat khong cho dét 16 xudng nha. Hién nay ranh gisi dat nha éng va
nha nguyén don van ¢ hang rao mit cdo do dng 1am cudi nam 2023. Khi xay ké
tudng con cach hang rao mét cao, dong cot bé tong phia sau nha 3m, phia bén
phai cach khoang 1m dé c6 16i Ién cong trinh phu. Dau nim 2024, 6ng thiy
nguyén don 1én rirng vé thi 18n kiém tra xung quanh thi thay cot bé tong bi gay do
va hang rao mat cao bi dd, nhung khong biét 1a do ai lam d6, 6ng da 1am don trinh
bao 1én thén nhung chwa duoc giai quyét, do khong biét ai gay ra. Tir d6 dén nay
gia dinh 6ng van quan ly, sir dung dén nay khong xay ra tranh chap vai ai.

Ong Hoang Van D c6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau duoc tiép tuc quan ly, si
dung dién tich dat tranh chap 43,8m? va toan bo tai san trén dat thuoc mot phan
thira 529. Ngay 19-9-2025, 6ng Hoang Van D c6 don tu hguyén xin rat toan bo
yéu cau doc lap.

Ngudi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Linh Vin T, ba Linh Thi
B, ba Linh Kiéu T, ba La Thi H (con dé va con dau ciia nguyén don): Béu
nhat trf véi cac y kién, cac yéu cau va viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Linh Thi H (con cuda
nguyén don): Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap dé tham gia té
tung, nhung vang mat nén khdng c6 10i khai.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi H, anh Linh Van
b (vo va con cuia bi don): Deu nhat tri véi cac y kién, yéu cau phan té cua bi
don, khong nhat tri voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Linh Thi S (v¢ dng Hoang
Vin D): Nhat tri v6i y kién cua ong Hoang Van D va viéc rut yéu cau doc lap
cua Ong Dung.

Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan UBND x& Y, tinh Lang Son
trinh bay: Viéc cip GCNQSDD ddi véi thira 183 cho 6ng Linh Vin Thing va
ba Triéu Thi K dam bao theo trinh ty, thu tuc va dbi tuong sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Viéc cip GCNQSDD ngay 17-10-2018 ddi véi thira 529 cho
ong Hoang Van D, ba Linh Thi S 1a dam bao theo quy dinh cua phéap luat.

Dién tich tranh chap thudc céc thira 267, 268, 528, 529 to ban db s6 26,
thira dat s6 183, to ban d6 s6 27 ban do dia chinh xa Y dugc quy hoach vao muc
dich dat & tai ndng thon, khdng thudc quy hoach dat ring phong ho, dat an ninh
qudc phong, dat xay dung cac cong trinh, du an.

Péi véi thira dat s6 268, tai cong van s6 337/UBND-KT, ngay 19-9-2025
cia UBND x& Y cho biét: Hién nay chi thu thap dugc Quyét dinh sé 2386/Qb-
UBND ngay 26-11-2010 caa UBND huyén V Vvé viéc cap GCNQSDD sau do
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dac ban dd dia chinh ddi véi cac ho gia dinh c4 nhan st dung dét trén dia ban x&
B, huyén Vin Quan. Tai danh sach kém theo Quyét dinh s6 2386/QD-UBND
ngay 26-11-2010 c6 tén ngudi str dung dat Linh Vian C, thira 268, to ban do s6
26, dién tich 269m?2, muc dich dat ¢ tai nong thon (ky hiéu ONT). Ngoai ra,
khéng c6 hd so cap GCNQSDD sb 268, do d6 UBND x& Y chua du co so dé
xem xét danh gia vé trinh tu thu tuc cip gidy déi véi cac thira dat trén theo quy
dinh.

Theo Két luan giam dinh chong ghép ban dé két luan:

- Khu dét tranh chap c6 dién tich 9,4m? tring véi dién tich thira 183, to
ban TBD s6 27 xa B (cti) dugc cap GCNQSDD ngay 26-11-2010 cho 6ng Linh
Van Thang va ba Triéu Thi K (S2 =7,8m?2 + S5 = 1,6m?).

~ - GCNQSDD cép ngay 26-11-2010 cho 6ng Linh Vin Thang va ba Triéu Thi
K doi vei thira 269 dién tich 283m?, TBD dia chinh so 26 xa B (cti) khong tring vi
khu dat tranh chap theo két qua do dac tai Manh trich do ngay 16-6-2025.

- Khu dat tranh chap theo két qua do dac tai Manh trich do ngay 16-6-
2025 c6 dién tich trung véi mot phan dién tich thia 528, 267 TBD dia chinh sb
26 x4 B (cil) duoc cap GCNQSDD ngay 17-10-2018 cho 6ng Linh Vin C va ba
Nong Thi H (S3 = 136,4m2 + S7 = 5,8m2).

- Khu dat tranh chap theo két qua do dac tai Manh trich do ngay 16-6-
2025 ¢6 dién tich 45,6m? triing vai mot phan thira 268 TBD dija chinh s6 26 x4 B
(cli) dugc cap GCNQSDD ngay 26-11-2010 cho 6ng Linh Vin C va ba Nong
Thi H (S1 =5,5m2 + S8 = 40,1m?).

- Khu dat tranh chap theo két qua do dac tai Manh trich do ngay 16-6-
2025 c6 dién tich 43,8m? tring véi mot phan thira 529 TBD dia chinh s6 26 x4 B
(cli) duoc cdp GCNQSDP ngay 17-10-2018 cho 6ng Hoang Vin D va ba Linh
Thi S (S4 = 43,8m?).

Theo Két ludn giam dinh tudi cay ket luan: Mau 01 (loai cay sua) co
tudi 1a: 11 £1 nam tudi, tuong GNg Voi nam trong 1a nam 2014. Trong do sai 5O
duoc tinh ¢6 thé 1a ndm 2013 hodc ndm 2015. Mau 02 (loai ciy hong) cé tudi 1a
18 + 1 nam tudi, twong tng v4i nam trong 1a 2007. Trong d6 sai s6 duoc tinh c6
thé 12 ndm 2006 hodc nam 2008,

Tai Ban an dan sy so' tham sé 12/2025/DS-ST ngay 30 théng 9 nim
2025 cia Toa an nhan dan khu vue 3 - Lang Son da quyet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Triéu Thi K vé
viéc yéu cau duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat tranh chap, tai san gan
lién véi dat tranh chap thuoc mot phan thira 268, to ban db dia chinh s6 26, x4 B
(nay la xa Y, tinh Lang Son), dién tich 5,5m? va mot phan thira 528, to ban do dia
chinh sé 26, xa B (nay la xa Y, tinh Lang Son), di¢n tich 136,4m2. Khong chap
nhan yéu cau cua ba Triéu Thi K vé viéc yéu cau dng Linh Vin C phai di doi cac
tai san trén phan dat tranh chap nay.



2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Triéu Thi K vé viéc ma 16i di qua mot
phan thira 267, t& ban d6 dia chinh s6 26, x4 B (nay 1a x4 Y, tinh Lang Son),
dién tich 5,8m? va mot phan thira 268, to ban do dia chinh s6 26, Xa B (nay 12 xa
Y, tinh Lang Son), dién tich 40,1m2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Triéu Thi
K vé viéc yéu cau dng Linh Vin C di doi tai san trén phan dién tich dat thuoc
mét phan thira 267 va 268.

3. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng Linh Vian C. Ong Linh Vin
C, ba Nong Thi H duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap, tai san
gan lién trén dat tranh chap thuoc mot phan cac thira 268 dién tich 5,5m?2 va mot
phan thira 528 dién tich 136,4m2.

4. Pinh chi giai quyét cAc yéu cau ciia nguyén don ba Trigu Thi K do da
c6 don xin rut yéu cau gom:
4.1 Dinh chi giai quyét yéu cau quan Iy, sir dung dat, tai san gan lien voi dat
doi vaéi dién tich 9,4mz, thuoc mot phan thira dat so 183 (dién tich 7,8m? va 1,6m2).
_ 4.2. Dinh chi giai quyét yéu cau ma 16i di doi véi dién tich 10,8m? thude mot
phan thira dat s6 371. Binh chi yéu cau di doi tai san trén phan dién tich dat nay.
4.3. Pinh chi giai quyét yéu cau quan ly, sir dung doi voi dién tich dat
43,8m2, thugc mot phan thira dat s6 529 va toan bg tai san gan lién véi dat. Binh
chi yéu cau cua ba Triéu Thi K Ve vigc thao da, di doi cac cong trinh, hang rao
B40 cua 6ng Hoang Van D trén phan dién tich dat nay.

4.4. Pinh chi yéu cau giai quyét yéu cau hay hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat gitra 6ng Linh Vin C va 6ng Hoang Vian D (Hop dong sb
20/HPCN, duogc Uy ban nhan dan x& B, nay la xa Y, tinh Lang Son chiing thuc
ngay 26-12-2016).

5. Pinh chi giai quyet yéu cau doc lap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ong Hoang Van D Ve viéc yéu cau dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
tranh chap 43,8m2, thudc mot phan thira dat s6 529 va toan b tai san trén dat.

6. Quyén khoi kién lai: Nguoi da rat yéu cau c6 quyen khoi kién lai theo
quy dinh ctua phép luat to tung dan su.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Triéu Thi K khang cao, yéu cau
duoc quyen quan ly, sir dung di¢n tich 141,9m? dat tranh chap va dugc so hiw tai
san gan lién véi dat thuoc mot phan thira 268 va thura 528, clng to ban d6 sb 26,

yéu cau bi don di doi tai san trén dat; yéu cau mo 16i di qua mot phan, thira 267 ¢o
dién tich 5,8m2 va thira dat s6 268 cd dién tich 5,5m2, cung to ban do so 26.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Triéu Thi K giit nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyén noi
dung khang céo.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Dién
tich 141,9m? dat tranh chap da duoc bd me chong nguyén don chia cho vo chdng
cua nguyén don tir nam 1983, khi chia khong 1ap vin ban chia dat. Gia dinh
nguyén don da canh tac va tréng cay trén dat; phan dat cua gia dinh nguyén don co
Vi1 tri cao hon phﬁn dét cua bi don; nam 2023 gia dinh bi don thué may xiac muc
dat vao dat cua gia dinh nguyén don san xubng nén xay ra tranh chap. Vé yéu cau
ma 16 di qua mot phan thira 267 va 268, tai phién tda nguyén don thay d6i yéu
cau, nguyén don khang dinh day 14 16i di chung da co tir trudc, c6 mot thoi gian
gia dinh bi don 1am nha san trén dét thi gia dinh nguyén don véan di dudi gam nha
san dé di ra thira 183 canh tac, do d6 khong phai 13 mo 16i di qua bat dong san lién
ké, ma nguyén don yéu cau doi lai 16i di chung. H6 so cap GCNQSDD cho bi don
d6i voi thira 268 chua du cin ot nén xac dinh 1 cap khong dam bao. Dé nghi sira
Ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don ¢ yéu cau phan t6 6ng Linh Van C giir nguyén yéu cau phan td,
khong nhat tri voi noi dung khang céo cua nguyén don, dé nghi giit nguyén Ban
an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng Linh Van C trinh bay:
Khéng nhat tri véi ndi dung khang céo cia nguyén don, boi dat tranh chap dugc
bd me chia cho chong nguyén don va bi don tir ndm 1983, tuy khi chia dat khong
lap gidy to nhung co ranh gidi gitra hai phan dat 1a hang rao tre, hai bén déu quan
ly st dung dat on dinh dén nam 2024 mdi tranh chap. Phia nha nguyén don da
chat pha cay tre va c6 lap Bién ban hién truong ngay 01-3-2024 nén hién nay
hang rao tre khong con. Nhung trén dat con lai nhiing goc tre tring voi cac diém
B6 va B21 trén manh trich do, thé hién la ranh gioi gitta dat nha nguyén don va bi
don tir xua. Gia dinh bi don d3 duoc cdp GCNQSDD va da quan ly st dung trong
cay trén dat. Vé con duong, trén thira 268 trude ddy cd can nha cii ctia bd me dé
lai, dén nam 2021 thi bi don ph4 d& can nha nay. Nam 2010 bi don chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Hoang Van D mot phan thira 270, sau ndy niam 2018
thira 270 dugc tach thanh thira dat 528 va 529. Qua trinh tach thira cip
GCNQSDD thi chong nguyén don con duoc ky giap ranh.

Trén mot phan thira 267 trude ddy c6 mot con duong dé di 1én nha, do bd me
bi don lam tir trwéc, sau ndy chong nguyén don 1am nha & thira dat bén canh thi
ciing di chung con dudng nay dé 1én nha. Sau khi nguyén don chuyén di noi khac &
thi bi don d& d6 bé tong trén con dudng cii dé 1en nha. Nam 2022 do khdng con nhu
cau str dung nén bi don da lap con duong nay. Khi d6 khéng co ai thac mac gi, vi
con duong nay la duong do nha bi don mé tur trudce, con nguyén don da ban nha cii
cho ba Linh Thi Thin, ndim 2019 ba Thin xay nha va ciing di con duong khéc,
khéng str dung con duong bé tdng ndy nén gia dinh bj don mai san Iap duong.

Déi Voi yéu cau khang céo cua nguyén don 1a khong c6 co s6, nguyén
don khong c6 giay to chung minh quyen st dung dat, khéng cd qua trinh quan ly
sir dung dat; doi vai yéu cau vé 16i, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd bo
sung da xac dinh con c6 02 16i di khéc, céac 16i di nay déu di qua cac thira dat cua
nha nguyén don, nén dé nghi giit nguyén Ban an so tham.
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Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Linh Van T, ba Linh Thi B,
ba Linh Kiéu T déu nhat y véi y kién cta phia nguyén don.

~ Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Néng Thi H, 6ng Linh Vin D
deu nhat y véi y kién cua phia bi don.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Linh Thi S dé nghi giir nguyén
Ban an so tham.

Y kién cua Dai dign Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son phat bicu y
kien vé viéc chap hanh phép luat to tung va giai quyeét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phuc tham va tai phién toa phac tham, Tham phén, Hoi ddng xét xt, Thu
ky phién toa Chép hanh dung quy dinh caa Bo luat To tung dan su; duong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia duong sy da thyc hién day du céc
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét khang cao: Bon khang céo ctiia nguyén don ndp trong
thot han khang cao 1a hop I¢. Déi véi khang céo yéu cau duoc quyén quan 1y, st
dung dién tich 141,9m? dét tranh chap thuoc mot phan thtra 268, 528 cung TBD
s6 26 va duogc so hitu tai san gan lién voi dat, yéu cau di doi tai san trén dat: Xac
dinh ngudn gbc dat 1a ciia 6ng Linh Vin Bu, ba Hoang Thi Méi chia cho 02 nguoi
con trai 1a 6ng Linh Vin C, éng Linh Van Thang. Tuy nhién, viéc chia dat cho
cac con khong c6 di chuc, khéng c6 vin ban, ciing khong thé hién 6 sb 16, s6
thira, ranh gi6i dat. Can c tai liéu, ching cur trong ho so, giéy to chung minh
quyén st dung dat, két qua giam dinh chong ghép ban dd thi dién tich dat tranh
chap 5,5m? thudc thira dat s 268 va dién tich 136,4m? thudc thira dat s 528 déu
d3 duoc cAp GCNQSDD cho 6ng Linh Vian C, ba Nong Thi H.

Viéc cdp GCNQSDD cac thira dat s6 183 cho 6ng Linh Van Thing, ba Triéu
Thi K va thira dét s 268, 270 cho 6ng Linh Vin C, ba Nong Thi H cung mét thoi
dlem do cac gia dinh ty ké khai. Sau khi dugc cap GCNQSDP khong co ai thac
mic, khiéu nai. Nam 2016 khi bi don 6ng Chién 1am thii tuc xin tach thira dat sb
270 thanh hai thtra 528 va 529 thi 6ng Linh Van Thang cling dugc ky gidp ranh,
chit ky ctia 6ng Thang trong ban mo ta ranh gidi, moc gidi cling dugc ba Kién xéac
nhan dang la chit ky cua ong Thang. Nguyén don ba Triéu Thi K thira nhan nam
2008 khi do dac ban d6 dia chinh thi 6ng Thing 1a nguoi din dac dé do va sau d6
ong Thang 1a ngudi truc tiép ké khai dé xin cap GCNQSDD dbi véi thira dat so
183. UBND xa Y ciing khang dinh viéc cap GCNQSDP ddi véi cac thira dat néu
trén dam bao ding d6i twong, ding trinh ty, thu tuc, dung quy dinh phap luat.
Riéng thtra 268 khong thu thap duoc du hd so nhung theo Quyet dinh s
2386/Qb-UBND ngay 26-11-2010 cua UBND huyén V vé viéc cap GCNQSDD,
tai danh sach kém theo c6 tén ngudi str dung dat 1a Linh Van C d6i véi thira dat sd
268. Nhu vay, dng Linh Vin C c6 ddy da gidy to phap Iy chimg minh quyén st
dung dat ddi véi cac thira dat 268 va 528.

Céc duong su déu cho rang dién tich dat tranh chip do bd me chia cho quan
ly, st dung, cay trén dat do minh trong va yéu cau giam dinh tudi cay sua, cay
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héng trén dat. Nhung theo Két ludn giam dinh tudi cdy thay rang cac duong sy déu
xac dinh sai vé& do tudi cta cy, khong ¢ cin ctr chimg minh cdy do minh trong,
nhimg nguoi lam chimg cling khong xac dinh dugc do ai tréng Do khong ai
ching minh dugce cay do minh trong, vi vy c6 can clr giao quyén quan ly, st dung
dat cho ai, thi ngudi d6 s& dugce quyén quan 1y, sir dung ciy trong, tai san trén dat.

Dbi v6i yéu cau md 16i di cua nguyén don: Ngoai 161 di qua mot phan cac
thira dat s6 371, 267 va 268 dé vao thira dat s6 183 cua nguyén don thi con ¢ 02
16i di khéc. Dién tich dit nguyén don yéu cau mo 16i di thudc mot phan cac thia
dat s6 267, 268 déu da dugc cap GCNQSDD cho bi don. Do vay, khong co cin
ctr chap nhan yéu cau mo 16i di cua nguyén don.

Ban an so tham quyét dinh khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, chap nhan y&u cau phan tb cua bi don 1a c6 co sé; khang cdo cua nguyén
don 1a khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién, qua kiém sat Ban an so tham thay
c6 mot s6 noi dung con thiéu sot:

- Bién ban xem xét tham dinh xac dinh c6 02 khu dét tranh chép, tai san
néu chung tai tirng khu, tuy nhién khéng néu rd tai san thudc thira dat ndo. Tai
muc 1, muc 2 phan Quyét dinh cia Ban an so tham khong néu rd tai san trén cac
phan dat dugc chap nhan, khéng duoc chap nhan 1a gay kho khin cho cong tac
thi hanh an;

- Phan Quyét dinh cua Ban an so tham ap dung thiéu biéu 218 B luat T
tung dan su quy dinh vé Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an dan su;

- Tai myc [15] phé}n Nhan dinh thiéu ph?m an phi ma nguyén don phai chiu
doi véi yéu cau phép to cua bi don dugc chap nhan, mac du nguyén don thudc
treong hop dugc mién an phi theo quy dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Dicu 308 Bo luat To tung dan sy,
khong chap nhan khang cdo ciia cic nguyén don, sira Ban an so tham sb
12/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lang Son vé
noi dung néu trén. Vé an phi phtc tham, do stra Ban &n so tham nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Phién toa md lan tha hai, c6 duong su vang mat
nhung da c6 don dé nghi xét xir vang mat hoic da duoc triéu tap hop 18. Can ca
khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Toa an van tién hanh xét
XU Vu an vang mat nhitng ngudi nay.

[2] Xét khang céo cua nguyén don ba Triéu Thi K yéu cau mo 16i di qua
mot phan cac thira 267, 268 thiy rang: Tai phién tod, nguyén don khang dinh doi
lai 161 di chung d4 co tir trude gitta hai gia dinh nguyén don va bi don. Trong qua
trinh tién hanh té tung nguyén don khong thira nhan phan dat mé 16i di 1a cua bi
don, ciing nhu khong dwa ra y kién s& tra tién cho bi don dé c6 16i di. Do d6, can
xac dinh lai quan hé phap luat 1a yéu cau doi 16i di chung. Giira phan dit cua
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nguyén don va bi don c6 mot phan dat 1am 16i di, dugc thé hién trén Ban d6 dia
chinh 14 thira 371 (dat giao thong) c6 dién tich 1a 10,8m? nguyén don da rat yéu
cau khaoi kién, bi don ciing khong tranh chap dién tich 10,8m? va da tu pha d&
khéi phuc lai hién trang duong bé tong. Phan dat con lai nguyén don cho rang la
161 di chung dé di ra thra 183 thé hién trén Ban do dia chinh khong phai 1a dat
giao thdng; phan dat nay bi don da dugc cadp GCNQSDD; bi don 1a ngudi quan
ly, su dung phan dat nay tir trudc, c0 thoi gian trude day bi don cling da st dung
lam |01 di, sau nay khong con nhu cau st dung nén di san lap 16i di nay. Do do,
yBu cau ctia nguyén don 1a khong co can cir, khang c4o khong dugc chap nhan.

[3] Xeét khang céo cua nguyén don ba Triéu Thi K yéu cau duoc quyén
quan 1y, sir dung tong dién tich 141,9m? dat tranh chap thuoc mot phan céc thua
268, 528 va duoc so hitu tai san gan lién véi dat, yéu cau bi don di doi tai san trén
dat, théy rang:

[4] Vé ngu0n goc dat tranh chap: Nguyén don, bi don déu théng nhat trinh
bay dat tranh chap c6 ngudn géc cia bdé me 1a ong Linh Vin Bu (d3 chét nam
1996) va ba Hoang Thi M&i (da chét nam 2008) chia cho tir ndm 1983; khi chia
dat khong lap van ban, gidy to phan chia nén khong ¢ can cir dé xem et v Vi
tri, ranh gidi phan dat mdi bén duoc phan chia.

[5] Vé qué trinh quan ly, sir dung dat: Nguyén don, bj don déu cho rang
duoc quan ly, st dung dat tranh chap tir naim 1983; da duogc trong cdy trén dat
tranh chap va hién nay trén dat tranh chap van con céc cay trong: 02 cay 1&, 01
cay nhan, 02 cay hong, 01 cdy man, 01 bui chudi c6 07 cdy, 06 cay ché téi sinh,
01 cay xoan, 05 cay sua. Dé chuang minh vé qua trinh quan ly, s dung dat thi
nguyén don va bi don déu yéu cau giam dinh tudi ciy sua, cay hong trén dt.

[6] Tuy nhién, theo Két luan giam dinh thi ca nguyén don va bi don déu
xac dinh sai vé do tuoi cua cay, cu thé: Ddi véi cay sua, nguyén don cho rang do
nguyén don trong nam 2006, bi don cho rang bi don trong nam 2011-2012. Theo
két luan giam dinh xéac dinh tudi ciia ciy sua 1a 11 + 1 nam tudi, tuong (g tréng
nam 2014, sai s6 duoc tinh ¢6 thé 1a ndm 2013 hoic nam 2015. Déi vai cay hong,
bi don cho rang bi don trong nam 2001, nguyén don cho rang nguyen don trong
nam 1991-1992. Theo Két luan giam dmh xac dinh cay hong c6 tudi la 18 + 1
nam tudi, twong Gng Véi tréng nam 2007, sai s6 dugc tinh ¢6 thé 13 ndm 2006
hodc nam 2008. Nhu vy, khong c¢6 can ctr chimg minh cay trén dat tranh chap do
nguyén don hay bi don trong.

[7] Vo Chong nguyén don dugc bd me phan chia cho cac thira dat 231, 269,
183 ¢6 vi tri phan dét o trén cao; vo chong bi don duoc bd me phan chia cho céc
thira dt 267, 268, 270 (sau nay tach ra thanh thira 528, 529) c6 vi tri & bén dudi
thip hon dat ciia nguyén don duoc chia; gita phan dét ctia nguyén don va phan
dat cua bi don 1a ta luy c6 chd cao tir 3 mét dén 4 mét. Tir khi duoc phan chia dat,
nguyén don va bi don khong c6 tranh chap; dén nam 2023 gia dinh nguyén don
va nguoi €O quyen lgi, nghia vu lién quan la 6ng Hoang Van D muc dat tir trén
cao san lap xudng phan dat bén dudi thi xay ra tranh chap.
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[8] Qua trinh hoa giai tai Uy ban nhan dan xa B va tai Bién ban hién truong
ngay 20-01-2024, Bién ban hién trudong ngay 01-3-2024 khdng thé hién ranh gisi
thira dat 183 va thira dat 528; theo nguyén don thi phan dit cua bi don da cudc
muc hét, con phan trén tir chd cuéc mic chd [8n 1a cia nguyén don, theo bi don
thi ranh gigi theo GCNQSDD.

[9] Viéc Cap GCNQSDD cho nguyén don, bi don va nhu’ng ngudi khac déu
do dac va cap dong loat vao ngay 26-11-2010 14 khdng chinh xac theo hién trang
dat ma céc bén sir dung, khéng ph hop vai tap quan dia phuong.

[10] Do c6 su san lap nén thyc té khu dat tranh chap da c6 sy thay doi, gia
dinh bj don di san gat va 1ap hang rao lugi B40, phan dat cua nguyén don va phan
dat cua bi don c6 sy chénh léch cao thap tir 3 mét dén 4 mét. Bé dam bao quyén
quan ly, su dung dat c6 hiéu qua ciing nhu phu hop dia hinh, tranh gay sat, 16
nguy hiém thi khéng Iay hang rao ludi B40 lam ranh gidi. Hoi ddng xét xir can
xac dinh lai ranh gi6i dé chia dat tranh chap thanh 02 phan d¢am bao qua trinh st
dung c6 hiéu qua va on dinh giita cac bén duong sy, cu thé nhu sau:

[10.1] Nguyén don duoc quan ly, st dung dién tich 77,6m? dat va cay trdng
(ciy sua, cdy hong, cAy man, cay nhan) trén dat thuoc mot phan thira dat sé 528,
cé vi tri dinh thira B3, B20, B5, B6, D7, B22 (ky hiéu S3.2).

[10.2] Bi don duoc quan 1y, st dung dién tich 58,8m? dat thuoc mot phan
thira dat so 528, cé vi tri dinh diém B3, B22, D10, Bl@, D4, B17, B18, D3 (ky
hiéu S3.1) va khong phai di roi hang rao ludi B40 trén dat.

[11] Do phan dit tranh chap di cap GCNQSDP cho dng Linh Vin C, ba
No6ng Thi H khong dang nhu da phan tich néu trén; ba Triéu Thi K, dng Linh
Vin C va ba Nong Thi H co nghia vu thyc hién tha tuc dang ky bién dong
GCNQSDD tai co quan Vin phong dang ky dat dai c6 tham quyén.

~[12] T nhiing phan tich trén, xét thay co can ctr chap nhan mot phan yéu
cau khang céo cta nguyén don va chap nhan mét phan yéu cau phan to caa bi don.

[13] Nguyén don duoc chap nhan mét phan yéu cau khoi kién doi véi dién
tich 77,6mz2, bi don dugc chap nhan moét phan yéu cau phan té dbi vai dién tich
58,8m?2 nén can budc 6ng Linh Vin C, ba Nong Thi H, dng Linh Van D cham dut
hanh vi can trg trai phéap luat viéc thuc hién quyén st dung dat va quyén so hitu
tai san trén dat tai muc [10.1] voi nguyén don; budc ba Triéu Thi K, dng Linh
Van T, ba Linh Thi B, ba Linh Kiéu T, ba Linh Thi H, ba La Thi H cham dut
hanh vi can trg trai phéap luat viéc thuc hién quyén st dung dat va quyén so hitu
tai san trén dat tai muc [10.2] véi bi don.

[14] Vé chi phi té tung: Can xac dinh lai chi phi t tung, cu thé: Chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 17.000.000 dong. Nguyen
don phai chiu chi phi té tung tuong ung Voi phan nguyén don rut yéu cau va
phan nguyen don khong duoc chap nhan yéu Cau Véi $6 tién 1a 11.760.000 dong
Bi don c6 yéu cau phan t4 phai chiu chi phi t6 tung twong tng véi phan yéu cau
khong duoc chap nhan véi s tién 1a 5.240.000 dong, bi don phai hoan tra cho
nguyén don 5.240.000 dong. Chi phi giam dinh tudi cay 1a 10.800.000 dong,
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nguyén don va bji don mdi bén phai chiu ' chi phi giam dinh tuoi cay la
5.400.000 dong; nguyén don va bi don da np du chi phi giam dinh tuoi cay.

[15] Vé &n phi dan su so tham: Nguyén don va bi don ¢6 yéu cau phan t6
phai chiu &n phi dan su so tham twong tng véi phan yéu cau khong duoc chap
nhén, nhung nguyén don va bi don déu thuge truong hop dugc mién an phi nén
duoc mién an phi so tham. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap da rat yéu cau nén khong phai chiu &n phi so tham.

[16] V& 4n phi dan sy phic tham: Do sira Ban 4n so tham nén nguoi
khang cao khéng phai chiu an phi phuc tham.

[17] Ngoai ra, do Ban an so tham c6 mot sb thiéu s6t ma cap phlc tham
cé thé khac phuc duogc bang viéc stra Ban an so tham nhu sau:

[17.1] Muc 1 va myc 2 phan Quyét dinh caa Ban an so tham khdng néu rd
tai san trén dién tich dat khong dugc chap nhan yéu cau khai kién va tai san trén
dién tich dat dugc chap nhan yéu cau phan t6; manh trich do kém theo Ban an so
tham ciing khong thé hién r6 dinh diém, kich thudc, dién tich cua tai san 13 tuong
ke, hang rao trén dat tranh chap 1a chua day du, gay kho khan cho cong tac thi
hanh &n. Cap phic tham da yéu cau cong ty do dac bd sung thong tin trén manh
trich do va s& tuyén b6 sung noi dung vé tai san trén dién tich dat tranh chap.

[17.2] Muc 6 phan Quyét dinh cia Ban 4n so thAm tuyén vé quyen khoi
kién lai duong sy, nhung phan cén ctr dieu ludt p dung thicu bieu 218 cua B
luat To6 tung dan su quy dinh vé hau qua cua viéc dinh chi.

[17.3] Mic du nguyén don thudc trudong hop duoc mién toan bo an phi so
tham va cép phic tham sira Ban an so thim chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chdp nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don, nhung
cap so tham can rat kinh nghiém noi dung tai Muc [15] phan Nhan dinh caa Ban
an so tham budc nguyén don chiu an phi d6i véi yéu cau khai kién khong duoc
chap nhan, ma khong budc nguyén don phai chiu an phi doi véi yéu cau phan t6
cua bi don duoc chap nhan 1a chua day du.

[18] Xét dé nghi Cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua hguyén
don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ¢ yéu cau phan té,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ¢ yéu cau doc lap, dé nghi caa dai dién Vién kiém sat, d& nghi nao phu
hop Vv&i nhan dinh néu trén thi dugc chap nhan; dé nghi nao khéng phil hop Véi
nhan dinh trén thi khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Bieu 309 cia B9 luat T6 tung dan su
nam 2015; chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba Triéu Thi K; stra

mot phan Ban an dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lang Son, cy thé nhu sau:
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Cin ct diém a khoan 1 Biéu 35 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1
Luat sira doi bd sung sé 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Qudc Hoi; khoan 2,
9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan
1, 5 Piéu 157; khoan 1 DPiéu 158; khoan 1, 5 Piéu 161; Piéu 162; khoan 1, 5
Diéu 165; Piéu 166; Piéu 218; Diéu 227; Diéu 229, khoan 2 Diéu 244, Piéu
271 va biéu 273 B6 luat Té tung dan sy nam 2015;

Can clr cac Diéu 158, 160, 161, 163, 164, 169, 357 va khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015;

Can cu cc Dieu 105, 107, 123 Lujt dat dai ndm 2003; Diéu 26, Diéu 95,
khoép 3 Dbicu 100; cac Dicu 166; 170, 203 Luat dat dai ndm 2013; diém d khoan
1 biéu 133 Luat dat dai nam 2024;

Cin cir diém d khoan 1 Biéu 12; khoan 1, khoan 3 Piéu 26; khoan 2 Dicu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

I. Pinh chi xét xir d6i véi cac yéu cau:
_ 1. Dinh chi giai quyét cac yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Triéu Thi
K gom:

1.1. Pinh chi giai quyét yéu cau dugc quyén quan ly, st dung dat va tai
san gan lién véi dat dbi véi dién tich 7,8m2 c6 vi tri dinh diém B3, B4, B5, B20
(ky higu 1a S2) va dién tich 1,6m2 ¢6 vi tri dinh diém BS, BS’, B9, D16, B10 (ky
hiéu 1a S5), cling thuoc mot phan thira dat s6 183, thudc to ban dd dia chinh sb
27, xa B (nay la xa Y, tinh Lang Son).

1.2. Pinh chi giai quyét yéu cau doi 16i di chung va yéu cau di doi tai san
trén dién tich dat 10,8m2 thuoc mét phan thira dat sé 371, thudc to ban dd sé 26,
x4 B (nay 1a x4 Y, tinh Lang Son), ¢6 vi tri dinh didm AL, A2, A3, All, A0,
A8, A9 (ky hiéu 12 S6).

1.3. Pinh chi giai quyét yéu cau duoc quyen quan ly, st dung dat, budc
6ng Hoang Van D thao dd, di doi tai san trén dat d6i voi dién tich 43,8m2, thuoc
mot phan thia dat s6 529, thudc to ban do s6 26, xd B (nay 1a xa Y, tinh Lang
Son), ¢o6 vi tri dinh diém B6, B7, B8, B10, B11, B12, B13, B14, B15, B16 (ky
hiéu 12 S4) tai san trén dat yéu cau di roi gom: Tuong ké cé dién tich 2,6m2, vi
tri dinh diém D10, D7, D8, D9, D14, D13, D11; bé nuéc c6 dién tich 15,96m?,
vi tri dinh diém B14, D13, D15, B13; phan lan lop proximang c6 dién tich
5,1m?, vi tri dinh diém B15, D11, D13, B14: mét phan nha vé sinh c¢6 dién tich
2,03m2, vi tri dinh diém B12, D15, D16, B10, Bl11; hang rao ludi B40 dai
7,41m, tir diém B7 dén BS’.

1.4. Pinh chi giai quyét yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Linh Vian C va 6ng Hoang Vian D (Hop dong sé 20/HPCN,
dugc Uy ban nhan dan xa B, nay la x4 Y, tinh Lang Son ching thuc ngay
26/12/2016).
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2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Hoang Van D Vé Vviéc yéu cau dugc quyen quan ly, s dung di¢n
tich dat tranh chap 43,8m?2, thuoc mot phan thira dat s6 529, thudc to ban d6 sb
26, x4 B (nay la xa Y, tinh Lang Son), ¢6 vi tri dinh diém B6, B7, B8, B10, B11,
B12, B13, B14, B15, B16 (ky hiéu la S4).

Duong su ¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai noi dung dinh
chi xét xir y&u cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi €O quyén
loi, nghia vu lién quan do rut yéu cau theo quy dinh caa phap luat té tung dan su.

I1. Chéap nhin mdt phan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ba Triéu Thi K:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién caa nguyén don ba Triéu Thi K
Vvé viéc yéu cau duoc quyén quan ly, st dung di¢n tich 77,6m? dat va cay trong
(cay sua, cdy hong, cay man, cay nhan) trén dat thuoc mot phan thira dat s6 528,
to ban do dia chinh s 26, x4 B (nay 1a x4 Y, tinh Lang Son), c6 dia chi tai: Thon
P, xa Y, tinh Lang Son, c0 vi tri dinh thua B3, B20, B5, B6, D7, B22 (ky hiéu
S3.2). (Pat da dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD354558, s6 vao
s6 CH00405, cap ngay 26/11/2010 mang tén 6ng Linh Van C, ba Nong Thi H).

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Triéu Thi K vé
viéc yau cau duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 5,5m? thudc moét phan thia
dat sb 268, to ban d6 dia chinh s6 26, x4 B (nay 1a xa Y, tinh Lang Son), c¢6 vi tri
dinh diém B1, B2, B3, D3, B18, B19, D2 (ky hiéu Ia S1)

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Triéu Thi K vé
viéc yau cau dugc quyén quan ly, s dung dién tich 58,8m? dat thuoc mét phan
thira dat s6 528, to ban d6 dia chinh sb 26, x4 B (nay 1a x& Y, tinh Lang Son), ¢ vi
tri dinh diém B3, B22, D10, B16, D4, B17, B18, D3 (ky hiéu S3.1)

4. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Triéu Thi K vé
viéc yéu cau doi 161 di chung c6 dién tich 45,9m? qua mot phan cac thira dat sb
267, 268, cing to ban d6 dia chinh sb 26, x4 B (nay 1a x4 Y, tinh Lang Son) va
y&u cau bi don ong Linh Vin C di doi tai san trén dat, cu thé: Dién tich dat
5,8m2 thuoc mot phan thira dat sé 267, cd vi tri dinh diém A6, A7, A8, A10,
Al1l (ky hiéu 1a S7) va dién tich dat 40,1m? thudc mot phan thira dat sé 268, co
vi tri dinh diém A3, A4, A5, A6, A1l (ky hicu 1a S8).

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Triéu Thi K vé
viéc yéu cau budc bi don dng Linh Van C di doi cy trén dién tich 45,9m?2 néu tai
tiéu muc 4 muc 11 phan Quyét dinh va hang rao ludi B40 c¢6 d6 dai 24,12m trén
dat tranh chap thuoc mot phan cac thia dat sé 528, 268, clng to ban db dia chinh
s6 26, x4 B (nay 1a x4 Y, tinh Lang Son), ¢0 vi tri dinh diém D2, D3, D4.

6. Buoc ba Triéu Thi K, dng Linh Van T, ba Linh Thi B, ba Linh Kiéu T,
ba Linh Thi H, ba La Thi H chdm dut hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc
hién quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san trén dat néu tai cc tiéu muc 2,
3, 4, 5 muyc Il phan Quyét dinh véi dng Linh Vian C va ba Néng Thi H.

II1. Chap nhin mot phin yéu ciu phin t6 ciia bi don éng Linh Vin C:
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1. Ong Linh Van C, ba Néng Thi H dugc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 5,5m?2 thuoc mot phan thira dat sb 268, to ban do dia chinh sé 26, xd B (nay
la x4 Y, tinh Lang Son), ¢6 vi tri dinh diém B1, B2, B3, D3, B18, B19, D2 (ky
hiéu 1a S1), 6ng Linh Van C khéng phai di roi hang rao ludi B40 tir diém D2
dén D3 trén dat (Pat di duoc cAp Gidy chung nhan quyén st dung déat sb
BD354558, s6 vao s6 CH00405, cap ngay 26/11/2010 mang tén 6ng Linh Vin
C, ba Néng Thi H).

2. Ong Linh Vin C, ba Nong Thi H dugc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 58,8m2 thudc mot phan thira dat sb 528, to ban db dia chinh sé 26, xa B (nay
la x& Y, tinh Lang Son), c6 vi tri dinh diém B3, B22, D10, B16, D4, B17, B18,
D3 (ky hiéu S3.1). Ong Linh Vin C khdng phai di roi hang rao ludi B40 tir diém
D3 dén D4 trén dat. (Bat da duoc cap Gidy ching nhan quyén si dung dat s CP
8317748, s6 vao sb CS02285, ngay 17/10/2018, cho 6ng Linh Vin C, ba Nong
Thi H).

3. Ong Linh Vin C, ba Néng Thi H duoc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 5,8m?2 thuoc mot phan thira dat sb 267, ¢6 vi tri dinh diém A6, A7, A8, A10,
Al11 (ky hiéu la S7) va dién tich dat 40,1m2 thuoc mot phan thia dat s6 268, co
vi trf dinh diém A3, A4, A5, A6, A1l (ky hiéu Ia S8), cuing t& ban dd dia chinh
s6 26, x4 B (nay 1a x3 Y, tinh Lang Son). Bi don 6ng Linh Van C khong phai di
doi tai san (cay dao) trén dat. (Pat da duoc cap Giay chiing nhan quyén su dung
dat so CP 8317748, s6 vao s CS02285, ngay 17/10/2018, cho dng Linh Van C,
ba Néng Thi H).

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Linh Van C vé viéc yéu cau
duoc quyén quan ly, s dung dién tich 77,6m?2 va cay trong trén dat thuoc mot
phan thira dat s6 528, c6 vi tri dinh thaa B3, B20, B5, B6, D7, B22 (ky hiéu
S3.2) to ban d6 dia chinh sb 26, x4 B (nay 1a x3 Y, tinh Lang Son) (Pat da duoc
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé CP 8317748, s vao sé CS02285,
ngay 17/10/2018, cho 6ng Linh Van C, ba Néng Thi H).

5. Bugc 6ng Linh Van C, ba Nong Thi H, 6ng Linh Van D cham dit hanh
vi can trg trdi phap luat viéc thuc hién quyen sir dung dat va quyén so hitu tai
san trén dat néu tai tiéu muc 4 muc 111 phan Quyét dinh véi ba Triéu Thi K.

IV. Vé viéc ding ky bién dong Giay chirng nhan quyén sir dung dat

Ba Tri¢u Thi K, dng Linh Van C va ba Nong Thi H c6 nghia vu thyc hi¢n
thu tuc dang ky bién dong Glay chung nhan quyén st dung dat tai co quan Vian
phong dang ky dat dai c6 tham quyen.

( Kém theo Ban &n nay 1a Phu luc bé sung manh trich do dia chinh sé 61-2025).
V. Vé chi phi té tung

1. Ba Triéu Thi K phai chiu chi phi t6 tung tong cong 1a 17.160.000 dong
(muoi bay triéu’m(f)t tram sau muoi nghin dong). X&c nhan ba Triéu Thi K da
nop du chi phi to tung.
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2. Ong Linh Van C phai chiu chi phi té tung tong cong 1a 10.640.000 dong
(muoi triéu sau trim bon muoi nghin déng). Xac nhan 6ng Linh Vin C da nop s6
tién 5.400.000 dong. Ong Linh Van C phai hoan tra cho ba Triéu Thi K s tién
5.240.000 ¢6ng (ndm triéu hai trim bén muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua so tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

VI. An phi

1. An phi so tham: Ba Triéu Thj K, 6ng Linh Van C duoc mién &n phi dan
su so tham. Ong Hoang Van D khong phai chiu an phi so tham.

2. An phi phtc tham: Ba Triéu Thi K khong phai chiu &n phi phtc tham.
Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 30/3/2026.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phic tham, TANDTC tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phtc tham, VKSNDTC tai HN; )
- VKSND tinh Lang Son;
- TAND khu vuc 3 - Lang Son;
- VKSND khu vyc 3 - Lang Son;
- Phong THADS khu vuc 3 - Lang Son;
- Duong su;
- Nguoi TGTT khac;
- Luu: HS, Toa DS, HCTP. ]
Chu Long Kiem
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