TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 48/2026/DS-PT

Ngay: 30/03/2026

V/v: “Tranh chdp ranh gioi OSD dt,
boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Toan.

Cdc tham phén: Ong Hoang Hitu Truyén.

Ba Vi Thi An.

- Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa an
nhéan dan tinh Thai nguyén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Thdi nguyén tham gia phién toa:
Ba L& Thi Diu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 190/2025/TLPT-DS ngay
13/11/2025 vé& “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat; boi thuong thiét hai

vé tai san”. Do Ban an dan su so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2026/QD-PT ngay 05 thang 01
nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dong Vin T, sinh ndm 1954 va ba Nguyén Thi Kim
H, sinh nam 1961; cung dia chi: T6 dan ph6 D, phuong H, thanh pho P, tinh
Théi Nguyén (nay la to dan pho D, phuong P, tinh Thai Nguyén). Ong T, ba H
cO mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng T: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh
nam 1978; dia chi: To6 A, phuong P, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Thanh K, sinh nam 1968; Pia chi: Té dan phé D,
phuong H, thanh pho P, tinh Théai Nguyén (nay la phuong P), tinh Thai Nguyén.
Co6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bong Thi H1, sinh nim 1971. C6 mit.

3.2. Chi Lé Thi Hai Y, sinh nam 2000. C6 mat.



3.3. Anh Lé Thanh B, sinh nam 2007. Véng mat.

Cung dia chi: T6 dan phd D, phuong H (nay 1a phudng P), tinh Thai
Nguyén.

4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ong Pong Cong V, sinh ndam 1959. C6 mat.

4.2. Ong Tran Van M, sinh nam 1958. C6 mit.

4.3. Ong Pong Vian C, sinh nam 1959. Ving mit.

Cung dia chi: T6 dan phé D, phudng P, tinh Thai Nguyén.
5. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pong Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 17/7/2023, don sira doi bé sung don khoi kién ngay
16/12/2024, ban tw khai, bién ban hoa gidi nguyén don éng Pong Van T va ba
Nguyén Thi Kim H va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén cia éng T ld
ba Nguyén Thi Thanh N dong quan diém trinh bay:

Gia dinh 6ng T, ba H co6 thira dat s6 625, to ban df) sO 104, dién tich
370m? (dat tho cu), dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 21/6/1993, mang tén Ong Dong Van T. Trén dat nam 1995
gia dinh 6ng, ba di x4y 01 ngdi nha cap 4 (nha 6ng, tang trén lop ngodi), phan
mong cua ngdi nha xay theo hinh thap (mong can). Khi xay nha 6ng ba khong
x4y sat dat nha ong K bén canh ma dé lai khoang tir 50 dén 70 cm (tinh tir mép
ngoai cia mong). Ho gia dinh 6ng K & giap dat ctia ba ong ba vé phia Bic, nim
2012 6ng K xay quén trén dat da lop 1an phan mai, phan nén sang dat nha 6ng
ba, dién tich lan khoang tir 50 - 70cm, ong ba yéu cau ong K d& boé phan mai,
phan nén xay 1an nhung ong K chi htra, khat 1an khong thyc hién. Hién tai phan
nén, phan mai cta quan nha 6ng K lan sang dat nha ong ba khoang 50 dén
70cm (chiéu rong), chiéu sdu hét dat dai khoang 29 m dén 31m. Ngay
05/5/2023 gia dinh 6ng K xay nha to trén dat, ¢ phia sau phan quan, giap bép
nha 6ng ba, khi dao mong da ty y chem, duc mong, d6 bé tong chong 1én moéng
nha 6ng ba, 14n chiém dat cua gia dinh ong ba dan dén hién nay tudng nha ong
bi nut doc theo tuong nha, nha tdm khoang tur 8 dén 10 mét.Tai thoi diém ong
K dao moéng 6ng ba di yéu cau ong K dao mong dung ranh gioi gitta 2 nha,
nhung khi 6ng khong c6 mat, 6ng K lai cho thg dao lan khoang 65cm, ong bao
c4o to truong to dan phd, to dan pho dén chi nhac nhé 6ng K khong dugce dao
lan, nhung khong 1ap bién ban. Ong K hira khi d6 méng s& d6 dung ranh gi6i
gitra 2 nha. Ngay 07/5/2023 nha 6ng K xay xung quanh mong dé d6 giang
mong thi da dap gach mong cua nha 6ng ba dé xay tuong nha ong K sat tuong
nha 6ng ba. Ong ba bao cao to dan pho ra ngan can khong dugc xay nhung do
ong K dd xdy mong rdi nén td dan phd 1ap bién ban su viée vé viée éng K da
xay lan sang méng nha ong ba 20 cm sau d6 chuyén 1én phuong giai quyét.
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Ngay 09/5/2023 ong T c6 don gui Uy ban nhan dan phuong H dé nghi giai
quyét, Uy ban nhan dan phuong di dén tan noi yéu cdu 6ng K nging thi cong.
Ngay 11/5/2023 vo chong 6ng K sang xin 15i gia dinh 6ng ba, khoc, hta va dé
nghi ong rat don va hira tra lai dat 1an chiém, phan da xay thi tra lai & vi tri
khac, do vay ong ba da dong ¥ tha thtr va rat don. Nhung ngay 12/5/2023 trong
khi ong khong c6 nha ong K lai tiép tuc cho d6 moéng nha trim 1én méng nha
cii cua gia dinh ong ba, khong thuc hién nhitng cam két truéc d6 va con co
nhiing 101 1€ xtuc pham 6ng ba.

Do 6ng K di x4y nha 14n chiém dat ctia 6ng ba nén éng ba dé nghi Toa 4n
giai quyét budc ong K phai tra lai phan dat cho gia dinh 6ng ba: Chiéu rong
65cm, vi tri giap ranh giita dat ctia ong ba va nha éng K, chiéu dai kéo dai hét
dat cua gia dinh 6ng ba khoang 29 dén 31 mét, dién tich dat khoang 18 m? dén
24 m?.

Ngoai ra, khoang nam 2023 6ng Lé Thanh K xay nha, trong qua trinh xay
nha, ong K di cho nguodi mic vao phan mong nha cua ong ba, lam v& 05 6ng
thoat nudc, dong thoi do muc dat vao phan mong cta nha ong ba nén da dan
dén tinh trang mat an toan, gy sut lan, nit tudong ciia nha ong ba va thiét hai
dén tai san cta gia dinh 6ng ba. Nha cta 6ng ba xdy dung nam 2020, trudc khi
ong K xay nha thi gia dinh 6ng str dung hoan toan binh thuong, khong co van
dé gi. Pén nay do nhimng hanh dong ma gia dinh 6ng K gay ra thi nha cua ong
ba da bi hu hong, gay anh huong rat 16n dén cudc sdng cua ong ba. Thoi diém
ong ba xdy nha c6 dau tu khoang 500.000.000 dong. Nay ong ba yéu cau ong
K boi thuong do viéc pha 05 dng thoat nudc nudc tri gia 20.000.000 dong (hai
muoi triéu dong); Béi thudng viée ddo moéng, duc méng, chém mong, d6 chong
mong 1én moéng nha 6ng ba dan dén hién nay nha ong dang bi sut lin, nut
tuong, nit nén nha kéo dai toan bd phan nén bép tri gia 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong).

Can ctr khoi kién 13: Bién ban hoa giai ngay 07/5/2023 cta té dan phd D
c6 t6 trudng va to pho dén 1ap bién ban va trong bién ban nay xac dinh ngay
5/5/2023 ban quan 1y ciia té dan phd va dai dién hai gia dinh chimg kién thong
nhat bang 10 n6i 1a bén duéi sau khoang 01 mét phan mong nha 6ng T ¢6 phan
méng nhd ra so voi mat phang ciia tuong khoang 15 dén 20 cm nodi thudc dat
cua 6ng T. Phia 6ng K ndi khi xy mong s€ chura lai khong xay vao phan mong
thira ra ctia nha 6ng T va tai budi lam viéc ngay 07/5/2023 thi Ban quan 1y, t6
dan phd da xac nhan nha 6ng K da xay de 1én méng nha 6ng T. Trong bién ban
nay da cé to truong, to pho va gia dinh nha 6ng T da ky vao bién ban va tai
bién ban ngay 27/6/2023 cua Uy ban nhan din phu:ong H, luc dau hoa giai
khong thanh nhung sau do da hoa giai thanh thi hai gia dinh da thong nhat
dugc vi lic d6 nén nha va tuong nha chua bi nut va trong bi€n ban nay ong T
va 6ng K ciing da thong nhat 1a 6ng T dong ¥ 1a ngay sau khi ong K cat va pha
b6 phan dat 14n chiém. Sau d6 ong K khong thuc hién. Nén éng T tiép tuc khoi
kién va cdn clr vao hai bién ban nay thi xac dinh phan dat gia dinh nha ong T
c6 dién tich chira lai 1a ¢é can ctr va can ctr vao bién ban do dac cua Cong ty
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b1 vao ngay 27/5/2025 thi thdy rang phan dién tich & phia trudc cua nha ong T
van con hon 1,4 mét va day 1a dién tich dang tranh chip va ngoai ra con phan
dién tich gia dinh nha 6ng K d4 xay chin va con khe hé thé hién trén ban do va
bién ban dinh gi4 tai san déu xac dinh gi4 ciia hai ngdi nha. Can ct nhiing tai
liéu va chung ctr néu trén thi théy yéu cau khoi kién cta 6ng T 13 ¢6 cin cir dé
nghi Toa an chap nhén yéu cau khéi kién cua 6ng T ba H. Ba H xac dinh mdi
éng nudc tri gia 6.000.000d0ng (ké ca cong lap dit).

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi, don de nghi va tai phién toa bi don
ong Lé Thanh K va nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pong Thi HI
dong quan diém trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dit 626, to ban d6 s6 104,
dién tich 320m? nguén goc 1a cia bd me dé 6ng dugc cap tir nim 1989 dén
nam 1990 bd me ong di xay nha cip bdn tai vi tri quan ban hang cia gia dinh
ong hién nay va dén nim 1991 bd me 6ng di cho vo chong 6ng ra & riéng.
Nam 1993 ong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat nay cua
nha 6ng vé phia Nam giap véi thira dat 625, to ban d6 so 104 cua nha ong T.
Nam 2012 6ng pha nha cii ma bd me ong di xay dé lam quan va phan mai ton
ong co6 lam ap sat vao phan tuong nha trén cua nha 6ng K, luc d6 6ng K cting
nhat tri khong co 'y kién gi. Hién nay van con mong cii nha cip 4 cua gia dinh
ong va moc ranh gioi cti (ong da co6 hinh anh chup lai). Gia dinh 6ng ra ¢ trén
dat d6 true nha ong T. Nam 1993 gia dinh 6ng T méi ra ¢ va xdy can nha giap
v6i truc dudng 261, cac cong trinh con lai éng T x4y vé sau va xdy lam nhiéu
lan. Qua trinh sir dl_mg cac bén khong xay ra tranh chap khiéu kién gi cho dén
khi gia dinh 6ng mua duoc thira rudng 260 lién ké v6i dat gia dinh 6ng va gia
dinh 6ng T & phia sau, thi gia dinh 6ng T lién tuc giy kho dé, c6 nhing 1di no6i
xuc pham nha 6ng. N6i nha 6ng an chan duong di tai thira ruong nha 6ng mua
lién ké... Ong T da guri don kién nghi nha 6ng. Cac cap chinh quyén giai quyét
vao thang 8 nam 2020. Gia dinh 6ng da thién chi hoa giai va cho gia dinh 6ng
T sang dao dat, xac dinh ranh gidi va d6 mbc bé tong, mdc cii cia mong nha
cip 4 cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng T van con. Nha cii nha 6ng T xdy mong
can va co dé lai he moéng va xay cac cong trinh vé hét dat, ranh gidi giira hai
bén da dugc xac dinh rd rang. Con vé dng thoat nudc vé phia sau ctia nha éng
T, do phan sau nha dng trudc ddy chwa xdy nha kién cb nén c6 cho nha ong T
dé nho hai dng thoat nudc tir téc bé nude nha ong T xudng chay doc vé phia
sau khoang 08 dén 09 mét sau d6 bt vao bé bidga nha 6ng T va ong cb giao
hen v&i 6ng T khi nao gia dinh 6ng 1am nha thi gia dinh 6ng T phai thdo bo hai
ong thoat nudc nay di. Hai bén chi n6i mém, khong lap thanh vin ban. Tur rat
lau r6i, gia dinh 6ng T ciing da do moc bé tong giap ranh gitra 2 nha dé Xac
dinh ranh gioi, hién nay gitra hai thura dat, hai nha van con mot cot bang sat
chon séu xudng dat dé 1am ranh g101 xac dinh giita hai nha, hai thira dat tir
diém mdc d6 kéo thang dén diém cubi ciia mong cii nha 6ng 1a ranh gidi cia ca
hai nha.

Nam 2023 gia dinh 6ng xay nha moi trén dat, phan mong gia dinh ong da
lam thang tir trén Xuong dudi hét dat cua gia dinh o ong. Tai phan quan thi 6ng
d3 xdy tuong limg bing gach va phan trén ngin bang tim ton tinh tir truc



5

duong 261 kéo thang dén cot nha moi cua nha 6ng. Phan nha chinh khi xay
dung 6ng ciing dd dao moéng va xay giap v6i phan tudng nha éng T. Tuy nhién
khi gia dinh 6ng xay dung thi gia dinh ong T lai kién gia dinh ong xay lan dat
nha ong T, trong khi nha 6ng T xay lai nha trudc nha 6ng va di xay hét dat. Vé
duong 6ng nude, trude day khi nha 6ng con dang 1a nha nho thi gia dinh 6ng
chua xay hét dat (co6 phan he moéng lam ranh gidi giira hai nha). Khi 6ng T xay
nha thi c6 sang hoi nhd gia dinh 6ng dé phan dudng dng nudc sang phan dat
nha ong, hira sau nay khi nha ong xay nha thi ong T s& bo phan 6ng nudc do di.
Nén khi gia dinh 6ng xay nha dé sang nhiéu 1an yéu cau gia dinh ong T thu hoi
phan éng nuéc d6 dé cho gia dinh ong xay dyng thi gia dinh 6ng T khong
nghe, do nhiéu lan noi khong dugc thi trong qua trinh thué may muc dé muc va
don dep thi da bd phan ong nudce nam hoan toan trén dat cia nha ong nén ong
khong dong ¥ yéu cau b01 thuong thiét hai nhu 6ng T da trinh bay gia dinh 6ng
phé ctia nha ong T 05 dng nudc 1a khong ding ma chi c6 02 6ng nudc loai phi
90 chiéu dai khoang tir 8 dén 9 mét. Péi véi viée ong T yéu cau ong boi thuong
s6 tién 300.000.000d0ng cho rang gia dinh 6ng dao moéng da chém méng, duc
mong nha 6ng T gy lun nén, nat twong nha tam va nha bép nha ong T 1a
khong c6 can cu.

Tai bin dn din sy so' thim sé 23/2025/DS-ST ngay: 28/9/2025 V/v:
“Tranh chap quyen st dung dit, Ranh gidi quyén sir dung dit; Boi thuwong
thi¢t hai vé tai san” ciia Toa dn nhéan dan khu vwe 2 - Thdi Nguyén di quyét
dinh:

Can ct Diéu 26, dieu 35, 39, diéu 147, 157, 165, 166, 271, 273 B¢ luat to
tung dan su; Diéu 265 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 175 B0 luat dan sy nam
2015; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBIVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don 6ng Dong
Vin T va ba Nguyén Thi Kim H vé yéu cau khoi kién 6ng Lé Thanh K vé tranh
chap doi lai quyén st dung dét, tranh chip vé ranh gi6i quyén sir dung dat, doi
bdi thudng thiét hai vé tai san.

1.1. Xac dinh ranh gidi cua thira dat 625 va 626 thudc to ban dd sd 104 vi
tri thira dat tai t6 dan pho D, phuong H (nay la phuong P), tinh Thai Nguyén
dugc thé hién qua cac diém sau day: 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 6, 7, 41, 20, 6a, 5b, 2a, 19,
c6 dién tich la 4,2 m? dat thd cu (thé hlen trén so do6 1a dién tich phan 2) thudc
phan dat va quyén six dung cua 6ng Pong Van T va ba Nguyén Thi Kim H tai
thira dat s6 625, to ban do s6 104. Budc ong Lé Thanh K, ba Pham Thi H2, chi
Lé Thi Hai Y va anh Lé Thanh D phai tra lai cho ong Pong Vin T va ba Nguyén
Thi Kim H dién tich dat néu trén (c6 so d6 chi tiét kém theo);

1.2. X4c dinh Ranh gidi giita hai thira dat 625 va 626 thé hién qua céc"diém
41,8,9,10, 11, 12; 24, 23, 22, 21, 20, 41 dién tich 1a 1,2 m? dat tho cu (thé hién
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trén so d6 dién tich phan 1) thudc phan dat cua thira 626 nha 6ng Lé Thanh K va
ba Pong Thi H1. Budc 6ng Bong Van T va ba Nguyen Thi Kim H phai tra lai
cho 6ng Lé Thanh K va ba Pong Thi H1 dién tich dat néu trén (c6 so do chi tiét
kém theo).

Céc bén c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé
di€u chinh dién tich dat tai thira 625, 626 va ranh gidi thura dat theo dung hién
trang st dung dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don 6ng Dong
Vin T va ba Nguyén Thi Kim H budc 6ng Lé Thanh K va ba Dong Thi H1 phai
c6 trach nhiém lién déi boi thuong thiét hai vé tai san cho ong Pong Van T va
ba Nguyén Thi Kim H tri gia 02 ong thoat nudc va coéng sua chira 1a
5.000.000d6ng (nam triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciua 6ng Pong Vian T va ba Nguyén
Thi Kim H ddi véi 6ng Lé Thanh K va ba Pong Thi H1 vé viéc budc ong K, ba
H1 phai boi thudng s tién 300.000.000d6ng (ba tram triéu dong) do nut tudng,
lan nén va 15.000.000 dong phan yéu cau bdi thu:ong éng nudc khong duoc
chap nhan va phan dat tra lai cho nha ong K 1,2 m? tri gia 1a 7.800.000 dong
Téng cong khoan tién ong T va ba H khong duoc chap nhan 1a 322.800.000d6ng
(ba tram hai muoi hai triéu tam trim nghin dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu éng K, ba H1 khong thi hanh
dugc khoan tién boi thuong cho ong T, ba H. Ong T, ba H c6 don dé nghi thi
hanh an thi hang thang ong K, ba H1 phai chiu tién 13i do chdm thyc hién nghia
vu thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luét dan su.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid va do dat: Budc ong Déng
Vin T va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 3.400.000 dong (ba triéu bon trim
nghin dong); ong Lé Thanh K va ba Pong Thi H1 phai chiu 6.600.000 dong.
Ong T d3 ndp tam Gng 10.000.000 dong (muoi triéu dong) nén ong K, ba HI
phai co trach nhiém tra lai cho ong T sb tién 6.600.000 dong (sau triéu sau trim
nghin dong).

5. V& an phi: Budc ong Lé Thanh K va ba Pong Thi H1 phai lién déi chiu
1.615.000 dong (mot triéu sau traim muoi lam nghin déng) 4n phi tai san co gia
ngach dé ndp ngan sach nha nudc. Mién toan bd an phi c6 gia ngach la
16.140.000 dong (muoi sau triéu mot trim bén muoi nghin dong) cho dng Pong
Vin T va ba Nguyén Thi Kim H.

Ngoai ra ban 4n so tham con quy dinh vé quyén khang c4o va thi hanh 4n
theo quy dinh.

Ngay 08/10/2025 nguyén don 6ng Pong Vin T khang céo toan bo ban an
so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 2 -
Thai Nguyén, dé nghi Toa 4n cap phic thim stra ban 4n so tham s 23/2025/DS-
ST ngay 28/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén theo hudng
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.



Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don gitt nguyén noi
dung khang cao va co y kién cho rang: Ban 4n so tham xét xtr thiéu khach quan,
thiéu chinh x4c nén da tuyén ban an khong ding quy dinh, cu thé:

+ Ngay khi 6ng K pha méng, 1an chiém dat, ong T da bao TDP Dién. Ngay
5/5/2023 t6 dan phdé D da dén hién trang xem xét va yéu cau 6ng K xay ding
hién trang dét thi ong K hira véi TDP va hira v0i gia dinh 6ng T la khong xay dé
1én moéng nha ong T, ton trong mong giat cap cia o6ng T. Tuy nhién ngay
7/5/2023 6ng K tiép tuc d6 gidng moéng vao mong nha 6ng T nén éng T béo td
dan phé D.

+ Ngay 7/5/2023, t6 TDP Dién lap bién ban su viéc xac dinh: Ong K da
xdy mong deé 1én phan moéng nha ong T va khong co6 hién tugng nut nén, nut
tuong nhung sau d6 nha ong T bi niit nén, nit tudng va hién tugng ngdy cang
nghiém trong.

+ Ngay 27/6/2023, UBND phuong H da tién hanh hoa giai thanh. Tai budi
hoa gidi ong K dong v tra lai cho ong T phan dat cu thé nhu sau:

Phia truée dwong B ldy tir twong nha éng T ra 15cm,

Tir diém moc gidp dwong 261 kéo sdu vé phia sau 10,5m ldy tir twong nha
ong T ra 40cm,

Tir diém vi tri 2 sé kéo dwong thang dén mép ngoai tru bé téng nha éng K,

Ong K cam két don dep mdt bang dé ban giao dat cho éng T vao ngay
30/6/2023.

+ Tai bién ban hoa giai lan hai ngay 20/7/2023 tai phuong y kién ctia 6ng K
nhu sau: Ong Lé Thanh K c¢6 mong muon hoa giai voi gia dinh ong Pong Vian T
theo cdc noi dung da thong nhdt ngay 2 7/6/2023. gia dinh ong Lé Thanh K ¢
[0 xin 16i gia dinh 6ng Pong Vin T va mong muén gia dinh éng T dong ¥

+ Ban v& hién trang ngay 7/5/2025 ciia Cong ty CP P1 va ban d6 T xac
dinh phia trudc thira dat ciia 6ng T con thiéu 1,4m chiéu dai vé phia thira dat cua
ong K (do 6ng K lan chiém); thura dat 625 cta ong T va thira dat s6 626 cta ong
K déu thiéu dién tich so voi gidy ching nhian QSD dét da cép.

Can cu vao hién trang str dung dat, can ctr két qua do v€, can cur vao ban dd
dia chinh, cin ct bién ban lam viéc cta to dan phé, can cu bién ban hoa giai tai
dia phuong xac dinh gia dinh ong K 14n chiém dién tich cta gia dinh 6ng T nhu
ong T khoi kién 1a co can cir. Tong dién tich tranh chap 13 18,77m? (phia trudc
16,1m?, phia sau 2,67m?) va boi thuong thiét hai.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khai kién, don khang co ctia dng
bong Van T bude 6ng K tra lai dién tich 1an chiém va boi thuong thi¢t hai cho
ong T.

Céc duong su gitt nguyén ¥ kién trinh bay tai Toa 4n cap so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu ¥ kién c6
quan di€ém nhu sau:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 1a hop 1& duoc xem xét, giai
quyét theo thu tyc phic tham. Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky va nhiing
nguoi tham gia to tung da tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan
su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét XU chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don 6ng Pong Van T; stra ban 4n s6 23/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay cia céc
duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
tham gia phién toa, xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Pong Van T, Hoi dong
xét xtr thay:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Pon khang céo cta nguyén don 6ng Pong Vian T dam bao vé hinh thirc
va lam trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don 6ng Pong Vin T:

Nguyén don ong Pong Van T khang cdo toan bd ban an dan sy so tham, dé
nghi sira an so thim vi cho ring ranh gidi dét gitta nha ong T va nha ong K duoc
hinh thanh tir 1au, nhung khi xay nha 6ng T da xay lui vao khoang 70cm so véi
ranh gidi, khi 6ng K x4y nha nam 2023 da x4y chong 1én méng nha ciia nha ong
T din dén nat tudng nha 6ng T.

Toa an cép phuc tham da tién héph xem xét, tham dinh tai chd ddi vé6i ranh
gio1 str dung dat gitra hai nha, tai budi tham dinh ngay 12/3/2026, qua xem x¢ét
02 vi tri dao bén phia nha 6ng T (do 6ng T dao) thay:

+ Vi tri dao tht nhit & phia trude nha éng T, gidp véi phan ton quay cua
nha 6ng K thiy mong nha 6ng K & phia trudc 1a mong xay giat cdp, chan méng
rong hon so véi tuong 1a 27cm.

+ Vi tri dao tha hai ¢ tuong bép nha ong T phia giap nha xay 2 tang cla
nha 6ng K, khi dao xudng thdy con tuong nha cii ciia nha & ong T, phan moéng nha
cii phia huéng vao trong nha rong hon so véi tuong 1a 8 dén 12cm.

Ngay 18/3/2026, Toa an tiép tuc 1;‘1m viée, xem xét hién trang 02 vi tri dao
bén phia nha dng K (do 6ng K dao), thay:

+ Vi tri ddo thir nhat phia ngoai nha 6ng K (cach mép tuong nha 6ng K
3m), tai chan mai ton phia san nha 6ng K, giap vo1 tuong nha 6ng T thay: Chan
moéng nha 6ng T 1a mong x4y gidt cap, phan mong rong hon so véi tudng nha la
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10cm. Chan méng nha éng T va chian moéng nha éng K (cii) khong bi chong, 14n
nhau, gitra 2 mong cach nhau 1 khoang 1a 3cm.

+ Vi tri dao thtr hai ¢ sau nha 6ng T (khu vuc sau bép), sau nha éng K khi
dao xudng thay: Chan tudng nha ong T hién trang 13 xdy thang, khong thay phan
mong giat cap; chdn moéng nha ong K xdy rong ra so véi tuong 1a 8cm, chan
mong sat vdi mong nha ong T.

Nhu vay xem xét cac vi tri dao & ca phia nha ong T va nha 6ng K déu thay
hai nha khong bi chdng méng.

Vé viéc ong T cho rang d4t ctia nha 6ng con chiéu rong khoang 70cm chua
xay hét dat thi thay rang: Nha ong T va nha 6 ong K dugce cap QSD dat cung thoi
diém, ngudn goc dat 1a do dugc nha nudc cap, sau khi dugc cap dat thi hai bén
d3 xay nha & tir nhitng nidm 1990. Hién nay & chan moéng nha 6ng T van con
phan tuong nha cii trang voi vi tri twong nha méi hién tai.

Tai bién ban lam viéc ngay 07/5/2023 tai nha 6ng T, c6 mat dai dién xé6m
(6ng M — t6 truong t6 dan phd, 6ng V va 6ng C — Pho to trudng t6 dan phd) co
n6i dung “Hém nay dai dién ban Q xdc dinh thdy gia dinh éng K da xdy méng
de 1én phdan mong nha éng Pong Van T véi 1y do cing ddy vao dén ddu lam dén
do”.

Sau do trong byéi hoa giai tai UBND phuong H ngay 27/6/2023 c6 mat ca
hai bén da thong nhat thoa thuan vé ranh gidi st dung dat gitia hai nha, cu thé:

“Ong Lé Thanh K dong ¥ trd lai cho éng Péng Van T phan dat cu thé nhuw
sau:

- Phia gidp tinh 16 261: Ldy tir twong xdy nha éng Pong Van T ra 15¢m.

- Tir diém méc gido dwong 261 kéo sau vé phia sau 10,5m: Ldy tir twong
nha ong T ra 40cm.

- Tir diém dinh vi thit 2 sé kéo dwong thang dén mép ngoai try bé téng nha
ong K"

Sau d6 ong T khong ddng ¥ voi ndi dung thoa thuan ngdy 27/6/2023 nén
cac bén hoa giai khong thanh. Tuy nhién tir d6 xac dinh duoc co6 viéc ong K da
xay 1an mgt phan di¢n tich dat giap ranh véi dat nha ong T.

Mit khéc, tai ban v& hién trang st dung dét cta Cong ty ¢ phan D1 théy
rang phan dat tranh chap phan phia ngoai tir diém 21 dén diém 20, 19 dbi chiéu
trén ban dd dia chinh 12 nam trong thira 625 ctia nha 6ng T.

Tai khoan 1 Diéu 175 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:
“Piéu 175. Ranh gidi giita cdc bit djng sin

1. Ranh gioi gitta cac bat dong san lien ké duoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nwdc co tham quyén.
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Ranh giéi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da
ton tai tw 30 nam tro lén ma khong co tranh chdp.”

Qua xem xet hién trang sir dung dat cua hai nha, dbi chiéu véi ranh giol
gitra 02 thira dat trén ban d6 dia chinh va ngudn gdc, qua trinh str dung dat, thay
rang c6 can ci chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng T vé tranh chap ranh gioi,
tranh chap quyén sir dung dét, stra mot phan ban an so tham.

V& yéu cau boi thuong thiét cia nguyén don do nha bi nut, qua xem x¢ét
hién trang moéng hai nha khong bi chdng, 1an; qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don khong cung cap duoc két luan giam dinh chuyén moén, khong ching minh
dugc moi quan hé nhan qua truc tiép giita hanh vi xay dung cta bi don va thiét
hai ddi véi cong trinh nha & ctia nguyén don, ciing nhu khong chimg minh duoc
murc d6 thiét hai thuc té theo quy dinh cta phap luat. Phia nguyén don ciing
khong co6 can cir nao khac chimg minh nguyén nhan gay nut nha la do viéc bi
don x4y nha nim 2023 nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

V& yéu cau bdi thuong dng nude bi pha v, do hién nay khong con ton tai
hién trang nhu nguyén don trinh bay nén khong thé xac dinh dugc cu thé nguyén
don bj thiét hai cu thé nhu ndo, bi pha v& méy 6ng, loai nao, kich thudc cu thé 1a
bao nhiéu, Toa an cép so thAm cén ct vao tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so va
101 khai ctia cac bén duong su dé xac dinh s tién boi thuong 5.000.0004d 1a phu
hop.

Tir nhitng cin ¢t trén, thay c6 cin cr dé chap nhan mot phan khang céo
ctia nguyén don ong Pong Vin T, sira ban an so tham.

[4]. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai
phién toa 1a c6 can ctr chap nhan.
[5]. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia va do dat:

- Do yéu cau khai kién ciia 6ng T duoc chap nhan mot phan nén mdi bén
phai chiu ’2 chi phi tham dinh tai cap so thdm. Ong T da ndp tam Ung
10.000.000d6ng (muoi tri¢u dong) nén ong K, ba H1 phai ¢6 trach nhiém tra lai
cho ong T so6 tién 5.000.000 dong (ndm tri¢u dong).

- Nguyén don 6ng Pdng Vin T tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét,

tham dinh tai chd tai cip phtic thim 1a 4.100.000d (b6n tridu mot traim nghin
dong) {ong T da ndp va chi phi xong}.

[6]. V& 4n phi:

- V¢é 4n phi dan su so tham: Ong Lé Thanh K va ba Dong Thi HI phai lién
doi chiu 1.755.000dong (mot triéu by tram nam muoi lam nghin dong) an phi
tai san co gia ngach dé ndp ngan sach nha nudc. Ong Pong Van T va ba Nguyén
Thi Kim H dugc mién an phi dan sy so tham do 14 ngudi cao tudi.

- Vé an phi dan sy phic tham: Ong Pong Vian T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Piéu 308 Bb lué‘g T tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phﬁn khang cdo cua nguyén don ong Pong Vin T. Sira
ban an dan sy so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Thai Nguyén.

1.1. Xac dinh ranh gidi gitta thira 626, TBD s6 104, Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 B 783252 do UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap ngay
21/6/1993 mang tén 6ng Lé Vian K1 (dién tich thira 626 trong GCNQSD dat 1a
320m? dét tho cu) véi thira 625, TBD s6 104, Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 B 783225 do UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap ngay 21/6/1993
mang tén 6ng Pong Vin T (dién tich thira 625 trong GCNQSD dat 1a 370m? dat
thd cu) 1a dudng thang di qua cac diém 19, 2A, 20, 21, 22, 23, 24 (c6 so dd chi
tiét kém theo).

1.2. Cong nhin QSD dét dién tich 5,4m? dugc gidi han boi cac diém 1,2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 1}, 12, 24, 23, 22, 21, 2Q, 2A, 19, 1, thudc quyép su dupg cua
nguyén don 6ng Pong Van T va ba Nguyén Thi Kim H (c6 so do chi tiét kém
theo).

1.3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viéc bdi thuong thiét hai tai
san cta nguyén don. Budc bi don 6ng Lé Thanh K va ba Pong Thi HI tra cho
nguyén don 6ng Pong Vian T va ba Nguyén Thi Kim H s tién 5.000.000d (nim
triéu dong).

1.4. Khong chap nhan yéu. cau khoi kién b01 thuong thiét hai tai san cua
nguyén don vé viéc yéu cau boi thuong sé tién 300.000.000d (ba trim triéu
dong).

Céc bén c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé
di€u chinh dién tich dat tai thura 625, 626 va ranh gidi thira dat theo dang hi¢n
trang su dung dat.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va do dat:

2.1. Budc nguyén don 6ng Poéng Vin T va bi don ong Lé Thanh K, ba
Pong Thi H1 mdi bén phai chiu % chi phi thAm dinh tai chd, dinh gia va do dat
tai cap so tham. Ong T da ndp tam Gng 10.000.000d6ng (muoi triéu dong) nén
ong K, ba H1 phai co trach nhiém tra lai cho 6ng T so tién 5.000.000d6ng (nim
triéu dong).

2.2. Nguyén don 6ng DPdng Vin T tu nguyén chiu toan bg chi phi xem x¢t,

tham dinh tai chd tai cdp phtc tham sb tién 1a 4.100.000d (bdn triéu mot trim
nghin dong){6ng T di ndp va chi phi xong}.
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3. V& an phi:

3.1. V& an phi dan su so tham: Budc 6ng Lé Thanh K va ba Pong Thi H1
phai lién doi chiu 1.755, 000dong (mot triéu bay tram ndam muoi 1am nghin
d6ng) an phi tai san c6 gia ngach de ndp ngan sach nha nudc. Ong Pong Van T
va ba Nguyén Thi Kim H duoc mién an phi dan su so tham do 13 nguoi cao tudi.

3.2.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Pdng Van T khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2, tinh Thai Nguyén;

- Cuc THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Manh Toan



