TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 82/2026/DS-PT
Ngay 30/3/2026

VIV “Yéu cdu tiép tuc thire hién hop
dong va bugc cai chinh cong khai,
xin loi, boi thwong thiét hai”.

, _ NHAN DANH.
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ba Tran Thi Bé
Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
DPa Ning.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning: Ba Luong Thi Chung -
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 206/2025/DSPT ngay 20 thang 11 nam 2025
vé viéc: “Yéu cau tié}) tuc thuc hién hop déng va bugc cai chinh cong khai, xin 16i, boi
thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan su so tham s6 339/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 61/2025/QD-PT ngay 23 thang 02 nam
2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 107/2026/QD-PT ngay 10 thang 3
nam 2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba Nguyén Thanh Nh - Sinh nim 1978;

- Chau Ha Buc M - Sinh nam 2007;

- Chéu Ha Minh Q - Sinh nam 2011;

Cung dija chi: 72 Ngd 39 C, phuong H, thi xa T (cii), thanh phd Ha Nai.



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ha Thi L1 - Sinh ndm 1961 - Tra tai: 49 N
phuong H, thanh phd Da Nang (Theo vin ban iy quyén ngay 08/4/2024). (Co mit).

* Bj don: Ba Nguyén Thi Kim L (Tén goi khdc: Nguyén Thi L) - Sinh nam: 1971
va 6ng Nguyén Luong Ph - Sinh nim 1974 - Cung tra tai: T6 57 phuong H (cii) nay 1a
t6 251, phuong N, thanh phd Da Ning.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Quang Th - Sinh nim 1997 - Pia chi: L6
B2-2-07 duong H 8, phuong H, thanh phd Da Nang. (Theo van bdn ity quyén ngdy
16/10/2024). (C6 mat).

* Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: UBND phuong Ngiit Hanh Son, thanh
phd Pa Ning - Tru so: 486 L phuong N, thanh phd Pa Néang. (Vang mat).

* Ngwoi giam dinh:

1. Van phong ding ky dat dai - S6 Nong nghiép & Mai truong thanh phd Pa Ning
- Tru so: 331 duong H, thanh phd Pa Nang. (Vang mat).

2. Cong ty TNHH Tham dinh gia B - Tru sé: 39 B 5, phuong C, thanh pho Pa
Néng. (Vang mat).

- Nguo1 khang cdo: Ba Ha Thi L1, 1a Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhw sau:

Ngay 13/9/2023 ba Nguyén Thi Kim L (Nguyén Thi L) va 6ng Nguyén Luong Ph
c¢6 don khai kién d6i v6i ong Ha Anh T1 dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 18/6/1999 giita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Luong Ph véi bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Ha Anh T1 vo hiéu
va duoc Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son thu 1y theo Thong bao thu 1y vu 4n s6
122/2023/TB-TLVA ngay 14/11/2023,;

Ngay 08/3/2024 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don Ha Anh T1
c6 don phan td yéu cau Toa an giai quyét budc nguyén don phai thyc hién hop dong
chuyén nhuong, ban giao du dién tich dét theo hop déng, xac dinh dat 1a dat & va bude
cong khai xin 181, bdi thudng thiét hai va dugc Toa an thu 1y theo Thong bao thu ky yéu
cau phan t6 s 122A/2024/TB-TLVA ngay 26/3/2024.

Ngay 28/5/2025 ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Lwong Ph xin rat toan bd
yéu cau khai kién. Do d6 Toa an da c6 Quyét dinh s6 38/2024/QDST-DS ngay 28/5/2024
dinh chi d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, giai quyét hau qua cia viéc dinh chi.
Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 217 B6 luat td tung dan sy, phia 6ng Ha Anh



T1 tr& thanh nguyén don, 6ng Ph, ba L thanh bi don. Vu 4n duoc tiép tuc giai quyét theo
yéu cau ctia bi don.

* Theo don khdi kién (phdn t6) dé ngay 08/3/2024, qud trinh gidi quyét vu an ciing
nhie tai phién toa, nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Ha Anh T1 va nguoi
dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 18/6/1999, 6ng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi L (Nguyén Thi Kim
L) c6 1ap hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Ha Anh T1 286m? loai dét thd cu, thoi han
st dung lau dai, muc dich sir dung xay dung nha 6. Phan dién tich chuyén nhuong nam
trong thira dat s6 661, to ban d6 s6 14 theo Gidy chirmg nhan s6 E 672XXX do Uy ban
nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 06/02/1995. Bén ban da nhan du tién, bén mua 1a
ong T1 da nhan dat va xay nha dé & c6 dién tich 30m?2, 3 cim moc ranh gio1, co ban veE
va duoc cap phép xy dung. Pén nam 2023, khi nhan dugc thong bao ctia Toa an vé viée
6ng Phuong ba L khoi kién thi xay ra tranh chép.

Nay gia dinh 6ng T1 xac dinh Hop dong chuyén nhuong ngay 18/6/1999 1a dam
bao tinh phép 1y, duoc co quan c6 tham quyén 1a Uy ban nhan dan phuong Hoa Quy xac
nhan. Theo d6 da ghi ro dién tich, loai dat, vi tri dat dong thoi duoc Uy ban nhan dan
phuong Hoa Quy xac nhan c6 nha & va duoc cap gidy phép xay dung. Viéc khai kién
ctia ba L, 6ng Ph 1a khong c6 cin ctr. Gia dinh 6ng T1 yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 18/6/1999 giita bén chuyén nhuong
1a ong Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi L (Nguyén Thi kim L) va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Ha Anh T1 1a hgp phap. Buoc 6ng Ph, ba L phai ban giao cho ong T1 du
dién tich 286m? dat & d6 thi theo dung hop dong. Dién tich nay duoc xac dinh dua trén
ranh gi6i theo gidy chimg nhan cdp nim 1995 dugc mo ta tai Manh trich do chinh Iy
138-2024 ctia Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang ngay 12/8/2024.

2/ Budc ba L, ong Ph phai cai chinh cong khai, xin 16i va boi thuong thié€t hai do
ton that vé tinh than twong ung véi 10 thang luong co ban 1a 2.340.000d * 10 thang =
23.400.000d (Hai muwoi ba triéu bon tram ngan dong).

3/Ba L (ba L) 6ng Ph dd ¢ ¥ t6 cao 6ng T1 3 (ba) lan vé hanh vi 1am gia hop
ddng, gia chit ky. Nén ba L va ong Ph phai chiu trach nhiém trudc phap luat theo quy
dinh tai Diéu 15, khoan 3 Diéu 30 Hién phap nim 2013; Diéu 156 B¢ luat Hinh su vé
t06i “Vu khong” dbi voi ong Ha Anh T1.

Ngoai ra dé nghi Toa an budc Vian phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang xac
dinh loai dét theo hop dong chuyén nhuong néu trén 1a dat & tai do thi.

* Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Nguyén Lwong Ph, ba Nguyén
Thi Kim L va dai dién theo ity quyén ciia 6ng P, ba L trinh bay:



Vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngudn gdc thira dat s6 661, to
ban do s6 14 c6 dién tich 2.392m? do ba Nguyén Thi Kim L va ong Nguyén Luong Ph
nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi M va dugc UBND huyén Hoa Vang cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 E 672XXX ngay 06/02/1995, qua trinh st dung dat
ong Ph, ba L ¢6 chuyén nhuong cho mot sb ngudi trong gia dinh va chuyén nhuong cho
6ng Huynh Duc D, chi ky chuyén nhuong véi ong Huynh Dic D chtr khong giao dich
gi voi ong Ha Anh T1. Tuy nhién qua trinh 1am ho so cip lai Gidy chtng nhan thi dugc
biét 6ng Ha Anh T1 dang 1am hd so diang ky quyén st dung dat dbi voi 1 phan dién tich
dat ctia 6ng, ba. Sau khi kiém ra Hop dong chuyén nhugng va chit ky ciing nhu két qua
giai quyét tai Co quan Cong an thi ba xac dinh phan dién tich chuyén nhuong cho éng
Huynh Pic D1 1a 572m? nay ton tai Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Ha Anh T1
286m? (Trong phan dat d chuyén nhuong cho 6ng P1). Trudc day vi khong 16 hop dong
nén 6ng Ph, ba L khéi kién, yéu cu tuyén bd Hop déng chuyén nhuong nay vo hiéu.
Nay 6ng ba x4ac nhan phan dat nay da chuyén nhuong thuc té, 6ng ba khong con quan 1y
st dung nira nén khong tranh chép gi véi nguyén don.

Nay 6ng Ph, ba L xac nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong ngay 18/6/1999 theo
nhu dai dién cua 6ng Ha Anh T1 trinh bay (Vi trudc day chi lam viéc voi ong Huynh
Pure P, ky gidy to do ong D dwa nén khéng d@é y néi dung). Sau khi ky hop dong, 6ng
Ph, ba L d3 nhan du tién tir ngudi nhan chuyén nhugng 1a 6ng Huynh Birc P va ban giao
dat thyc té cho ong B (cé so do kém theo, hai bén da cam moc xdc dinh ranh gioi). T
thoi diém nhan tién va ban giao dat thi ong P, ba L khong con quan 1y sir dung dat nay
nita. Ong Ph, ba L d4 rat yéu cau khoi kién tuyén bd vo hiéu dbi voi hop dong.

Dbi v6i yéu cau phan té nay 1a yéu cau khoi kién cua gia dinh ong T1, bi don ¢
¥ kién nhu sau:

Vé hop dong: Cong nhan tinh phéap 1y ciia hop dong, tuy nhién vé dién tich dat,
loai dat va dé nghi ctia ong T1 vé viéc xac dinh ranh gidi dat thi ong Ph, ba L dé nghi
giai quyét theo quy dinh phap luat. Boi tir thoi diém nam 1999, sau khi hai bén ban giao
dat thuce té, gia dinh 6ng D di quan 1y sir dung. Sau d6 ong B ban cho ai thi ba L va 6ng
Ph khong biét.

V& yéu cau budc ba L, 6ng Ph phai cai chinh cong khai, xin 11, bdi thudng tén
that vé tinh than twong tng véi 10 thang luong co ban 23.400.000d thi bi don khong
dong y. Vi viéc khéi kién, t6 cao trudc day 1a ong Ph, ba L dang thyc hién quyén cia
cong dan theo dung quy dinh phép luat.

* Nouwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan — Uy ban nhdn ddan phwong Hod Quy
nay la Uy ban nhén ddan phwong Ngii Hanh Son di dwoc Toa dn théng bdo vé vu dn

nhung khong co y kién, yéu cau gi va co van ban dé nghi giai quyét vang mat.
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Két qua xem xét tai chd ghi nhan: Phan dién tich dat ong Ha Anh T1 nhan chuyén
nhuong nam trong thira dat s6 661, to ban do s6 14 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s E 672XXX do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 06/02/1995 hién trang
phia Pong va phia Bac giap duong bé tong, phia Tay giap dat tréng, phia Nam giap dat
ba Ha Thij L1, trén dat khong ghi nhan cong trinh x4y dung.

Két qua trung cau do dac thé hién dién tich dat ong T1 thuc té dang quan 1y s
dung c6 dién tich 256,9m? sb thira dat 1a 182, thira dat ké tiép thira dat ba Ha Thij L1,
chiéu dai 43,90m, khong ghi nhan cong trinh trén dat.

Tai bao céo sé 115/BC-VPDKDD ngay 16/4/2019 ctia Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Pa Ning lién quan dén viéc xir Iy don dé nghi cAp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia 6ng Ha Anh T1. Theo d6 6ng T1 dé nghi dugc cap Gidy chig nhan quyén
sir dung dat d6i voi dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Ph ba L néi trén va dé nghi
xéc dinh loai dat 1a dat ¢ d6 thi. Van phong dang ky dat dai thanh phd vién dan quy dinh
ctia Luét dat dai hién hanh, d6i chiéu voi giao dich nhan chuyén nhuong, thong tin vé
thira dat va xac dinh phan dat nhan chuyén nhuong nay la dat trong cdy lau nam.

Ong Ha Anh T1 d4 khiéu nai viéc xac dinh muyc dich nhu trén ctia Vin phong dang
ky dat dai thanh ph6 Pa Nang. Sau d6 tai vin ban s6 1267/STNMT-TTr ngay 06/5/2019
ctia S¢ Tai nguyén & Moi truong thanh phd Pa Nang di c6 ndi dung thong nhét véi noi
dung bao cdo 115/BC-VPPKDD ngay 16/4/2019 ctia Vin phong diang ky dat dai thanh
phé Pa Nang.

Khéng ddng v véi van ban sé 1267/STNMT-TTr ngay 06/5/2019 cia So tai
nguyén & Moi trudong thanh phd Da Ning, ba Ha Thi L1 tiép tuc c6 don khiéu nai dén
Uy ban nhéan dan thanh phé Pa Néng va ngay 04/8/2021 Chu tich UBND thanh phé Pa
Ning c6 két luan s6 4868/KL-UBND két luat viéc giai quyét tai Bao cdo sd 115/BC-
VPDKDD ngay 16/4/2019 ciia Vian phong ding ky dat dai thanh phd Da Nang va tra 1oi
clia S& tai nguyén & Moi truong tai van ban s6 1267/STNMT-TTr ngay 06/5/2019 la c6
co s&, dung phap luat.

* Véi ndi dung vu dn nhue trén, tai ban dn dan sw so tham sé 339/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2025 ciia Toa Gn nhan dan Khu viee 2 - Ba Nang da quyét dinh:

Can ¢l vao: khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Piéu 74; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 227; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t tung
dan sy; Diéu 166, Dicu 500, Diéu 501, Dicu 502, Diéu 503 B¢ luat dan su; Dicu 167;
Piéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi;



Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/6/1999 1a hop phap; Khong chap nhan
d6i voi yéu cau giao du dién tich dat 286m? va xac dinh muc dich dat 1a dat o d6 thi.

Khéng chip nhan d6i v6i yéu cau cai chinh, cong khai xin 16i, bdi thuong thiét
hai.

* Xu:

1/ Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/6/1999 giita
ong Nguyén Luong Ph, ba Nguyén Thi L (Nguyén Thi Kim L) véi 6ng Ha Anh T1 duge
Uy ban nhan dan phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Néang xac nhan
ngay 18/6/1999 1a hop phap.

Ong Ha Anh T1 thong qua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gom vo 1a
Nguyén Thanh Nh, cac con 1a Ha Pac M, Ha Minh Q ¢6 quyén quan 1y, sé hitu sir dung
ddi vai phén dién tich dat 256,9m? dat tré)ng cay lau nam tai thira dat s6 661, to ban db
s6 14 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s E 672XXX do Uy ban nhan din huyén
Hoa Vang cap ngay 06/02/1995 nay dugc xac dinh 13 thira dat s6 182 to ban d6 s6 239
tai phuong Hoa Quy nay 1a phuong Ngii Hanh Son, thanh phé Da Nang (¢6 so do keém
theo).

Buoc 6ng Nguyén Luong Ph, ba Nguyén Thi Kim L phai thuc hién nghia vu cta
bén chuyén nhugng, hoan thién thu tuc phap 1y dé ong Ha Anh T1 théng qua nguoi ké
thira quyén va nghia vu duoc dang ky quyén sir dung dat d6i voi phan dat noi trén.

Trudng hop ong Ph, ba L ¢6 tinh khong thuc hién thi ong Ha Anh T1 thong qua
ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung 14 ba Phan Thanh Nh va cac con 1a Ha Ptic M,
Ha Minh Q c¢6 quyén lién hé véi co quan quan 1y dat dai dé ding ky quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac luat khac c6 lién quan.

2/ V& an phi: Budc 6ng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L phai chiu
300.000d (Ba trdm ngan doéng) an phi dan su so tham; Budc 6ng Ha Anh T1 thong qua
nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung 1a ba Nguyén Thanh Nh va cac con 1a Ha Puc
M, Ha Minh Q phai chiu 1.170.000d (Mot trieu mot tram bay mwoi ngan) an phi dan su
so thAm nhung dugc trir vao sb tién 1.650.000d tam tmg an phi theo bién lai thu sd
0001663 ngay 22/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, nay 1a
Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc 2 — Da Ning. Hoan tra cho 6ng Ha Anh T1 théng qua
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung 1a ba Nguyén Thanh Nh va cac con la Ha Puc
M, Ha Minh Q s tién an phi con lai 1 480.000d (Bén trdam tdm muwoi ngan dong).

3/ V& chi phi xem xét, thaim dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) budc ba
Nguyén Thi Kim L va éng Nguyén Luong Ph phai chiu. Chi phi ndy nguyén don da nop



va di chi xong nén budc 6ng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai
cho 6ng Ha Anh T1 thong qua ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba Nguyén
Thanh Nh va cac con 1a Ha Btirc M, Ha Minh Q 3.000.000d (Ba triéu dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai ch®.

4/ V& chi phi tham dinh gia 12 33.120.000d (Ba mucoi hai triéu mét tram hai muwoi
ngan dong) va chi phi do dac 1a 1.375.105d (Mot triéu ba tram bay muwroi lam ngan mot
tram 1é nam dong) nguyén don Ha Anh T1 thong qua ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung phai chiu. (Pd ndp va da chi xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét x{r so tham, Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Nguyén don - ba Ha
Thi L1 c6 don khang cdo dé nghi stra ban an so tham s6 339/2025/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Pa Ning theo huéng chap nhan yéu cau
khaéi kién cua Nguyén don.

* Tai phién toa phtc thim, Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don - ba Ha
Thi L1 gilt nguyén nd1 dung khang céo.

* Ciing tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Ning phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng
xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
¢ giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Bé nghi HDXX xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung
ctia ba Nguyén Thanh Nh; chau Ha Ptc M va chau Ha Minh Q 1a dong Nguyén don va
can cu vao khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan su; Khong chép nhan khang cao ctua
ba Ha Thi L1 va Giit nguyén nodi dung ban an dan sy so tham sé 339/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi Pai dién Vién kiém sat
phat biéu y kién, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

* V& thii tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning da triéu tap hop 1 1an thir hai UBND
phuong Ngii Hanh Son, Vian phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang va Cong ty



TNHH Tham dinh gia B dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung cac dwong su néu trén
van viang mit khong c6 1y do nén HPXX can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy dé xét
Xu véng mat cac duong su néu trén.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Theo céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so thé
hién 6ng Ha Anh T1 c6 vo 1a Nguyén Thanh Nh va 02 con chung la chau Ha Btirc M va
chau Ha Minh Q, ngoai ra 6ng T1 khéng c6 con riéng hay con nudi nao khac. Ong T1
chét nim 2018 nhung dén ndm 2023 ba Nguyén Thanh Nh; chau Ha Dtrc M va chau Ha
Minh Q méi c6 don phan t6 dbi v6i ong ba Nguyén Thi Kim L va ong Nguyén Luong
Ph; trong qua trinh giai quyét vu an ba L va 6ng Ph rat don khoi kién Toa an cip so tham
da thay d6i tu cach duong sy 13 ¢6 can ctr. L& ra Toa an cap so tham xéac dinh xac dinh
ba Nh, chau M va chau Q 1a Nguyén don nhung lai x4c dinh ba Nh, chdu M va chau Q
1a ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng T1 1a chua chinh x4c. Tuy nhién,
viéc xac dinh tu cach ciia Toa an cap so tham cling khong 1am thay doi ban chat vy an
nén Toa an cip phiic thim can diéu chinh lai ndi dung nay cho phu hop.

* Vé ndi dung:

[3] Tai phién toa phiic thim, Ngudi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don - ba
Ha Thi L1 gitt nguyén ndi dung khéang cdo dé nghi sira ban an so thim s6 339/2025/DS-
ST ngay 26 thang 9 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Da Ning theo hudéng
chap nhéan yéu cau khdi kién ciia Nguyén don. Xét khang cdo ctia Nguyén don thi thay:

[3.1] Pbi véi yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong ngay 18/6/1999 giira
bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Luong Ph, ba Nguyén Thi kim L va bén nhan chuyén
nhuong la 6ng Ha Anh T1 1a hop phap va budc 6ng Ph va ba L phai ban giao cho dng
T1 du dién tich 286m? dét & d6 thi theo dung hop dong.

Ngay 18/6/1999, 6ng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L ¢6 1ap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Ha Anh T1 286m? loai dat tho cu, thoi han sir dung 1au dai, muc
dich sir dung x4y dung nha ¢. Phan dién tich chuyén nhugng nam trong thira dt s 661,
td ban do s6 14 theo Gidy ching nhéan s6 E 672XXX do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Vang cip ngay 06/02/1995. Bén ban di nhan du tién, bén mua 1a 6ng T1 di nhan dat va
xay nha dé ¢ c6 dién tich 30m?, da cdm mdc ranh gidi, co ban v& va duoc cip phép xay
dung va sir dung 6n dinh cho dén nam 2023 khi 6ng Ph va ba L khoi kién d6i voi ong
T1.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va trung cau do dac ban d6 thé hién
phﬁn dién tich dat tai Hop déng chuyén nhuong cé vi tri phu hop voi vi tri mi€u ta tai so
dd khu dat xin chuyén nhuong lap ngay 18/6/1999 c6 dién tich thuc té 13 256,9m? va da
dugc xdy gach dé 1am ranh gi6i. Hién trang phia Pong va phia Béc giap duong bé tong,
phia Tay gidp dat trong, phia Nam giap dat ciia ba Ha Thi L1. Nguoi dai dién theo uy



quyén ctia 6ng Ha Anh T1 ciing chinh 14 ba Ha Thi L1 - chu 16 dét lién ké ciing x4c nhén:
“ba la chi rudt ciia 6ng Ha Anh T1, hai chi em cung mua lai dat nay ciia éng Ph, ba L
va sau dé xdy ranh gidi dat cing véi véi can nha cdp 4 dién tich 30m? nhung do bdo
Xangsane vao nam 2006 nén phdn nha da bi hu hong khéng con, trén thuc té éng Tl
ciing nhur ba L1 sir dung dat én dinh cho t6i nay”.

Ciing theo Manh trich do chinh 1y 138 - 2024 ngay 12/8/2024 thi ranh gi61 theo
hién trang va ranh gioi theo Giéy chirng nhan cép nam 1995 ¢6 su sai léch vé vi tri, mat
khac theo trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thi khi chuyén
nhuong cac bén c6 kéo thude do dac va cam mdc gi6i phan dién tich chuyén nhuong,
HPXX thay s& di co su thay dbi vé dién tich tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém
tranh chap 1a do cach do dac thu cong khi chuyén nhuong ciing nhu ¢6 su bién dong
trong qua trinh stir dung ddi véi thira dat.

Do vay, Toa an cép so tham c6ng nhan hgp dong chuyén nhugng mdt phan dién
tich dat tai thira dat s6 661, to ban do sd 14 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
E 672XXX do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 06/02/1995 gitta dng Nguyén
Luong Ph ba Nguyén Thi Kim L véi ong Ha Anh T1 véi dién tich thyc té 1a 256,9m? Ia
coO can ctr va phu hgp phap luat.

[3.2] Pi véi yéu cau cua Nguyén don vé viéc xac dinh myc dich dién tich dat
chuyén nhuong 1a dat ¢ d6 thi:

Tai bao cao s6 115/BC-VPDKDPD ngay 16/4/2019 Vin phong ding ky dat dai
thanh phé Pa Néng da c6 xac dinh: “phan dién tich dit éng Ha Anh Tl dang quan 1y,
sir dung la dat trong cdy ldu nam”, dong thoi tai to trinh s6 1267/STNMT-TTr ngay
06/5/2019 ctia S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning va Két luan sb
4868/KL-UBND 04/8/2021 ctia Chu tich UBND thanh phé Pa Ning ciing khang dinh
ndi dung béo cdo 1a co6 co so, dung phap luat.

Mit khac, tai hop dong chuyén nhuong ngay 18/6/1999 giita 6ng Nguyén Luong
Ph, ba Nguyén Thi Kim L va éng Ha Anh T1 xac dinh: “logi dat thé cw, thoi han sir
dung ldu dai, muc dich sir dung xdy dung nha ¢~ chit khong phai loai dat ¢ d6 thi nhu
ngudi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don yéu cau

Do d6 Toa an cip so thadm khong chip nhan yéu cau ciia Nguyén don vé viée xac
dinh muyc dich dién tich dat chuyén nhuong 1a dat & d6 thi ma chi cong nhan quyén sir
dung dat cia 6ng Ha Anh T1 theo Hop dong ngay 18/6/1999 1a 256,9m? loai dat trong
cay lau nam la c6 co so.

[3.3] Pbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc dé nghi budc bi don cai chinh cong
khai, xin 16i va bdi thuong thiét hai:



Qua trinh ba L va éng Ph 1am tha tuc ding ky cip gidy chting nhin d6i véi thira
dat tai to 57 phuong H thi ong Ha Anh T1 ¢6 don khiéu nai ciing lién quan dén tha tuc
cap Gidy ching nhan d6i véi mot phan dién tich dat trude dy thude sé hitu ctia ong ba,
vi vay Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Ngii Hanh Son tam ding giai quyét
ho so d6i v6i 6ng Ph, ba L. Ong Ph, ba L di 1am don t6 céo cho rang 6ng T1 da 1am gia
hop dong chuyén nhuong, gia chir ky, chit viét giri Cong an quan Ngii Hanh Son va Co
quan Canh sat Piéu tra Cong an thanh phd Pa Ning. Sau khi c¢6 két qua giai quyét cua
Co quan Cong an thi 6ng Ph va ba L da thuc hién viéc khai kién vu an dan su tai Toa an
nhan dan quan Ngii Hanh Son. Do vay, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc dé nghi budc bi don cai chinh céng khai, xin 16i va bdi thuong
thiét hai 1a c6 can ctr.

[3.4] B6i v6i dé nghi ctia nguyén don vé viéc xem xét trach nhiém ctia ong Nguyén
Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L vé toi “Vu khéng” theo Diéu 156 B6 luét hinh su:

Xét thay dé nghi ciia Nguyén don khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
ma thudc tham quyén cua Co quan Canh sat diéu tra nén Toa an cip so tham khéng xem
Xét 1a ¢o can ct.

Tur nhitng phén tich trén, HDXX thy Toa an cap so tham chap nhan mot phan
yéu cau ctia Nguyén don 1a c6 cin cir. Do vady, HDXX khdng chip nhan khang céo cia
Nguyén don va giit nguyén ndi dung Ban an dan su so tham s6 339/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 niam 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang nhu dé nghi cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning tai phién toa.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan su so thdm: Do chip nhan médt phan yéu cau khoi kién nén
ong Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000 ddng (Ba tram ngan dong):;

Ba Nguyén Thanh Nh; chau Ha Ptric M va chau Ha Minh Q phai chiu an phi dén
su so tham 1a 1.170.000 dong, nhung dugc trir vao sb tién 1.650.000 dong tam tng an
phi theo bién lai thu s6 0001663 ngay 22/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Ngil Hanh Son (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 — Pa Nang). Hoan tra cho ba
Nguyén Thanh Nh; chau Ha Pac M va chau Ha Minh Q sé tién 1a 480.000 dong.

[4.2] V& an phi dan sy phuc thim: Do khong chdp nhan khéng cao nén nguoi ba
Nguyén Thanh Nh; chau Ha Ptirc M va chau Ha Minh Q phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham 1a 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam (mg an phi da ndp la 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0004518 ngay 14/10/2024 tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang.

[5] V& chi phi tb tung:
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- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Luong
Ph phai chiu. 12 3.000.000d (Ba triéu dong), nhung nguyén don da nop tam tng va da
chi xong nén budc 6ng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho ba
Nguyén Thanh Nh; chau Ha Bire M va chau Ha Minh Q sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

- Chi phi tham dinh gia tai san 1a 33.120.000 d6ng va chi phi do dac 1a 1.375.105
ddng ba Nguyén Thanh N; chau Ha Birc Mva chau Ha Minh Q phai chiu. (Pd nép va da
chi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khodn 2 Diéu 296 va khodn 1 Diéu 308 cuia B¢ ludt dan su;

- Cdn cir vao cac Piéu 166, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ciia B ludt
Dan swnam 2015,

- Can cir Diéu 167 va Diéu 188 ciia Ludt dat dai nam 2013,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi vé mike thu, mién giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan khang cdo ctia Nguyén don va giit nguyén ndi dung ban an dan
su so tham s6 339/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Pa Nang.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don vé viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/6/1999 1a hop phap; Khong chip nhan
dbi voi yéu cau giao du dién tich dat 286m? va xac dinh muc dich dat 1a dat o do thi.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 18/6/1999 giita
ong Nguyén Luong Ph, ba Nguyén Thi L (Nguyén Thi Kim L) v6i 6ng Ha Anh T1 duoc
Uy ban nhan dan phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng x4ac nhan
ngay 18/6/1999 1a hop phap.

Ba Nguyén Thanh Nh; chau Ha Dtrc M va chau Ha Minh Q c¢6 quyén quan 1y, s&
hiru stir dung ddi véi phﬁn dién tich dit 256,9m? dat tréng cay lau nam tai thira dat sd
661, to ban do s6 14 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 E 672XXX do Uy ban
nhan dan huyén Hoa Vang cap ngay 06/02/1995 nay duoc xac dinh 1a thira dat s6 182 to
ban do s6 239 tai phuong H nay 1a phudng N, thanh phd P, phan dién tich dat co tir can
nhu sau:

- Phia Déng va phia Bic giap duong bé tong;
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- Phia T4y giap dat tréng;

- Phia Nam giap dat caa ba Ha Thi L1.

(c6 so do, ban vé kém theo).

Budc 6ng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L phai thyc hién nghia vu
ctia bén chuyén nhuong, hoan thién thu tuc phap 1y dé ba Nguyén Thanh Nh; chdu Ha D
va chau Ha Minh Q duoc dang ky quyén sir dung dat ddi véi phan dat néi trén.

Truong hop ong Ph, ba L ¢ tinh khéng thuc hién thi ba Nguyén Thanh Nh; chau
Ha Ptrc M va chau Ha Minh Q c6 quyén lién hé véi co quan quan ly dat dai dé dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va cac luat khac c6 lién quan.

2. Khong chap nhan ddi véi yéu cau cai chinh, cong khai xin 18i, bdi thudng thiét
hai cua Nguyén don.

3. Vé an phi:

- V¢é 4n phi dan sy so tham: An phi dan su so thim ong Nguyén Luong Ph va ba
Nguyén Thi Kim L phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trdm ngan dong);

+ An phi dan su so thim ba Nguyén Thanh Nh; chau Ha Ptrcc M va chau Ha Minh
Q phai chiu 1a 1.170.000 ddng, nhung duoc trir vao sb tién 1.650.000 dong tam Gmg an
phi theo bién lai thu s6 0001663 ngay 22/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Ngii Hanh Son (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 - Pa Néng). Hoan tra cho ba
Nguyén Thanh Nh; chau Ha Pac M va chau Ha Minh Q sé tién 1 480.000 dong.

- Vé 4n phi dan sy phac tham: An phi dan sy phuc tham ba Nguyén Thanh Nh;
chau Ha Birc M va chau Ha Minh Qphai chiu 1a 300.000 dong, nhung dugc trir vao sb tién
tam Ung an phi da ndp 12 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004518 ngay 14/10/2024 tai
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Nang.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Luong
Ph phai chiu. 1 3.000.000 dong (Ba triéu dong), nhung nguyén don da ndp tam tng va
da chi xong nén budc dng Nguyén Luong Ph va ba Nguyén Thi Kim L phai tra lai cho
ba Nguyén Thanh Nh; chdu Ha Birc M va chau Ha Minh Q sb tién 3.000.000 dong (Ba
triéu dong).

- Chi phi thdm dinh gia tai san 1a 33.120.000 dong va chi phi do dac 1a 1.375.105
dong ba Nguyén Thanh N; chau Ha Ptric M va chau Ha Minh Q phai chiu. (Pa ndp va
da chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
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quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TA-ND Khu viee 2 - Pa Ndng;

Phong THADS Khu viee 2;

- VKSND TP. Pa Néing; (da ky va dong dau)
- Luu: Ho so' vu dn (1b), T6 nghiép vu -
Van phong (1b).
Vii Viét Diing
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