TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 110/2026/DS-PT
Ngay 31-3-2026
V/v tranh chip hop déng chuyén
nhuwong quyén st dung dat va
tranh chap dat dai

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hoi dong xét xit phiic thdim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Trudng

Cédc Tham phdan: Ong Pham Anh Tuyét

Ba Bui Thi Thu Hang

- Thuw ky phién téoa: Ong Pham Vin Duc — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Héi Phong: Ong Trinh Vin
Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong xét xir phic thaim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 314/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 11 nim 2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tranh chap dat dai.

Do Ban an dan su so tham so 21/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 03/2025/QD-PT ngay
05 thang 01 nim 2026 va Thong bdo mé lai phién toa s6 84/TB-TA ngay 25
thang 3 nam 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1970; dia chi: S6 nha A phd T,
phuong L, thanh pho Hai Phong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Pham Van C: Ba Doan
Thi Kiéu T — Luat su Cong ty L6 thudc doan luat sur thanh phd H, c6 mat.

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1977; dia chi: Thon M, xa M, thanh phé Hai
Phong, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi H: Ba Nguyén Thi HI,
sinh nam 1997; dia chi: CHO1, T7 Toa B O, Khu db thi N, phuong P, thanh pho
Ha Noi, ving mit;



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi H: Ong
Nguyén Van D va 6ng Pang Ngoc D — Luat sw Cong ty L7 thuoc doan luat su
thanh pho H; 6ng D c¢6 mit, 6ng D vang mit.

+ Ba Hoang Thi D1, sinh nam 1975; dia chi: Khu d6 thi G, xa M, thanh
pho Hai Phong, vang mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia ba Hoang Thi P1: Van phong L8. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi D1 — Truéng Van phong, c6 mat.

- Nguoi co quyé;n loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970; dia chi: Thon C, x3 M, thanh ph6 Hai
Phong; vang mit.

+ f)ng Lé Hiru L, sinh nam 1983; dia chi: thon L, xa C, thanh pho Hai
Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia anh Lé Hiru L: Van phong Luat su Tam
A. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi D1 — Trudng Van phong, ¢ mat.

+ Ong Nguyén Vian T2, sinh nam 1976; dia chi: P E, phuong P, thanh phd
Ha Noi; Véng mat.

+ Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1973; dia chi: S6 nha A, phudng L, thanh
pho Hai Phong; ving mit.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi T3: Ong Pham Vin C,
sinh ndm 1970; dia chi: S6 nha A pho T, phuong L, thanh ph6 Hai Phong; c6 mit.

+ Uy ban nhan dan xa M, thanh pho Hai Phong; vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don dng Pham Vin C va bi don 1a ba Nguyén
Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién; ban tw khai; bién ban lay loi khai va qud trinh gidi
quyet VU an nguyén dO’n ong Pham Vin C, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Thira dat s6 98/17, to ban do 13 dién tich 85m? tai duong L di thon M
thuoc xa T, huyén C, tinh Hai Duong (nay la xd M, thanh pho Hai Phong) ong
nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Nguyén Pic D2, ba Nguyén Thi H, thira dat do
trude day c6 nguon goc cia ba Nguyén Thi T1 trung dau gia quyén st dung dat
véi UBND xa T. Sau khi tring dau gia, ba T1 da thuc hién day da nghia vu nop
thué theo quy dinh ctia nha nuéc. Nam 2009 do khong cé nhu cau sir dung dat ba
T1 da chuyen nhuong lai cho vo chong ba H, 6ng D2 (6ng D2 da chét vao nim
2022) c6 su chung kién cia dai dién co s& thon 1a dng Nguyén Thé V (6ng V lam
trudng thon thoi diém nam 2009 - di chét). Pén nam 2010 vo chong ba H, ong
Dinh chuyén N lai cho o6ng thta dat trén véi gia chuyén nhuong la
220.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong hai bén co thiét lap “Giay bién nhan ban
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thau dat 6” vao ngay 29/9/2010 tai nha 6ng D2, ba H & thon M, xa T, huyén C,
tinh Hai Duong do 6ng Dinh truc T4 viét. Noi dung thé hién: Do khong c6 nhu
cau str dung thtra dat nén 6ng Pinh ba H2 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian C,
ba Nguyén Thi T3 véi s6 tién 220.000.000d6ng ma hai bén di thoa thuan trudc
va d3 nhan tién dat coc 40.000.00066ng. Trude khi ky hai bén déu hoan toan tu
nguyén thién chi khong bén nao bi ép budc, de doa da duoc doc lai toan b noi1
dung. Noi dung “Giay bién nhan ban thau dat ¢” khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Viéc lap “Giéy bién nhan ban thau dat ¢” co
su ching kién cua ba Pham Thi B, tuy nhién dén thoi diém hién tai khong xac
dinh dwoc dia chi cua ba B & dau. Qua trinh thuc hién viéc chuyé‘n nhuong thi
ong da thanh toan du so tién 220.000.000d6ng cho dng Pinh ba H2 ma hai bén da
thda thuan. Khi nhan chuyén nhuong trén dat khong co tai san, cong trinh gi,
khong 1ap bién ban ban giao dat, khong c6 can bd dia phuong chimg kién ma hai
bén truc tiép dén thira dat nhan chuyén nhuong, 6ng Dinh chi vi tri thira dat cho
ong chiéu ngang 5m, chiéu sau 17m. Sau d6 ba H2 dng Dinh ban G dién tich dat,
cac gidy to lién quan dén thira d¢at gom: 02 to gidy bién nhan tién cia UBND xa T
(co6 dong dau d6 goc bén trai); 06 Bién lai thu thué nha dat; 01 Giay xac nhan cua
Co so thon M vao ngay 05/7/2024; 01 Giay xin chuyén nhuong dat o; 01 Giay
bién nhan ban thau dat ¢. Khi nhan chuyén nhuong dat ong khong biét thira dat
nay ba T1 di chuyén nhuong cho 6ng T2 vao ngay 20/6/2007 truéc thoi diém
chuyén nhuong cho 6ng D2, ba H2. Sau khi nhan chuyén nhuong thi hang nim
ong 1a nguoi ndp thué nhung van lay tén ba T1. Pau nam 2011, 6ng yéu cau ong
D2, ba H2 lién lac v6i ba T1 ¢én UBND xa T dé lam thu tuc chuyén nhuong dat
nhung ba T1 toan tron tranh va tim moi Iy do khong muén lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat cho 6ng nita. Nam 2011 gia dinh 6ng xay lan dé cho vo chong
ba H2 6ng Pinh L1 chd dé may tron bé tong thi dai dién chinh quyén xa T xudng
thira dat yéu cau 6ng dimg viée xéiy dung, béi vi thira dat trén dang c6 tranh chap.
DPén ngay 13/3/2024 6ng duogc biét thira dat ong nhan chuyén nhuong cuia ong
Dinh ba H2 da duoc ba Hoang Thi Dl xay nha va str dung. Hién nay thtra dat van
chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat. Nay 6ng lam don khéi kién
va dé nghi Toa 4n gidi quyét: Yéu cau cong nhian Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gita 6ng va ong Nguyén Duc D2, ba Nguyén Thi H dugc thiét
lap ngay 29/9/2010 c6 hiéu luc phap luat; yéu cau ba Hoang Thi D1 phai tra lai
quyén s dung dat dién tich 85m? va thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat
dé tra lai hién trang thira dat cho gia dinh ong.

- Vé két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Nhat tri, khong cé ¥ kién
gl.

- Vé chi phi t6 tung: Doi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san ma 6ng da ndp 7.700.000d0ng. Ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

- V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Tai ban tu khai; bién ban lay 1oi khai va qua trinh gidi quyét vu an bi don
ba Nguyeén Thi H, nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H; ngueoi bao vé quyén va
nghia vu cua bi don ba H trinh bay:

Ba va ong Nguyén Duc Dinh L2 thu tuc ding ky két hon vao nam 1997 va
sinh duoc hai ngudi con la Nguyén Pic T35, Nguyén Thi Ngoc L3. Nam 2022
ong Pinh C1, truéc khi chét 6ng D2 cé dé lai di chuc vé thira dat ma gia dinh ba
dang sinh song, trong di chuc khong thé hién thira dat ¢a chuyen nhuong cho ong
C dang c6 tranh chap tai Toa an.

Nguon gboc thira dat s6 98/17, to ban do 13 dién tich 85m? tai duong L di
thon M thuoc xa T, huyén C, tinh Hai Duong (nay 1a xa M, thanh pho Hai Phong)
do ba Nguyén Thi T1 tring dau gia cia UBND xi T vao niam 2004. Sau khi tring
dau gia do khong c6 nhu cau sit dung dat ba T1 chuyén nhuong lai thira dat trén
cho vo chong ba (la Nguyén Thi H va Nguyén Puc D2 - 6ng Pinh C1 vao nim
2022) voi gia chuyén nhuong 180.000.000d0ng. Khi chuyén nhuong hai bén c6
lap “Giay xin chuyén nhuong dat ¢” vao ngay 02/8/2009 dugc lap tai nha ba &
thon M, xa T, huyén C, tinh Hai Duong (nay la thon M, xa M, thanh phé Hai
Phong) c6 su ching kién cua dai dién co s thon la 6ng Nguyén Thé V (6ng V
lam truong thon thoi diém nam 2009 - d3 chét). Cac bén duoc ky trén tinh than
minh man tinh tao, khong bi ai ép budc va ndi dung “Giay xin chuyén nhuong dat
&” thé hién dung ¥ chi cua cac bén. Ba, ong D2 d3 ban giao du sé tién
180.000.000d0ng cho ba T1, dong thoi ba T1 ban giao cho vo chong ba day du
cac gidy to mua ban dau gia véi UBND xa T. Trong “Giay xin chuyén nhuong
dat ¢” 1ap ngay 02/8/2009 khong the hién tén, chit ky cua ba la do luc lap giay to
ba c6 mat, chung kién nhung sau d6 di lam nén khong thé hién chit ky. Dén nim
2010 vo chong ba chuyén nhuong cho déng Pham Vin C, ba Nguyén Thi T3 véi
s6 tién 220.000.000d6ng va hai bén di thanh toan tién, dong thoi ban giao dat cho
nhau. Khi chuyén nhuong hai bén cé thiét lap “Giay bién nhan ban thau dat ¢”
vao ngay 29/9/2010 va éng D2 la nguoi truc tiép viét tai nha ba c6 su ching kién
ba Pham Thi B. Giay bién nhan thé hién dting ¥ chi cia cac bén, truéc khi ky cac
bén déu di duoc doc lai toan bd nodi dung. Sau d6 v¢ chf’ing ba ban giao cac giéy
to lién quan dén thira dat cho 6ng C gom: 02 to giay bién nhan tién cia UBND xa
T (c6 dong dau do goc bén trai); 06 Bién lai thu thué nha, dat; 01 Giay xac nhan
cia Co s& thon M vao ngay 05/7/2024; 01 Giay xin chuyén nhuong dat o; 01
Giay bién nhan ban thau dat va ban giao dién tich dat nhung khong 1ap bién ban
ban giao, khong moi dai dién chinh quyén dia phuong chimg kién ma tir hai bén
ra thira dat dé chi mdc gidi cho nhau. Sau khi mua dat do 6ng C & xa nén nhiing
lan dong thué dat thi ba 1a ngudi dong ho ong C dwgc mot vai nam. Trude khi
chuyén nhuong dat, vo chong ba khong biét viéc ba T1 d chuyén nhuong thira
dat nay cho ong T2 vao ngay 20/6/2007.Hop dong chuyén nhuong dat tir vo
chong ba sang cho 6ng C dén nay chua dwoc thuc hién, boi vi khi chuyén nhuong
vo chong ba va ong C thong nhat s& chuyén nhuong truc tiép tir ba T1 sang cho
ong C khong qua vo chong ba, 6ng C lién lac dién thoai cho ba T1 dé hen ra
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UBND x4 T lam thu tuc chuyén nhuong dat thi ba T1, 6ng Dinh C2 dén UBND
x4 T nhung khong biét vi 1y do gi ma khong lam duoc thu tuc chuyén nhuong dat
va ba T1 hen hom sau dé thu tuc chuyén nhuong nhung ba T1 tron tranh tim moi
Iy do chan dién thoai dé khong muodn lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng C nira.
Sau khi mua duoc dat ong C x4y lan cho vo chong ba muon dé may tron bé tong
thi UBND xa khong dong ¥ cho xay va yéu cau dng C ding lai viéc xay dung vi
thtra dat dang c6 tranh chap. Hién nay thira dat s6 98/17 ba Hoang Thi D1, ong
Lé Hitu L da xay nha kién c6 dang sir dung. Nay nguyén don 6ng C lam don khéi
kién dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gifra dng C va vo chong ba duoc thiét 1ap ngay 29/9/2010 c6
hiéu luc phap luat; yéu cau ba D1 phai tra lai quyén st dung dat dién tich 85m?
va thao do toan bo cong trinh xay dung trén dat dé tra lai hién trang thira dat cho
ong C thi ba nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Vé két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ba nhat tri, khong c6 ¥
kién gi.

- Vé chi phi to tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tu khai, bién ban lay loi khai va qua trinh gidi quyét vu an bi don
ba Hoang Thi D1, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén
loi nghia vu lién quan ong Lé Hiru L trinh bay:

Thira dat so 98/17, to ban d6 13 dién tich 85m?tai duong L di thon M
thuoc xa T, huyén C, tinh Hai Duong (nay la xd M, thanh phd Hai Phong) vo
chong ba nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Vin T2. Nguon goc thira dat nay
la do ba Nguyén Thi T1 trung dau gia cia UBND xa T vao nim 2004. Do khong
c6 nhu cau sir dung dat vao ngay 20/6/2007, ba T1 chuyén nhuong lai thia dat
trén cho 6ng T2. Pén nim 2019, 6ng T2 chuyén nhuwong lai cho vo chong ba va
vo chong ba sit dung thira dat tir khi chuyén nhuong dén nay khong c6 tranh chap
voi cac ho gia dinh xung quanh. Truéc khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T2,
vo chong ba cé tim hiéu ngudn gbc thira dat va dng T2 c6 cho ba xem ban goc
“Pon dé nghi chuyén nhuong dat ” vao ngay 20/6/2007 giita ba T1 (bén chuyén
nhuong) va 6ng T2 (bén nhan chuyén nhuong) da dugc UBND xa T (6ng Vil
Minh Q - Chu tich UBND xa T) x4ac nhan ky, dong dau UBND x4 vao “Pon dé
nghi chuyén nhuong dat ¢ va thay thira dat hop phap nén hai bén di tién hanh
giao dich chuyén nhuong dat cho nhau vao ngay 28/5/2019. Viéc chuyén nhuong
dat hai bén c6 thiét 1ap Hop dong chuyén nhuong tai UBND x4 T vao ngay
28/5/2019. Noi dung hop dong ghi rd thira dat chuyén nhuong la thia dat so
98/17, t& ban do 13 dién tich 85m?dia chi thira dat tai thon M, xa T véi gia
chuyén nhuong 50.000.000661’1}; va dugc dai dién UBND xa T ching thuc vao
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019 theo sb6 26 quyén
01.TP/CC-SCT/HDGD. Khi lap hop dong chuyén nhuong cac bén déu co tinh
than minh man, tinh tdo hoan toan tw nguyén chuyén nhwong cho nhau, khong bi
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ai viéc ép buodc thé hién ¥ chi tw nguyén cua cac bén. Hop dong chuyén nhuong
do 6ng T2 la nguoi soan thao dua trén su thong nhat thoa thuan chuyén nhuong
gitta vo chong ba véi ong T2, sau d6 hai bén dén UBND xi dé ky vao Hop dong
chuyén nhuong QSD dat. Tai UBND x4, khi ky xong hop dong chuyén nhuong
thi ong T2 ban giao ban goc “Don dé nghi chuyén nhuong dat & ngay 20/6/2007”
gitta dng T2 va ba T1 c6 xac nhan doéng dau cia UBND xa T; ban sao chimg thuc
02 Giay bién nhan tring thau dat cia ba T1 véi UBND xa cho vo chong ba. Viéc
ong T2 c6 ban sao chung thuc 02 Giay bién nhin nay & dau thi vo chong ba
khong biét. Ong T2 khong ban giao ban gbc 02 Gidy ndp tién ma trude d6 ba T1
tring dau gia dat véi UBND x4, béi vi vo chong ba xac dinh ong T2 ba T1 da
duoc UBND xa T xac nhan vao “Pon dé nghi chuyén nhuong dat & ngay
20/6/2007” 1a d3 hop phap theo quy dinh phap luat co gia tri phap Iy cao nhat.
Ngay ban dau khi trang dau gia quyén st dung dat ba T1 d3 phai ndp day du tién
cho UBND xi quy dinh cta nguoi tring dau gia, sau d6 ba T1 méi lam thu tuc
chuyén nhuong duoc cho dng T2 thong qua “Pon dé nghi chuyén nhuong dat &
ngay 20/6/2007”. Do vay 6ng T2 khong yéu cau ba T1 dua ban goc 02 Giay nop
tien tring thau dat. Sau khi thong nhat thi tuc chuyén nhuong thira dat cho nhau
xong thi vo chong ba cung véi ong T2, can bd dia chinh xa xudng truc tiép thira
dat dé lap bién ban ban giao vi tri moc gidi, cac canh xung quanh thira dat chiéu
dai 17m, chiéu rong 5Sm. Bién ban ban giao dat dugc 1ap thanh 01 ban duy nhat
do vo chong ba la nguoi gitr, tuy nhién qua trinh chuyén nha nén vo chong ba da
lam mat bién ban ban giao dat nén khong con dé cung cap cho Toa an. Trong
Hop dong chuyén nhuong QSD dat ma vo chong ba giit mot ban thi ba thay phan
dia chi cia nguoi chuyén nhuong thira dat, ban d6, dia chi thira dat c6 sai nén ba
da ra UBND xi dé yéu cau chinh swra lai cho phu hop dung dia chi cia nguoi
chuyén nhuong thira dat, ban do, dia chi thira dat dé tranh truong hop khi lam thu
tuc cap Gidy ching nhan QSD dat s& khong trung khép nhau nén UBND xa di
dong dau qudc huy cia UBND 1én chd ba yéu cau stra lai, viéc UBND x3 c6 stra
vao ban ma UBND xi luu hay khong thi ba khong biét. Hop dong chuyén
nhuong QSD dat duoc UBND xa T chimg thuc c6 tén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Vin T2, ba Vii Thi N1 (ba N1 1a vo 6ng T2) va bén nhan chuyén nhuong
la vo chong ba khong thé hién chit ky ctia ba N1 boi vi thira dat nay la tai san
riéng ciia 6ng T2 nhan chuyén nhuong vao nam 2007 trude thoi ky hon nhan, hon
nira ba N1 d3 co6 giay dy quyén cho dng T2 nén trong hop dong khong co chir ky,
chit viét cia ba N1. Hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong la
50.000.000dong nhung trén thuc té vo chong ba di phai thanh toan so tién
650.000.000d0ng, viéc ghi trong hop dong so tién 50.000.000d6ng dé nham muc
dich giam nghia vu nop thué. Vo chong ba d ban giao cho éng T2 du s6 tién hai
bén thoa thuan, 6ng T2 nhan tién dong thoi 1a ngudi viét gidy nhan tién cho vo
chong ba. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat nam 2019 thi gia dinh ba chua
sir dung thtra dat nay ma gia dinh ba sinh song dang ¢ thira dat khac, dia chi khac
nén khong biét phai nop thué dat phi nong nghiép, ban than ba nghi thira dat nay
chua duoc cap Giay chimg nhan QSD dat thi trong qua trinh lam thd tuc dé cap

6



Giay chirg nhan QSD dat thi co quan Nha nudc sé& thu truy thu s6 tién ndp thué
tir khi nhan chuyén nhuong dén khi lam thu tuc cap Giay chtimg nhan QSD dat.
Pén nam 2024 gia dinh ba xay dung nha trén thira dat va st dung on dinh khong
c6 tranh chap moc gidi véi cac hod gia dinh xung quanh. Hién nay thira dat nay
chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat bsi vi vo chong ba khong c6
nha, di 1am xa thinh thodng méi vé, hon nira 6ng T2 ban cong viéc nén chua sap
xép duoc thoi gian dé ky cho vo chong ong ba thu tuc sang tén chuyén nhuong.
Nay nguyén don 6ng C dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng C véi ong D2, ba H duogc thiét lap ngay
29/9/2010 c6 hiéu huc phap luat; yéu cau ba phai tra lai quyén sit dung dat dién
tich 85m? va thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho ong C thi
vo chong ba khong chap nhan.

Ngay 06/6/2025 ba lam don khéi kién phan t6 d6i véi yéu cau cia nguyén
don o6ng C: Dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba T1 véi
ong T2 ngay 20/6/2007 c6 hiéu luc va cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
gitta 6ng T2 voi vo chong ba ngay 28/5/2019 c6 hiéu luc. Pé nghi Toa an tuyén
vo hiéu hop dong chuyén nhuong thira dat gitta ba T1 véi ba H, ong D2 vi giay
chuyén nhuong nay lap ngay 02/8/2009 khéng c6 xac nhan cia UBND x4, khong
ghi rd thira dat, dién tich. Giay chuyén nhuong cta 6ng D2, ba H véi ba T1 duoc
lap sau khi ba T1 chuyén nhuong cho 6ng T2 vao ngay 20/6/2007.

- Vé két qua xem X¢t tham dinh, dinh gia tai san: Ba da nhan duoc két qua
xem xét tham dinh tai chd, két qua dinh gia tai san. Ba nhat tri khong c6 ¥ kién
gl.

- Vé chi phi to tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Quan diém ciia nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Nam 2004 ba tring dau gia thua dat so
98/17, dién tich 85m? & vi tri thon P- M cia UBND xi T véi gia trang thau
60.350.000d6ng. Ngay 01/7/2004, UBND x3 T ban hanh quyét dinh phé duyét
két qua trang thau, ba di thuc hién xong nghia vu tai chinh cho UBND xi va c6
Giay bién nhan nop tién. Nam 2007 do can tién dé 1am n ba da chuyén nhuong
thira dat tring thau s6 98/17, dién tich 85m? cho 6ng Nguyén Van T2 véi gia
chuyén nhuong 80.000.000d6ng. Tuy nhién 6ng T2 mdi thanh toan cho ba
45.000.000d5ng, s6 tién con lai hen khi nao ba hoan thién xong thu tuc thi 6ng T2
méi thanh toan tra not so tién con lai 35.000.000dong. Ngay 20/6/2007 ba va 6ng
T2 truc tiép dén UBND xa T dé lam thud tuc chuyén nhuong dat cho nhau, ba 1a
nguoi truc tiép viét “Pon dé nghi chuyén nhuong dat ¢, sau d6 duoc ong Vii
Minh Q - Cha tich UBND xi T xac nhan ky, dong dau cia UBND x4 vao “Don
dé nghi chuyén nhuong dat & ngay 20/6/2007”. Pon dé nghi chuyén nhuong
duoc 1lap 01 ban duy nhat ong T2 1a ngudi giit ban goc. Tai thoi diém hai bén
giao dich mua ban chuyén nhuong thira dat véi nhau xong thi dng T2 di lam trén
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Ha Noi, khong c6 nha hon nita dng T2 van con no tién 35.000.000d6ng nén ba
chua ban giao ban goc 02 Giay bién nhan ndp tién lién quan dén thira dat cho 6ng
T2. Viéc ba ban dat cho 6ng T2 1a hoan toan ngay thang c6 that theo nguyén vong
cua hai bén khdong bi ai €ép budc, khong che day mdt giao dich dan sy nao khac.
Trudc d6 nim 2006, ba co vay tién cua dng D2, ba H khi vay ong Dinh ba H biét
ba co thira dat tring dau gia véi UBND x4 T nén yéu cau ba dua ban goc 02 Giay
ndp tién cho UBND x4 lam tai san dé bao dam. Sau khi 6ng T2 thanh toan cho ba
sO tién 45.000.000d6ng mua dat thi ba da tra cho vo chong ba H va xin lai 02
giay nop tién ban goc dé dua cho 6ng T2 hoan thién thu tuc nhung vo chong ba H
khong dong ¥ tra ma ép ba phai tra hét tién gdc, 1ai thi mdi tra giay bién nhan cho
ba, do thoi diém do6 kinh té ciia ba kho khin khong c6 kha ning thanh toan, hon
nita vo chong ba H tinh 13i ngay cdng don vao tién no goc thi ba khong dong .
Ngay 02/8/2009, vo chong 6ng D2, ba H ép de doa ba phai dén nha 6ng Pinh V1
“Giay xin chuyén nhuong dat ¢” doi voi thira dat ma ba da trang thau cia UBND
xa T trude khi viét ba cling ndi cho vo chong ba H dng DPinh B1 thira dat nay ba
da chuyén nhuong cho 6ng T2 vao ngay 20/6/2007, tuy nhién éng Pinh ba H2 c6
néi véi ba “Giay xin chuyén nhuong dat ¢ chi dé lam thi tuc cam c6 chir khong
c6 viéc mua ban nén ba di viét theo yéu cau cua ong D2, ba H2.Viéc viét giay
nay la do bi de doa, ép ba viét giay ban dat cho 6ng Dinh ba Hudng theo ndi dung
ma vg chong 6ng Dinh D3 néu khong viét cac con ba s& bi anh hudng, hon nita
chong ba da chét nén ba so hii, muodn yén on cudc song ctia me con ba nén ba
mién cudng phai viét theo yéu cau cia vo chong 6ng D2. Khi viét giay chuyén
nhuong chi c6 ba, dng Dinh ba H2 ngoai ra khong con ai khac chirng kién, 6ng V -
Truong thon khong c6 mat tai nha ong D2, ong V c6 chit ky dai dién co s¢ thon
vao Giay chuyén nhuong thoi diém nao thi ba khong biét. Ngay 20/6/2007 ba da
chuyén nhuong thira dat cho ong T2 nén khong cé viéc ba chuyén nhuong thira
dat cho vo chong 6ng D2 dé 6ng P2, ba H2 tiép tuc chuyén nhuong cho ong C.
Thang 11 nam 2009 ba di lam an xa khong c6 mat tai dia phuong nén khong gap
ong C, khong hira ky giay to lam thu tuc chuyén nhuong véi 6ng C. Dbi véi ban
sao ching thuc ctia 02 giay bién nhan tring thau véi UBND xa T do thoi gian lau
ngay, hon nita strc khoe yéu nén ba khong nhé co giao cho dng T2 khong. Tir khi
tring thau thia dat thi hang nim ba 1a ngudi nop thué cho dén khi chuyén
nhuong cho dng T2 vao nam 2007, sau khi chuyén nhuong dat cho dng T2 thi ai
ndp thué thi ba khong biét va ciing khong biét 6ng T2 chuyén nhuong lai thira dat
cho 6ng L ba P1. Nay nguyén don 6ng C lam don khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong C va
ong D2, ba H2 duoc thiét 1ap ngay 29/9/2010 c6 hiéu luc phap luat; yéu cau ba
D1 phai tra lai quyén st dung dat dién tich 85m? va thao d& toan bd cong trinh
xay dung trén dat dé tra lai cho dng C thi ba khong chap nhan.

Ngay 15/5/2025 ba lam don khéi kién yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai
quyét: Cong nhan hop dong chuyen nhuong gitta ba va ong Nguyén Van T2 vao
ngay 20/6/2007 cé hiéu luc va cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng
T2 vé6i ba D1, 6ng L vao ngay 28/5/2019 cé hiéu luc. Pé nghi Toa an tuyén vo
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hiéu hop dong chuyén nhuong thira dat giira ba va ba H2, ong D2 vi giay chuyén
nhuong nay dugc lap sau khi ba chuyén nhuong cho ong T2 vao ngay 20/6/2007,
hon nita giao dich nay bi ép budc, khong ghi rd thira dat, dién tich va dia diém
thira dat chuyén nhuong nén khong xac dinh dwoc d6i twong chuyén nhuong,
khong c6 xac nhan cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Dé nghi Toa an tuyén
hop dong chuyén nhuong dat gifta dng Dinh ba H2 va ong C duoc lap ngay
29/9/2010 bi vo hiéu. Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong giita ba
va ong Dinh ba Huong ngay 02/8/2009 va hop dong chuyén nhuong giita 6ng
DPinh ba H3 va 6ng C ngay 29/9/2010 vo hiéu thi giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu theo quy dinh phép luat.

- Vé két qua xem Xxet tham dinh, dinh gia tai san: Ba da nhan duoc két qua
xem xét tham dinh tai cho, két qua dinh gia tai san thi ba nhat tri khong c6 ¥ kién
gl.

- V& chi phi t6 tung va an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

+ Ong Nguyén Vian T2 trinh bay: Ngudn goc thira dat sd 98/17 dién tich
85m? la do ba Nguyén Thi T1 trang dau gia véi UBND xa T. Ngay 20/6/2007 ba
T1 chuyén nhuong lai cho dng véi gia chuyén nhwong 1a 80.000.000d6ng Ong da
thanh toan cho ba T1 du so tién ma hai bén thoéa thuan, dong thoi cung ngay ong
va ba T1 d&én UBND xa T d¢ lam “DPon dé nghi chuyén nhuong dat ¢” c6 chir ky
cia nguoi mua la éng (Nguyén Vian T2) va ngudi ban (ba Nguyén Thi T1) c6 xac
nhan cua UBND xa T (dai dién UBND x3a la ong Vi Minh Q - Chu tich) 6ng la
ngudi gitt ban gdc Pon dé nghi chuyén nhuong dat & dé sau nay khi lam thu tuc
cap Giay chiimg nhan quyén st dung dat thi s& hoan thién thu tuc sang tén, doi
véi ban goc 02 Giay bién nhan tién cia UBND x4a ba T1 1a ngudi gitt chua dua
cho dng boi gi sau khi dau gia con hoan thién ho so thi ba T1 phai truc tiép di
lam nén cac giay bién nhan 6ng nghi khong quan trong dé cho ba T1 giit sau nay
con phoi hop lam thu tuc, mit khac cac gidy to nay cé thé xin xac nhan néu mat
nén o6ng dé ba T1 giir. Tuy nhién 6ng va ba T1 chua ra co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé lam thu tuc sang tén cho nhau do thoi diém d6 ba T1 bi v& no phai di
noi khac sinh song khong c6 mit tai dia phuong, dng cling khong biét dia chi cua
ba T1 & dau nén hai bén chua tién hanh lam duoc thu tuc chuyeén nhuong quyén
stt dung dat. Ong xac dinh ngudn tién mua dat la cua riéng ong khong lién quan
dén vo o6ng, do dng mua trude thoi ky hon nhan. Nam 2009, ong di lam an xa
khong c6 mit tai dia phuwong nén khong nim dugce ba T1 chuyén nhuong thira dat
cho dng D2, ba H2 ma thira dat trude dé da duoc ba T1 chuyén nhuong cho ong.
Thang 5 niam 2019 6ng di ban lai manh dat nay cho 6ng L ba D1 vdi so tién
650.000.000d0ng. Sau d6 6ng va vo chong ong L ba D1 d dén UBND xa T dé
lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira s6 98/17 cho nhau,
dong thoi ong lam giay uy quyén cho ong L, ba P1 d¢ éng L ba D1 dén co quan
nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, do
vay hién tai ong khong lién quan dén thira dat nay. Ong duoc biét hién nay thira
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dat nay chua duoc co quan Nha nuéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va
dang do ong L, ba P1 quan Iy sir dung tir thoi diém nhan chuyen nhuong tir 6ng.
Quan diém cua ong d6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng C vé viée yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat, kién doi tai san la
quyén st dung dat thi dng khong dong ¥, bai vi thira dat nay trude d6 ong da
nhan chuyén nhuong tir ba T1 vao nam 2007 trude thoi diém ong C nhan chuyén
nhuong lai tr dng D2, ba H2 nam 2009. Dé nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gifta 6ng va ba T1 c¢6 hiéu luc phap luat va
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng véi ong L ba
D1 c6 hiéu luc phap luat. Pé nghi Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba T1 voi ong D2, ba H2. Trong truong hop Toa
an tuyén hop dong chuyén nhuong giita 6ng va ba T1 vo hiéu thi ong khong yéu
cau giai quyét hau qua cia viéc vo hiéu. Do cong viéc ban nén dé nghi Toa an
cho dng vang mit tai phién toa.

- Vé két qua xem Xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong d3 nhan duoc két
qua xem xét tham dinh tai cho, két qua dinh gia tai san thi 6ng nhat tri khong c6 y
kién gi.

- V& chi phi t6 tung va an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Nhirng nguoi lam chiung trinh bay:

+ Ong Vi Minh Q trinh bay: Ong giit chtic vu Chu tich UBND xa T tir
nam 2004 dén nam 2010 thi nghi ché d6 huu tri. Nam 2004 UBND xi T to chirc
ban dau gia 36 16 dat tai thon P - M ¢6 21 ho trung dau gia trong d6 c6 ba Nguyén
Thi T1. Thira dat ba T1 trang thau thudc thira s6 98/17, dién tich 85m? nam canh
duong lién xa T - K véi s6 tién khoang 60.000.000dong. Ba T1 d3 nop day du so
tién tring thau cho UBND x4 T va UBND x4 ciing da hoan thién ho so giao cho
ba T1 giay to thé hién viéc tring thau thira dat kém theo cac giay bién nhan. Sau
khi duoc Toa an cho xem lai “Pon dé nghi chuyén nhuong dat &“ dé ngay
20/6/2007 giita 6ng Nguyén Vian T2 la ngudi mua, ba Nguyén Thi T1 1a nguoi
ban thi 6ng xac dinh la chir ky cua 6ng, dau cia UBND xa T. Ngay 20/6/2007
ong thira nhan c6 ky vao “Pon dé nghi chuyén nhuwong dat ¢ cho ba T1 (nguoi
ban) va 6ng T2 (ngudi mua) do 6ng Nguyén Vin T6 1a can bd chuyén mén phu
trach dia chinh x4 truc tiép cam don dé nghi lén phong lam viéc cia 6ng va bao
cdo viéc ong T2, ba T1 dén truc tiép UBND x4 dé lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho nhau, sau d6 dé nghi 6ng ky va dong dau vao “Pon dé nghi chuyén nhuong
dat ¢”. Ong d3 xem toan bd ndi dung “Pon dé nghi chuyén nhugng dat ¢” thé
hién hai bén tu nguyén khong bi ai ép budc, khong vi pham phap luat, khong trai
voi dao duc x3 hoi nén ong d3 ky, dong dau ctia UBND x4 x4c nhan vao don dé
nghi. Ba T1 thuc hién xong thu tuc dau gia va c6 thé chuyén nhuong dat cho
ngudi khac. Hién nay thira dat nay chua dugc co quan Nha nuéce c6 tham quyén
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ong khong biét hién nay ai la nguoi st
dung thta dat. Ong xac dinh Pon dé nghi chuyén nhuwong dat &lap ngay
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20/6/2007 giita ba T1 véi dng T2 1a hop phap, dé nghi Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhuong dé c6 hiéu luc phap luat tir thoi diem chuyén nhuong. Doi
voi Giay xin chuyén nhuong & duogc 1ap gitra ba T1 va 6ng DPinh T7 dé nghi Toa
an khong cong nhan hop dong chuyén nhwong c6 hiéu luc phap luat boi vi khong
c6 xac nhan cia co quan c6 tham quyén.

+ Ong Nguyén Vian H4 trinh bay: Ong gitt chitc vu Pho chu tich UBND x3
T giai doan tir thang 10 ndam 2010 dén thang 7 nam 2020 thi nghi huu theo ché
d6. Khoang nam 2004, UBND x4 T tién hanh to chirc ban dau gia 36 16 dat tai vi
tri Phién Thanh M, két qua c6 21 hd trung dau gia. Ngay 28/5/2019, éng Nguyén
Vin T2, ba Vii Thi N1, ba Hoang Thi D1, ong Lé Hiru L c6 dén UBND xa T dé
tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat cho nhau. Viéc bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong lap hop dong tai dau thi 6ng khong
nam duoc chi biét véi cac truong hop chuyén nhwong dat, can bd chuyén moén
cam hop dong 1én phong 6ng trinh va bao céo ndi dung dé 6ng nam duoc.Trong
hop dong chuyén nhuong cé thé hién tén cta chi N1 (vo anh T2) nhung khong ky
la do chi N1 trinh bay khong lién quan dén thira dat chuyén nhuong vi day la tai
san cuia 6ng T2 nhan chuyén nhuong vao nim 2007 trudc thoi ky hon nhan hop
dong d3a danh san tén chi N1 truéc nén khong lam lai hop dong va chi N1 ciing
khong ky. Theo quy dinh ctia phap luat thi viéc ky chimg thuc vao hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén phai c6 mat tai UBND x4, ky trudc
mat can bd dia phuong, sau do6 dai dién UBND xa ky vao ) chiing thuc dé luu
ho so cia UBND xa. Sau khi Toa an cho 6ng xem ban goc Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019, chit ky & cac trang va trang 10i ching
cua chu tich UBND x4 thi 6ng khang dinh d6 cé phai la chit ky cia 6ng va dau
cia UBND xi T. Ong khing dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 28/5/2019 duoc lap theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cua phép luat, do
vay Hop dong nay 1a hop phap, dé nghi Toa an cong nhan hop dong c6 hiéu luc
phap luat. D6i véi 02 gidy bién nhan dén cong chirng vao ngay 12/02/2014 ma
Toa an cho xem thi 6ng khiang dinh d6 1a chit ky, dau chtrcc danh ctia dng va dau
cua UBND xa nhung do lau ngay ong khong nhd can bo chuyén mon dia chinh
hay can bo chuyén mon tw phap ho tich 1a nguoi dwa cho ong ky.

+ Ong Nguyén Pang K trinh bay: Ong la trudng thon thon M, xa T (nay la
thon M, xa M) tir nim 2015 dén nay. Hién nay thira dat so 98/17 to ban do 13
dang do 6ng L ba D1 xdy nha sinh song trén thira dat nay. Viéc chuyén nhuong
gitta cac bén nhu thé nao 6ng khong nam duge. Thoi diém ong V 1am trudéng
thon ai 1a ngudi dong thué dat d6i voi thira dat so 98/17, to ban do 13 thi ong
khong biét, thoi gian 6ng lam truéng thon ba H2 1a nguoi nop thué dat phi nong
nghiép chua lan nao 6ng C dén ndp thué dat tai dia phuong va ong ciing khong
biét ong C la ai, 6ng c6 xac nhan thay mit co s& thon vé viéc dong thué phi nong
nghiép d6i véi thira dat dang tranh chap cho ba H2. Khi xay ra tranh chap UBND
xa T tién hoa hoa giai cho cac bén thi 6ng méi biét 6ng C nhan chuyén nhuong
thira dat cua gia dinh 6ng Pinh ba H2. Tai buoi hoa giai & UBND xa T, ba D1

11



ong L xuat trinh ban géc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong T2
ba N1 sang cho 6ng L ba D1, kém theo “Pon dé nghi chuyén nhuong dat 6” dé
ngay 20/6/2007 gitta 6ng T2 la ngudi mua, ba Nguyén Thi T1 1a nguoi ban c6
x4c nhan cia UBND x4 thoi d6. Ba H2 ciing xuat trinh Giay xin chuyén nhuong
dat & vao ngay 02/8/2009 tir ba T1 sang cho dng D2 cé x4c nhan cia truéng thon
6ng V nam 2009. Ong nhan thdy Hop dong chuyén nhuong tir ba T1 sang cho
ong T2 nam 2007 co6 truéc Hop dong chuyén nhuong tir ba T1 sang cho 6ng Pinh
nim 2009. Toa an cho 6ng xem don chuyén nhuong dat & gitta 6ng Pinh S cho
ong C c¢6 su ching kién ctia ba Pham Thi B, ong khfing dinh qua nim bit tai dia
phuong khong c6 cong dan nao tén Pham Thi B.

+ Ba Vil Thi N1 trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Van T2 két hon nam 2016.
Thira dat ma 6ng T2 chuyén nhuong cho dng L ba P1 1a tai san riéng ctia 6ng T2
trude khi két hon véi ba nén ba khong lién quan dén thira dat nay.

Bién ban xéc minh tai UBND xa T (nay la xd M): Ngudn goc thira dat nam
2004 UBND xa T t6 chtrc dau gia 36 16 dat tai vi tri M - P, két qua dau gia co6 21
ho gia dinh c4 nhan tring dau gia trong d6 c6 ba T1 1a nguoi trang dau gia. Ngay
01/7/2004 UBND huyén ban hanh Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia.
D6i voi viée tring dau gia thira dat s6 98/17, dién tich 85m? thi ba T1 da thuc
hién nop du so tién tring dau gia theo quy dinh. Ngay 20/6/2007, ba T1 chuyén
nhuong thira dat tai vi tri trung dau gia cho ong T2 va duoc UBND xa T xac nhan
ngay 20/6/2007. Ngay 02/8/2009, ba T1 chuyén nhuwong cho 6ng P2 (6ng D2 da
chét) thira dat khong thé hién vi tri thira dat, s6 10, s6 thira. Tai thoi diém giao dat
thé hién thira dat s6 20, t& ban do sb 13, dién tich 85m?2. Theo ban d6 hién trang
sir dung dat nim 2012 1a thira dat so 79, to ban do so 23, dién tich 139,6m?2. Theo
so dd hién trang kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/5/2025
dién tich thtra dat 1a 122,7m?2. Dién tich tring dau gia duoc giao dat la 85m?. Dién
tich hién trang st dung ting lén la do hién trang sir dung phia Bac (giap duong) 1a
dat hanh lang giao thong, phan dién tich phia Nam la do dat cong do UBND xa
quan ly. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019 khong xéc
dinh duoc c6 ding phap luat hay khong vi thoi diém d6 do UBND xi T cil xéc
nhan ching thuc vao hop dong nay. Khi thira dat c6 da ho so giay to theo quy
dinh ctia Luat dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh luat vé viéc cép Giéy
chimg nhan QSD dat thi dwong su c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 tham
quyén cap Giay chimg nhan quyén st dung dat. Hién nay thira dat nay dang c6
tranh chap nén chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sit dung dat. Quan diém
cua UBND xa M: Déi véi cong trinh trén dién tich dat hanh lang giao thong, dién
tich dat cong lién quan dén thira dat dang tranh chap ma ong L, ba D1 dang st
dung dé nghi Toa 4n tuyén budc thao d¥, tra lai mit bang cho UBND xa quan 1y,
Toa 4n chi giao du dién tich 85m? theo dién tich tring dau gia va duoc giao dat,
phan dién tich nay dwoc xac dinh nhu sau: tir mép duong xa nam 2004 t6i thira
dat 1a 10m.
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+ Bién ban lam viéc voi ong Nguyén Dirc B2, con trai la 6ng Nguyén Vin
B3 trinh bay: Ong Nguyén Ptric B2 va ba Nguyén Thi HS 1a bé me dé cua ong
Nguyén Puc D2, ba HS da chét naim 2008. Ong B3 xac dinh hién nay 6ng B2 tudi
cao strc khoe yéu khong di lai duoc va khong lién quan dén vu an va tir chdi tham
gia, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 28/5/2025: Hién trang thira dat
c6 dién tich 122.7m?2. Vi tri thira dat cé cac tir can nhu sau: Canh phia Dong Bic
thira dat giap duong huyén 196 c6 chiéu dai canh 5.0m. Canh phia T thira dat
giap thira dat khong rd chu sir dung c6 chiéu dai canh 24.5m. Canh phia TAy Nam
thira dat giap muong nudc cé chiéu dai canh 5.0m. Canh phia Pong Nam thira dat
giap thira dat nha anh H6 c6 chiéu dai canh 24.5m.

Cac tai san va cong trinh trén dat dang do ba D1 6ng L quan ly: 01 nha cap
4, lop ngoi do, dién tich 85,3m?, xay dung nam 2024; 01 14i lop ton (phia sau nha
cap 4, duoc xay trén muong nudc), c6 dién tich 16,7m2; 01 mai lop ngéi (phia
trude nha cap 4), co dién tich 13.7m2; 01 bat di dong, co6 dién tich 12,7m?; 01 san
lat gach hoa tir cong vao nha cap 4, dién tich 37.4m?; 02 tru cong, c6 kich thudc
0.45m x 0.45m x 2.5m; 04 canh cong bang sat, co kich thuéc 3,2m x 2.3m; 01
mai cong, duoc lap bang ngéi do, khung xuong sat, co kich thude 1.7m x 4.2m;
01 doan tudng bao (trudc nha cap 4, giap thira dat khong rd tén chu dat), tuong
110, gach chi, c6 kich thuéc 6.3m x 1.9m; 01 doan tuwong rao lan sat (phia trén
tuong bao, gidp thtra dat khong rd tén chu dat), cé kich thudc: 6.3m x 0.45m; 01
doan twong bao (trudc nha cap 4, giap thira dat nha anh H6), tudng 110, gach chi,
c6 kich thude 6.3m x 1.9m; 01 doan tuong rao lan sat (phia trén tuong bao, giap
thira dat nha anh H6), c6 kich thuéc: 6.3m x 0.45m. Cay trong trén dat 01 cay
chay, c6 dudng kinh gbc 0.25m, tan 4m.

* Két qua dinh gia tai san ngay 20/6/2025:

Vé dat: Thira dat s6 98/17 tai vi tri quy hoach s6 07, to ban d6 07 nam trén
dia phan thon P - M, xa T c6 vi tri dat ven duong huyén con lai (cac doan con lai
cua tuyén duong huyén), vi tri 1, gia tri thi truong tai thoi diém dinh gia: Dit 6 tai
nodng thon: 23.000.000 dong/m?.

Veé tai san trén dat: 01 nha xay cap 4 tuong 220, lop ngéi do, két cau thép,
gach Ceramic trong c6 gac xép, gia tri con lai la 747.777.224 dong; 01 lan lop ton
lanh, két cau thép (phia sau nha cap 4 duoc xay trén muong nudc), gia tri con lai
la 15.700.043 dong; 01 mai lop ngoi do, két cau thép, twong 110, gach C3 (phia
trude nha cap 4), gia tri con lai 1a 15.038.388 dong; 01 bat di dong khung thép
(truéc ctra nha cap 4) gia tri con lai 4.169.054 dong; 01 san lat gach gia da
300x600 (trudc ctra nha cap 4) gia tri con lai 15.971.520 dong; 02 tru cong va
canh cong sat, gia tri con lai la 8.572.225 dong ; 01 mai cua cong duoc lop bang
ngoi do, két cau khung théo, gia tri con lai 4.507.698 dong ; 01 doan tudong bao
va rdo lan sat (giap thua dat trong khong dinh chu thira dat, dai 6.5m, cao 1.5m,
gia tri con lai 7.889.912 dong, 01 doan tudng bao vao rao lan sat (giap thira dat
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nha 6ng H7 dai 6.5m, cao 1.5m, gia tri con lai 7.889.912 ddong ; 01 cay chay
duong kinh goc 0.25m, tan 4m gia tri 600.000 dong/cay.

Voi not dung vu an nhw trén, Ban an dan sw so tham sé 21/2025/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2025, Toa an nhdn din khu vee 12 — Hai Phong da quyét
dinh:

Can cu vao biéu 117, Didu 119, biéu 122, biéu 123, biéu 131, Diéu 328,
Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; khoan 6
Diéu 49 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét so 326/2016[UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van C
vé viéc: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta 6ng C va
ong Nguyén Duc D2, ba Nguyén Thi H lap ngay 29/9/2010 c6 hiéu luc phap luat.
Yéu cau ba P1 tra lai dién tich dat 85m?2 va thao d& toan bo cong trinh xay dung
trén dat tra hién hién trang cho ong C.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua ba Hoang Thi D1 va yéu cau doc lap cua
ba Nguyén Thi T1 vé viéc:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi T1 va 6ng Nguyén Van T2 vao ngay 20/6/2007 c6 hiéu luc phap luat; Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin T2 va
ong Lé Htru L, ba Hoang Thi D1 lap ngay 28/5/2019 c6 hiéu luc phap luat.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi
T1 va 6ng Nguyén Dirc D2, ba Nguyén Thi H lap ngay 02/8/2009 v6 hiéu.

+ Buoc ba T1 phai tra hoan tra cho ba H 1.422.500.000d6ng (trong d6 tién
nhan chuyén nhuong dat 180.000.000df‘)ng va tién thiét hai do hop d("“)ﬂg vO hiéu
gy ra 1.242.500.000d6ng).

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén
Puc D2, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Van C 1ap ngay 29/9/2010 vo hiéu.

+ Buoc ba H phai hoan tra cho 6ng C 1.087.500.000d6ng (trong d6 tién
nhan chuyén nhuong dat 220.000.000d6ng va tién thiét hai do hop d("‘)ng vO hiéu
gay ra 867.500.000d0ng).

Tiép tuc tam giao cho dng L ba P1 st dung phan dién tich 37,7m? dat hanh
lang giao thong cho dén khi co quan nha nuéc c6 tham quyén co thong bao hoic
quyét dinh thu hoi dat. Truong hop Nha nude can st dung dén dién tich dat nay
thi phai tw nguyén thao d& tai san cong trinh trén dat hanh lang giao thong, dong
tho1 khong duoc yéu cau boi thuong thiét hai, ho tro lién quan dén viéc thao d&
tai san.

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham:

Ngay 09/10/2025, 6ng Pham Vin C khang cdo toan bo Ban an so tham s
21/2015/DSST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong, dé
nghi Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham chuyén ho so vu an cho cap so
tham xét x1r lai.

Ngay 13/10/2025, ba Nguyén Thi H khang cdo ddi véi toan bd Ban 4n so
tham s6 21/2015/DSST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai
Phong, dé nghi Toa an cap phtic tham hiy ban an so tham chuyen ho so vu an cho
cap so tham xét xtr lai. Truomg hop khong huy ban an thi dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau cia ba H vé viéc
cong nhan giao dich chuyén nhuong dat ngay 02/8/2009 giita ba Nguyén Thi T1
va vo chong ba H, dong thoi cong nhan giao dich chuyén nhuong dat ngay
29/9/2010 gitra vo chong ba H va 6ng Pham Vian C.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giltt nguyén yeéu cau khoi kién va yéu cau khang cao de
nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.

Bi don van g1t nguyén yéu cau khang cao.
Quan diém cua nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

Nguyén don la 6ng Pham Van C xac dinh qué trinh chuyén nhuong thira
dat s6 98/17, cac bén di ban giao day du gia tri chuyén nhuong, va chi khi duoc
ban giao day du gia tri chuyén nhuong ba T1 méi ban giao tai liéu goc ching
minh quyén sir dung dat cho 6ng Pinh B4 Huong lam can ¢t dé 6ng Pinh ba H2
ban giao lai cho nguyén don. Noi dung giao dich 1a that, nguyén don da st dung,
nop thué sir dung thira dat ttr sau khi nhan chuyén nhuong nén nguyén don cé
quyén sir dung d6i voi thira dat.

Loi khai cia 6ng Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi T1 vé giao dich
chuyén nhuong ngay 20/6/2007 mau thuan véi nhau. Loi khai ngay 15/5/2025,
101 khai ngay 10/9/2025 tai Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong cung qua
trinh Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén C lay loi khai, ba T1 va 6ng T2
déu khang dinh so tién chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, 6ng T2 chuyén giao
cho ba 45.000.000 dong va con no lai 35.000.000 dong. Ong T2 ciing xac nhan vi
chua ban giao cho ba T1 s6 tién 35.000.000 dong nén ba T1 khong ban giao céc
tai lidéu goc lién quan dén thira dat nhan chuyén nhuong cho éng T2. Ttc la giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng T2 va ba T1 chua hoan thanh
nghia vu lién quan dén gia tri chuyén nhuong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 28/5/2019 giira 6ng
Nguyén Vin T2 va vo chong dng L, ba D1 1a khong dting quy dinh cia phap luat.
Béi 1& khong dam bao diéu kién ching thuc, c6 sai sot va sira chita trong hop
dong. Khong c6 trong s6 diang ky cong ching, chimg thuc tai UBND xa X.
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Bén canh d6 Toa an cap so tham con nhiéu vi pham nhu dua thiéu nguoi
tham gia t6 tung, khong xac dinh rd thong tin thira dat dang tranh chap, qua trinh
thu Iy yéu cau doc lap khong dung quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, dé nghi Toa an cap phic tham chap nhan khang céo cua nguyén
don, huy Ban an dan su so tham so 21/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong, xét xur lai vu an theo quy dinh phap luat.

Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba
Nguyén Thi H:

Pong ¥ voi quan diém cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don. Giao dich chuyén nhuong gitta ba T1 véi ong T2 1a khong hop phap.
Loi khai ctia ba T1 va 6ng T2 mau thuan véi nhau. Ba T1 khong giao gidy to goc
cho 6ng T2 ma viéc ky hop dong nam 2007 1a dé ba T1 cam co vay tién cia ong
T2.

Giao dich gitra ba T1 véi ong D2, ba H 1a hop phéap. Ba T1 trinh bay day la
giao dich dé vay muon tién ctia 6ng D2, ba H nhung khong c6 tai liéu nao thé
hién viéc vay tién hay bi ép budc ky giay chuyén nhuong.

Sau khi 6ng Pinh ba H nhan chuyén nhuong tir ba T1 thi da trong cay trén
dat, st dung va dong cac khoan thué hang nam. Khi phat hién ba D1 va éng L
xay nha trén dat thi ong C, ba H d3 lam don ra UBND xa T dé dé nghi dung xay
dung. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ba H, huy ban an
so tham dé chuyén ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Quan diem ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Hoang Thi DI va éng
Lé Hiru L:

UBND xa T la don vi to chitc dau gia thira dat hién dang tranh chap nén
nim rd cac thong tin vé so 16, so thira. Ba T1 di thuc hién xong nghia vu tai
chinh véi Nha nuéce va trung dau gia thira dat nén c6 quyén giao dich chuyén
nhuong. Giao dich chuyén nhwong nam 2007 gitra ba T1 va dng T2 c6 day du so
16, s6 thtra va c6 xac nhan cia UBND xa X. Giao dich gitra ba T1 véi ong D2, ba
H niam 2009 la sau khi ba T1 da chuyén nhuong cho 6ng T2. Giao dich nam 2009
khong c6 d6i twong chuyén nhuong, khong co so 16 so thira va xac nhan cua
UBND x4 nén khong c6 gia tri phap 1y. Ngoai ra diéu nay ciing phu hop véi 1oi
khai cua ba T1 vé viéc ba T1 chi cam c6 thtra dat dé vay tién 6ng D2, ba H. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém st nhan dan thanh phé Hai Phong phét biéu v kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an d3 chap hanh dung cac quy
dinh cua B luat To tung dan su. Cac duong su da ché‘ip hanh va thuc hién dung
cac quyén va nghia vu cua duong sy quy dinh tai B luat Té tung dan su.

Vé nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ci khoan 1, khoan 2
Piéu 308 BLTTDS; Cin cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
16



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; Chap nhian mét phan khang céo cia
nguyén don la 6ng Pham Vian C, khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi
H. Stra ndi dung cua Béan 4n so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an ND khu vuc 12 — Hai Phong vé phan x4c dinh 16i gy ra hop dong vo hiéu
gitta 6ng Dinh ba H va 6ng C theo huéng 6ng Dinh ba Huong chiu 70% 16i, 6ng
C chiu 30% 10i.

Vé an phi dan su phic thim: Ong C khoéng phai chiu 4n phi dan su phuic
tham, ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: DAy la vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap dat dai. Theo quy dinh tai khoan
3, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém c khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat
T6 tung dan su vu an thudc tham quyen giai quyeét ciia Toa an nhan dan khu vuc
12 — Hai Phong. Do vu an c¢6 khang céo nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé tinh hop 1é cua khang cdo: Trong cac ngay 09/10/2025 va
13/10/2025, nguyén don la 6ng Pham Vin C va bi don la ba Nguyén Thi H nop
don khang c4o ban an dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong 1a dam bao dung thoi han, day du thu tuc
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[3] Xem xét, danh gid quy trinh t6 tung cia cap so tham: Toa 4n cap so
thAm d3 thuc hién ding vé cac trinh tu thu tuc td tung tur viéc thu Iy don khot
kién; thu 1y vu an; thu thap cac tai li¢u, ching ctr; tién hanh tiép can cong khai
chung ctr va hoa giai dang thoi han luat dinh; viéc ra Quyét dinh dua vu an ra xét
xur, cling nhu viéc chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru truédc khi xét xir
dam bao thoi gian, ding han luat dinh; thanh phan Hoi dong xét xir ding véi
thanh phé“m trong Quyét dinh dua vu an ra xét xu. Trinh tu thu tuc tai phién toa,
nghi 4n, tuyén an di dung véi cac quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan su.

- Vé nguwoi tham gia té tung:

[4] Trong vu 4n nay dng Nguyén Ptc D2 1a ngudi ky Pon chuyén nhuong
dat & v6i ba T1, ong C nhung 6ng Dinh C1 vao nam 2022. Nhitng ngudi thudce
hang thtra ké thtr nhat cta cia 6ng Dinh L4: cu Nguyén Ptrc B2, sinh nim 1931
(bo dé cua ong D2), anh Nguyén DPtrc TS, sinh nim 1998 va chi Nguyén Thi
Ngoc L3 sinh ndm 2005 (Ia con cua ong D2). Tuy nhién, cu B2 va anh T35 da tu
choi tham gia t0 tung. Qua trinh xac minh chi Nguyén Thi Ngoc L3 khong c6 mit
& dia phuong, tda an da triéu tap chi L3 nhung chi L3 khong dén tham gia phién
toa. Ba Nguyén Thi H cung cap chi L3 c6 biét viéc ong C khéi kién nhung xac
dinh khong lién quan dén vu 4n. Tai bién ban lay 10i khai cia duong su ngay
25/9/2025, ba Nguyén Thi H cho biét da thong tin cho chi L3, anh T5 va c6 quan
diem “Doi véi quyén loi, nghia vu cua 6ng Dinh dé L5 thi ba H sé la nguoi
hudng quyén loi va chiu phan nghia vu cia dng D2”, Hoi dong xét xir phic tham
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cling d3 ngimg phién toa dé thu thap thém ¥ kién ctia anh T5, chi L3, nhung anh
TS va chi L3 déu tir choi va cho rang minh khong lién quan. Do d6, Toa an cap
so tham khong dua cu Nguyén Duc B2, anh Nguyén Ptrc TS5 va chi Nguyén Thi
Ngoc L3 vao tham gia t6 tung 13 ding quy dinh cta phap luat.

[5] Tai liéu trong ho so thé hién 6ng Nguyén Dirc HS 13 chong ba Nguyén
Thi T1 chét nim 2000. Pén nim 2004, ba Nguyén Thi T1 méi trang dau gia thira
dat hién nay dang c6 tranh chap. Tai liéu tring dau gia chi mang tén ba Nguyén
Thi T1. Do d6, day la tai san riéng cua ba Nguyén Thi T1. Toa an cap so tham
khong tién hanh xac minh va dua cac con cia ba Nguyén Thi T1 va tham gia t6
tung 1a dung quy dinh cua phap luat.

- Ve noi dung:

[6] Xét khang cao cua nguyén don la ong Pham Van C va bj don la ba
Nguyén Thi H

[7] Ong C va ba H déu khang cdo chung mét ndi dung yéu cau hity Ban an
so tham va xét xir lai vu an. Truomg hop Toa an cap phic tham khong hiy ban an
thi ¢ nghi stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cia ong
Pham Vin C vé viéc “Céng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
giira ba H, éng P2 va éng C c6 hiéu liee; yéu cau ba Hoang Thi D1 phdi tra lai
quyén sir dung dat dién tich 85m® va théo dé toan bé céng trinh xay dung trén dat
dé tra lai hién trang thira dat cho gia dinh éng”; chap nhan yéu cau cia ba H vé
viéc “Céng nhdn giao dich chuyén nhwong dat ngay 02/8/2009 giita ba Nguyén
Thi T1 va vo chong ba H, dong thoi céng nhan giao dich chuyén nhwong dat ngay
29/9/2010 giita vo chong ba H va éng Pham Vin C”

[8] Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr
nhan thay: Ngay 06/12/2004, UBND huyén C c6 quyét dinh cho phép UBND xi
T chuyén muc dich st dung dat, giao cho nhan dan xay dung nha kinh doanh dich
vu két hop dé ¢. Sau d6 UBND xa T da to chire dau gia 36 16 dat tai vi tri thon P -
thon M, xa T, huyén C (nay la xa M, TP Hai Phong) c6 21 ho dan da tring thau
trong d6 c6 ba Nguyén Thi T1 trung thau 16 dat 98/17, dién tich 85m2 véi so tién
60.350.000 dong. Viéc UBND xi T dau thau va ba T1 duoc tring thau 16 dat 1a
ding quy dinh cua phap luat va thudc trudng hop dugc cap GCNQSDD theo
khoan 6 Piéu 49 Luat Pat dai nam 2003 (thta dat van chua duoc cép
GCNQSDD).

[9] Ngay 20/6/2007, ba T1 chuyén nhuong thira dat cho éng Nguyén Vin
T2 c6 Pon dé nghi chuyén nhuong dat & viét tay cua ba T1, c6 chit ky cua ba T1
va ong T2, co xac nhan cua UBND xa T. Mac du thoi diém nay ba T1 chua dugc
cap GCNQSDD nhung xac dinh ba T1 la chu st dung dat hop phap, viéc cap
GCNQSDD chi 1a thui tuc hanh chinh nén ba T1 c6 quyén chuyén nhuong thira
dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T1 va éng T2 c6 hinh
thire ding quy dinh cua phap luat, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén tham gia hop dong hoan toan tu
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nguyén, khong co dau hiéu bi ¢p budc va cac bén da thuc hién xong nghia vu véi
nhau nén xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 20/6/2007
gitta ba T1 va ong T2 la dung quy dinh cua phap luat.

[10] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la 6ng Pham Vin C c6 don dé
nghi giam dinh d6i v6i Pon dé nghi chuyén nhwong dat & ngay 20/6/2007 giita ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vian T2, tai phién toa phtic tham 6ng C va nguoi
bao vé quyen loi cho dng C cho rang giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T2 va ba T1 chua hoan thanh nghia vu lién quan dén gia tri chuyén
nhuong, vi chua giao hét tién cho nhau. Hoi dong xét xtr nhan thay Pon dé nghi
chuyén nhuong di c6 chit ky xac nhan cua chu tich UBND xa T va dong dau cuia
UBND xa T. Giay chuyen nhuong dugc luu giir tai UBND x4 T. Céac bén tham
gia chuyén nhuong 13 ba T1 va dng T2 déu thira nhan cé viéc chuyén nhuwong dat
nhu trén, day 1a cin cir quan trong dé thé hién y chi ctia ba T1 vé viéc chuyén
nhuong thira dat cua ba cho 6ng T2. Do d6 viéc giam dinh Pon dé nghi chuyén
nhuong dat & ngay 20/6/2007 la khong can thiét nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan dé nghi nay cia 6ng Pham Vian C, vé viéc gitra ba T1 va o6ng T2 c6 chuyén
hét tién cho nhau hay khong thi day la quyén va nghia vu cia ba T1 va o6ng T2,
néu co tranh chap sé duoc giai quyét bang vu an khac.

[11] Ngay 28/5/2019, éng Nguyén Vin T2 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén cho dong Lé Hiru L va ba Hoang Thi D1,
hop dong c6 day du chir ky cua cac bén va duoc cong ching tai UBND x3a T do
ong Neuyén Vin H4 1a pho cha tich UBND xa ky va dong dau la ding quy dinh
vé hinh thitc. Do 6ng T2 nhan chuyén nhuong thira dat tir ba T1 dung quy dinh
cua phap luat nén viéc 6ng T2 chuyén nhuong lai cho 6ng L, ba D1 1a ding quy
dinh, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dic xa hoi, cac bén tham gia ky
két hop dong hoan toan tu nguyén, di thuc hién xong nghia vu tai chinh va ban
giao dat nén phat sinh hiéu luc. Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau phan t6
cua ba Hoang Thi P1 va yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi T1 vé viéc Cong
nhan cac hop dong chuyén nhuwong ngay 20/6/2007 giita ba Nguyén Thi T1 va
ong Nguyén Vin T2 va hop dong chuyén nhuong ngay 28/5/2019 giita ong
Nguyén Van T2 va 6ng Lé Hiru L, ba Hoang Thi P1 ¢6 hiéu luc la ding quy dinh
cua phap luat.

[12] Ong Pham Vian C d& nghi Toa an xac minh lam rd ddi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/5/2019 giita 6ng Nguyén Vin T2 véi
ba Hoang Thi P1, 6ng Lé Hiru L. Ong C cung cép don dé nghi ngay 06/3/2026
c6 xac nhan cua dng Mai Vian P vé viéc khong co6 thong tin vé hop dong chuyén
nhuong néu trén trong so chimg thuc hop dong giao dich nim 2019 ctia UBND
xa T (nay la x3 M), thanh phé Hai Phong. Tuy nhién, don d& nghi c6 xac nhan
cua 6ng Mai Van P nhung khong c6 xac nhan cia UBND xa M nén khong du can
cir phap 1y dé xem xét. Mat khac, tai bién ban lay 10i khai ngay 17/9/2025, 6ng
Nguyén Van H4 xac nhan chit ky trong Hop dong ngay 28/5/2019 la cua ong
Nguyén Vin H4 — Pho chu tich UBND xi T va déng dau ctia UBND xa T. Cac
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bén tham gia hop dong 1a dng Nguyén Vin T2 va ba Hoang Thi D1, éng Lé Hiru
L déu xac nhan tham gia ky hop dong tw nguyén. Do d6, yéu cau xac minh vé
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/5/2019 ctia 6ng Pham Vin
C 1a khong c6 co sé.

[13] Poi véi Giay xin chuyén nhuong ngay 02/8/2009, c6 ndi dung ba Tl
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Dtrc D2 va ba Nguyén Thi H. Noi
dung giay khong ghi ro thira dat, dién tich va dia diéem cua thia dat chuyen
nhuong nén khong xac dinh dwoc d6i twong chuyén nhuong, khong cod cong
chimng, chitng thuc, khong cé xac nhan ciia co quan c6 tham quyén, c6 ngudi lam
chimng 1a 6ng Nguyén Thé V truong thon ky tén nhung 6ng V da chét nam 2023.
Nhu vay Giay chuyen nhuong ngay 02/8/2009 1a giao dich bi vo hiéu vé mat hinh
thirc. Vé ndi dung, ngay 20/6/2007 ba T1 d chuyén nhuong thira dat cho ong T2
nén ngay 02/8/2009 ba T1 tiép tuc chuyén nhuwong thira dat cho 6ng D2, ba H 1a
vi pham phéap luat. Do d6, giao dich chuyén nhuong ngay 02/8/2009 giita ba T1
vd1 ong D2, ba H 1a vo hicu.

[14] Ngay 29/9/2010, 6ng D2, ba H chuyén nhuong thira dat cho 6ng Pham
Vin C thong qua gidy bién nhan ban thau dat & viét tay cia ong C. Noi dung giay
khong néu rd thuira dat nao, dién tich va dia diém nén khong xac dinh duoc d6i
tuong chuyén nhuong. Vé hinh thic cua hop dong khong cé cong ching, ching
thue cia co quan c6 tham quyén nén vo hiéu vé hinh thirc. Vé ndi dung, do giao
dich chuyén nhuong giita ba T1 va 6ng D2, ba H vi pham phap luat va vo hiéu
nén giao dich chuyén nhuong gitta 6ng D2, ba H va 6ng C ciing vo hiéu.

[15] Toa an cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc “Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng C
va 6ng Nguyén Pic D2, ba Nguyén Thi H 1ap ngay 29/9/2010 c¢6 hiéu hrc phap
luat. Yéu cau ba P1 tra lai dién tich dat 85m?2 va thao d& toan bd cong trinh xay
dung trén dat tra hién hién trang cho 6ng C” la dung quy dinh cia phap luat.

[16] Do @06, khong c6 co s& chap nhin khang cdo cia nguyén don ong
Pham Van C va bi don la ba Nguyén Thi H vé viéc huy ban an dé xét x1r lai theo
huéng cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2009
gitta ba T1 va ong D2, ba H va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
29/9/2010 gitta 6ng D2, ba H va 6ng C la co6 hiéu luc phap luat.

- Xet vé viéc danh gia [6i cua hop dong vo hiéu

[17] Toa 4an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong ngay 02/8/2009
gitta ba T1 va vo chong dng Pinh ba H2 vo hiéu. Trong d6 ba T1 da chuyén
nhuong cho dng T2 nhung lai tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng D2, ba H2. Ong
P2, ba H2 c6 16i khi nhan chuyén nhuong nhung khong tim hiéu k¥ ngudn goc
thira dat, khong dén chinh quyén dia phuong dé lam thu tuc cong ching, ching
thuc. Do d6, Toa an so tham di quyét dinh ba T1 phai chiu 70% 161, 6ng Pinh ba
H2 chiu 30% 16i 1a c6 can ctr va dung phap luat.

20



[18] Dbi véi hop dong chuyén nhuong ngay 29/9/2010 giita vo chong dng
Dinh ba H2 véi 6ng C, Toa an so tham xac dinh 16i cia 6ng Dinh ba H2 va 6ng C
ngang nhau la moi bén chiu 50% la chua hop 1y. Truong hop nay phai xac dinh
16i ctia ba H2 6ng Dinh N2 hon 16i cia 6ng C, boi 1& khi nhan chuyén nhuong
thira dat tir ba T1, ong Pinh ba H2 di c6 16i khong tim hicu k§ nguon goc dat, lap
giay mua ban sau khi ba T1 dd mua ban véi 6ng T2, gidy mua ban khong ghi rd
thira dat, dién tich va dia diém thura dat chuyén nhuong nén khong xac dinh duoc
doi twong chuyén nhuong thira dat & dau, khong co cong chirng, chimg thuc hay
x4c nhan cia co quan c6 tham quyén ma chi cé su chirng kién cia co s& thon; sau
khi nhan chuyén nhuong tir ba T1 thi 6ng Pinh ba H2 ciing khong nhan ban giao
dat trén thuc té, chua quan Iy st dung dat va chua duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat hop phap nhung lai tiép tuc chuyén nhuong cho ngudi khac.
Ong C ciing ¢6 16i khi khong xem xét gidy chuyén nhuong giira ba T1 va ong D2,
ba H2 vé s6 16, so thira va viéc chung thuc hop dong tai UBND cap c6 tham
quyén ma tin twdng vao giao dich gitra ba T1 va ong D2, ba H2.

[19] Vi vay, xac dinh 16i trong hop dong chuyén nhuong nay thi thay 16i
cia 6ng Dinh ba H2 nhiéu hon nén can xac dinh 16i ciia 6ng Dinh ba H2 1a 70%,
16i cua 6ng C la 30%. Ong D2, ba H2 phai c6 trach nhiém boi thuong sd tién tri
gia thira dat cho 6ng C sau di trir di 220.000.000 dong, twong duong phan 16i cta
ba H2 (70%). Vi dng D2 da chét nén ba H2 sé thuc hién quyén va nghia vu nay
cho 6ng C. Thiét hai do hop dong vo hiéu gy ra gitta ba H2 va ong C la
1.735.000.000 dong. D6i véi thiét hai nay thi ba H2 phai boi thuong cho 6ng C
s6 tién 1a (1.735.000.000 dong x 70%)=1.214.500.000 dong, dong C phai chiu so
tién 1a 520.500.000 dong. Hoi dong xét xir phic tham quyét dinh stra mot phan
ban 4an so tham vé van dé nay.

- Ve van de khac:

[20] Ong Pham Vian C cho rang ong gitt ban goc 02 gidy bién nhan nop
tién cia ba Nguyén Thi T1 tir ndm 2010 dén nam 2025. Tuy nhién, duong su lai
xuat trinh duoc ban sao ching thuc d6i véi 02 gidy bién nhan trén vao ngay
12/02/2014. Vé van dé nay, Toa an cap so tham d3 xac minh nguoi ky chirg thuc
sao y ban chinh 1a 6ng Nguyén Vin H4. Ong H4 xac nhan chir ky trong ban sao
la cua 6ng H4 va con dau trong ban sao la cia UBND xi T. Mat khac, ban sao c6
nd1 dung dung vdi ban chinh nén viéc sao y ban chinh cua UBND xa T la dung
quy dinh cua phap luat.

[21] Ttir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay khong co co
s& chap nhan khang céo ciia nguyén don la 6ng Pham Vin C va khang cao cua bi
don ba Nguyén Thi H. Stra mot phan Ban 4an dan su so tham so 21/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong vé phan trach
nhiém boi thudng cia nguyén don va bi don khi giai quyét hau qua cia hop dong
voO higu.
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[22] Vé an phi dan su so tham: Do Hoi dong xét xir phic tham stra ban an
so tham vé nghia vu boi thuong cia cac bén khi giai quyét hau qua cia hop dong
vo hiéu nén cac duong su phai chiu an phi dan su trén phan nghia vu minh phai
boi thuong.

[23] V& 4n phi dan su phiic tham: Ban 4n dan su so tham bi sita nén dng
Pham Vin C va ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuic tham.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su; Cin cr diém d
khoan 1 Diéu 12, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
Iy va stir dung an phi va 1é phi Toa an; Khong chap nhan khang cdo cia nguyén
don la 6ng Pham Vin C, khong chap nhan khang cao cta bi don ba Nguyén Thi
H.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 29/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong vé phan trach nhiém boi thuong
cua nguyén don va bi don khi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Cén cu vao Diéu 117, Didu 119, Diéu 122, biéu 123, Dicu 131, Dicu 328,
Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; khoan 6
Diéu 49 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van C
vé viéc: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat giita ong C va
ong Nguyén Pirc D2, ba Nguyén Thi H 1ap ngay 29/9/2010 c6 hiéu luc phap luat.
Yéu cau ba P1 tra lai dién tich dat 85m?2 va thao d& toan bo cong trinh xay dung
trén dat tra hién hién trang cho ong C.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua ba Hoang Thi D1 va yéu cau doc lap cua
ba Nguyén Thi T1 vé viéc:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi T1 va 6ng Nguyén Van T2 vao ngay 20/6/2007 c6 hiéu luc phap luat; Cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Vian T2 va
ong Lé Hiru L, ba Hoang Thi D1 1ap ngay 28/5/2019 c6 hiéu luc phap luat.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta ba Nguyén
Thi T1 va 6ng Nguyén Ptrc D2, ba Nguyén Thi H lap ngay 02/8/2009 v hiéu.

+ Buoc ba T1 phai tra hoan tra cho ba H 1.422.500.000d6ng (trong d6 tién
nhan chuyén nhuong dat 180.000.000df‘)ng va tién thiét hai do hop d("‘)ﬂg vO hiéu
gay ra 1.242.500.000d6ng).

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira dng Nguyén
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Puc D2, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin C 1ap ngay 29/9/2010 vo hiéu.

+ Budc ba Nguyén Thi H phai hoan tra cho éng Pham Vin C so tién
1.434.500.000 dong (trong dé tién nhan chuyén nhuong dat 220.000.000dong va
tién thiét hai do hop dong vo hiéu gay ra 1.214.500.000 dong).

Tiép tuc tam giao cho dng L ba P1 sir dung phan dién tich 37,7m? dat hanh
lang giao thong cho dén khi co quan nha nudc c6 tham quyén co thong bao hoic
quyét dinh thu hoi dat. Truong hop Nha nude can st dung dén dién tich dat nay
thi phai tu nguyén thao d& tai san cong trinh trén dat hanh lang giao thong, dong
tho1 khong duoc yéu cau boi thuong thiét hai, ho tro lién quan dén viéc thao d&
tai san.

Ké tir ngay ban én ¢é hiéu luc phdp ludt; nguoi dwoc thi hanh ¢é don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phai thi hanh én khéng thi hanh tra khoadn tién trén thi
phdi tra 1d@i cham tra doi véi soé tien cham tra twong g véi thoi gian cham tra
theo Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

3. Vé an phi dan su so thAm: Ong Pham Vian C phai chiu an phi 300.000
dong tién an phi dan su so tham duoc doi trir véi so tién tam tng an phi d3 nop
600.000dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi, 1é phi Toa an ky hiéu
BLTU/23 s6 0007318 ngay 04/12/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Cam Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 12 thanh pho Hai Phong).
Hoan tra lai cho dng C s6 tién 300.000d6ng.

Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi dan su vé boi thuong thiét hai so tién 13
54.675.000 dong duoc doi trir v6i sO tién tam ung an phi ba T1 di nop
300.000dong theo Bién lai thu tién tam tUng an phi, 16 phi Toa an ky hiéu
BLTU/23 s6 0007467 ngay 15/5/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cam
Giang (nay la Thi hanh 4n dan su thanh phdé H). Ba T1 tiép tuc con phai nop so
tién 54.375.000d6ng an phi.

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su vé boi thuong thiét hai s6 tién 1a
55.035.000 dong.

Hoan tra cho ba Hoang Thi P1 so tién tam tng an phi dan su so tham la
300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién tam g an phi, 1 phi Toa an ky hiéu
BLTU/23 s6 0007494 ngay 06/6/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cam
Giang (nay la Thi hanh an dan sy thanh ph6 H).

4. Vé an phidan su phic thim: Ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi H
khong phai chiu tién an phi dan su phtic thdm. Tra lai cho Ong Pham Van C va ba
Nguyén Thi H 300.000 dong tién tam tng an phi moi nguoi da ndp lai cac bién
lai s6 0003672 ngay 13/10/2025 va bién lai s6 0003408 ngay 09/10/2025 tai Thi
hanh an dan su thanh ph6 Hai Phong.

5. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham so 21/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong khong bi khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan: 0 TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong s (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND khu vuc 12 — Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 12 — Hai Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Pham Hiwru Truwong
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