TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 127/2026/DS-PT
Ngay: 31 -3 - 2026

V/v: “Tranh chdp vé thira ké tai san,
huy gidy chitng nhdn QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
Thanh phan hoi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phan - chii toa phién toa: Ong Pham Van Tu
Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Hang
Ong Nguyén Thanh Binh
Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh: Ba Nguyén Thi Giang -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/02/2026 va ngay 31/3/2026, Toa 4n nhan dan tinh Bac
Ninh xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y so 450/2025/TLPT- DS ngay
12/12/2025 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san va hity giay chirng nhan
quyén sir dung dat”. Do ban 4an dan su so tham so 56/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Bic Ninh bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 04/2026/QD-PT ngay 05/01/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2026/QD-PT ngay 20/01/2026; Quyét dinh tam
ngimg phién toa so 35/2026/QD-PT ngay 09/02/2026 va Thong bao thay doi
tho1 gian m& phién toa ngay 09/3/2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971 (c6 mit)

Dia chi: Thon T, phuong B, tinh Bac Ninh.

* Bi don: Ong Nguyén DPtic B, sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: Khu phé V, phuong B, tinh Bac Ninh.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1.S6 N

Dia chi: Toa nha B tang, Q phuong B, tinh Bac Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Dwong Thanh T1 - Giam dbc (vang
mat)

2. UBND phuong B, tinh Bac Ninh

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vian T2 - Chd tich UBND phuong
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T3 - Phé Chu tich UBND
phuodng (ving mit)

3. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1976 (c6 mit)

4. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1999 (vang mit)

5. Anh Nguyén Puc L, sinh nam 2001 (c6 mit)

6. Chau Nguyén Duc B1, sinh niam 2016 (c6 mat)

(Nguoi dai dién theo phap luat cua chau B1 1a 6ng B va ba T4 - ¢6 mat)

DPéu c¢6 dia chi: Khu pho V, phuong B, tinh Bic Ninh.

7. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1958 (ving mit)

Dia chi: Thon H, xa B, tinh Binh Phuéec.

8. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1961 (c6 mat)

Pia chi: Thon H, xa D, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T, ba G, ba P: Chi Pham Thi V, sinh
nam 1993.

Dia chi: S6 A, ngd I N, phuong N, thanh ph6 Ha Noi (co6 mit)

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T la nguyén don, dng Nguyén Duc B 1a
b1 don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc 8 - Bic Ninh, thi ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khaéi kién va cac 1o1 khai tair Toa an, nguyén don do chi Pham
Thi V 1a nguoi dai dién theo uy quyeén trinh bay:

Ba T 1a con dé ctia cu Nguyén Ptrc L1 (sinh nam 1923, chét nam 1993) va
cu Nguyén Thi C (sinh nam 1932, chét nim 2017) bd me ba chung song véi
nhau nhung khong cé dang ky két hon, co hai ngudi con dé 1a ba Nguyén Thi T
va ong Nguyén Duc B. Trude khi chung song véi cu Nguyén Puc L1, me ba cé
diang ky két hon véi cu 6ng Nguyén Dac D (sinh nim 1926, chét nim 1991) c6
hai nguoi con dé la ba Nguyén Thi G, sinh nam 1958 va ba Nguyén Thi P, sinh
nam 1961. Cu C va cu D khong c¢6 tai san chung.

Khoang nam 1963, cu déng Nguyén Pac D ly hon véi me ba, ba Nguyén
Thi G & vé6i 6ng D. Cu C xin mot thira dat tai thon H, x3 G, huyén G, tinh Bac
Ninh dé sinh song, nudi ba Nguyén Thi P. Mot thoi gian, cu C quen biét, di lai
voi bo ba 1a cu dng Nguyén Pic L1 khong dang ky két hon, sinh duoc 02 nguoi
con la ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971 va 6ng Nguyén Ptic B, sinh nim 1975.
Ba chi em ba cing me song ¢ thon H, x3 G, huyén G, tinh Bic Ninh. Cu Nguyén
Duc L1 thuong xuyén co bac rugu che, ninh me ba ban thira dat ma ba me con
dang &. Sau khi ban thira dat, cuc C3 chuyén vé chung song véi cu Nguyén Duc
L1, ba Luu Thi P (vo cua 6ng L1 c6 dang ky két hon nhung khong cé con de)
va anh Nguyén Duc L2 (con nuéi ctia 6ng L1, ba D) tai thon V, xa C, huyén Q,
tinh Bac Ninh. Ba P chuyén vé ¢ véi cu D va ba G.
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Khi cu C ¢ véi gia dinh cu L1, cu bo H1 Xay ra mau thuan vi mét ong hai
ba, con chung - con riéng. Khoang nam 1980, cu L1 la nguoi dia phuong da
trinh véi chinh quyén dia phuong va duoc cap mot thira dat khoang 360 m? cho
03 me con ba dung nha tam dé sinh Séng.

Nam 1990, ba T lap gia dinh va chuyén vé & véi chong tai thon T, xa M,
huyén Q, tinh Bic Ninh. Khoang nam 1992, chi em ba mac du cung me, khac
cha, d3 lap gia dinh riéng nhung van hoa thuan, dum boc 1an nhau. Khi lap gia
dinh, cac ba theo chong nhung van cung nhau gép stc xay nha gach, lop tranh
cho me va 6ng Nguyén Dic B 6.

Nim 2001, ba va gia dinh vao Dik Lik lam #n kinh té. Thi thoang, ba van
vé tham cu C va gia dinh ong B, khi me ba 6m dau, chuan bi chét ba c¢6 vé. Cu C
chét, ba c6 dong gop mot phan ma chay cho ong B 1a 2.500.0008d (hai triéu ndam
tram nghin dong). Dén nam 2020, ba va gia dinh chuyén tir Thi tran K, huyén
M, tinh Pak Lik vé qué chong tai thon M, Q, Bac Ninh lam &n sinh song.

Cu C chét khong dé lai di chuc, ong B cho rﬁng thira dat cua cu C dé lai 1a
cua ho gia dinh 6ng B, khong cho ba mot mét dat nao. Nhan thay, viéc ong
Nguyén Dtic B doi toan quyén sir dung di san ctia me ba dé lai 1a xAm pham truc
tiép dén quyén, loi ich hop phap cua ba theo quy dinh phap luat.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, duoc biét thira dat s6 101, t& ban do6 s6
33, dién tich 360 m? dugc cap Gidy chiing nhan lan dau nim 2000 mang tén ho
ong Nguyén DPuc B va Quyét dinh cap, Giay chimg nhan dang ky bién dong
sang tén 6ng Nguyén Dic B, ba Nguyén Thi T4 d6i véi thira dat 101, to ban do6
s6 33 vao nam 2021. Viéc, ong B doi toan quyén sir dung thira dat néu trén va
dang ky cap Giay ching nhan quyén st dung thira dat néu trén la vi pham phap
luat xAm pham truc tiép dén quyén, loi ich hop phép cia ba.

Tai don yéu cau khéi kién va don bod sung yéu cau khéi kién ba dé nghi
Toa 4n giai quyét:

1. Hiy Quyét dinh cap; Giay chting nhan quyén st dung dat cap lan dau va
cac Quyét dinh; Giay ching nhan quyén quyeén st dung dat doi voi thira dat so
101, t& ban d6 so 33, dién tich 360 m? dia chi: khu phd V, phuong C, thi xa Q,
tinh Bac Ninh.

2. Chia tai san chung la thtra dat s6 101, to ban do s6 33, dién tich 360 m?2
khu pho V, phuong C, thi xd Q, tinh Bac Ninh cho ba Nguyén Thi T, Nguyén
DPurc B va chia di san ctia cu Nguyén Thi C dé lai trong khoi tai san chung theo
quy dinh phap luat, chia bang hién vat.

V¢ phan tai san, cong trinh va cay coi lam 16c trén dat thudc thia dat 101
va mai tang phi ba T khong dé nghi giai quyeét.

* Bi don 6ng Nguyén Dtrc B trinh bay: B6 ong 1a Nguyén Puc L1, sinh nim
1924, chét ngay 29/9/1993 (Am lich), sinh thoi b ong két hon véi ba Nguyén
Thi TS va sinh dugc 3 nguoi con, cu thé: Chi Nguyén Thi T6, sinh nam 1954;
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Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1959; Chi Nguyén Thi L3, chét tir khi con nho
(1962)

Nam 1963 ba T5 chét, sau khi ba TS chét hon 100 ngay, bo 6ng lay ba Luu
Thi D6 , sinh nam 1929, trong thoi gian chung song véi ba D, hai 6ng ba khong
sinh duoc con, dén khoang nim 1968, b6 6ng va ba D da nhan con nudi 1a dng
Nguyén Buc L2.

Niam 1969 b6 6ng chung song véi me 6ng 1a cu Nguyén Thi C (sinh nim
1932, chét nam 2017) va sinh ra duoc hai ngudi con la ba Nguyén Thi T, sinh
nim 1971 va ong la Nguyén Ptrc B, sinh nim 1975. Do gia dinh dong nguoi va
khong mudn canh song chung c6 mau thuan nén khi sinh ra 6ng dugc may nim
thi b6 6ng xin Hop tac xa va dia phuong 01 thira dat cho ba me con 6ng, ba me
con 6ng sinh song trén thira dat nay tir nhimg nam 1982 - 1983.

Anh chi & nha déu nhat tri va gop stric v6i vo chong dng xay nha tho. Viéc
x4y nha tho da hoan tat tir nam 2023. Do cu C chi c6 mot dng 1a con trai nén céc
trach nhiém vo chong 6ng ganh vac, nay ba T lam don khéi kién tranh chap thira
ké ctia me ong 1a cu Nguyén Thi C:

Thir nhat: Vé viéc chim soc cu Nguyén Thi C déu 1a vo chong, con cai 6ng
dirng ra chim soc ca vé vat chat lan tinh than.

Tht hai: Vé viéc sir dung dat thi gia dinh 6ng st dung dat on dinh, 6ng st
dung dat duoc b6 va me 6ng dong ¥ tir khi bo 6ng con song thi bo me da noéi cho
ong nén nam 2000, ong da ké khai theo chu truong cua dia phuwong va duoc nha
nuéc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho hd dng Nguyén Puc B. Thoi
diém nam 2000, ho gia dinh 6ng B gom c6:

1. Nguyén Puc B - Chu ho;

2. Cu Nguyén Thi C.

3. Nguyén Thi T4 - Vo 6ng B.

4. Nguyén Thi H, sinh nim 1999 - Con gai dng B.

Qua trinh st dung, trong nom, duy tri thira dat thi cac thanh vién trong gia
dinh 6ng déu co cong lao tan tao, boi dap, nang cao gia tri cua thira dat va vo
chong dng thue hién nghia vu déng thué véi dia phuong va nha nuéc day du.

Thtt ba: Nam 2001, sau khi duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat
va duoc cu C chap thuan, vo chong 6ng da xay 01 ngodi nha tran, hién ngdi nha
van con.

Thir tw: Nam 1990, ba T di lay chong, & cung gia dinh chong. Ba P, ba G 1a
con riéng cua cu C déu khong séng cung cu C nén khi cu C gia yéu, 6m dau,
khong cham nom, cham séc. Tur khi cu C chét, nhiing ngay gid, ngay tét cac ba
cling khong vé thap huong.

Thtr nim: Ngay cu C chét, moi viéc lo ma chay chu yéu la do vo chong 6ng
ding ra lo liéu (6ng D1 - Chong ba T khong vé chiu tang cu C), Ba ba T, P, G
moi nguoi dong gop 1.500.000d nhung ca gia dinh An udng, sinh hoat trong 3
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ngay. Vi la chi em trong gia dinh vo chong dng ciing khong c6 ¥ kién gi. Dén
khi xay mo cu C, ca ba ba déu khong quan tam, khong c6 mat.

Thtr sau: Do thira dat nay c6 nguon goc cua bo ong cho vo chong 6ng nén
vo chong ong c6 nguyén vong, phan dat nay 1a cho di lai cho cac thanh vién
trong gia dinh trong cac dip gid tét nén nam 2023 6ng da xay nha tho trén mot
phan dién tich thira dat.

Thir bay: Ong séng cung cu C trude nam 2000, moi viée gid tét trong gia
dinh vo chong o6ng l1a ngudi dung 1én lo liéu bao nim qua. Vo chong 6ng co
trach nhiém thay mit me ong lo gid tét bén ngoai. Nhitng nim me 6ng chic tho
tir 65, 70, 75, 80, 85 cac chi con dé khong vé tham hoi, chiic mimg tho me.

Nay ba T yéu cau chia thira ké, 6ng dong v chia phan cia me ong cho cac
hang thtra ké theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ong dé nghi Toa an xéc
dinh cong lao, cong strc cua vo chong, cac con dng, nghia vu, trach nhiém cua
vo chong 6ng véi gia dinh, véi cu C va voi thira dat ma hién ho gia dinh 6ng
drng tén dé phan chia cho hop tinh, hop 1.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G do chi Pham
Thi V trinh bay: Ba Nguyén Thi G la con dé cia cu 6ng Nguyén Diac D (sinh
nim 1926, chét nam 1991) va cu Nguyén Thi C (sinh nim 1932, chét nim
2017). Khoang nam 1957, cu C va cu D lay nhau c6 diang ky két hon, c6 hai
ngudi con dé 1a ba Nguyén Thi G, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi P, sinh nim
1961.

Khoang nim 1963, bd6 me ba chung song khong con hoa hop, tinh trang
hon nhan thuong xuyén mau thuan, muc dich hon nhan khong dat duoc nén da
ly hon. Ba ¢ vé61 cu D, con ba Nguyén Thi P & v61 cu C. Cu C va ba P duoc xa
cép cho mot thira dat tai thon H, xa G, huyén G, tinh Bic Ninh. Mot thoi gian,
me ba quen biét, di lai véi 6ng Nguyén Dtrc L1 nhung gitta cu C va cu L1 khong
c6 dang ky két hon.

Nam 1971, cu C sinh ba Nguyén Thi T. Nam 1975, me ba sinh 6ng Nguyén
Puc B. Cu C va ba P, ba T, 6ng B cung song & thon H, x4 G, huyén G, tinh Bac
Ninh, sau d6 cu C ban thira dat nay di. Sau khi ban thira dat & G, cu C chuyén vé
chung séng véi 6ng Nguyén Ptrc L1, ba Luu Thi D (vo ctia éng L1 ¢6 dang ky
két hon nhung khong c6 con dé) va anh Nguyén Dirc L2 (con nudi cia ong L1,
ba D) tai thon V, xa C, huyén Q, tinh Bic Ninh. Ba P chuyén vé & v6i cu C va cu
D.

Khi Cu C & voi gia dinh 6ng L1, ba B6 H1 xay ra mau thuan. Cu C va cu
L1 song v6i nhau nhung khong dang ky két hon. Cu L1 1a nguoi dia phuong da
trinh v&i chinh quyén dia phuong va duoc cap mot thira dat khoang 360 m? cho
ba me ba c6 noi sinh song. Khoang nim 1980, cu C va ba T, 6ng B chuyén ra
thtra dat & néu trén, xay dung nha tam cho 03 me con 6.

Khoang nam 1992, chi em ba da lap gia dinh riéng nhung van hoa thuan,
dum boc 1an nhau, cung nhau gép strc xay nha gach, lop tranh dé cu C va ong
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Nguyén Ptic B ¢. Tir nim 1996 dén nay, ba va gia dinh di lam an kinh té va
song tai thon H, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc. Thi thoang ba van vé thaim me
va cac em, nam 2010, mua cho me¢ 1,5 chi vang 9999, khi me ba 6m dau chuan
bi mat ba c6 vé. Me ba chét, ba, ba P mdi ngudi c6 dong géop mot phan ma chay
cho dng B 14 2.500.000d (hai triéu nam trdm nghin dong).

Nay, ba Nguyén Thi T khéi kién 6ng Nguyén Duc B yéu cau chia di san
thira ké ctia cu Nguyén Thi C la thira dat s6 101, to ban do so 33, dién tich 360
m? tai khu pho V, phuong C, thi xa Q, tinh Bac Ninh theo quy dinh phap luat, ba
khong c6 ¥ kién gi va khong cung cap bo sung tai liéu, chimg ctr nao khac.
Trudng hop ba duoc nhan phan di san thira ké cia cu Nguyén Thi C (bang hién
vat hay duoc quy ra bang gia tri tién) ba dé lai toan bd ky phan cho ba T.
Nguyén don yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung, ba dé nghi giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

* Ba Nguyén Thi P do chi Pham Thi V dai dién trinh bay: Ba P nhat tri véi
161 trinh bay ctia nguyén don. Nay ba Nguyén Thi T khéi kién 6ng Nguyén Duc
B yéu cau chia di san thira ké ctia me ba 1a cu Nguyén Thi C 1a thira dat s6 101,
to ban d6 so 33, dién tich 360 m? tai khu phd V, phuong C, thi xi Q, tinh Bic
Ninh theo quy dinh phap luat, ba khong c6 ¥ kién gi va khong cung cap bo sung
tai liéu, chimg ctr nao khac. Trudng hop ba duoc nhan phan di san thira ké cua
cu Nguyén Thi C (bang hién vat hay duoc quy ra bang gia tri tién) ba P dé lai
toan bo cho ba Nguyén Thi T. Nguyén don yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén
sir dung, ba dé nghi giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

* Ba Nguyén Thi T4 trinh bay: Nam 1996, ba két hon véi 6ng Nguyén Duc
B. Ba T4 hoan toan nhat tri véi loi trinh bay cua 6ng B, cu C c6 6ng B 1a con
trai duy nhat nén viéc cham soc, cu C 6m dau déu do vo chf‘mg ba cham séc.
Qua trinh st dung dat, ba va dng B ton tao, duy tri thira dat thi cic nghia vu tai
chinh ddi véi thira dat véi nha nude va dia phuong déu do vo chong ba ndp, xay
dung cac cong trinh trén dat.

Nay ba T yéu cau chia thira ké, ba dong v chia phan cia me 6ng cho céc
hang thira ké theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, ba dé nghi Toa 4n xac dinh
cong lao, cong strc ciia vo chong, cac con, nghia vy, trach nhiém cia vo chong
ba voi gia dinh, véi cu C va véi thira dat ma hién ho gia dinh ba dung tén dé
phan chia cho hop tinh, hop 1y.

* Cac con 6ng Nguyén Puc B, ba Nguyén Thi T4 la Nguyén Thi H,
Nguyén Ptrc L trinh bay: Ong B, ba T4 ¢6 03 ngudi con, Nguyén Thi H, sinh
nim 1999; Nguyén Puc L, sinh nim 2001, Nguyén Duc Bl1, sinh nim 2016.
Niam 2000, ho gia dinh 6ng Nguyén Pirc B duoc cap GCN QSDD, tai thoi diém
cap GCN QSDD, chi H (01 tudi) la thanh vién trong hd gia dinh 6ng B. Qua
trinh chung song cung cu C, do 6ng B 1a con trai duy nhat nén ca gia dinh cung
chung song va chim soc cu C dén khi cu C mat. Cac con gai cua cu C di lay



chong, it khi thim hoéi va chim séc cu C. Nguyén vong cua chi H, anh L giit
nguyén phan dat dé lam noi tho cung to tién, 6ng ba.

* Pai dién theo iy quyén cia UBND phuong B trinh bay: Di véi yéu cau
khoi kién cia nguyén don dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap
luat. Vi Iy do cong viéc, dé nghi Toa an cho phép duoc vang mit cac budi lam
viéc cua Toa an cling nhu cac phién toa xét Xt vu an.

* Nguoi dai dién theo phap luat cua S6 Nong nghi€p va Mdi truong tinh N:
Két qua dang ky, cap Giay ching nhan quyén st dung dat.Ngay 18/12/2000, Ho
ong Nguyén DPic B dugc UBND huyén Q 01 Giay chimg nhan quyén st dung
dat tai thon V, xa C, huyén Q, tinh Bic Ninh, thtra dat so: ..., to ban do: Van Xa,
dién tich 353m2, sophat hanh GCN: S 564085, s6 vao so cap GCN: 00003; theo
Quyét dinh s6:376/QD-UB, cap theo hinh thirc tir ké khai.

Ngay 12/12/2021, gia dinh 6ng Nguyén Dtrc B ndp ho so dé nghi capdoi
Giay chting nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 101, to ban do so 33,
dién tich 360m? tai xa C,huyén Q, tinh Bic Ninh va sau khi hoan thién thu tuc
lién quan, sau khi kiém tra ngay 21/12/2021 S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
N di cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat (cap doi) cho ho ong Nguyén Dic B, ba Nguyén Thi T4
doi voi thira néu trén c6 s6 phat hanh Giay chimg nhan: DD 905244, s6 vao so
cap GCN: CS 00989. Vé trinh tu, thu tuc diang ky bién dong, cap Giay ching
nhan.

Viéc xem xét, cap doi Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitunha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi thira dat néu trén can cr vao
quydinh sau: Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
pht quy dinh vé cap doi Giay chimg nhan, Gidy ching nhan quyén sé hitu nha
&. Qua trinh tiép nhan va giai quyét ho so duoc thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat hi€én hanh.

Vé yéu cau hiy Giay chimg nhan: Nguoi khai kién yéu cau huy Giay
chiing nhan quyén st dung dat do S& N (nay la S& N) cap la khong co co s,
viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén sit dung dat doi véi truong hop néu trén chi
duoc thuc hién khi ¢6 ban an hoac quyét dinh cda Toa an nhan dan.

Ngay 29/11/2024, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho, thtra dat
s6 101, to ban do s6 33, dién tich 353 m? dia chi: khu pho V, phuong C, thi x Q,
tinh Bac Ninh. Giay chtimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Q cap
mang tén ho 6ng Nguyén Ptrc B; Ngay 12/12/2021, gia dinh 6ng Nguyén Duc B
cap doi duoc S& Tai nguyén va moi trudong tinh Bic Ninh cap GCNQSD day
mang tén thira dat s6 101, to ban d6 so 33, dién tich 360 m? dia chi: khu phé V,
phuong C, thi xa Q, tinh Bac Ninh mang tén ho 6ng Nguyén Ptrc B, ba Nguyén
Thi T4. Két qua do dac thuc té thira dat c6 dién tich 1a 360m2. Thia dat c6 t
can phia Pong giap thira dat s6 54, to ban d6 so 34; Phia Tay giap duong giao
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thong; Phia Nam giap thtra dat 329 va thira 330, to ban d6 s6 36; Phia Bic giap
thtra s6 75, to ban do sé 33.

Trén dat c6 cac cong trinh xay dung gom: 01 nha cap 4: 39.4m?, mai che
ton: 34.8m?, san lat gach do: 85.4m?, cong va tru cong (0.46x 0.46x 2.67)x2:
1.1m3; cong sat: (3.90x 2.47): 9.6m?%; San bé tong: 30.5m?; twong hoa (8.4x
1.43): 12.0m?; san lat gach do: 60.4m?; + nha mai bang két cau bé tong cot thép,
dién tich 40,5m?2 (A8 ) c6 gia tri 30.625.000 dong.

+ bé nudc (bé chira nude, bé loc) A9 - hét khau hao

+ san bé tong, dién tich 29,8m?- A10

+ khu chin nuoi A11 + A12 hd bioga hét khau hao (duoc giéi han boi cac
diém 1-2-3-8-1, c6 So d6 kém theo ban 4an)

Tuong xay xung quanh va toan bd cac cay coi 1am 1oc trong trén dat (Co
so do kém theo ban an).

Két qua dinh gia tai san cta hoi dong dinh gia nhu sau:

Thira dat c6 dién tich 360m?2 x 5.000.000 dong/1m? =1.800.000.000 dong;

Mot nha cap 4 xay dung nam 2023, dién tich 39.4m2: 115.000.0004d

Mai che ton: 34.8m?%: 15.134.000 dong,

S lat gach d6: 85.4m?: 15.319.000 dong,

C1 va tru cong (0.46x 0.46x 2.67)x2: 1.1m3 : 2.524.000 dong

Cong sat: (3.90x 2.47): 9.6m?: 20.125.000 dong

San bé tong: 30.5m?; twong hoa; twong hoa (8.4x 1.43): 12.0m?; san lat
gach d6: 60.4m?; da hét khau hao.

Nha mai bang két cau bé tong cot thép, dién tich 40,5m? (A8) c6 gia tri
30.625.000 dong; 01 giéng khoan tri gia: 1.870.000 dong

+ Bé nudc (bé chira nudc, bé loc) A9; san bé tong, dién tich 29,8m2- A10

+ Khu chin nuoi A11 + A12 h6 bioga hét khau hao

Ngoai ra con cac cay coi, lam 1dc trong trén dat: 05 cay chudi: 78.000
dong; 01 cay budi: 34.000 dong; 04 cay du du: 16.200.000 dong; 01 cay v sira:
30.600 dong; 01 cay luu: 19.700 dong. Tong gia tri 178.500 dong.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don la ba Nguyén Thi T rat yéu cau Huy Quyét dinh cap Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat cap lan dau d6i véi thira dat so:.., to ban do: Van
X4, dién tich 353m?, s6 phat hanh GCN: S 564085, s6 vao so cap GCN: 00003;
theo Quyét dinh s6: 376/QD-UB, cap theo hinh thic tir ké khai, giay CNQSD
dat mang tén ho 6ng Nguyén Dic B.

D¢ nghi hiy Giay chitng nhian quyén quyén st dung dat doi voi thira dat s6
101, t& ban do s6 33, dién tich 360m? dia chi: khu pho V, phuong C, thi xa Q,
tinh Bac Ninh, ngay 12/12/2021 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N
cap GCNQSD dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (cap doi)
cho ho 6ng Nguyén Puc B, ba Nguyén Thi T4.
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Chia tai san chung la thira dat s6 101, to ban d6 so 33, dién tich 360m? khu
pho V, phuong C, thi x3 Q, tinh Bac Ninh cho ba Nguyén Thi T, Nguyén DPuc B
va chia di san cua cu Nguyén Thi C dé lai trong khoi tai san chung theo quy dinh
phap luat, chia bang hién vat. Néu phai chia thi phan cia cac ba G, ba P duoc
hudng cac ba cho ba T. Cac ba T, G, P xac dinh khong dong gop cong suc gi
vao thira dat trén nén khong dé nghi trich chia cong stic.

Vé phan tai san, cong trinh va cay coi lam 16c trén dat thudc thia dat 101
va mai tang phi ba T khong dé nghi giai quyét. Ba P va ba G tu nguyén dé lai
cho ba T toan bo ky phan thira ké duoc hudng.

Vi nhitng ndi dung trén, Ban an dan su so tham so: 56/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Bac Ninh. Can ¢t cac Dieu 609,
611, 612, 613, 620, 649, 650, 651, 652, 660 Bo luat Dan sy nam 2015; Can cu
cac Diéu 26, 35, 39, 58, 147, 227, 228, 232, 244, 262, 266 B luat To tung dan
su nim 2015; Can ct Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an; Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi T vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san”.

2. Pinh chi yéu cau Huy Quyét dinh cap; Giay chimg nhan quyén sir dung
dat cép lan dau d6i véi thua dat so: ..., to ban do: Van Xa, dién tich 353m?2,
sophat hanh GCN: S 564085, s6 vao so cap GCN: 00003; theo Quyét dinh
$6:376/QD-UB, cap theo hinh thirc tuw ké khai, gidy CNQSD dat mang tén ho
ong Nguyén Ptrc B.

3. Di san thira ké: Xac nhan di san thtra ké cu Nguyén Thi C dé lai la
120m? dat co gia tri 600.000.000 dong.

4. Hang thira ké thir nhat cia cu Nguyén Thi C gom: Ba Nguyén Thi T,
ong Nguyén Pirc B, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi P1. M6i ky phan thira ké
duoc huong 27m? ¢6 gia tri 135.000.000 dong

Ghi nhan su tw nguyén ctia ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi P tang cho
ky phan thira ké cho ba Nguyén Thi T. Nhu vay, ba T duoc huong ky phan thira
ké la: 27m? + (2 x 27m?) = 81m? ¢6 gia tri 405.000.000 dong.

Giao cho ba Nguyén Thi T quan 1y, stt dung mot phan thira dat s6 101 co
dién tich dat 81m? duoc gidi han béi cac diém 1-2-3-8-1 cua thira dat s6 101, to
ban d6 s6 33, dién tich 360m?, dia chi: khu phé V, phuong C, thi x3 Q, tinh Bic
Ninh.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu trich tra cho d6ng Nguyén Puc B, ba
Nguyén Thi T4 so tién 32.495.000 dong.



5. Vé cong strc: Ghi nhan cong stre dic biét ciia 6ng Nguyén Duc B trong
viéc chiam soc cu C, quan 1y di san, giit gin thira dat, trich chia cho 6ng B bang
10% cua dién tich 120m? dat la 12m?2.

Ong B duoc huong 39m? ¢o gia tri 195.000.000 dong.

Giao cho dng Nguyén Ptric B, ba Nguyén Thi T4 quan Iy, st dung mot
phan thira dat s6 101 c6 dién tich dat 279m? duoc gidi han bdi cac diem 3-4-5-6-
7-8-3 cua thira dat s6 101, to ban do so 33, dién tich 360m2 gom cac cong trinh:
01 nha cap 4: 39.4m2, mai che ton: 34.8m?2, san lat gach do: 85.4m?2, cong va tru
cong (0.46x 0.46 x 2.67) x 2: 1.1m?3; cong sit: (3.90 x 2.47): 9.6m?; San bé tong:
30.5m?; tuong hoa (8.4 x 1.43): 12.0m?; san lat gach do: 60.4m?; Tuong xay
xung quanh va toan bo cac cay coi lam 10c trong trén dat & khu pho V, phuong
C, thi xa Q, tinh Bac Ninh nay la khu pho V, phuong B, tinh Bac Ninh. (C6 so
do hién trang thtra dat, So d6 phan chia thira dat kém theo).

6. Huy Giay chting nhan quyén quyén st dung dat doi voi thira dat so
101, to ban d6 s6 33, dién tich 360m?2 dia chi: khu phd V, phuong C, thi xa Q,
tinh Bac Ninh, ngay 12/12/2021 da duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh N
cap GCNQSD dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat (cap doi)
cho ho 6ng Nguyén Purc B, ba Nguyén Thi T4.

Ngoai ra ban an con budc nguyén don, bi don phai chiu chi phi t6 tung, an
phi va tuyén quyén khang cao, quyén thi hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 02/10/2025, 6ng B khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi
HDPXX phuc tham huy ban 4n so tham.

- Ngay 14/10/2025, ba T khang cdo mdt phan ban an so tham, dé nghi
HDXX phtc tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don khong dong ¥ trich tra cho 6ng Nguyén Ptc B, ba Nguyén Thi
T4 so tién 32.495.000 dong, chia tai san chung, chia thtra ké la thira dat s6 101,
to ban d6 so6 33, dién tich 360 m? khu pho V, phuong C, thi x3 Q, tinh Bic Ninh
cho ba Nguyén Thi T, Nguyén Duc B va chia di san ctia cu Nguyén Thi C dé lai
trong khoi tai san chung theo quy dinh phap luat, chia bang hién vat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham, nguyén don la ba Nguyén
Thi T d¢é nghi HDXX xem xét tham dinh lai tai san: Ngay 18/3/2026, Toa an
nhan dan tinh Bic Ninh d4 tién hanh xem xét tham dinh lai thira dat s 10, to
ban d6 s6 33, dién tich 360m?; dia chi thira dat: khu phd V, phuong C, thi xi Q,
tinh Bic Ninh (nay 1a khu pho V, phuong B, tinh Bic Ninh) dugc S& Tai nguyén
va moi truong tinh N cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 DD 905244, s6
vao so cap giay chimg nhan CS00989 ngay 21/12/2021 mang tén 6ng Nguyén
Durc B va ba Nguyén Thi T4. Két qua nhu sau:

[. Xac dinh tr can tiép giap:
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- Phia Dong giap thira dat s6 54, to ban do s6 34 (nay la to ban do so 64) - giap
ho 6ng Nguyén Thé Q.

- Phia Tay giap duong giao thong.

- Phia Nam giap thtra dat s6 329 va thira dat s6 330, to ban do so6 36 (nay la to
ban do so 66) - giap ho 6ng Nguyén Pang T7 va ong Nguyén Pang C2).

- Phia Bac giap thira dat s6 75, to ban do so6 33 (nay la to ban do so 63) - giap ho
ong Nguyén Vian V1.

I1. Xac dinh tai san trén dat:

01 nha cap 4: 39.4m?; Mai che ton: 34.8m?; San lat gach do: 85.4m?, cong va tru
cong (0.46x 0.46x 2.67) x 2: 1.1m3; cong sit: (3.90x 2.47): 9.6m?%; San bé tong:
30.5m?; twong hoa (8.4x 1.43): 12.0m?; san lat gach d6: 60.4m2; Nha mai bang
két cau bé tong cot thép, dién tich 40,5m?; Bé nudc (bé chira nude, bé loc); san
bé téng, dién tich 29,8m?; Khu chan nudi; 01 giéng khoan lam nam 2023; 01 ban
mai lop ton trude nha khach; 01 ban mai lop ton gitra nha khach va bé nuée.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don, dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: Giit nguyén
yéu cau khoi kién va khang cao, dé nghi cap phuc tham stra ban 4an so tham chia
thira ké bang hién vat. Hiy Gidy chung nhan quyén quyén st dung dat doi véi
thira dat s6 101, to ban d6 s6 33, dién tich 360m? dia chi: khu pho V, phuong C,
thi x Q, tinh Bac Ninh, ngay 12/12/2021 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh N cap GCNQSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
(cap doi) cho ho dng Nguyén Puc B, ba Nguyén Thi T4 va xin rut phan yéu cau
chia tai san chung.

Bi don 6ng Nguyén DPtrc B trinh bay: Thay d6i khang cao, dong ¥ chia thira
ké cia cu C bang hién vat, ong dé nghi HDXX xem xét chia thtra ké theo quy
dinh phap luat, d& nghi xem xét cong strc cua con gai ong la chi Nguyén Thi H,
sinh nim 1999 c6 tén trong hd gia dinh tai thoi diém cap GCNQSD dat nim
2000. Ong dé nghi Toa an xac dinh cong lao, cong sttc cia vo chong 6ng dé
phan chia cho hop 1y.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bédc Ninh phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa 4n
cap phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da thuc hién day
du, dung cac thua tuc theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh ciia Bo luat
td tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham can ctr khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 Bo luat té tung dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an: Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don, khong chap nhan
khang cdo cua bi don; Stra ban an so tham s6 56/2025/DSST ngay 30/9/2025
cia TAND khu vuc 8 - Biac Ninh. Xac dinh vi tri phé“m dién tich 8 1m? dat phan
chia cho nguyén don duoc giéi han bdi cac diem 1-2-3-9-1 cua thira dat s6 101,
td ban do so 33. Ba T c6 nghia vu tra cho 6ng B, ba T4 gia tri cia ngdi nha mai
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bang ket cau bé tong cot thép, dién tich 40,5m? so tien 30.625.000 dong. Budc
ong B, ba T4 phai di do1 tai san ctua minh trong ngoi nha va thao do di do1 phan
mai che ton c6 ky hiéu A13, A14 va buc trong xay phia dudng bé tong tir diém
1-9 (7,10 x 2 x 0,1) d€ tra lai dién tich dat 81m? cho ba T. V¢ 4n phi dan su so
tham ba T, 6ng B phai chiu theo quy dinh; dng B, ba T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. ] o

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n
khong c6 khang cdo da duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an tht hai nhung vang mat
khong co6 1y do. Can ¢t Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, HDXX xét xir vang
mat duong su néu trén.

[2]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Sau khi xem xét noi dung vu an, ndi
dung yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr phiic tham thay Toa 4n
nhan dan khu vuc 8 - Bic Ninh x4c dinh quan hé phap luat tranh chap giira cac
dwong su 1a “Tranh chap vé thira ké tai san va hiy giay chirng nhan quyén sir
dung dat ” thu 1y giai, quyét vu an la dung quy dinh tai cac Diéu 26, DPiéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3]. Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Dtic B ndp
trong thoi han luat dinh, nén dugc ch:iip nhan.

[4]. Xét noi dung vu an, HDXX thay:

Theo 101 khai cua cac duong su c6 trong ho so vu an va tai trich luc khai
tt cia C do UBND phuong C truéc day cung cap thi Nguyén Thi C, sinh nim
1932, chét ngay 23/02/2017. Cu C chét khong dé lai di chic nén yéu cau khoi
kién chia thira ké cua ba T duoc giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Vé thoi hiéu khoi kién thira ké: Cu Chia chét ngay 23/02/2017, ba T khoi
kién Yéu cau Toa an chia di san thtra ké ctia cu C 1a con thoi hiéu khai kién theo
quy dinh tai Piéu 623 B6 luat dan su.

Vé hang thira ké: Cu C chung song véi cu Nguyén Pirc L1 nhung khong
c6 dang ky két hon va sinh duoc 02 ngudi con 1a: Nguyén Thi T, sinh nam 1971,
Nguyén Ptrc B, sinh nim 1975. Ngoai ra cu C c6 02 ngudi con riéng véi cu
Nguyén Pic D (d3 chét) 1a Nguyén Thi P, sinh nim 1961, Nguyén Thi G, sinh
nim 1958. Do vay, xac dinh hang thira ké thir nhat ctia cu C gom 04 ngudi con
la: Nguyén Thi G, Nguyén Thi P, Nguyén Thi T va Nguyén Puc B.

Vé nguon goc thira dat s6 101, to ban d6 33, dién tich 360 m? tai khu pho
V, phuong C, thi xa Q, tinh Bac Ninh (nay la khu pho V, phuong B, tinh Bac
Ninh): Khoang nam 1980, chinh quyén dia phuong da cap cho cu Nguyén Thi C
va cac con la Nguyén Thi T (11 tudi), Nguyén Puc B (5 tuoi) mot thira dat
khoang 360m? tai thon V, xa C, huyén Q, tinh Bac Ninh dé c¢6 noi ¢. Cu C chua
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ké khai lam thu tuc cap GCNQSD dat dbi voi thira dat trén. Nam 1990, ba T di
lay chong 1a 6ng Nguyén Thé D1 va chuyén vé & véi chong tai thon T, x3 M,
huyén Q, tinh Bac Ninh. Ba T x4c dinh thtra dat s6 101, to ban do s6 33, dién
tich 360m? duoc cap Giay ching nhan lan dau nam 2000 mang tén hd 6ng
Nguyén Ptc B va Quyét dinh cap, Giay chiimg nhan dang ky bién dong sang tén
ong Nguyén Dtrc B, ba Nguyén Thi T4 doi véi thia dat 101, to ban d6 s6 33 vao
nam 2021 1a tai san cia cu Nguyén Thi C, hién gia dinh 6ng B dang quan 1y va
st dung thtra dat s6 101. Nam 2017, cu C chét, khong dé lai di chuc nén di san
cua cu C dugc chia theo phap luat, nhitng ngud1 duge hudng di san cua cu C
gom 04 ngudi con ciia cu C 1a ba T, ong B, ba P, ba G va ba T dong ¥ nhan cac
phan thira ké cia ba G va ba P ting cho.

[5] Xét khang cao cta ba T va ong B, HDXX thay:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a ba T va dai dién theo uy quyén
cua ba T xin rut mot phan yéu cau khai kién chia tai san chung, viéc rit yéu cau
cua duong su la tr nguyén, cac bén duong su déu dong ¥ nén can dinh chi giai
quyét yéu cau nay theo Diéu 244 B luat t6 tung dan su.

- Vé phén chia di san thira ké ciia cu Nguyén Thi C: Thira dat 101, dién
tich 360 m? 6ng T d3 xay nha &, nha tho va cong trinh xay dung khac gin lién
dat. Thoi diém cap GCN QSDP niam 2000 ho éng Nguyén Ptc B duoc cap
360m? dat & gom co6 ong B 1a chu ho, cu C, vo 6ng B 1a ba T4, con gai 6ng B chi
Nguyén Thi H, sinh nim 1999, nhu vay 360 m?: 3= 120m? (Cu C duoc 120m?).

Theo két qua dinh gia 1m? dat c6 gia la 5.000.000d/m?2, di san cua cu C dé
lai 1a dién tich 120m?2 c6 gia tri 600.000.000 dong. Khi phan chia can xem xét
dén cong strc quan 1y thira dat cua 6ng B tir khi cu C chét nam 2017 cho dén nay
nén can trich chia cong strc cho 6ng B bang 10% cua dién tich 120m? dat 1a
12m? dat co gia tri 60.000.000 dong. Phan dién tich dat con lai 1a 120m?- 12m? =
108m?2 c6 gia tri 540.000.000 dong 1a di san thira ké.

Di san thira ké cua cu C duoc chia thtra ké lam 4 phﬁn, cu thé 108m?2: 4 =
27m?, nhu vay moi ky phan thira ké duoc huong 27m? c6 gia tri 135.000.000
dong. Ba P va ba G tu nguyén ting cho toan bo ky phan thira ké dugc huéng cho
ba Nguyén Thi T, day la su tu nguyén cua cac duong su va phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duoc chép nhan.

Nhur vay, ba T duoc hudng ky phan thira ké 1a: 27m? + (2 x 27m?) = 81m?
cé gia tri 405.000.000 dong. Ong B duoc huong 27m2+ 12m? = 39m? ¢6 gia tri
195.000.000 dong. Ban an so tham phan chia di san thira ké cua cu C cho hang
thira ké thir nhat cia cu C gom: Ba G, ba P, ba T, dng B modi ngudi duge hudng
phan nhu nhau va phan chia di san bang hién vat la c6 can ¢t theo quy dinh tai
DPiéu 660 cua Bo luat dan su. Thuc té vo ch("Sng ong B da co6 dién tich dat va nha
& noi khac day chi noi xay nha tho dé tho clng.
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Tuy nhién, ban 4n so tham giao cho ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi G,
Nguyén Thi P do ba Nguyén Thi T quan 1y, st dung mot phan thira dat so 101
c6 dién tich dat 81m? duoc gi61 han bdi céac diém 1-2-3-8-1 (theo so do do vé
kém theo ban an) cua thira dat s6 101, to ban do so 33, dién tich 360m?2, dia chi:
khu pho V, phuong C, thi xa Q, tinh Bac Ninh. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu
trich tra cho 6ng Nguyén Ptrc B, ba Nguyén Thi T4 so tién 32.495.000 dong la
khong hop ly. Ba G va ba P d3 tu nguyén ting cho ky phan thira ké ciia minh
cho ba T nén giao dién tich 81 m? dat cho ba T quan 1y, stt dung. Toa an cap so
tham phan chia ngdi nha cip 4 mai bing két cau bé tong cot thép, dién tich
40,5m? lam hai phan, trong d6 dién tich dat ctia ba T duoc chia co6 mot phan cua
ngdi nha mai bang két cau bé tong cot thép 1a khong dam bao veé gia tri st dung
tai san la ngdi nha. Mit khac, thira dat so 101, to ban d6 s6 33, co dién tich
360m?, xét hién trang vi tri cac cong trinh x4y dung trén dat thi van phan chia di
san bang hién vat cho nguyén don va bi don ma khong lam anh huéng dén gia
tri st dung cua ngodi nha cap 4. Do vay, can chia cho ba T dién tich dat 81m?
theo cac diém 1-2-3-9-1 (theo so d6 do vé tham dinh lai tai san ngay 18/3/2026)
va giao ngdi nha mai bang két cau bé tdng cot thép, dién tich 40,5m? cho ba T st
dung, ba T phai c6 nghia vu trich tra cho 6ng Nguyén Ptrc B, ba Nguyén Thi T4
gi4 tri ngdi nha véi so6 tién 30.625.000 dong. Buodc dng B, ba T4 phai di doi tai
san trong ngdi nha va thao d& di doi phan mai che ton dién tich 8m? c6 ky hiéu
A13, phan mai che ton dién tich 15m? c¢6 ky hiéu A14 va bic tuong xay phia
dudng bé tong tir diém 1-9 (7,10 x 2 x 0,1) dé tra lai dién tich dat 81m? cho ba T
(c6 so do kém theo)

- Ve yéu cé‘zu iy Giay chitng nhan quyén sir dung dat: Can ctr ho so cap
giay GCNQSD dat dugc thu thap }E.li }JBND phu:bfng‘ C :vél Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa Q: Thua dat so 101, to ban do s0 33, dién tich 360 m? tai
khu phé V, phuong C, thi xa Q, tinh Bic th c6 nguon goc Nha nuéc cap cho
cu Nguyén Thi C. Cu C mat nam 2017, khong dé lai di chuc, di san thira ké chua
duoc chia.

Ngay 21/12/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap Giay ching
nhén quyén su dl.,;lng dat so0 DD 905244 cho ho ong Nguyén Dic B va ba
Nguyén Thi T4 doi vdi toan bo thira dat trén. Viéc cap Giay ching nhan nay
trong khi di san chua duoc phan chia la xdm pham quyén, loi ich hop phap cua
cac dong thira ke khac, trai vé1 quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013 va Dieu
650, 651 gBE‘_) luat Dan sur 2015. Toa an so t‘hﬁm can cu f?iéul 34 Bo luat to tung
dan sw dé viéc huy Giay chung nhan quyén st dung dat so6 DD 905244 ngay
21/12/2021 la c6 can cu, pht hop phap luat. Ba Nguyén Thj T khang cao de nghi
stra ban an so tham, nhu phan tich ¢ trén la ¢6 can c chap nhan mot phan khang
cao cuaba T. N ‘ 9

Do1 v61 khang cao cua ong Nguyén Dic B dé nghi stra ban an so tham,
theo hudng xem xét cong strc cuia con gzqii ong la cfhi Nguyén Thi H, sinh nam
1999 c6 tén trong ho gia dinh tai thoi diém cap giay CNQSD dat nam 2000 va
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dé ngh’j Toa an xac dinb cong suc cua voQ f:hf")ng ong dé phéip chia cho hop 1y.
X¢ét thay tai thoi diém cap ho ong B duoc cap giay CNQSD dat nam 2000, chi H
mé”i sinh chua ¢ cong stre gi dong gop vao thira dat, nén khong ¢ can cur dé
ché}p nhan cong suc cua chi H. Ban an so tham da danh gia cong stc cua vo
chong ong B vé viéc quan 1y, trong coi, ton tao di san va xay dung cong trinh
tho tu, trich chia cong stc cho dng B bang 10% cua dién tich 120m? dat 1a 12m?
dat c6 gia tr1 60.000.000 dong la co can ctr phu hop véi thuc té. Ong B khér‘lg
cao nhung khong dua ra tai liéu, ching cur gi lghéc deé chiing minh cho yéu cau
khang cao cia minh nén khong co6 can cir dé chéip’ nhan. 0 ‘

Toa an so tham da thu ly vu an, giai quyet vu an dung tham quyén, xac
dinh dung, du nguoi tham gia to tung, tién hanh cac thu tuc dung, dam bao. Pai
dién Vién kiém sat d& nghi HDXX chap nhan mot phan khang céo cia nguyén
don stra ban 4n so tham 1a c6 cin ¢t nén can chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ban 4n so tham tuyén budc duwong su phai
chiu 4n phi DSST khong ding quy dinh ctia Bo luat to tung dan su va Nghi
quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Cu thé: Moi ky phan thira ké dugc huéng 27m? dat cé gia tri 135.000.000
dong. Ong B duoc huong 39m? dat co gi tri 195.000.000 dong, budc phai chiu
11.374.750 ddng an phi dan su so tham la khong duing, phai la 195.000.000
dong x 5% = 9.750.000 dong an phi dan su so tham. Ba T duoc nhan ky phan
thira ké cta ba Nguyén Thi G, sinh niam 1958, ba Nguyén Thi P1, sinh nim
1961 tang cho nhung ba G, ba P1 1a ngudi cao tudi dugc mién 4n phi theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14. Phan an
phi ctia ba T phai la 135.000.000 dong x 5% = 6.750.000 dong, ban 4n so tham
budc ba T phai chiu 20.200.000 dong tién an phi dan su so 1a khong dung. Vi
vay can phai stra lai phan an phi DSST.

[5]. Vé an phidan su phuc tham: Can ¢t khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuomg vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén 6ng B, ba T khong phai chiu 4n
phi DSPT.

[6]. Vé chi phi t6 tung: Can ctt Diéu 157, Diéu 165 Bo luat t6 tung dan su.
Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi T tu nguyén xin
chiu toan bo chi phi t6 tung, budc ba T phai chiu 15.000.000 dong chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia tai san & cap so tham va 1.500.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd & cap phuc tham. Xac nhan ba T di nop du s6 tién chi phi to
tung.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong co khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 313 cua Bo luat T6 tung dan
SU.
Can ctr Dieu 210; Dicu 219; cac Dicu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,
652, 660 cuia Bo Luat dan su. Dicu 34, Dicu 147, Dicu 148, Dicu 157, Dicu 165,
Diéu 244 ctia Bo luat to tung dan su. Piém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 2
Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. X1:

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ong Nguyén Puc B. Chap nhan
mot phan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi T, stra ban 4an so tham so
56/2025/DSST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Bac Ninh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi T vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san va hiy giay chitng nhdn quyén sir

dung dat
2. Pinh chi yéu cau Huy Quyét dinh cap; Giay chirng nhan quyén st dung
dat cap lan dau d6i vé6i thira dat so: ..., to ban d6: Van Xa, dién tich 353m?,

sophat hanh GCN: S 564085, s6 vao so cap GCN: 00003; theo Quyét dinh
$0:376/QD-UB, cap theo hinh thirc ty ké khai, giay CNQSD dat mang tén ho
ong Nguyén Duc B.

3. Di san thira ké: Xac nhan di san thira ké cu Nguyén Thi C dé lai la
120m? dat co gia tri 600.000.000 dong.

4. Hang thira ké thir nhat cia cu Nguyén Thi C gom: Ba Nguyén Thi T,
ong Nguyén Purc B, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi P1. M6i ky phan thira ké
duoc huéng 27m? dat cé gia tri 135.000.000 dong.

Ghi nhan su tir nguyén ctia ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi P ting cho
ky phan thitra ké cho ba Nguyén Thi T. Ba T duoc huong ky phan thira ké la:
27m? + (2 x 27m?) = 81m? dat c6 gia tri 405.000.000 dong.

Chia cho ba Nguyén Thi T quan 1y, st dung mot phan thira dat so 101 co
dién tich 81m? duoc giéi han boi cac diem 1-2-3-9-1 cua thira dat s6 101, to ban
do s 33, dién tich 360m2, dia chi: khu phé V, phuong C, thi xa Q, tinh Bac
Ninh.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu trich trd cho 6ng Nguyén Puc B, ba
Nguyén Thi T4 gié tri ciia ngdi nha mai bang két cau bé tong cot thép, dién tich
40,5m? s6 tién 1a 30.625.000 dong.

Budc 6ng B, ba T4 phai di do1 tai san cua minh trong ngdi nha va thao do
di doi phan mai che ton dién tich 8m? c6 ky hiéu A13, phan mai che ton dién
tich 15m? c¢6 ky hiéu A14 va birc twong xay phia duong bé tong tir diem 1-9
(7,10 x 2 x 0,1) dé tra lai dién tich dat 8 1m? cho ba T.

16



5. Vé cong stre: Trich chia cong stc ciia 6ng Nguyén Pirc B trong viéc
quan 1y, ton tao di san, giit gin thira dat, trich chia cho 6ng B bang 10% cua dién
tich 120m? dat la 12m?.

Ong B duoc chia 27m? + 12m? = 39m? dét c6 gia tri 195.000.000 dong.

Giao cho dng Nguyén Ptric B, ba Nguyén Thi T4 quan Iy, st dung mot
phan thira dat s6 101 co6 dién tich dat 279m? duoc gidi han bdi cac diem 2-4-5-6-
7-8-9-3-2 cua thira dat s6 101, to ban do s6 33, dién tich 360m? gom cac cong
trinh: 01 nha cap 4: 39.4m2, mai che ton: 34.8m?, san lat gach do6: 85.4m?2, cong
va tru cong (0.46x 0.46 x 2.67) x 2: 1.1m3; cong sat: (3.90 x 2.47): 9.6m?; San
bé tong: 30.5m?; tuong hoa (8.4 x 1.43): 12.0m?; san lat gach do: 60.4m?; Tuong
x4y xung quanh va toan bd cac cay coi 1am loc trong trén dat & khu pho V,
phuong C, thi xa Q, tinh Bac Ninh nay la khu pho V, phuong B, tinh Bac Ninh
(C6 trich so @6 phan chia thira dat kém theo).

6. Huy Giay chimg nhan quyén quyén st dung dat d6i voi thira dat so6 101, to
ban do6 s6 33, dién tich 360 m? dia chi: khu phd V, phuong C, thi x3 Q, tinh Bic
Ninh, ngay 12/12/2021 da duwoc S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh N cap
GCNQSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (cap doi) cho
ho 6ng Nguyén Dtrc B, ba Nguyén Thi T4.

Cac duong su co6 quyeén lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
thuc hién viéc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat

7. V& an phi, chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san:

- Vé chi phi t6 tung: Ba T phai chiu 15.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia tai san & cap so tham va 1.500.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd & cap phtc tham. (X4ac nhan ba T d3 ndp du so tién chi phi to
tung).

- V& 4n phi dan su so tham:

Mién 4n phi dan su su tham cho ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi P1.
Ong B phai chiu 9.750.000 déng an phi dan su so tham;Ba T phai chiu
6.750.000 dong tién an phi dan su so tham. Xac nhan ba T da nop 12.000.000
dong theo bién lai thu s6 0001953 ngay 02/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Qué V0 (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8- Bic Ninh) Hoan
tra ba T so tién tam tng an phi con lai 1a 5.250.000 dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n ma nguodi phai thi hanh 4an khong tra thi hang thang
ngudi phai thi hanh an phai tra 131 d6i véi s6 tién cham tra theo mirc 13i suat
duoc quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su twong g vdi thoi
gian cham tra tai thoi diém thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngud1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi
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hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Cac quyet dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
coO hiéu luc phap luat.

An phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan KV8 - Bac Ninh;

- Phong THADS KV8 - Bic Ninh;

- Cong théng tin dién tt TANDTC;

- Cac duong su;

- Luu HS; VP. Pham Van Tu
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