TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 203/2026/DS-PT
Ngay: 31 — 3 — 2026
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhwong

quyén sw dung dat va nghia vu tra tién””

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Hudng, ba Nguyén Thi My My
Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak tién hanh
xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s0: 648/2025/TLPT-DS, ngay
17/12/2025 vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va
nghia vu tra tién™. Do ¢b khang céo ctia bi don ddi véi Ban 4n dan sy so tham s6
169/2026/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Dak
Lik. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 110/2025/QD-PT ngay
23/01/2026, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vit Thi Ngoc H, sinh nim 1984 (ving mit);

Dia chi: S6 B N, phuong B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Quang T, sinh nam 1977 (Co mat);
Pia chi: S6 A P, phuong B, tinh Pak Lik.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1987 (ving mit);

Dia chi: S6 C N, phuong T, tinh Pak Lik;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong T6 Tién D, sinh nam 1975 (C6 mat);
Dia chi: SO E M, phuong B, tinh bk Lak.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T1 (vang mat);
Dia chi: S0 A P, phuong B, tinh Dak Lak;



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Quang T, sinh nam 1977 (C6 mat);
Pia chi: S6 A P, phuong B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ba Vii Thi Ngoc H ¢6 mdi quan hé quen biét voi ba Nguyén Thi Thu H1. Ngay
01/02/2024, ba Vii Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi Thu H1 1ap Vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat (Van ban thoa thuan khong ghi ngay, thang,
nam nhung nguyén don xac dinh 1ap vao ngay 01/02/2024), néi dung nhu sau:

- Quyén sur dung dat chuyen nhuong: Thua dat s0 508, to' ban d6 sb 74, tai
phuong E, tinh Dik Lik (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé CK 408373 do
S6 Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 20/02/2022, dirng tén ba Pham Thi TI
va ba Vii Thi Ngoc H).

- Gia chuyén nhuong: 2.200.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Thu HI di thanh toan s6 tién nhan chuyén nhuong
800.000.000 dong vao ngay 01/02/2024.

- S6 tién chuyén nhugng con lai: 1.400.000.000 dong, ba H1 c6 nghia vy thanh
toan cho ba H trong quy 1/2024.

Quyén sir dung dat néu trén 12 tai san chung ctia ba Vit Thi Ngoc H va ba Pham
Thi T1, tuy nhién, ba T1 di dugc ba H thanh toén trj gia phan quyén st dung dat ctia
minh nén déng ¥ v6i ndi dung thoa thuan giira ba H va ba H1. Trén co so ndi dung
thoa thuan néu trén, dén ngay 05/02/2024 ba Vi Thi Ngoc H va ba Pham Thi T1 da
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba Nguyen Thi Thu HI1, hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc cong chimg s6 02389, tai Vian phong
C, dén ngay 28/02/2024 quyén sir dung dat dugc sang tén cho ba Nguyén Thi Thu
H1 va ba H1 di st dung dat cho dén nay.

Sau khi cac bén hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, ba Nguyén Thi Thu H1 vi
pham nghia vy thanh todn d6i véi s6 tién con lai 1a 1.400.000.000 dong. Vi vay,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Thu HI phai
thanh toan s tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1a 1.400.000.000
dong Truong hop ba Nguyen Thi Thu H1 khong dong y thanh toan s tién néu trén,
dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/02/2024 v6 hiéu do bén nhan chuyén nhugng vi pham nghia vu thanh toan, bi don
c6 nghia vu tra lai quyén st dung dat cho nguyén don va ba H s& tra lai so tién
800.000.000 ddng cho ba H1.

Dbi véi ¥ kién cua bi don cho rang giita ong V6 Ngoc T2 (chdng cia ba H1)
va dng Ngb Hoai N (chdng cua ba H) ¢6 lam dn chung vuon ciy canh, trong qué
trinh 1am an chung 6ng T2 ng 6ng N mot khoan tién. Sau khi hai bén tong hop toan
bd cac khoan no (bao gdm ca sd tién 1.400.000.000 dong néu trén) thi 6ng T2 X4c
dinh con ng 6ng N s tién 2.200.000.000 déng. Bi don cho rang sau d6 6ng Ngb Hoai
N da 1ay toan bd vudn canh tri gia hon 2.200.000.000 dong cua dng VS Ngoc T2 dé
khau trir ng 12 khong ding su that, bi don cling khong cung cap dugc tai liu, ching



ctr gi dé chirg minh cho 101 trinh bay ctia minh.

2. Bi don trinh bay:

Ong V& Ngoc T2 (chdng cta ba Nguyén Thi Thu H1) c6 mdi quan hé ban bé
véi ong Ngb Hoai N (chf)ng cua ba Vi Thi Ngoc H). Trude day, 6ng T2 c6 cho vo
chdng 6ng N, ba H vay s tién 800.000.000 dong. Do vo chong ba H, dng N khong
tra dugc no nén hai bén théng nhét vo chong éng N, ba H s& chuyen nhuong quyén
str dung dit thira 508, to ban do 74, tai phuong E, tinh Pak Lik cho vg chong 6ng
T2 d¢ khéu trir no.

Theo d6, hai bén thoa thuan tri gia quyén st dung dat 1a 2.200.000.000 dong,
sau khi khau trir khoan vay 800.000.000 dong thi vo chong éng T2 va ba H1 phai tra
s6 tién nhan chuyén nhuong con lai 1a 1.400.000.000 dong cho vo chong ong N, ba
H. Chit ky, chit viét trong Vian ban thoa thuan (tai muc bén B) ma nguyén don giao
ndp cho Tda an 1a ctia ba Nguyén Thi Thu H1 ky, viét ra.

Ngoai ra, gitta ong T2 va 0ng N ¢6 lam an chung vuon cdy canh, trong qua
trinh 1am an 6ng T2 ng ong N mot khoan tién. Sau khi hai bén tong hop toan bd cac
khoan ng (bao gom c4 sd tién 1.400.000.000 dong néu trén) thi ong T2 x4c dinh con
ng ong N sd tién 2.200.000.000 dong. Vé thoi han thanh toan, cac bén thong nhat
dén ngay 16/01/2025 néu 6ng T2 khong tra duoc so tién 2.200.000.000 dong cho 6ng
N thi dua ra 02 phuong an giai quyét, cu thé:

- Phuong an 1: Truong hop 6ng T2 ban vuon cay canh cho nguoi khac, thi
phai bao cho 6ng N dé thu hdi no.

- Phwong 4n 2: Truong hop dng T2 khéng tra dugc s tién 2.200.000.000 dong
thi 6ng N c6 quyén ldy toan bo vudn cdy canh (tai duong H, phuong B) cia 6ng T2
dé khAu tru no.

Sau d6, 6ng N di thuc hién phuong an 2, 14y toan bd cay canh trong vudn cta
6ng T2 dé khau trir toan bo sd ng. Sau khi 6ng N 14y toan bd vuon cdy canh (udc
tinh tri gia hon 2.200.000.000 dong) thi giita hai bén da thyc hién xong toan bd
quyen nghia vu véi nhau. Noi dung thoa thuan gitta ong T2 va ong N, déu co su
dong ¥ ctia ba Vil Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi Thu H1. Do vay, bi don xac dinh
dén thoi diém hién tai vo chong ong T2, ba H1 khong con nghia vu dan su nao d6i
v6i vo chong ong N, ba H.

Nay nguyén don khoi kién yéu. cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Thu
H1 tra cho ba Vi Th1 Ngoc H s6 tién 1.400.000.000 dong phat sinh tir hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi y kién ctia bi don 1a khong dong ¥ vO1 yéu cau
khéi kién cua nguyén don. Vi hai bén da thuc hién xong toan by quyén, nghia vu voi
nhau théng qua hinh thirc ong N 14y toan bd cay canh trong vudn cua éng T2 dé khéu
trir toan bd s ng.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T1 trinh bay

Ba Pham Thi T1 13 ddng s& hitu véi ba Vit Thi Ngoc H d6i véi quyén sir dung
dat thira 508, to ban d6 74, tai phuong E, tinh Pak Lak (theo Gidy chiing nhdn quyén
st dung dat s6 CK 408373, do S¢ Tai nguyén va Moi trwong tinh D cdp ngay
22/02/2022, dvng tén ba Vii Thi Ngoc H va ba Pham Thi T1).
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Ngay 05/02/2024, ba Vii Thi Ngoc H va ba Pham Thi T1 théng nhét chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi Thu H1 véi gia 2.200.000.000
dong. Hcyp ddng chuyén nhuong dugc cong ching tai Vin phong C, sé cong chimg
02389 ngay 05/02/2024.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Pham Thi T1 da nhén tir ba Vi Thi
Ngoc H du s tién twong ung v6i phan sé hiru ciia minh trong khéi tai san chung 1a
quyén st dung dat néu trén. Ba Pham Thi T1 xac dinh s tién 1.400.000.000 dong
con lai tir giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat ma ba Nguyén Thi Thu H1
chua thanh toan thudc quyén s hitu ctia ba Vi Thi Ngoc H, khong lién quan dén ba
Pham Thi T1. Ba T1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n déan su so tham so 169/2026/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ciia Toa 4n nhan dan Khu vue 1 - Pik Lik di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vii Thi Ngoc H.

Buoc ba Nguyén Thi Thu HI phai tra cho ba Vii Thi Ngoc H sd tién
1.400.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cdu thi hanh an cho dén khi thi
hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi
thi hanh dn theo mirc 1di sudt cac bén théa thudn nhung phdi phi hop véi quy dinh
ciia phdp ludt; truong hop khéng cé théa thudn vé mire 1di sudt thi quyét dinh theo
mute 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015.

2. V& chi phi té tung:

2.1. Chi phi trung cau giam dinh: Budc ba Nguyén Thi Thu H1 phai tra lai cho
ba Vii Thi Ngoc H s tién 4.100.000 dong chi phi giam dinh chit ky, chit viét.

2.2. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Vii Thi Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so thim va
duoc nhan lai s tién 27.000.000 dong tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai sb
0001452 ngay 14/5/2025, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Budén Ma Thuot,
tinh Pak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 1 — Pak Lak).

- Bi don ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu 54.000.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, trong han luat dinh thi bi don khang cdo toan bg ban
an so tham. Dé nghj Toa 4n cap phuc thim huy toan bo ban an so tham dé giai quyét
lai vu an tir Toa an cép so' tham.

* Tai phién toa phac tham:
- Pai dién theo uy quyen cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic thim gitt nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

- Dai dién theo uy ql}yen cua bi don gilr nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi
dong xet xu phuc tham khong chap nhan don khoi kién cua nguyén don hodc huy
Bén an so tham.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém
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giai quyét vu an:
+ V& t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr phuc tham, thu ky va cac duong su
da thuc hién dung quy dinh cta phap luat té tung dan su.

+ V& noi dung: bé nghi HO1 déng x6t Xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chp nhan yéu cau khang cao cua bi don, giit nguyén quyét dinh
ctia Ban an dan sy so tham sd 169/2026/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 cta Toa
4n nhan dan Khu vue 1 - Dik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu 4n di duogc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qué tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem x¢&t d?ly du cac tai liéu
chtng c, 10 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr
phtc thim nhan thiy:

[1] V& thi tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don khang cdo ban an trong
thot han luat dinh va da ndp tam ng an phi phuc tham nén vu an duoc giai quyét va
xét xtr theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung don khang céo cta bi don, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

Can clr cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thé hién, ngay 05/02/2024,
ba Vi Thi Ngoc H, ba Pham Thi T1 va ba Nguyén Thi Thu H1 di ky két hop dong
chuyén ‘nhuong quyén str dung dat, dugc cong ching hop phap. Sau do, quyén st
dung dat di duoc dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi Thu H1 theo quy dinh cua
phap luat va ba Nguyen Thi Thu H1 da quan ly, str dung dat tir d6 cho dén nay.

Nhu véy, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén da phét sinh
hiéu lyc phap luat, bén chuyén nhuong da hoan thanh nghfa vu giao dat, con bén
nhan chuyen nhuong c6 nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén thuc té, cu thé: Theo
vin ban thda thuan giita cac bén vao ngay 01/02/2024, ba Nguyén Thi Thu H1 con
nghia vu phai thanh toan s tién 1.400.000.000 dong cho ba Vii Thi Ngoc H vao quy
1 ndm 2024. Tuy nhién, bi don khong thuc hién nghia vu nay la vi pham nghia vu tra
tién theo hop dong.

Bi don cho ring nghia vu thanh toan di duoc can trir thong qua viée ong VO
Ngoc T2 (chdng ctia ba Nguyén Thi Thu H1) va dng Ngb Hoai N (chong cua ba Vi
Thi Ngoc H) thuc hién viéc ddi trir cong ng béng tai san la vuon cay canh. Tuy nhién,
bi don khong cung cap dugc tai liéu, ching clr chig minh cho viéc can trir nghia
vy, n01 dung trinh bay nay khong dugc nguyén don va 6ng N thira nhan; con 6ng T2
khi Toa an triéu tap thi khong co mat dé trinh bay Y. kién ctia minh. Khi thuc hién
giao dich dan su trong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gitta ba H, ba
Pham Thi T1 va ba H1, khong c6 ndi dung nao thé hién c6 cic ca nhan nao khéc
tham gia. Vi vay, khong c6 can cu chap nhan viéc b1 don tinh bay da hoan thanh
nghia vu thanh toan théng qua hinh thic cn trir no néu trén.



Tir nhitng phén tich néu trén, nhan thay: Ban an so tham da dénh gia ding tinh
chat vu an, x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chép, 4p dung dung quy dinh cia
phap luat va c¢6 can cu khi budc bi don phai thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién
con lai cho nguyén don theo hop ddng. Ngoai ra, bi don khang céo toan bd Ban an
dan su so thAm dé nghi huy ban 4n so tham. Tuy nhién, bi don khong cung cép duoc
tai liéu, chimg cr moi lam thay d6i ndi dung, ban chat vu an. Do d6, Hoi dong xet
XU phuc tham khong ¢ can cr dé chap nhan khang céo cua bi don, giir nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham 14 c6 céan ct.

[3]. V& an phi: Do don khang cao cua bi don khong dugce chap nhan nén phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su ndm 2015;

- Can ct biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thu H1, giit nguyén
quyét dinh cua Ban 4n dan sy so thdm s6 169/2026/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Pak Lak.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu ciu khéi kién cuia nguyén don ba Vii Thi Ngoc H.

Buoc ba Nguyén Thi Thu HI1 phai tra cho ba Vi Thi Ngoc H s6 tién
1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong). ‘ ,

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi
hanh dn xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai
thi hanh dn theo mirc 1di suat cac bén théa thudn nhung phai phu hop voi quy dinh
cua phap ludt; truong hop khong co théa thudn ve muec ldi sudt thi quyet dinh theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[2]. V& an phi dan sy phtic thAm:

Bi don ba Nguyén Thi Thu H1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an
phi dan su phiic tham va duoc khau trir sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
d3 ndp tam Gng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004796 ngay
24/11/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Dik Lak.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND Khu vuc 1;
- THADS tinh Dik Lik;
- Céc duong su; (da ky)
- Luu hd so VA.

Y Phi Kbubdr



