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Ban 4n s6: 299/2026/DS-PT
Ngély 31-3:2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong

Cdc Tham phan: Ong Ninh Quang Thé

Ong Pd Cao Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vi_énvkié;m sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an déan sy thu ly s6 08/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2026 vé vi¢c: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 19/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 231/2026/QP-PT ngay
06 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian V, sinh nam 1955. Pia chi cu tra: Ap B, xa L,
tinh Ca Mau (c6 mat).

CCCD 56 095055000071, cép ngay 13/4/2021, noi cap: Cyc Canh sat quan 1y
hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thuy O, sinh nim:
1977. Dia chi: Khém H, phuong G, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bidon: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1959. Dia chi cu tru: Ap B, xa L, tinh
Ca Mau (c6 mat).

CCCD 56 095059000350, cap ngay 27/4/2021, noi cap: Cuc Canh st quan 1y
hanh chinh vé trat tu xa hoi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Duong Hong C, sinh nam 1959 (c6 mit);
2. Chi Nguyén Kim D, sinh nam 1990;



3. Anh Nguyén Van K, sinh nim 1981;
4. Chi Nguyén Ngoc B, sinh nim 1980;
5. Anh Pham Van S, sinh nam 1986;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi D, anh K, chi B, anh S: Ong Nguyén
Van M, sinh nam 1959 (c6 mat); Ba Duong Hong C, sinh nam: 1959 (c6 mat);

Cung dia chi cu tra: Ap B, x3 L, tinh Ca Mau.
6. Ba Trinh Thi C1, sinh ndm 1956. Dia chi cu tri: Ap B, x4 L, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba C1: Ong Pham Vin V, sinh nam 1955.
Dia chi cu tra: Ap B, xi L, tinh Ca Mau (c6 mit).

7. Ngan hang TMCP L - Phong G. Pia chi: Ap B, xa L, tinh Ca Mau.

8. S& Nong nghiép va Moi trudng tinh C. Pia chi: S6 G, duong N, phuong A,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong To Hoai P - Giam doc S Nong nghiép
va Moi treong tinh C.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Cao Tai B - Giam ddc chi nhanh, Van
phong D1.

- Ngwoi khang cdo: Ong Pham Van V 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Pham Vin V, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Nguon gbc phan dat cia 0ng V khai pha tir nam 1975, dén nam 1995 6ng V
dugc cap giay chimg nhén quyen su dung dat dién tich 11.060m?2, qua trinh st dung
dat dén nay khong c6 tranh chip, phan dat ciia 6ng V giap ranh v6i dat cia 6ng
Nguyén Vin M, c6 try da 1am ranh, cubi nam 2022 do gidy chting nhan quyén sir
dung dat da hét han nén phai doi lai nhung khi do dac lai dat thi tru d4 phan dat giap
ranh giita 6ng V va 6ng M da mat, sau khi do dac thi phan dat 6ng V thiéu chiéu
ngang mit 10 01m, ong V co trao d6i v6i 6ng M thi ong M xac dinh khong c6 1an
qua phan dat ctia ong V, tir 46 hai bén phat sinh tranh chap v6i nhau. Phan dat trude
day la dat 1am mudi khi ong V sur dung thi 6ng V c6 do dac dién tich ngang mat 10,
sau nay Nha nudc c6 thu hoi dién tich 309,9m? dé nang cip tuyén duong G — Ganh
Hao, phan dit con lai thi tiép tuc str dung, nhung ong V khong c6 do dac lai.

Trudc day khi 6ng M sang dat thi 6ng M co6 cat nha 14 trén phan dit ong V
khéng ngin can 1a do 6ng V nghi khong c6 1an qua dat ong V, dén thang 12/2022
ong V do dac thi thiéu dat nén méi biét 6ng M da 1an dat cua ong V, thang 01/2023
thi 6ng M cat nha tuong kién cb, ong V c¢6 nhd Uy ban nhan dan xi N1 nhung 6ng
M van cat nha. Qua do dac thyc té dién tich 123,2m> Sau d6 6ng V c6 thoa thuan
dugc v6i ong M dién tich 107,9 m?. Nay 6ng V chi yéu cau dng M tra phan dat dién
tich 15,3m?(ngang mat 16 0,95m) ma ong M lan chiém.
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Bi don éng Nguyén Vin M trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cia ong M sang ctia P1 (khong biét ho tén)
dén nay hon 30 nam dién tich khoang 04 cong, khi sang thi khong c6 do dac nhung
c¢6 ong V chi ranh va c6 cdm cdy, sau d6 dng M c6 trong 01 cdy cde coi nhur 1a ranh
dat 02 bén thi 6 Ong V ciing khong noi gi ca, sau khi sang dat xong thi str dung dé cét
nha la phan dat phia trudc, con phan dat phia sau thi dé nudi ca, tom dén nay khong
c6 tranh chap. Nam 1995 6ng M d3 duoc cap glay ching nhén quyén sir dung dat do
6ng M dung tén. Nam 2022 6ng M dugc cap dbi gidy chirmg nhan quyén st dung dat
xong. Nam 2023 thi 6ng M ct nha tudng cho con tén Nguyen Kim D ¢, ciing cét
ngay vi tri cin nha 14 truée day va ong M c6 chira ra vai tat. Trudc day khi 6ng M
str dung dt cat nha 1 6ng V ciing khong ngin can gi, khi Nha nude thu hoi dat lam
16 Gia Rai — Ganh Hao thi 6ng V ¢6 chi ranh dat cho ban giai phong mit bang, 6ng
V ciing khong c6 néi gi ching to dng V ciing thira nhan ranh dat gitra 02 bén. Tuy
nhién sau ndy ong V do dac 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat lai thiéu 01m
(ngang mit 16) nén xac dinh 6ng M 1an. Thuc té & ong M str dung dung ranh dat cua
ong M chtr khong 1an qua dat ong V. Hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua 6ng M dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan B1 (nay la Ngan hang
L) dé vay tién. Nay 6ng V khoi kién yéu cau 6ng M giao tra 15,3 m? dat theo do dac
thi 6ng M khong dong ¥.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Hong C trinh bay:

BaC thong nhat v&i 10i trinh bay ctia 6ng M, ba C xac dinh phan dat gia dinh
ba C dé sur dung 6n dinh hon 30 nam nay va dé dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat nén khong dong y giao tra theo yéu cau ciia 6ng V.

Anh Truwong Thanh N dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang trinh bay:

Ngay 31/8/2023 vo chong ong Nguyén Vin M va ba Duong Hoéng C c6 ky
hop dong han mirc tin dung vay tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B1 (nay la Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan L) sé tién 1.500.000.000 dong. Muc dich vay bd sung vén
nudi tom thé ao bat, thoi han vay 13 12 thang. Dé dam bao khoan vay ong M va ba
C c6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat tai thira s6 173, 171, to ban d6 s 78, dién
tich 2.351,6m? va 300m? toa lac 4p B, xi L, tinh Ca Mau va thira s6 1304, to ban d6
s6 11, dién tich 23.246m?2, toa lac ép G, xa L, tinh Ca Mau. Trong qua trinh thyuc hién
hop dong 6ng M va ba C da thuc hién ding quy dinh di thoa thuan. Nay gitta ong
Pham Vian V va éng Nguyén Vin M c6 xay ra tranh chip dat v6i nhau, nhung dién
tich dat tranh chap nho, khong anh huong dén hop dong tin dung di ky két vi Ngan
hang nén Ngan hang khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay. Truong hop
phat sinh tranh chap thi Ngan hang s& khoi kién thanh vu 4n khéc.

Tai Bén an dan s so tham sé 19/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 ciia
Toa an nhan dan Khu viue 8 - Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Vian V d6i v6i ong Nguyén
Vian M tra dién tich 15,3m?.

Dinh chi xét xtr yéu cdu ctia ong Pham Vian V ddi v6i 6ng Nguyén Vian M ddi
véi dién tich 107,9m?.



Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.
Ngay 28 thang 8 nam 2025, nguyen don 6ng Pham Van V ¢6 don khang co,

yéu cau Toa an cap phuic thAm xem xét g1a1 quyét budc ong Nguyén Vian M tra lai
cho 6ng V phan dat co dién tich 69,9 m?2.

Tai phién toa phic tham: Ba Nguyen Thay O 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba O tranh luan: Theo ban v& nim 2023 phan dat 6ng V dang quan 1y, sir dung
dién tich 1a 1.370,3m? nhung dén ban v& nam 2025 dién tich chi con 1.292,6m? doi
trur lai ong V mat phﬁn dién tich 1a 77,7m?. Khi do dac x4c dinh dién tich tranh chép
1a 107,9m? thi mii tén x4c dinh phan dién tich 107,9m? va phan dién tich 15.3m? 1a
ctia bén ong V chir khong phai bén 6ng M. Tong dién tich hién 6ng V dang quan 1y
trén gidy va do dac thuc té ddi trir véi phan dién tich nha nude da thu hoi thi phan
dat ctia 6ng V con thiéu. P& nghi hity an so tham vi cap so thim chua thu thap ching
cu 10 rang dé 1am 15 1i do vi sao ¢ su chénh 1éch dién tich gitta 2 ban vé nam 2023
va nam 2025 dé dam bao quyén loi ciia 6ng V, chua 1am rd dién tich dinh chi 1a & vi
tri nao trong ban ve.

Ong M tranh luan: Khong ddng ¥ v6i yéu cau khang céo cua ong V, dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Ba C khong tranh luén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding quy dinh cua
phap luat t6 tung; cac duong su chiap hanh ding quyén va nghia vu cua cac duong
su dugc phap luat quy dinh.

, Vé noi dung: bé nghi Hoi1 déng g(ét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat
T6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van
V, gilt nguyén Ban an dan sy so tham so: 19/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc, ndi dung va thoi han khang cao dugc nguyén don 6ng Pham
Van V thyc hién dung quy dinh, du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem x¢t khang cao
cua ong V theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Vin V, Hoi dong xét
XU phuc thim xét thay:

[2.1] Theo n6i dung don khoi kién ngay 28/02/2023 va don khoi kién bd sung
ngay 27/6/2025, 6ng Pham Van V yéu cau 6ng Nguyén Van M tra phan dat co dién
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tich 123,2m?. Tai cép so thAm ong V rat mot phﬁn yéu cau khai kién ddi véi dién
tich dat 1a 107,9m> va 6ng V chi yéu cau 6ng Nguyén Vin M tra phén dat dién tich
la 15,3 m? toa lac tai ap B, xa b, huyén D, tinh Bac Liéu (nay la 4p B, xa L, tinh Ca
Mau). Tur do, cap so tham dinh chi xét xir d6i voi phan yeu cau khoi kién cua 6ng V
d6i v6i phan dat co dién tich 107,9m? va chi xem xét, giai quyét d6i véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng V vé viéc yéu cau 6ng M tra phan dat c6 dién tich 15,3m? 13 phu hop.

Tai don khang cao ong V yéu cau 6ng M tra lai phan dat c6 dién tich 69,9m>
la vuot qua pham vi xét xtr phuc tham theo quy dinh tai Piéu 293 B luat TH tung
dan sy, do d6 Toa an chi xem xét khang cdo ctia 6ng V trong pham vi yéu cau khoi
kién ddi véi dién tich dat 1a 15,3m>2. Tai phan tranh luén tai phién toa, ba O 1a ngudi
dai dién theo ty quyén ciia nguyén don dé nghi huy ban an so thAm do cho rang cap
so tham thiéu sot trong viéc thu thap, chumg ctr la vugt qua ndi dung khang cdo ban
dau theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 298 Bo luat Té tung dan sy, do d6 Hoi dong xét
xtr phtic tham khong xem xét ndi dung yéu cau ndy cta ba O.

[2.2] Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr 6 trong hd so vu an, thé hién:

Tai Mit bang hién trang khu dét tranh chip quyén str dung dat ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D1 do vé& thé hién dién tich 15,3m? thudc mot phan
thira 173, to ban d6 78 gidy chirng nhan quyén sir dung dt do ho ong Nguyén Vin
M dumng tén dugc cip ngay 20/12/2022.

Nam 2012, Nha nudc c6 thu hoéi mot phén dat cua 6ng V, 6ng M dé lam 16
Gia Rai - Ganh Hao, theo ho so k¥ thuat thira dat cta ban giai phong mat bang thé
hién dién tich dat ciia 6ng V duoc sir dung (ngang mat 19) la 19,61m. Déi chiéu véi
Mit bang hién trang khu dat tranh chap quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky thé hién dién tich dat ong V dang str dung (ngang mat 19) 1a 19,60m thi phan
dién tich dat ctia 6ng V sir dung ciling twong doi ding véi dién tich da duoc cip
(chénh I¢ch 0,01m).

Mit khac, 6ng V ciing thira nhin trong qua trinh st dung dat tir truéc dén nay
ong V khong cé sir dung phan dét tranh chap, ma do gia dinh 6ng M sir dung. Do
d6, khong du cin ctr xac dinh 6ng Nguyén Van M l4n chiém phan dat c6 dién tich
15,3m? cua 6ng Pham Van V.

Nhén thay, ban an so tham tuyén xir khéng chip nhan yéu cau khai kién cta
6ng Pham Vin V vé viéc budc éng Nguyen Vian M phai trd lai dién tich dat 15,3m?
1a ¢6 can cir. Do khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V nén cap so tham
budc dng V phai chiu toan bd chi phi té tung 13 pht hop quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, dng V c6 khang céo nhung ciing khong cung cap
thém dugce tai liéu, ching clir nao moi dé chimg minh phan dat tranh chap thuoc
quyén quan 1y, st dung ctia ong V.

‘ [4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yeu
cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Van V. Gilt nguyén Ban &n dan sy so tham
s0 19/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca
Mau.



[5] Xét dé nghi ctua Dai‘dién Vién kiém sé} nhéq dan tinh Ca Mau tai phién
toa la phu hop nén dugc Ho1 dong xét xir phtic tham chap nhéan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxeét.

[7] A~n phi dan su ph~ﬁc tham: C)ng Pham Van V thudc dién nguoi cao tudi co
don xin mién nén dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Pham Vin V.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Pham Van V dbi v6i ong
Nguyén Van M tra phﬁn dat c6 dién tich 15,3m?, toa lac tai ap B, xa D, huyén D,
tinh Bac Liéu (nay la ap B, xa L, tinh Ca Mau).

2. Pinh chi xét xir yéu cau ctia ong Pham Vin V d6i véi ong Nguyén Vian M
doi voi phan dat co dién tich 107,9m?.

(Kém theo Mit bang hién trang khu dat tranh chap quyén sir dung dét ctia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D1 (but luc A)).

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 6ng Pham Vin V
phai chiu s0 tién 9.585.700 dong, 6ng V da du ndp va thanh toan xong.

4. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Ong Pham Vian V dugc mién
toan bo.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Van V dugc mién ndp va mién du
nop.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca Mau; *

- Phong THADS Khu vuc 8 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;
- Luu an van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Tiéu Hong Phuong
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Ninh Quang Thé P6 Cao Khinh Tiéu Hong Phwong

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toéa an nhan dan Khu vuc 8 - Ca Mau; *

- Phong THADS Khu vuc 8 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Tiéu Hong Phuong



