TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 421/2026/DS-PT
Ngay: 31-03-2026

“V/v Tranh chap hop dong dat
coc, vo hiéu hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Céc Tham phén:Ba Phung Thi CAm Hong.
Ba Lé Thi Bich Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
DPing Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 3 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xur phuc tham cong khat vu an thu Iy s6 20/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 02
niam 2026 vé viéc “Tranh ché‘ip hop dé“mg dat coc, vo hi¢u hop df’ing dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phuc tham s6 113/2026/QD-PT ngay
06 thang 3 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khuong D, sinh nim 1995; dia chi: Khu phé C,
xa M, tinh Tay Ninh, ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ong Lé Nguyén Khuong D, sinh nim 1995; dia chi: S6 C duong N,
phuong L, tinh Tay Ninh.

2. Ba Doan Thi T, sinh nam 1950; dia chi: S6 A duong N, khu pho B,
phuong L, Tinh Tay Ninh;

3. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1950; dia chi: S6 A duong N, khu phd B,
phuong L, Tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don: 6ng Vii Ngoc A, sinh nim
1980; Dia chi: SO nha A t6 A khu ph6 H, phuong P, tinh Dong Nai.



- Ngwroi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1974; dia chi: S6 H duong N, khu pho
B, phuong L, Tinh Tay Ninh, ¢6 don xin ving.

2. Van phong C; dia chi: S6 A duong B, Phuong L, Tinh Tay Ninh, c6 don
Xin vang.

3. Ngan hang TMCP Phat trien Thanh pho H; dia chi tru sé: s6 B B N,
Phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luit 6ng Pham
Quoc T1 — Tong giam doc; dia chi chi nhanh L: So A N, Khu Ph6 C, Xa B, Tay
Ninh, ¢6 don xin vang.

4. Ba Nguyén Thi Lan H1; dia chi: S6 C duong N, Phuong L, Tinh Tay
Ninh, ¢6 don xin vang.

- Nguoi khang cao: B1 don ong L& Nguyén Khuwong D, ba Poan Thi T va
ong Nguyén Vian N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Nguyén
Khiwong D trinh bay:

Ngay 23/3/2024, 6ng va ba Nguyén Thi Ngoc H ky két hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo nodi dung thoa thuin, ba H dong ¥ chuyén
nhuong cho 6ng phan dat dién tich 100m? thudc mot phan thira dat s6 787, 789, to
ban do s 50 tai Phuong D, TP . véi gia 1.325.000.000d. Ong da dit coc cho ba H
sO tien 50.000.000 dong. Ba H c¢6 bao 1a phan dat nay ba hun véi nguoi khac diung
tén giay to dat, 6ng van dong .

Ngay 02/4/2024, tai Vin phong C 6ng va ong Lé Nguyén Khuong D di ky
két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé nhan chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 30m? thudc mot phan thira dat s6 787. Cung ngay 02/4/2024,
ong va 6ong Nguyén Vin N, ba Doan Thi T ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén s dung dét dé nhan chuyén nhuong phﬁin dat c6 dién tich 70m?
thudc mot phan thira dat s6 789 tai PhlIO’Ilg D, thanh pho T. Trong cac hop dong
dit coc, c6 ghi dén ngay 15/5/2024 s& ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat. Bén nao khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyeén st dung dat sé mat
tién coc. Dén nay giay to dat van dang thé chap Ngan hang nén o6ng nop don khoi
kién yéu cau bi don la 6ng Lé Nguyén Khuong D, ba T, 6ng N tra lai tién dit coc
cu thé:

Budc ong Lé Nguyén Khuong D phai tra lai cho 6ng s6 tién dit coc va tién
phat coc do vi pham hop dong tong cong la 400.000.000d. Budc 6ng Nguyén Vin
N, ba Doan Thi T ¢6 nghia vu lién ddi1 tra lai cho 6ng sb tién dat coc va tién phat
coc do vi pham hop dong tong cong 1a 650.000.000d. Dong thoi, yéu cau vo hiéu
cac hop dong dit coc ngay 02/4/2024 duoc ky giita 6ng véi ba T, ong N; vo hiéu
hop dong dit coc ngay 02/4/2024 duogc ky gitta 6ng véi ong Lé Nguyén Khuong D
va yéu cau budc ba Nguyén Thi Ngoc H cung véi bi don 1a 6ng D, ba T, éng N ¢6



nghia vu lién d6i tra lai tién dit coc cho 6ng véi 1y do 1a ba H duogc iy quyén la
nguo1 nhan tién coc tr 6ng D, ba T, dng N.

Dai dién theo uy quyén cua cac bi don, ong Vii Ngoc A dai dién trinh bay:

Ong thira nhan ngay 02/04/2024, ba Doan Thi T 6ng Nguyén Vin N ¢6 ky
hop dong dit coc véi ong Nguyén Khuong D dé chuyén nhuong cho 6ng D dién
tich dat 70m? thuoc thtra dat s6 789, to ban do so 50 tai phuong D, thanh pho T,
tinh Long An. Hop dong dit coc dugc cong chimg tai Vin phong C theo dung quy
dinh, thoi gian dit coc 1a tir ngay 02/04/2024 dén ngay 15/05/2024. Sé tién dit coc
1a 325.000.000 dong, va sau khi ky hop dong dit coc ba T 6ng N chua nhan so tién
nay tu ong D.

Sau khi nhan coc, ba T dng N da hoan tat tha tuc tach thira phé“tn dién tich
dat thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng D, nhung dén ngay ra cong ching thi ong
Nguyen Khuong D d6i v khong mua nita. Diéu nay dan dén cac bén khong thé ky
hop dong cong chiing sang tén phan dién tich dat chuyén nhu:0’ng duoc. Nay ong
Nguyen Khu.’()’ng D kh0'1 kién yéu cau ba T ong N phai tra s6 tién 650.000.000
dong, bao gom tién goc va tién phat coc, ba T ong N khong dong v, vi ba T 6ng N
khong co 161.

D61 vé1 yéu cau budce o ong L¢é Nguyén Khuong D thanh toan tién coc va tién
phat coc do1 voi viée ky Hop dong dit coc cua thira dat so 787 thi 6ng Lé Nguyén
Khuong D khong dong y. Vi sau khi ky hO’p dong dat coc v6i ong Nguyén Khuong
D thi 6ng Lé Nguyén Khuong D d3 ky giay uy quyén nhan tién coc qua ba Nguyen
Thi Ngoc H, ba H chua dua tién coc di nhan ctia nguyén don cho 6ng Lé Nguyen
Khuong D. Sau khi ky hop dong ba H di lam thu tuc tich hop thtra cac thira dat
ma ong Nguyén Khuong D nhan dit coc nhung 6ng Nguyén Khuong D khong
nhan dat nén 6ng Lé Nguyén Khuong D khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cuia
nguyén don.

Ong A dai dién cac bi don khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién bd sung
budc ba Nguyén Th1 Ngoc H lién dé1 thanh toan so tién dat coc va tién phat coc, vi
yéu cau khoi kién bo sung nay phat sinh sau phién toa xét xtr ctia Toa 4n. Do 161
nguyén don khong hop tac nén viéc ky hop dong chuyén nhuong kéo dai. Trudng
hop nguyén don c6 yéu cau ba H thanh toan lai s6 tién di nhan thi c6 quyén khoi
kién vu an khac.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:
Quyén st dung dat thira s6 173 to ban do so6 50 tai phuong D, thanh phd T, tinh
Long An (nay la phuong L, tinh Tay Ninh) la cua ba. Phia sau thtra 173 1a thua 787
cua Lé Nguyén Khuong D (con) va thira 789 ctia bo me 1a ba Doan Thi T, Nguyén
Vin N. Viao khoang thang 04/2024, Nguyén Khuong D c6 dé nghi véi t61 mua 1
phan dién tich dat trong thira dé‘it cua toi la 23.9m2 gia chuyén nhuong la
13.500.000 dong/m?, véi diéu kién 1a to1 phai thong nhat duoc véi con tdi va bo me
t61 1a dé cat thém & thira dat 787 1a 32,5m? va thira 789 1a 43.9m? va gop lai dé ra
mot thtra maon.



Sau khi ky hop dong dit coc ngay 02/4/2024, ong Nguyén Khuwong D da
chuyén tién dit coc 03 1an cho ba, tong so tién da nhan 1a 525.000.000 dong vao tai
khoan s6 0709464779 — Ngan hang S cho ba H. Sau khi nhan coc, ba di hoan tat
thu tuc tach thira phan dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong, nhung dén ngay ra
cong chimng thi 6ng Nguyén Khuong D do1 v khong mua nita. Nay nguyén don 6ng
Nguyén Khuong D khai kién yéu cau ba lién dé1 cung Lé Nguyen Khucmg D,
Doan Thi T, va Nguyén Vin N phal tra so tién 1.050.000.000 dong, bao goém tién
coc va tién phat coc, ba khong dong v vi Nguyén Khuwong D khong nhan chuyén
nhuong nira. Toan bd sb tién 525.000.000 dfﬁng tién dit coc 1a ba nhan chir khong
phai Lé Nguyén Khuong D, Doan Thi T, va Nguyén Van N nhan.

Nguwoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong C, trinh bay: Ngay
02/4/2024, Vin phong C c6 nhan duoc yéu cau cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 787 va 789, to ban d6 s6 50 tai
Phuong D, thanh phd T, tinh Long An nay 1a phuong L, tinh Tay Ninh. Viéc cong
chimg hop dong néu trén dung theo trinh tu quy dinh cia phéap luat vé cong ching,
dl‘ing theo v chi tw nguyén ciing nhur cam két cta cac bén khi tham gia giao két hop
dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho H trinh bay: Ngan hang dong ¥ toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don va
khong c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau phan to trong vu an nay.

Nguoi co quﬂ)‘/én loi, nghia vu lién quan ba Nguvén Thi Lan HI trinh bay:
Ba va anh Lé Nguyén Khuong D bi don trong vu an 1a vo chong. Viéc tranh chap
trong vu an trén khong lién quan dén ba do tai san nay la cia riéng ba me 6ng cho
riéng ong L€ Nguyén Khuong D. Ba khong c6 bat ky quyén va nghia vu gi lién
quan trong vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh, da x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Khuong D.

V6 higu Hop dong dit coc ngay 02/4/2024 giita 6ng Nguyén Khuong D ky
vo1 ong Lé Nguyén Khuong D do Vian phong C.

V6 hiéu Hop dong dat coc ngay 02/4/2024 giita 6ng Nguyén Khuong D véi
ba Doan Thi T va ong Nguyén Van N do Van phong C.

1.1. Budc 6ng Lé Nguyén Khuong D thanh toan cho 6ng Nguyén Khuong
D s6 tién 1a 200.000.000d

1.2. Budc ba Doan Thi T, 6ng Nguyén Vin N thanh toan cho dng Nguyén
Khuong D s6 tién 1a 325.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 twong ung thoi gian chua thi hanh an.



_ 2. Dinh chi xét xu do1 vé1 véi yéu cau budc ong L& Nguyén Khuong D, ba
Nguyén Thi Ngoc H lién dé1i thanh toan cho dng Nguyén Khuwong D s6 tién dit coc
va phat coc 1a 400.000.0004.

Dinh chi d6i v6i yéu cau budc ba Doan Thi T, 6ng Nguyen Vian N ba
Nguyén Thi Ngoc H lién déi thanh toan cho dng Nguyén Khuwong D s6 tién dit coc
va phat coc 650.000.000 dong.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vian N va ba Poan Thi T duge mién an phi. Ong
Lé Nguyén Khuwong D phai chiu an phi 10.300.000d.

H2 lai cho 6ng Nguyén Khuong D s tién an phi 1a 22.350.000d, theo bién
lai thu tam tng an phi s6 0000180 ngay 04/6/2025 va 0000198 ngay 10/6/2025 do
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An nay 1a Phong thi hanh 4n khu vue 1,
tinh Tay Ninh.

Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 4.000.000d,
nguyén don tur nguyén chiu s6 tién nay, d3 ndp xong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao, huéng dan thi hanh
an.
_ Ngay 19/9/2025, b1 don 6ng L& Nguyén Khuong D, ba Doan Thi T va éng
Nguyén Vian N khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai quy¢ét
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phlen toa phuc tham, nguyén don ong Nguyén Khuong D van giit
nguyén y€u cau khoi kién, b1 don ong Lé Nguyen Khuong D, ba Doan Thi T va
ong Nguyén Vin N Van g1t nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée gial quyet Vvu an, tai phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Vii Ngoc A trinh bay: An so
tham cho rang hop dong ¢6 hanh vi lira d61, dan dén hop dong dit coc giita hai bén
vo hiéu, t61 cho rang viéc ap dung phap luat cia cap so tham la chua dung, khong
c6 can cu va khong khach quan, do do, dé nghi HDXX xem xét sira an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua phia nguyén don.

Nguyén don ong N, guyén Khwong D trinh bay: Bi don da dong v ky ket hop
dong dit coc va chuyen nhuong hai thira dat cho to1, hién nay b1 don da khong thuc
hién ding viéc giao dat theo hop dong dit coc, do d6 to1 yéu cau vo hiéu hop dong
dat coc.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo cua bi don dng Lé Nguyén Khuong D, ba Doan Thi
T va 6ng Nguyén Vin N thuc hién ding quy dinh ctia phap luat nén duoc xem xét
theo trinh tur phtic tham. Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan
thu ding nhitng quy dinh cua Bo luat T tung dan su, nhitng ngudi tham gia to
tung da chap hanh dung phap luat.



Vé noi dung vu an: Ngay 23/3/2024, 6ng Nguyén Khuong D va ba Nguyén
Thi Ngoc H ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat c6 nodi
dung ba H dong y chuyén nhuong cho 6ng D phan dat dién tich 100m? thudc mot
phan thira dat s6 787, 789, to ban d6 s6 50 tai Phuong D, TP . vdi gia
1.325.000.000d do 6ng Lé Nguyén Khuong D va 6ng Nguyén N ding tén quyén
sit dung dat. Ong D di dit coc trude cho ba H sé tién 50.000.000 dong. S6 tién con
lai s& thanh toan khi ky hop dong dit coc tai phong cong chimg 1a 525.000.000d.

Sau d6, dén ngay 02/4/2024 thi giita 6ng Nguyén Khuong D (bén A) va Lé
Nguyén Khuong D (bén B) ky hop dong dat coc viéc chuyén nhuong mot phan
thira dat so6 787, dién tich nhan chuyén nhuong 30m? (dit coc 200.000.000d) va
gitta 6ng Nguyén Khuong D (bén A) va ba Doan Thi T, éng Nguyén Vian N (bén
B) ky hop dong dit coc viéc chuyén nhuong mot phan thira dat so 789, dién tich
chuyén nhuong 70m? (dit coc 325.000.0004d).

Sau khi ky két hop dong dit coc, ngay 02/4/2024 nguyén don dng D da
thuc hién viéc chuyén tién dat coc dén tai khoan cua ba Nguyén Th1 Ngoc H sb
tién 300.000.000d ddi véi thira 789 va 175.000.000d doi véi thira 787 va chuyén
50.000.000d vao ngay 23/3/2024, tong cong so tién nguyén don 6ng D di chuyén
cho ba H 1a 525.000.000d.

Do cac bén khong thue hién theo théa thuan trong hop dong dit coc, khong
tién hanh thu tuc ky hop dong chuyén nhugng nén nguyén don 6ng D khéi kién
yéu cau vo hiéu hop dong dit coc duoc ky ngay 02/4/2024 giita cac bén.

Theo Cong vin s6 536/CN.VPDKDD-LT ngay 29/8/2024 cta Chi nhanh
Vin phong D xac dinh: Dén thoi diém hién tai, 03 thira dat gom thira s6 173 do ba
Nguyén Thi Ngoc H dung tén, thira 787 do Lé Nguyén Khuong D dung tén, thira
789 do Poan Thi T, va Nguyén Vian N ding tén déu chua thuc hién thu tuc tach
thira dat, hop thira dat vé quyén sit dung dat nén chua c6 so thira dat moi. Viée
chua c6 s6 thira dat méi dé ky hop dong chuyén nhugng cho bén 6ng D (bén A) 1a
vi ho so tach thua, hop thira cua ca 03 thua dat néu trén chua hoan thién, chua
chuyén muc dich va c6 16i di. Theo hop dong dit coc ban dau cac bén chua xac
dinh duoc phﬁn dat minh nhan c6 vi tri nhu thé nao, cac bén néu dién tich va vi tri
chinh xac dugc xac dinh sau khi hai bén tién hanh do dac thuc té ... Tai ban vé
tach thira, hop thtra ngay 07/10/2024 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
T thi phan dién tich dat déng D mua 1a 3 thira gom thira 173, thira 787, thira 789,
nhung 6ng D chi ky hop dong dit coc co thira 787, 789. Thuc té phan dién tich
nguyén don nhan dit coc 1a 100m? gom co thira 173, 787, 789, nhung thira 173 1a
dat LUA chua chuyén muc dich va thira 173 chua duoc ky hop dong dit coc.

Tir can ¢t néu trén, yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén cac hop dong dit
coc chuyén nhugng dat ngay 02/4/2024 vo6 hi€u la c6 co s& chap nhan.

Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Cian ctr Diéu 131 cua Bo luat
Dan su khi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Nguyén don yéu cau cic bén
tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Cac bi don éng D, ba T, éng N cho rang chua
nhan duoc sb tién coc do ba H chua giao, nhung tai Giay uy quyén ngay 01/4/2024

6



cac bi don ong D, ba T, ong N d3 ty quyén cho ba H nhan tién dit coc, chuyén
nhuong cua cac thira dat 787 va 789. Tai ban tu khai ngay 27/5/2025 ba H thira
nhan ¢6 nhan s tién 525.000.000d do ong D chuyén khoan dé dit coc céac thira dat.
Khi hop dong dit coc vo hiéu thi cac bi don 6ng D, ba T, éng N ¢6 quyén khoi
kién yéu cau ba H tra lai s6 tién di nhan do thuc hién cong viéc theo nd1 dung Gié‘iy
uy quyén ngay 01/4/2025 da ky gitta cac bén. Do d6 ban 4n so tham budc bi don
ong D tra lai s6 tién 200.000.000d cho nguyén don dng D, budc bi don ba T, ong N
tra lai so tién 325.000.000d cho nguyén don 6ng D 1a ¢6 can cur.

Tu nhitng phan tich trén,wdé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua cac b1 don 6ng L.é Nguyén Khuong D, ba Doan Thi T, ong Nguyén Vian N.
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Khang céao cua b1 don 6ng L& Nguyén Khuong D, ba Doan
Thi T va ong Nguyén Van N thuc hién dung quy dinh cua phap luat nén dugc xem
xét theo trinh tu phuic tham.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n cé don xin ving
tal phién toa, can cu Di€u 296 B0 luat To6 tung dan su Toa an tién hanh xét X vang
mat cac duong su.

[2] Xet khang cao cua b1 don ong Lé Nguyén Khuong D, ba Doan Thi T va
ong Nguyén Van N:

[2.1] Xét thay, ngay 23/3/2024, nguyén don ong Nguyen Khuong D thoa
thuan nhan chuyén nhuong cia ba Nguyen Thi Ngoc H phan dat dién tich ngay 05m x
20m = 100m?, thudc mot phan thira dat s6 787, 789 cung to ban d6 s6 50, loai dat Pat
& tai do thi, dat toa lac tai H, N, Phuong D, thanh pho T, tinh Long An (ct), dat do
ong Nguyén Khu:ong D va ba Doan Th1 T dutng tén giay chung nhan quyén st dung
dat véi gia chuyén nhuong 1a 1.325.000.000 dong. Hai bén tién hanh ky hop dong
dit coc, 6ng Nguyén Khuong D dit coc cho ba Nguyén Thi Ngoc H so tién
50.000.000 dong, so tién con lai sé& thanh toan khi hop dong dit coc tai phong cong
chimg 1a 525.000.000 dong va thoa thuan thoi han dit coc 1a tir 7 dén 10 ngay, ké
tr ngay 23/3/2024 dén hét 03 gio ngay 03/4/2024. Bén A (ba H) nhan du tién coc
sé cung Bén B (6ng Nguyén Khuong D) 1am thu tuc cong chimg, chuyén nhuong
tai co quan nha nuée cé tham quyén. Khi thu tuc cong chimg hoan tat, bén B phai
giao du s6 tién con lai cho bén A.

Do phan dat ba H chuyén nhuong cho ong Nguyén Khuong D do 6ng Lé
Nguyén Khuong D va ba DPoan Thi T dung tén nén dén ngay 02/4/2024, nguyén
don 6ng Nguyén Khuwong D thoa thuin nhin chuyén nhuong cia bi don 6ng Lé
Nguyén Khwong D phan dat dién tich 30m?2, thudc mot phan thia dat sé6 787, to ban
d6 s6 50, loai dat Pat & tai d6 thi, dat toa lac tai Phuong D, thanh phé T, tinh Long An
(cii). Hai bén tién hanh ky hop dong dit coc, 6ng Nguyén Khuong D dit coc cho
ong Lé Nguyén Khuong D s6 tién 200.000.000 dong va thoa thuan trong thoi gian
tir ngay 02/4/2024 dén hét ngay 15/5/2024, hai bén s& dén t6 chirc hanh nghé cong
chimg dé 1ap va cong ching hop dong chuyén nhuong. Ba Nguyén Thi Ngoc H da
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nhan thay 6ng Lé Nguyén Khuong D s6 tién dit coc 200.000.000 dong, nhan truc
tiep 175.000.000 dong va 25.000.000 dong khau tir 1an nhan 50.000.000 dong ngay
23/3/2024, theo gidy uy quyén ngay 01/4/2024 gitra ong L& Nguyén Khuong D véi
ba Nguyén Thi Ngoc H. Nhu vay, giita ong Nguyen Khuong D va ong L.é Nguyen
Khuong D d3 x4c 1ap 01 thoa thuan “dit coc” dé dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat lién quan dén phan dat dién tich 30m?2, thudc mot
phan thira dat s6 787, to ban do s6 50, loai dat Pat & tai do thi, dat toa lac tai Phuong
D, thanh phé T, tinh Long An (cii). Ong Nguyén Khwong D dit coc sb tién
200.000.000 dong va thoa thuan trong thoi gian tir ngay 02/4/2024 dén hét ngay
15/5/2024, hai bén s& dén to chirc hanh nghé cong chimg dé 1ap va cong chimg hop
dong chuyén nhuong.

Ngoai ra, cung ngay 02/4/2024, nguyén don déng Nguyén Khuong D thoa
thuan nhan chuyén nhuong cta bi don & ong Nguyen Van N va ba Doan Thi T phan
dat dién tich 70m2, thudc mot phan thira dat sd 789, t& ban do sb 50, loai dat DAt & tai
d6 thi, dat toa lac tai Phuong D, thanh phé T, tinh Long An (cii). Hai bén tién hanh
ky hop dong dit coc, 6ng Nguyén Khuong D dit coc cho 6ng Nguyén Vian N va ba
Doan Thi T so tién 325.000.000 dong va thoa thuan trong thoi gian fir ngay
02/4/2024 dén hét ngay 15/5/2024, hai bén s& dén to chtrc hanh nghé cong chimg
dé 1ap va cong chimg hop dong chuyén nhuong. Ba Nguyén Thi Ngoc H di nhan
thay 6ng Nguyén Vian N va ba Doan Thi T so tién dit coc 325.000.000 dong, nhan
true tiép 300.000.000 dong va 25.000.000 dong khau trir lan nhan 50.000.000 dong
ngay 23/3/2024, theo giay uy quyén ngay 01/4/2024 gitta 6ng Nguyén Vian N va ba
Doan Thi T vé6i ba Nguyén Thi Ngoc H. Nhu vay, giita ong Nguyén Khuong D va
ong Nguyén Van N va ba Doan Thi T da xac 1ap 01 thoa thuan “dat coc” dé dam
bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén
phan dat dién tich 70m2, thudc mot phan thia dat so6 789, to ban d6 sb 50, loai dat Dat
& tai do thi, dit toa lac tai Phuong D, thanh phé T, tinh Long An (ci). C)ng Nguyén
Khuong D dit coc s6 tién 325.000.000 dong va thoa thuan trong thoi gian tir ngay
02/4/2024 dén hét ngay 15/5/2024, hai bén s& dén to chtrc hanh nghé cong chimg
dé lap va cong chimg hop dong chuyén nhuong.

Ngay 15/11/2024, ba Nguyén Thi Ngoc H ky hop dong thoa thuin véi nodi
dung: “déng y ban 01 phan thira dat sé 173, 787 va thira dat sé 789, cing to ban
do so 50, dién tich 100m?, cho Nguyén Khiwong D theo ban vé da duyét tai Van
phong déang ky dat dai tai thanh phé T. Ngay 07/10/2024 nhung do thii tuc hanh
chinh ¢6 thay doi nen da cham nop ho so. Hém nay, 161 gia han lai ngay
25/11/2024 sé giao giay hen va giao dat sé nhan tiép phan z‘zen con lgi va sé bot lai
cho Nguyen Khiwong D s6 tién 25.000.000 dong trén tong so tién dat coc va hop
dong chuyén nhwong da ghi. Néu téi khong thuwe hién thi téi sé phai dén tién coc va
thoi gian dén tién coc sé thirong lwong sau”.

[2.2] Xét thé‘iy, theo hop df‘mg dit coc ban dau cac bén thoa thuan dién tich
va vi tri chinh x4c duoc xac dinh sau khi hai bén tién hanh do dac thuc té va c6 ban
vé ciia Van phong ding ky dat dai tai thanh pho T. Tai ban vé tach thira, hop thira
ngay 07/10/2024 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai Tan An duyét thi
phan dat 6ng Nguyén Khuong D thoa thuan nhan chuyén nhuong, cu thé gom: mot
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phan thira 173 dién tich 24,5m? loai dat LUC, mot phan thtra thia 787 dién tich
32,5m? loai dat ODT va mot phan thira 789 dién tich 44m? loai dat ODT. Thay
rang, theo Cong vin so: 1794/CN.VPDKDD-LT ngay 24/3/2026 cia Chi nhanh
Vin phong dang k¥ dat dai khu vue T thé hién:

- Thura dat s6 173, to ban d6 s6 50, dién tich 153,6m2, loai dat: dat chuyén
trong lda nude (LUC), vi tri dat tai Phuong D, thanh pho T, tinh Long An nay la
phuong L, tinh Tay Ninh do ba Nguyén Thi Ngoc H dung tén.

- Thira dat s6 787, to ban do s6 50, dién tich 212.3m2, loai dat: dat & tai do
thi (ODT), vi tri dat tai Phuong D, thanh pho T, tinh Long An nay la phuong L,
tinh Tay Ninh do 6ng Lé Nguyén Khuong D diung tén.

- Thira dat s0 789, t& ban do so 50, dién tich 500m?, loai dat: dat ¢ tai do thi
(ODT), v1 tri dat tai Phuong D, thanh pho T, tinh Long An nay la phuong L, tinh
Tay Ninh do ba Doan Thi T ding tén.

Pén thoi diém hién tai, 03 thira dat trén chua thuce hién thu tuc tach thira
dat, hop thwra dat vé quyén st dung dat nén chua co so thira dat maoi.

Nhu vay, c6 can cir xac dinh do thira dat s6 173 muc dich sir dung van con
la dat laa va 03 thira dat trén chua thuce hién thu tuc tach thia dat, hop thira dat vé
quyén st dung dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh D1 dén cac bén khong
thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat hai bén
thoa thuan chuyén nhuwong nhu thoi gian thoa thuan. Do do, viéc Toa an cap so
tham giai quyét xac dinh hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
hai bén b1 vo hi€u va tuyén tra lai tién dat coc 1a ¢6 can cir theo Piéu 328 Bo luat
dan su.

[2.3] Xét thay, mit du theo thoa thuan 1a ba Nguyén Thi Ngoc H 1a nguoi
nhan tién coc tir dng Nguyén Khuong D theo cac hop dong dit coc néu trén. “Tuy
nhién, viéc ba H nhan tién coc tir dng Nguyen Khuong D la duoc su uy quyen tur
ong Lé Nguyén Khuong D, 6ng Nguyen Van N va ba Doan Thi T theo giay uy
quyén ngay 01/4/2024. Do d6, Toa an cap so tham giai quyét buoc Lé Nguyen
Khuong D, éng Nguyén Vin N va ba Doan Thi T phai ¢6 nghia vu tra lai tién coc
cho dng Nguyén Khuong D 1a ¢6 cin ct.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét khong co cin ctr chap
nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Nguyén Khuong D, ba Doan Thi T va ong
Nguyén Vin N. Quan diém phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh 1a ¢6 can ctr nén duoc c-hé‘ip nhan.

[4] Vé an phi dan su phtc tham: bi don ong Lé Nguyén Khuong D, ba
Doan Thi T va 6ng Nguyén Vin N phai chiu an phi dan su phuc tham do yéu cau
khang cao khong duwge Toa an chap nhan. Tuy nhién, ba Doan Thi T va ong
Nguyén Vin N 1a nguoi cao tudi va don xin mién 4an phi nén Hoi dong xét xir mién
nop an phi cho cac duong su.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta dng Lé Nguyén Khuong D, ba Doan Thi T
va ong Nguyén Van N.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
bicu 91; Dicu 147; Dicu 227; bicu 228; Dicu 238; Diéu 271; Picu 273 BJ luat To
tung dan su; Dicu 127; Di€u 131; Dicu 328 B¢ luat Dan sy nam 2015 va N%hi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Khuong D.

V6 hiéu Hop dong dat coc ngay 02/4/2024 giita 6ng Nguyén Khuong D ky
vo1 ong L.é Nguyén Khuong D do Vian phong C.

V6 hiéu Hop dong dat coc ngay 02/4/2024 giira 6ng Nguyén Khuong D véi
ba Doan Thi T va 6ng Nguyén Van N do Van phong C.

1.1. Budc 6ng Lé Nguyén Khuwong D thanh toan cho 6ng Nguyén Khuong
D s6 tién 1a 200.000.000d

1.2. Budc ba Doan Thi T, 6ng Nguyén Vian N thanh toan cho 6ng Nguyén
Khuong D s6 tién 1a 325.000.000 dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 twong ung thoi gian chua thi hanh an.

_ 2. Dinh chi xét xu doi véi véi yéu cau buoc ong L& Nguyén Khuong D, ba
Nguyén Thi Ngoc H lién déi thanh toan cho dng Nguyén Khuwong D s6 tién dit coc
va phat coc 1a 400.000.0004.

_ Dinh chi doi véi yéu cau bude ba DPoan Thi T, ong Nguyén Vin N ba
Nguyén Thi Ngoc H lién déi thanh toan cho éng Nguyén Khuwong D s6 tién diit coc
va phat coc 650.000.000 dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 4.000.000d,
nguyén don trr nguyén chiu so tién nay, da ndp xong.

4 Ve an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin N va ba Poan Thi T duoc
mién an phi. Ong Lé Nguyén Khuwong D phai chiu an phi 10.300.000 dong.

H?2 lai cho 6ng Nguyén Khuong D s6 tién 4n phi 1a 22.350.000 dong, theo
bién lai thu tam Ung an phi so 0000180 ngay 04/6/2025 va 0000198 ngay
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10/6/2025 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tan An nay 1a Phong thi hanh
an khu vuc 1, tinh Tay Ninh.

5. Vé an phi dan su phic tham: Mién ndp an phi dan su phiic tham cho ong
Nguyén Vian N va ba Doan Thi T.

Ong Lé Nguyén Khuong D phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop tam tmg theo
bién lai thu s6 0005039 ngay 26/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh, ong
Lé Nguyén Khuong D d3 ndp du an phi phic tham.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyeén an.

7. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh ta1 Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; tho1 hi€u th1 hanh an duoc thue hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 1 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Lwu hd so, 4n vin.

Tran Trong Nhan
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