TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 610/2026/DS-PT
Ngay 31-3-2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trc.

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai;

Ong Nguyén Van Huynh.
= Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 31 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh (Co s6 B) xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu
1y s6 1683/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 95/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 920/2026/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa phic tham 3413/2026/QD-PT
ngay 16 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba ngyép Thi Hoa M, sinh nam 1961; dija chi: t6 E, khu
pho K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam
1990; dia chi: thon L, x& N, tinh Gia Lai; dia chi lién lac: s6 B, duong H, khu pho

G, phuong P, Thanh phé HO Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Hop
ddng ty quyén ngay 19/6/2024). C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Ong Pham Tu T
la Luat su cia Cong ty L4 thuoc Poan Luat su Thanh pho H. C6 mat.



- Bi don:

1. C)ng Lé‘ Dinh Cong N, sinh nam 1985; dia chi: t6 B, khu phé K, phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Lé Dinh Cong N: Ong Tran Anh
Trl, sinh ndm 1999 va 6ng Nguyén Tan T2, sinh nam 2001; cung dia chi ‘1ién la,c:
s0 F'Y, phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay
uy quyén ngay 17/6/2025). Ong T2 c¢6 mat, ong T1 vang mat.

2.Ba Nguyén Hoa L1, sinh nam 1987; dia chi: t6 B, khu phd K, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat khi xét x1r, vang mat khi tuyén an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lgp: Ong Lé bang
C, sinh nam 1984; dia chi thuong tra: s6 B, khu pho B, phuong B, Thanh ph6 H6
Chi Minh; dia chi lién lac: s6 D, Nguyén Van L2, khu ph6é C, phuong B, tinh
Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Lé Pdang C: Ong Lé Quang D, sinh nam
1998; dia chi: thon D, xa N, tinh Quéng Tr1; dia chi lién lac: s6 D, Nguyén Van
L2, khu pho C, phuong B, tinh Dong Nai, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Hop
dong uy quyén ngay 17/02/2025). C6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng ‘Trﬁn Hi¢p L3, sinh nam 1960; dia chi: t6 B, khu phd K, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 don xin vang mat.

2. (A)’ng Tran Minh K, sinh ném 1‘988; dia chi: D, khdi C, 1@ A, khu dan cu
H, khu pho E, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. C6 don xin vang mat.

3. Vin phong C2; dia chi: s6 C, Nguyén Chi T3, khu ph T, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Truong Lé Nguyén T4, chirc vu: Truong
Van phong, 1a nguodi dai dién theo phap luat. Cé don xin vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Ping
C.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghj phuc tham s6 05/Qb-
VKS-DS ngay 08 thang 10 nam 2025 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
Khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/11/2023, 6ng L& Dinh Cong N, ba Nguyén Hoa L1 (sau viét tét la
6ng N, ba L1) thoa thuan va ky két Hop dong dat coc chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién trén thira dat s6 933, to ban dd s6 8 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
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vao s0 cdp GCN: CS 11132 ngay 16/11/2020, dimg tén 6ng Lé Pinh Cong N cho
ba Nguyén Thi Hoa M (sau viét tat 1a ba M) véi gia 1a 5.000.000.000 dong.

Ngay 28/11/2023, ba M da dit coc 1.300.000.000 dong va dén ngay
22/12/2023 da_it‘cc_)c thém 500.000.000 dong. Tong s6 tien da dat coc la
1.800.000.000 dong.

Do thira dat sb 933 dang thé chip dé bao dam khoan vay cta 6ng N va ba
Lé tai Ngan hang TMCP S (S1) - Chi nhanh P (sau viét tat Ngan hang) véi s6 tién
khoang 3.200.000.000 ddng nén hai bén c6 thoa thuan trong thdi han 06 thang tir
ngay dat coc, ba M thanh toan khoan vay cua 6ng N va ba Lé T5 Ngan hang dé
x6a thé chap va thuc hién cac thu tuc hanh chinh chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Ngay 12/4/2024, ba M da chuyén khoan 3.165.000.000 dong qua tai khoan
cua ong Tran Minh K (con rudt ba M). Sau d6, 6ng K chuyén toan bo sb tién trén
vao s6 tai khoan thu ng 36610080001 ctia ba Nguyén Hoa Lé M1 tai Ngan hang
TMCP S (S1) dé thanh toan khoan vay ctia ba L1, 6ng N tai Ngan hang.

Trong ngdy 12/4/2024, ba M da ban giao s tién con lai 1a 35.000.000 dong
cho bén ba L1, ong N va nhan nha, dat trén thuc te.

Cung ngay 12/4/2024, hai bén cling da ky Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién vé6i dat dién tich 194,4m? thudc thira dat s6 933, to
ban d6 s6 8 tai phudong T nhung chua chimg thuc dugc vi chua x6a thé chap. Do
ba Lé C1 sir dung can nha dé tiép tuc kinh doanh nén da thué lai cia ba M tir ngay
12/4/2024.

Ngay 17/2/2024 va ngay 22/4/2024, éng N va ba L1 di iy quyén cho ong
Tran Minh K, theo Hop dong ty quyén sé 6536, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC-
HDGD ngay 17/4/2024 do Vin phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh ching nhan
va Hop dong uy quyén s6 6775, quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC-HPGD ngay
22/4/2024 do Vin phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh chting nhan, dé 6ng K tat
toan cac khoan vay tai Ngan hang, tién hanh céac thu tuc x6a thé chip, chuyén
nhuong sang tén cho ba M.

Ngay 03/5/2024, 6ng K thyc hién thu tuc ky’chuyén nhuong cho ba M theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 2877, quyén so
05/2024/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C2, tinh Binh Duong chimg thyc.

Sau d6, ba M ¢6 lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thi tuc
dang ky sang tén chuyén quyén sir dung dat thi dugc thong bao Toa an nhan dan
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong d4 ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 03/5/2024 dé phong tda tai san
doi voi thira dat s6 933 néu trén.

Do do, ba M yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhén hiéu luc phéap luat cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Van phong C2 cong chung ngay 03/5/2024, s6 cong ching 2877,
quyén sd 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 933, to ban d6 sb 8 tai
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phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong giita bén cl}uyén nhuong 1a 6ng LE Dinh
Cong N va ba Nguyen Hoa L1 vdi bén nhan chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi
Hoa M.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi Hoa M duoc toan quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 194,4m? thudc thira dat sd 933, td ban dd sb 8 tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién voi dét sb CY317756, s0 vao s6 cap GCN: CSI11132 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/11/2020. Tai san gan hen voi
dat 1 can nha hai ting két cAu bé tong cdt thép, mai lgp ton, tuong gach, nén lat
gach dién tich khoang 200m? va céc tai san khac gan lién voi dat.

- Cong nhén cho ba Nguyén Thi Hoa M dugc quyen lién h¢ co quan Nha
nudc ¢o tham quyén dé lam thu tyc sang tén chuyen quyen sir dung dat va tai san
gan lién trén dat theo quy dinh cua phap luat.

Dién tich thira dit nhan chuyén nhuong bao gém 56,3m? (ODT 52,6m? va
CLN 3,7m?) da bi thu hdi theo Quyét dinh sé 2683/QD-UBND ngay 24/7/2023
ctia Uy ban nhan dan thanh phé T nén thudc quyén st dung ctia ba M, ba M duoc
nhan tién boi thuong.

Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia ong Lé Pang C (sau viét tat 1a ong C) thi ba M
khong dong y. Tir thoi diém hai bén thoa thuan Hop dong dit coc ngay 28/11/2023
dén ngay ky Hop dong chuyén nhuong duoc cong ching ngay 03/5/2024 khong
co bat ky ban an, quyet dinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyen xac dinh thua
dat s6 933 ¢ tranh chap, bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam thi hanh
an. Truong hop Toa an tuyén b6 hop dong v6 hiéu thi ba M yéu cau giai quyét
héu qua hop dong vo hiéu dam bao quyén loi ctia ba M.

~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Lé Dinh Cong N la ong Nguyén
Tan 12 trinh bay:

Thong nhat 11 trinh bay cua nguyen don vé qua trinh thoa thuan va thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Ba M da dit coc 1.800.000.000
d6ng. Tai thoi diém giao két hop dong, thira dit dang thé chip tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan S (S1) — Chi nhanh P.

Ngay 12/4/2024, ba Nguyén Hoa L1 va éng Tran Minh K (con cua ba M)
dén Ngan hang thanh toan khoan vay nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thuc hién tha tuc chuyén nhuong. Theo Bién ban lam viéc cung ngay, tong du no
tai thoi diém tat toan 1a 3.164.935.514 dong. Ong Tran Minh K d chuyén khoan
toan b so tién néu trén vao tai khoan thu ng sd: 36610080001 dung tén ba Nguyén
Hoa L1, theo hudng dan cua Ngan hang S1. Ngan hang cam két s& tra lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong vong 05 - 07 ngay ké tir ngay
hoan thanh nghia vu thanh toan, dong thoi s& thong bao ngay cho ong K dé cung
tham du tai thoi diém tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cung ngay, hai bén
d3 1ap van ban x4c nhan tién di giao dich (1.800.000.000 doéng dit coc +
3.164.935.514 dong giai chap) va ban giao thuc té tai san cho ba M quan 1.
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Pén ngay 03/5/2024, Hop dong duoc chimg nhan hop phap theo sd cong
ching 2877, quyén s6 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD. Ba M khong ndp dugc ho so
dang ky sang tén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé T do dién
tich dat chuyén nhuong da bi ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ong N xac
dinh giao dich giita 6ng N, ba L1 vi ba M 1a hop phap nén c6 hiéu luc theo Diéu
117 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ong C cho rang hop ddéng chuyén nhuong ndy nham “tiu tan tai san” 1a
nhan dinh chii quan khong dung thuc té. Giao dich trén tién hanh cong khai tir
ngay 28/11/2023 ky hop ddng dat coc, dit coc bd sung, thanh toan khoan vay tai
Ngan hang S1, giai chap tai san, ban giao tai san thuc té va ky hop déng duoc
cong chung theo quy dinh phap luat vao ngay 03/5/2024. S tién ong N chuyén
nhuong thira dat trén da str dung toan bo dé thuc hién nghfa vu tra ng vay tai Ngan
hang S1 1a khoan vay c6 bao dam 3.164.935.514 dong va sd tién con lai thanh
toan nghia vu tra ng cho 6ng C 1a khoan vay khong c6 tai san bao dam. Ong N da
chuyén khoan cho 6ng C 2.779.999.900 dong qua s tai khoan 39363688888 -
Ngan hang M3 (ngay 28/11/2023, chuyén khoan 700.000.000 dong; ngay
01/12/2023, chuyén khoan 999.999.900 dong; ngay 16/12/2023, chuyén khoan
380.000.000 dong; ngay 22/12/2023, chuyén khoan 700.000.000 dong).

Vu 4n “Tranh chap hop dong vay tai san’ ’ do 6ng L& Dang C khoi kién Toa
an thy 1y vao ngay 17/5/2024 va duoc giai quyét bang Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuén cua cac duong sy vao ngay 21/8/2024 la sau thoi diém giao dich chuyén
nhugng da hoan tat vé mat thuc té va phap 1y. Vi giita 6ng C va ong N qua lam an
phat sinh khoan ng hon 20 ty dong va tir ngdy 01/6/2023 dén ngay 27/11/2023,
ong N da nhiéu 1an thanh toén cho 6ng C s tién 23.266.499.270 dong. Do ong C
lién tuc doi no gay ap luc nén 6ng N di dé nghi o ong C nhan chuyén nhuong thira
dat 933 dé trir ng nhung C khong dong ¥ vi thira dat 933 dang the chap Ngén hang.
Vi vay, 6ng N di tim nguoi khac chuyén nhuong nha dat va sb tién chuyén nhuong
da thanh toan n¢ cho Ngan hang va 6ng C.

Ong N khang dinh ring viéc chuyén nhuong tai san cho ba Nguyén Thi
Hoa M loai trir nghia vu tra no ciia éng N ddi véi ong Lé Dang C. Ong N con sb
tién khoang 1,6 ty dong boi thuong do Uy ban nhan dan thanh phd T thu hoi dat,
theo Quyét dinh s6 2683/QD-UBND ngay 24/7/2023 va Quyét dinh s6 341 1/Qb-
UBND ngay 08/8/2023. Tuy nhién, sb tién nay hién dang do Trung tim Phat trién
quy dat tinh Binh Duong quan 1y va chua duoc chi tra, do 6ng C c6 don dé nghi
tam ngung chi tra. Ong N dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Bi don ba Nguyén Hoa LI trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay cua ong N.
Riéng tién bdi thudng thu hdi dién tich dat 56,3m?thudc thira dit s6 933 da chuyén
nhuong cho ba M nén ba M dugc nhan tién boi thuong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp éng Lé Pang C
do nguoi dai dién hop phap la 6ng Lé Quang P trinh bay:



6

Ong Lé Ping C 1a nguyén don trong vu an dan sy thu 1y s6 159/2024/TLST-
DS ngay 17/5/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” voi bi don 1 6ng
L& binh Céng N va ba Nguyén Hoa L€ . Trong qua trinh giai quyét vu an, dé tranh
truong hop 6ng N chuyén nhuong thira dat s6 933 nham tau tan tai san, gdy kho
khan, can tr¢ cho qua trinh giai quyét vu an va thi hanh an, 6ng C da yéu cau ap
dung bién phap khan cip tam thoi.

Ngay 03/5/2024, Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sO 02/2024/Qb-
BPKCTT: “Phong téa quyén sir dung dat thira dat s6 933, to ban do sO 8 tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 CS11132 ngay 16/11/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap cho 6ng Lé Pinh Cong N”.

Ngay 21/8/2024, Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh cong nhian sy théa thuan cua cac duong sy so
106/2024/QDST-DS.

Ngay 28/11/2024, Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé Tan Uyén ban
hanh Quyét dinh sO 13/Qb-CCTHADS vé Vvigc cudng ché ké bién quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat dbi vai quyén sir dung dat thira dat s6 933, to ban
d6 s6 8 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén
sir dung dat s6 CY 317756, s6 vao s6 CS 11132 ngay 16/11/2020 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap cho ong Lé Pinh Cong N. Do 6ng Lé Pinh Cong
N lién tyc trén tranh 1am viéc v&i co quan thi hanh 4n nén viéc thi hanh an gip
nhiéu can tro.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Hoa M
voi 6ng L€ Dinh Cong N, ba Nguyén Hoa L1 ddi véi thira dat s6 933 vao ngay
03/5/2024 trong khi quyen str dung dat da bi phong toa 13 trai quy dinh cua phap
luat. Mt khac, thoi diém nay 6ng N ¢o giri cho 6 ong C ban chup hop d6ng chuyén
nhuong c¢6 cong ching voi gia tri 5.000.000.000 dong dé yéu cau ong C huy yéu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi nham dang ky bién dong quyén s dung
dat. Thuc té 6ng N khong nhan 5.000.000.000 dong tra ng cho ong C. Hop dong
gitta ong N, ba L1 v6i ba M la hop dong gia cach, trai voi quy dinh ctia phap luat,
nham tau tan tai san dé trén tranh thyc hién nghia vy tra no cho dng C. Do d6, 6ng
C coyéu cau doc 1ap nhu sau:

Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhugng qu}:én str dung dat giita bén chuyén
nhuong la 6ng Lé Dinh Cong N va ba Nguyén Hoa L1 v6i bén nhén chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi Hoa M d61 voi thira dat s6 933, to ban do so 8 tai phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong v6 hiéu.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Tran Hiép L3 va éng Tran Minh
K: Théng nhét 10 trinh bay va yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 cung cdp théng tin:

Ngay 03/5/2025, ong Tran Minh K (dai dién theo ty quyén cua ong L&
Pinh Cong N va ba Nguyén Hoa L1) véi ba Nguyén Thi Hoa M yéu cau cong
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ching vién Van phong C2 ching nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i v6i thira dat s6 933, t ban d6 s6 8, ¢o dién tich 194, 4m?” toa lac tai phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: CY317756, s6 vao so cdp GCN:
CS11132 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/11/2020.

Tai thoi diém cong chimg, Cong ching vién Van phong C2 da kiém tra, tra
ctru khong c6 thong tin ngin chin trén phan mém co sd dit liéu céng ching tinh
Binh Duong, khong nhan dugc don thu thua kién cua duong su, khong nhan dugc
thong bao thu Iy vu an cia Toa an va nhan thiy cac bén tham gia ky két hop dong
c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phép luat, da tu nguyén
thoa thuén giao | két hop ddng, ndi dung thoa thuén cac bén trong hop dong khong
vi pham diéu ciAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén da doc lai
hop ddng, 3 dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong va da ky vao hop dong
trude su o mat cua cong chung vién. Cong chirng vién da giai thich hau qua phap
Iy ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ding thu tuc, ding trinh tu
va tuan theo quy dinh cua phap luét.

Phdng Thi hanh an dan sw Khu vuc 17 - Thanh phé Hé Chi Minh ¢é van
ban cung cap thong tin co noi dung nhu sau:

Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 17 - Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh) nhan duwoc Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2024/QD-BPKCTT ngay 03/5/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén
vao cung ngay 03/5/2024.

’ Hién nay Phong Thi h;‘mh an dan sy Khu vuc 17 - Thi hanh an dan su Thénh
pho H dang thi hanh Quyét dinh cong nhan thoa thuan cua céc gTu:o’ng su SO
106/2024/QDST-DS ngay 21/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén.

Tai Ban dn dan su so tham so 95/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan Khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hoa M voi
bi don ong L& Dinh Cong N va ba Nguyén Hoa L1 vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc Vin phong
C2 cong chimg ngay 03/5/2024, s6 cong chimg 2877, quyén s6 05/2024/TP/CC-
SCC/HDPGD dbi véi thira dat s6 933 to ban do sé 8 tai phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) giita bén chuyén
nhuong 1a ong Lé Pinh Cong N va ba Nguyén Hoa L1 v6i bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi Hoa M c6 hiéu luc phap luit.

Ba Nguyén Thi Hoa M duoc quyén st dung dién tich 194,4m? thudc thira
dat s6 933 to ban do sb 8 tai phudng T, Thanh phdé HO6 Chi Minh. Tai san gin lién
v6i dét 1a can nha & dién tich 95,5m?; mai che dién tich 65,4m? mai che di dong
dién tich 23,4m?. (Kém theo manh trich luc dia chinh)
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Cac duong su cd quyén, nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham quyen
thue hién céc tha tuc hanh chinh lién quan dén quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chap nhan nhan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Pang C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang céo,
trach nhiém thi hanh an.

Ngay 06/10/2025, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap ong Lé Pang C khang cao toan bd ban an so thim, yéu cau Toa an cap phic
tham huty toan bd ban an so tham.

~ Ngay 08/10/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 17 - Thanh
pho H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham s6 05/QD-VKS-DS theo
hudéng huy ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Pang C gitt nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong
thoa thuan duogc vé viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vén gitr nguyeén
khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd H6
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don trinh bay: dé nghi Hoi dong xét
xr khong chap nhan khang cao ctia 6ng C, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Quyen su
dung dat va hop dong chuyén nhuong tuan thi quy dinh tai khoan 1 Piéu 188
Luat it dai nim 2013 (trong tmg voi khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai 2024) va
khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai nam 2013. Bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyen
Thi Hoa M d4 thanh toan hét tién chuyén nhuong, nhan ban giao thuc te dat va tai
san trén dat dé quan ly, st dung va da thuc hién ndp ho so sang tén quyen st dung
dat tai co quan dang ky dat dai. Nhu vay, c6 du can cir &é xac dinh hop dong
chuyén nhuong bat dong san nay la mot glao dich c6 that, cong khai, hop phap va
d3 hoan tat, c6 day du cac yéu to ctia mot giao dich dan sy c6 hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015.

Bi don khong trén tranh nghia vu tra ng cho dng C, ngoai thira dat néu trén thi bi
don dang 13 chu sir dung thira dat s6 1473, to ban d6 so 3 toa lac tai phuong T,
Thanh ph6 Ho Chi Minh do ba Nguyén Hoa L1 dai dién dtimg tén. Dong thoi, phia
bi don cam két nghiém tuc thyc hién nghia vu tra ng cho 6ng L& Dang C theo
Quyét dinh cong nhén su thoa thuan s6 106/2024/QDST-DS ngay 21/8/2024.
Trong sudt qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng C
déu khang dinh tai thoi diém ong N, ba L1 ky két hop ddng dit coc, hop dong
chuyen nhuong bat dong san tai thira dat 933 cho ba M thi 6 ong N déu thuc hién
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cong khai va c6 chup hop dong chuyén nhuong giri cho 6ng C biét. Diéu ndy cang
khang dinh bi don 12 6ng N va ba L1 khong c6 hanh vi che gidu giao dich nham
muc dich tau tan tai san. Tl thoi diém ngay 01/6/2023 dén ngay 27/11/2023, dng
N d tra cho 6ng C s6 tién 23.266.499.270 dong. Pong thoi, thira dat s6 933 khong
phai la tai san bao dam cho hop dong vay gitra ong C, ong N va ba L& N1 khi ong
N va ba Lé N tién dit coc tir ba M da dung tién dat coc cung voi tai san khac cua
minh dé thanh toan mot phan ng cho ong C véi sb tién 14 2.799.999.900 dong, s6
tién chuyén nhuong con lai dung thanh toan tién vay c6 bao dam tai Ngan hang.
Mat khac, tai Bién ban dinh gia ngay 08/5/2025 thé hién téng gia tri dat va tai san
trén dat 1a 4.102.614.380 dong. Két qua dinh gia tai san ngay 23/11/2020 cua
Ngén hang 13 4.405.000.000 dong. Nhu viy, gia tri nha, dat tai thira dat s6 933
qua dinh gia déu thip hon gia ba M nhan chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong.
Nén viéc ong Lé Pang C yéu cau tuyén bé Hop dong néu trén vo hiéu do gia tao
la khong c6 can ctr.

Vi vay, c6 du co s dé xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat s6 cong ching 2877 ngay 03/5/2025 gitta bén chuyen nhuong 1a Nguyén Hoa
L1, Lé DBinh Cong N va bén nhan chuyén nhuong Nguyén Thi Hoa M 1a ¢6 hiéu
h_rc phép luat. Hop dong chuyén nhuong 1a ¢ that, giao dich dién ra cong khai,
minh bach, tu nguyén va khong nham trén tranh nghia vu trd ng véi bat ky bén
thir ba nao. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Lé Dinh Céong N trinh bay: Ong
N va ba L1 da chuyén nhuong cho ba M toan b thira dat s6 933, bao gom phan
dién tich dat bi thu hoi; c6 thoa thuan bang 101 néi vé tién bdi thuong dat bi thu
hoi cling thudc vé ba M. Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ong N, ba L1 va ba M.

Bidon ba Nguyen Hoa L1: thong nhat y klen da trinh bay, dé nghi Hoi dong
xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong N, ba L1
va ba M.

~ Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:
Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung va

ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ciia B luat T6 tung dan su.
Don khéang cdo cua 6ng Lé Pang C trong han luét dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Sau khi phan tich céc tinh tiét ciia vu an, d6i chiéu
v6i quy dinh ciia phap luat nhan thay thira dat s6 933 da bi thu hdi mot phan dién
tich dat 56,3m?2 va thu hoi c6 dén bu 1.600.000.000 dong nhung chua dugc chi tra
do c6 tranh chép, tién van nam tai Trung tdm Phat trién quy dat thuoc Uy ban nhan
dan thanh phé T. Toa an cap so tham khong duwa Uy ban nhéan dan thanh phé T
vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham
Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy 2015. Dé)ng thoi, thira dat s6 933 néu trén da bi
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén ra Quyét dinh ké bién theo Quyét
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dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi cia Toa an nhan dan thanh phd Téan
Uyén nhung Toa an céap so tham khong dua Co quan thi hanh an dan sy tham gia
tb tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 thiéu sot.

Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17 — Thanh
pho H6 Chi Minh 1a ¢6 co sé chap nhan. B¢ nghi Ho1 dong xét xtr hily ban an dan
sy so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap ong Lé Pang C dung quy dinh va ndp trong thdi han quy dinh tai Diéu 272,
Piéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su ndm 2015 nén du diéu kién dé thy 1y va xét
xtr theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trén Hi¢p L3,
ong Tran Minh K, nguoi dai dién hop phap cua Van phong C2 vang mit do co
yeu cau giai quyet vang mat, nen can ct Piéu 296 cua Bo luat TO tung dan su nam
2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh.

[2] Vé khang c4o cuia nguoi co quyer} lg1, nghia vu lién quan 6ng L& Pang
C va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Khu vyc 17 - Thanh
pho HO6 Chi Minh thay rang:

[2.1] Thira dat s6 933, to ban do so 8, tai phudng T, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho Hb Chi Minh), dién tich 194,4m> , theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao so cap GCN: CS 11132 ngay 16/11/2020, dung tén 6ng Lé Pinh Cong
N 1a tai san chung cua 6ng N va ba L1. Trong d9, c6 dién tich 56,3m? (ODT
52,6m? va CLN 3,7m?) d3 bi thu hoi theo Quyét dinh sé 2683/QD-UBND ngay
24/7/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phé T vé viéc thu hdi dat caa ong Lé Pinh
Cong N dé thuc hién cong trinh nang cap, mé rong dudng tir nga tu B dén nga ba
giao v6i tuyén dudng b.

[2.2] Ba M, ba L1 cho rang ba M nhan chuyén nhuong toan bo thira dat s6
933, dién tich 194,4m> khi nhan chuyén nhugng biét rd dat bi thu hdi mot phan
va cac bén thoéa thuan ba M dugc huong tién boi thuong quyén sir dung dat khi
nha nudc chi tra. Riéng ong N tai Toa an cdp so tham xac dinh khong chuyén
nhuong dién tich 56,3m? bi thu hdi nhung dén phién toa phiic tham, nguoi dai
dién hop phap cua 6ng N thira nhan da chuyén nhuong cho ba M toan bo thira dat
s6 933, gom dién tich dat bi thu hdi 56,3m2 Nhu vay, ba M va ong N, ba L1 da



11

thoa thuan chuyén nhugng toan b thira dat sb 933 néu trén, bao gém phén dién
tich dat da bi thu hoi.

Tai khoan 11 Piéu 3 cta Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Nha nudc thu hoi
dat la viéc Nha nuwée quyét dinh thu lai quyén sir dung ddt ciia nguoi dwoc Nha
nude trao quyén svr dung dat hodc thu lai ddt ciia ngueoi sir dung ddt vi pham phdp
ludt vé dat dai”. Co thé thdy viéc Nha nuéc thu hdi dat lam din dén hau qua phap
1y 1am cham duat quyen st dung dét cua nguoi st dung dat va Nha nudc tra lai gia
tri quyen st dung dat d6i voi dién tich dat bi thu hdi néu thude truong hop thu hoi
dat c6 dén bu. Ttc vé mit phap luat, 6ng N va ba M chdm dut quyén sir dung doi
v6i mot phan dién tich thudc thira dat s 933, cu thé dién tich dat bi thu hdi 56,3m?2,
ma thoi diém nay quyén st dung dat thudc quyén quan Iy cua Uy ban nhan dan
thanh phé T.

Tuy nhién, khi giai quyét vu an, Toa an cap S0 tham khong dua co quan
quan ly dat dai di véi phan dat bi thu hoi tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé lam 16 quyen loi ctia nha nudc, quyén loi chu st
dung dat ddi v6i phan dat bi thu hoi 1a thiéu sot.

[2.3] Can cu Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dat ngay 28/11/2023; Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
12/4/2024; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/5/3024 giira bén
chuyén nhuong 14 6 ong L& binh Cong N, ba Nguyén Hoa L1 va bén nhan chuyén
nhuong la ba Nguyen Thi Hoa M khoéng c6 ndi dung thoa thuén nao d6i voi dién
tich dat bi thu hoi va quyén loi d6i véi sb tién boi thuong theo Quyét dinh so
3411/QD-UBND ngay 08/8/2023 cia Uy ban nhan dan thanh phd T.BaM va ong
N, ba L1 deu khong chimg minh dugc thoa thuan vé viéc ai dugc hudng quyén
d6i v6i s tién duoc bodi thudng do thu hoi dat. Loi khai ciia 6ng N con mau thuan
v6i nhau vé noi dung nay. Pong thoi, Quyét dinh s 3411/QD-UBND ngay
08/8/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh pho T da quyet dinh bdi thuong, hd tro cho
ong Le¢ Binh Cong N. Do do, Toa an cap phuc tham khong the xem xét, giai quyét
50 tién b01 thuong thudc vé ai trong vu an nay, néu giai quyét s& vi pham nguyén
tac hai cap xét xu.

[2.4] Ngoai ra, ngay 15/4/2024, 6ng C khoi kién ong N va ba Le V viéc
tranh chap hop dong vay tai san, dong thoi yéu cau Toa 4n 4p dung bién phap
khan cap tam thoi phong toa di véi thira dat s6 933 néu trén.

Ngay 03/5/2024, Toa 4n nhan dan thanh pho Tan Uyén ban hanh Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay
03/5/2024 phong toa doi vai thira dat s0 933 néu trén. Va giao quyet dinh trén cho
Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd Tan Uyén vao hoi 14 gio 50 phtt ngay
03/5/2024.

, Ngay 03/5/2024, th cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tan Uyén ban hanh
Quyeét dinh thi hanh an s6 1330/Qb-CCTHADS.

~Cung ngay 03/5/2024, 6ng L¢ Dinh Cong N va ba Nguyén Hoa Lé K1
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Hoa M thura dat s6 933, to ban do so6 8 theo
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Hop dong chuyén,nhu’qng quyén str dung dét’ dugc Van phong C2 cong chiing
ngay 03/5/2024, s6 cong ching 2877, quyén s6 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD.

~ Ngay 04/5/2024, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 T nhan
quyét dinh ap dung bién phap khén cap tam thoi nén ba M khong thuc hién dugc
thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh.

Ngay 28/11/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tan Uyén ban
hanh Quyét dinh s6 13/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat dbi v6i quyén sir dung dat thira dat sb 933, to ban
d6 s6 8 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (bt luc 205).

Xét thdy, thira dat sb 933 néu trén khong phai 13 tai san bao dam cho giao
dich vay tai san gitta 6ng C va ong N, ba L1 ma day 1a tai san duoc thé chap dé
bao dam nghia vy tra ng vay tin dung cua ba L1 va ong N voi Ngan hang. Truong
hop ba M khong nhan chuyén nhuong thi tai san thudc tai san thé chap hop phap
cho Ngan hang. Do do, ba Minh ching M2 dugc da thanh toan hét tién chuyén
nhuong cho ong N, ba L& N1 quyén loi cua ba M2 phai dugc bao dam trong giao
dich chuyén nhugng thira dat s6 933. Tuy nhién, hién nay cac quyét dinh néu trén
van dang c6 hiéu luc thi hanh, Toa an cap so tham tuyén cong nhan hiéu luc cta
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong C2 cong ching
ngay 03/5/2024, s6 cong chimg 2877, quyén s6 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD va
ba Nguyén Thi Hdoa M duoc quyén st dung dién tich 194,4m? thudc thira dat sb
933, to ban d6 sb 8 tai phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh va tai san gan lién véi
dat 1a can nha & dién tich 95,5m?; mai che dién tich 65,4m? mai che di dong dién
tich 23,4m? ma khong xém xét hiéu luc ciia cac quyét dinh néu trén, khong xem
xét dén dién tich dat bi thu hoi va s tién dén bu, chwa danh gid toan dién hiéu lyc
ctia hop dong chuyén nhuong dan dén cong nhan ca dién tich dat bj thu hoi cho
nguyén don 13 khong thé thi hanh an duoc.

[2.5] Ttr nhimg nhan dinh néu trén nhan thay, Toa an cap so thdm c6 sai sot
trong vi€c giai quyét vu an, Toa an cap phtic tham khong thé khic phuc duoc, cho
nén can thiét phai hiiy ban an so tham, giao hd so cho Toa an cap so thim giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung. Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan Khu vyc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh va khang cdo ciia 6ng Lé Ding
C 1 ¢6 co s chap nhan.

[3] Quan diém vé ndi dung giai quyét vu 4n ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh 13 phu hop.

[4] An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin cir khodn 1 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Piéu 310, Diu 313 cta B
luat To tung dan su;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan khang cio ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap ong Lé Pang C; chap nhan khang nghi theo Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 05/QP-VKS-DS ngay 08 thang 10 nim 2025 cta Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 95/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh.

Giao h(‘A)’SO’ vu an cho Toa an r}hﬁn dan Khu vuc 17 — Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi dan su phuc thim: Hoan tra cho éng Lé Pang C 300.000 dong
(ba trim nghin ddng) tién tam Gng an phi dan su phic thim da ndp theo Bién lai
thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an sb 0025651 ngay 13/10/2025 cta Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; = THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Phong THADS Khu vyc 17 — Thanh phd Hb
Chi Minh;
- TAND khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi
Minh;
- Buong su;
- Luu: HS, VP (19). .
Tran Thi Thanh Tric



