TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 611/2026/DS-PT
Ngay 31-3-2026 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

= Thw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiem sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Kim Trang — Ki€ém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh (Co so B) xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so6
1155/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 64/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Téan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén
dan Khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 7093/2025/QD-PT ngay
28 thang 11 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa phiic thim 23439/2025/QD-PT
ngay 26 thang 12 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 880/2026/QD-
PT ngiy 16 thang 01 nim 2026; Thong bao m¢ lai phién toa phuc tham sd
2621/2026/TB-TA ngay 02 thang 3 nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Van T, sinh ndm 1952 va ba Nguyén Thj Kim
H, sinh nam 1959; dia chi: khu pho C, p’huz(‘?ng T, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay 1a khu pho C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don (doi véi bi don ba Huynh Thi L):
Ong Pham Tién Thién T1, sinh nim 1983; dia chi: Ale.5.06, khu phd D, phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Du’(mg (nay la Ale.5.06, khu phé D, phuong A, Thanh
pho Hb Chi Minh), 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Gidy uy
quyén ngay 27/10/2023). C6 mit.
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Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Kim H: Ba Tran Thi Hai Y 1a Luat su cua Van phong Luat su Pham Thién T1
thudc Poan Luat su Thanh phd H. C6 don xin ving mit.

- Bi don:

1. Bé Huynh Thi L, sinh ndm 1932; die} chi: té6 D, khu phé C, plllusc‘)‘pg T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho C, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cia bi don ba Huynh Thi L: Ong Truong Vin N,
sinh nam 1961; dia chi: sd E, duong D, khu phé A, phuong T, thanh phé B, tinh
DPong Nai (nay 1a s6 E, duong D, khu phd A, phuong T, tinh Dong Nai), 12 nguoi
dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 23/10/2023). C6 mat.

2. Ong Truong Long C, sinh ndm 1957; dia chi: s6 A C, khu phé P, phuong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai; dia chi hién nay: t6 D, khu phd C, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1 khu phé C, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).
Co mat.

3.Ba Nguyén Thi H1 (Huynh Thi T2), sinh nam 1932; dia chi: t6 D, khu
phé C, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phb C, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh). Cé don xin vang mit.

4. Bé’TraAm Thi Mai T3, sinh nam 1974; dia chi: s6 F, khu phb D, phuong
T, thanh pho B, tinh Dong Nai (nay 1a s6 F, khu pho D, phuong T, tinh Dong Nai).
Co don xin vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Truong Vin T, ba Nguyén Thi Kim
H; bi don ba Huynh Thi L, 6ng Truong Long C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vo chdng ong Truong Van T, ba Nguyén Thi Kim H (sau viét tit 1a éng
T, ba H) quan 1y, st dung thira dat s6 948, to ban do s6 06, dién tich 1.202m?, tai
phuong T, thanh ph T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (sau viét tat 1a GCNQSDPD) s6 CH00243 do Uy ban nhan dan (sau viét tit 13
UBND) huyén T, tinh Binh Duong cp ngay 24/02/2011. Thira dét s6 948 trude
day thudc mot phan thira dat s 20 c¢6 dién tich khoang 1.945m? do vo chong
ong T, ba H khai pha truéc nam 1980.

Phéan con lai cua thira dat s6 20 thi mot phﬁn dién tich khoang 743m?, ba
Huynh Thi L d lam tha tuc cap GCNQSDD, cu thé: thira dat s6 1069 dién tich
287,8m>%, nhap vao thira dat sé 715 dién tich 1a 264,9m? theo GCNQSDD sd
CU039482, s0 vao s0 cAp GCN: CH02283 do Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh
Binh Duong cap ngay 17/01/2020 cho ba Huynh Thi L; phan con lai 1a 190,3m>
thudc thira dat s6 20, hién nay chua dugc cip GCNQSDD va phan dit nay hién
do vo chong 6ng T, ba H dang quan 1y, st dung.
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Do d6, vo chong ong T, ba H khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Cong
nhén cho ong T, ba H dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 743m? , trong do:
thira dat s6 20 dién tich 190,3m?; ; thira dat s6 1069 dién tich 287,8m?; thu:a dat s6
715 dién tich 264,9m?, t& ban do s6 06 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong va kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu h01 GCNQSDD s6 CU
039482, s6 vao so cAp GCN CH02283 ngay 17/01/2020 cap cho ba Huynh Thi
Lu.

Ngay 09/9/2024, 6ng T va ba H khdi kién bd sung dél vo1 ong Truong
Long C, ba Nguyen Thi HI va ba Tran Thi Mai T3 (sau viét tat 1 ong C, ba H1,
ba T3) yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng C, ba H1 va ba T3 c6 nghia vu tra
lai cho ong T va ba H dién tich dat khoang 200m?, tai khu phé C, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Dbi véi cac cay tram trén dat tranh chap 1a do nguyén don trong, dbi voéi
dién tich dat 01m? nguyén don khong tranh chap.

Pdi véi di¢n_tich dat 287m? thudc thira dat sb 46 chua ai duoc c:?:lp
GCNQSDBD, phan dat nay nguyén don dang quan ly, st dung, khong ai tranh chap
phan dat nay nén nguyén don khong tranh chap.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién d6i véi cac bi
don va yéu cau Toa an cong nhéan cho nguyén don dién tich dat 766,6m?, trong
d6: 190,3m? thudc thira dat sé 20; 176,2m? thudc thira dat sé 46; 121,9m? thude
thira dét s6 715 va 278,2m? thudc thira dht 56 1069 theo Manh trich luc dia chinh
ngay 24/5/2021 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa T, tinh Binh
Duong va yéu cau bi don éng C, ba HI, ba T3 tra lai 47,3m? thudc thira dat sb
716 theo Manh trich luc dia chinh ngay 21/01/2025 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong.

Déi v6i két qua do dac ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phé T, tinh Binh Duong ngay 21/01/2025 thi nguyén don khong ddng ¥ vi cho
rang két qua do dac khong 16ng ghép ban dd cip GCNQSDD nén khong xac dinh
dugc phan dat cac bi don st dung cua nguyén don. Do do, nguyén don yéu cau
Toa &an hoan phién toa dé tién hanh do dac, dinh gia lai dét tranh chap DPoi véi
chir ky ctia ong T tai Phiéu lay y kién khu dan cu dé ngay 31/7/2018 trong ho so
cép dat cho ba Huynh Thi L va tai Bién ban vé viéc do dac va xac dinh hién trang
moc ranh giéi str dung dat ngay 28/8/2014 trong ho so cp dat cho ong Tran Tur
B khong phai 14 chit ky ctia ong T nén nguyén don yéu cau giam dinh chir ky cua
ong T trong hai van ban nay.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don ba Huynh Thi L la 6ng Truong Van
N trinh bay:

Ong Truong Vian T, ba Nguyén Thi Kim H c6 mdi quan hé 13 anh em ho
voi cha, me cua 6ng N la 6ng Truong Van Cl, chét nim 2003 va ba Huynh Thi
Lit . Thira dat s6 20 c6 ngudn goc la do ong ba ndi dé lai tir trude nam 1975. Gia
dinh ong T, ba H str dung mot phan thira dat s6 20 (1a phan dat thudc thira dat sb
948), gia dinh ba L quan 1y, st dung phan dét con lai (nay 1a thira 1069, thira
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715) va 01 phan dat thugc thira 20 (chua dugce cép GCNQSDD). Nam 2010, 6ng
T, ba H lam thu tuc cap GCNQSDD dbi v6i phan dat 6 ong, ba quan ly, c6 do dac
thuc té va ba Huynh Thi L ¢6 ky xac nhan ranh gii dat dugc thé hién tai Bién
ban trich do dia chinh thira dt ngay 27/9/2010 ctia Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thi x3 T, tinh Binh Duong. Ban v& thé hién rd ndi dung: dién tich
743m? thugc thira dat 20 1a phan dat ba Huynh Thi L quan Iy, su dung. Ngoai ra,
hd so cap dit ctia d6ng T, ba H con c6 cac vin ban khac thé hién 6ng ba xin cap
GCNQSDP véi dién tich 1.202m?, thira dat s6 948 nhu Cong vin sb
1300/CNTU-KT ngay 24/5/2021 cua Van phong DPing ky dat dai thi xa T, tinh
Binh Duong.

Phan dat con lai cua thira dat sb 20 do ba L quan 1y, st dung. Pén nam
2020, ba L 1am thu tuc xin cip GCNQSDD d6i voi phan dat con lai cta thira dat
s6 20 va cac thura dat s6 714, 715, 8, 893, 463, 379. Ngay 17/01/2020, ba L duoc
UBND thj xi T, tinh Binh Duong cAp GCNQSDPD s6 CH02283 bao gém cic thira
dat s6 379, 463, 8, 714, 715, 893, 1069, trong d6 mot phan dat cua thira dat s6 20
nhap vao thira 715, hinh thanh thira méi 1a 1069. Thoi diém ba L dugc cap dat,
ong T, ba H 1a ngudi cim cot mbc dé phan dinh ranh gidi voi thira dat sb 948.
Nguyén don cho rang d3 trong tram trén dat 1a khong c6 cin ¢t 13 vi trude khi ba
L lam thu tuc cép GCNQSDD vao nam 2020, vg chéng ong T,baHcoxinbaL
trong tram tai gan phan dat c6 mo cia gia dinh ba L. Do c6 mdi quan hé 1a anh
em trong gia dinh nén ba L mé&i dong y cho trong tram, khong co viéc ong, ba
quan 1y st dung phan dat nay nhu don khéi kién d3 néu. Viéc cdp GCNQSDD
cho ba L 12 hop phap nén ong N dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don.

Déi voi cay trf)ng trén thira dat s6 1069, phan dat con lai cua thira dét sb 20
1a do nguyén don trong, bi don s€ thanh toan lai gia tri cho nguyén don theo két
qua dinh gia cia Hoi1 dong dinh gia thanh pho T, tinh Binh Duong.

Bi don ong Truong Long C trinh bay:

Cha cua 6ng C 13 6ng Tran Tt B, sinh ndm 1927, chét nim 2018. Ong B ¢6
vo tén Nguyén Thi H1 (con c6 tén goi khac 1a ba Huynh Thi T2). Ong B va ba T2
c¢6 02 ngudi con chung 1a 6ng C va ba Tran Thi Mai T3. Ngoai nhiing ngudi con
nay, ong B khong con ngudi con nudi, con riéng nao khac.

Thira dat s6 716, to ban dd s6 06, dién tich 162m? tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong, 6ng Tran T B dugc Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh
Duong cap GCNQSDD s6 CH01309 ngay 17/3/2015. Ngudn goc dat do ong ba
nodi dé lai cho cha me ciia 6ng C. Tai canh huéng Tay tiép gidp dudng dat (hién
trang 1a dudng nhya). Con duong nay trude day 1a duong dat nhung sau d6 Nha
nudc van dong nhan dan hién dat 1am dudng nén gia dinh ong C ¢ hién mot phan
dat thudc thira dat s6 716 lam dudng nén con duong méi rong nhu hién nay, phan
dat con lai gia dinh éng C van quan 1y, st dung dén nay. Tiép giap dét gia dinh
ong C 1a phan dat con lai cua thira dat sb 20 do ba Huynh Thi L quan 1y, st dung,
khéng tiép giap thira 948 ciia 6ng T, ba H. Do do, viéc éng T, ba H tranh chap voi
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gia dinh ong C, 6ng khong dong ¥, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy
dinh cua phap luat.

* Bi don ba Nguyén Thi HI (Huynh Thj T2), ba Tran Thj Mai T3 thong nhat
y kién trinh bay cua 6ng Truong Long C.

Nguoi bao vé quyen loi ich hgp phap cua nguyén don ong T, ba H trinh
bay y kién tranh ludn: Dé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don ong T, ba H d6i v6i bi don ong C, ba H1, ba T3.

Tai Ban an dan sy so thcfm $6 64/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2025
cua Toa an nhdn ddan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 17 — Thanh pho Ho Chi Minh) da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Truong Van T,
ba Nguyen Thi Kim H v6i bi don ba Huynh Thi L vé€ viéc yéu cau cong nhan dién
tich dat 725m? trong d6 thira dt s6 20 dién tich 99,5m?; thira dat s6 1069 dién tich
344,1m>; thtra dat s6 715 dién tich 234,1m>, to ban a5 56 06 tai phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Truong Van T,
ba Nguyén Thi Kim H véi bi don 6ng Truong Long C, ba Nguyén Thi H1 (Huynh
Thi T2), ba Tran Thi Mai T3 vé viéc yéu cau 6ng Truong Long C, ba Nguyén Thj
H1 (Huynh Thi T2), ba Tran Thi Mai T3 cham dut hanh vi can tré ong Nguyén
Vin T4, ba Nguyén Thi Kim H sir dung dat va tra lai dién tich dat khoang 47,3m>,
thudc thira dat so 716.

3. Ba Huynh Thi L c¢6 nghia vu thanh toan gia tri 284 cy tram c6 trén phan
dién tich dat 223,1m? thudc thira 715, thira dat s6 1069 va dién tich 99,5m? thudc
thira dat s6 20, t ban do s 06, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong cho
ong Truong Van T, ba Nguyén Thi Kim H véi sd tién 13 63.900.000 dong (sau
muoi ba tridu chin trim nghin dong). Sau khi thanh toan xong, ba Huynh Thi L
dugc quyén s hitu cac ciy tram trén.

4. Ong Truong Long C, ba Nguyén Thi H1 (Huynh Thi T2), ba Tran Thi
Mai T3 c6 nghia vu thanh toan gia tri 25 cay tram trén phan dat tranh chap 47,3m?
thudc thira dat s6 715, to ban dd sb 06, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong cho 6ng Truong Van T, ba Nguyén Thi Kim H véi sé tién 5.700.000 dong
(ndm triéu bay tram nghin dong). Sau khi thanh toan xong, éng Truong Long C,
ba Nguyén Thi HI (Huynh Thi T2), ba Tran Thi Mai T3 duoc quyén sé hitu cac
cdy tram trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo,
trach nhi€m thi hanh an.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, nguyén don 6ng Truong Van T, ba Nguyen Thi

Kim H khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic thAm hiy toan
bd ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, bi don ba Huynh Thi L va ngay 19 thang 6 nam
2025, bi don 6ng Truong Long C khang c4o 01 phan ban an so tham, yéu cau Toa
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an cap phuc tham xac dinh lai s6 luong, dudng kinh cdy tram va ap gia bdi thuong
theo Quyét dinh s0 46/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND tinh B.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Bi don
gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai
quyet vu an.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Toa an so thim khong
kiém dém cay trong trén dat chi tinh méo, chua xac dinh dung vi tri, ranh gidi cac
thira dat, két qua do dac khong thé hién vi tri tranh chap thudc thira dat nao. Do
d6, dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan khang cdo ciia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Huynh Thi L trinh bay: Ranh giéi
thira dat do bi don chi 1a ding, nguyén don chi khong dung; nguyén don cin cir
ban v€ nam 2021 khé1i kién 1a khong c6 co sé vi ban v€ nay tu nguyén don yéu
cau; sd luong cdy tram trén dat khong dung thuc té, Toa 4n ap gia khong ding.
Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan khang cao cta bi don.

Bi don 6ng Trwong Long C trinh bay: Thira dat s6 761 1a ctia gia dinh ong
C, truoc day da hién dat lam duong, phan con lai cua gia dinh 6ng C. D€ nghi Hoi
dong xét xr xem x&t.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan
diem:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hi¢n ding quy dinh ctia B¢ luat T6 tung dan su.
Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don trong han luat dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Sau khi phan tich céc tinh tiét, tai liéu, chung ctr
co trong hd so vu 4n nhan thiy qua két qua cac 1an xem xét, thim dinh tai chd ddi
v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién trén cac thura dat tranh chap, Toa an, cac
bén duong sy khong xac dinh dugc vi tri ranh mbc gio1 cac thira dat tranh chap,
khong xac dinh duoc sé luong cdy tram trén dat dan dén giai quyét vu 4n chua
chinh xac, khong dam bao viéc thi hanh an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can
cfrﬁ khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 tuyén hay ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

DPon khang c4o ctia dng Trwong Vin T, ba Nguyén Thi Kim H va ba Huynh
Thi L, 6ng Truong Long C dung quy dinh va ndp trong thoi han theo biéu 272,
bicu 273 B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén du di€u kién dé thu ly va xét xu



theo thi1 tuc phiic tham.

Tai phi€n toa, nguyén don ong Truong Van T, ba Nguyén Thi Kim H va bi
don ba Nguyen Thi HI (Huynh Thi T2), ba Tran Thi Mai T3 vang mat do co yéu
cau giai quyét Vang mat, nén can cwr Piéu 296 cta B luat T6 tung dan sy nim
2015, Tda an tién hanh xét xir ving mat ho theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua cac dwong su thiy ring:

[2.1] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac 6 09-2025 ngay 21/01/2025
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé T, tinh Binh Duong thé hién
phan dét tranh chip thudc thira dat s6 1069, thira dit s6 20 va mot phan cac thira
dat s6 716, 715, trong d6 phan tranh chip: giita thira dat s6 948 va thura dit s6 715
c6 dién tich 234,1m?; gifta thira dat sb 948 va thira dat s6 716 co dién tich 47,3m?;
thira dat s6 20 dién tich 99,5m?; thira dat s6 1069 dién tich 344,1m>.

Theo Don khoi kién ngay 10/4/2023, nguyén don yéu cau cong nhan quyén
sf}’ dl_}ng dat doi voi dién tich 743m? thudce céac thura dat s6 20, 1069 va 715, to ban
do6 so 06 (but luc 01).

Pon khoi kién ngay 19/5/2023, nguyén don di sira dbi, bd sung yéu cau
khoi kién: yéu cau cong nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 743m? thudc
cac thira dat s6 20 dién tich 190,3m?, thira dat s6 1069 dién tich 287,8m? va thira
dat s6 715 dién tich 264,9m>, to ban d6 s6 06 (bat luc 80-81).

Pon khai kién bd sung ngay 09/9/2024, nguyén don di bd sung yéu cau
khai kién: 199,6m? do thira dat s6 948 bién dong ting; 19m? thudc thia dat sd
716; 2,2m? thudc thira dat s6 37; 278,2m? thudc thira dat s6 1069; 121,9m? thudce
thira dat s6 715; 190,3m? thudc thira dat s6 20; 176,2m? thudc thira dat s6 46 (but
luc 224).

Pon khai kién bo sung ngay 17/10/2024, nguyén don khoi kién yéu cau
ong C, ba T2 va ba T3 tra lai phan dat lan chiém la 200m? thudc thira dat s6 716
(but luc 230).

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng
cr va hoa giai ngay 26/3/2025, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan cho
nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung dat tong dién tich 725m? (trong do:
thira dat s6 20 dién tich 99,5m?; thira dat s6 1069 dién tich 344,1m?; thira dat sd
715 dign tich 234 1m2) Tuy nhlen nguyén don khong c6 don sura d01 bd sung
yéu cau khoi kién ddi véi cac yéu cau nay.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan cho nguyén
don quyén st dung dat dién tich cu thé: 190,3m? thudc thira dat s6 20; 2,2m? thudc
thira dat s6 37; 176,2m? thudc thira dat so 46; 121,9m? thudc thira dat s6 715;
278,2m? thudc thira dat s6 1069 theo Manh trich luc dia chinh ngay 25/4/2021 va
47,3m? thudc thira dat s6 716.

Can ctr quy dinh tai Piéu 5,, khoéan 1 Diéu 244 cta Bo luat TS tung dan su
ndm 2015 thi Toa an chi giai quyét vu an trong pham vi don khoi kién, don yéu
cau cua duong su.
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Tuy nhién, d6i chiéu voi yéu cau khai kién cua nguyén don sudt qua trinh
giai quyet vu 4n va tai phién toa so thim thiy rang, y€u céu cua nguyén don co
thay d01 vé dién tich so v&i cac don khoi kién, thira dat s 46 va mot phan thia
dat s6 37 thé hién nguyén don c6 Pon khoi kién bd sung ngay 09/9/2024 (but luc
224). Ho so vu an khong the hién y chi ciia nguyén don v€ viéc rat yéu cau khoi
kién néu trén va Toa an cip so tham ciing khong dinh chi dbi véi yéu cau khoi
kién nay, nguyén don khéi kién dya trén két qua do dac theo Manh trich luc dia
chinh ngay 24/5/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd T nén day
khéng thudc trudng hop khdi kién bd sung tai phién toa ma da duoc khoi kién
trude d6 va thudc pham vi giai quyét ciia Toa an.

Dong thoi, ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé dién tich 278,2m?
thudc thira dat s6 1069 thi theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac sb 09-2025
ngay 21/01/2025 két qua do dac phan tranh chap thudc thira dat s6 1069 co dién
tich 1a 344,1m>2 Va céc thira dat tranh chap khac (thira dat sb 20, 715) déu khong
khép véi dién tich do dac thuc té theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac sb 09-
2025 ngay 21/01/2025. Nhan thay, Toa 4n cap so thim chua 1am rd vi tri dét tranh
chép thuc té & dau, thudc thira dat ndo, chua lam rd mau thuin gilta Manh trich
luc dia chinh c6 do dac s6 09-2025 ngay 21/01/2025 va Manh trich luc dia chinh
ngay 24/5/2021.

Tir d6 cho thdy, viéc Toa an cap so ,thér,n tuyén khong chap nhan yéu cﬁl}
khoi kién cua nguyén don doi voi thura dat s6 20 dién tich 99,5m?; thira dat so
1069 dién tich 344,1m?; thira dat so 715 dién tich 234,1m? 1a chua ding.

[2.2] Mit khac, theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va do dac ngay
06/12/2024 thé hién tai san gan lién v6i dat tranh chip cu thé: phan gitra thira dat
s6 948 va 716 cb 25 cay tram; giira thira dat s6 948 véi 715 va 1069 ¢o 59 cay
tram va thtra dat s6 20 c6 225 ciy tram, tit ca cdy tram déu do nguyén don trong.
Tuy nhién, tai phién tda phiic thAm cac duong su xac dinh khi thim dinh khong
kiém dém thuc t& ma tinh udc lugng sé luong cdy tram gin lién trén dat tranh
chap din dén xac dinh gia khong ding chuan loai, kich thuédc, sb luong.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/01/2026 cua Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh, phia nguyén don cung cap sb lugng cay tram cu
thé: thira dat s6 716 c6 147 cay; thira dat s6 715 ¢ 145 cay; thira dat s6 1069 co
220 cay va thira dat s6 20 ¢6 120 cay.

Sau do, nguyén don va bi don tu klem dém va cung cap sO luong cdy tram
trén dat tranh chap mau thuin, chénh léch rat nhiéu so véi két qua xem xét, tham
dinh tai chd, cu thé: tai Van ban xac nhan ngay 13/3/2026 thi nguyén don xéac dinh
s6 luong cdy tram trén dat tranh chap: thira dat s6 716 co 147 cay; thia dat s6 715
c6 145 cay; thira dat s6 1069 co 220 cay va thia dat s6 20 ¢6 150 cay. Tai Pon
xéac dinh ngay 26/02/2026, bi don xac dinh s6 luong cay tram trén dat tranh chép:
thira dat sb 715 c6 73 cdy; thira dat sb 1069 c6 105 cay; thira dat s6 716 ¢o 15 cay
va thira dat s6 20 c6 29 cay.

Xét thay, day 1a vu 4n tranh chip quyén sir dung dat ma cac dwong su déu



9

thong nhat cdy tram trén dat 1a do nguyén don trong nén khi giai quyét vu an budc
phai xem xét so lugng, gia tri cay tram dé x4c dinh gia tri bdi thuong khi xem xet
dat thudc quyen st dung cua ai. Pong thoi, cdy tram duoc trong trén tat ca cac
thira dat s6 1069, 715, 716, 20, 46 nhung ranh gidi, mdc gidi gita cac thura dat
hoan toan khong c6 ma hién trang cac thira dat nay 1a manh bang phang lién nhau
va d3 trong cdy tram trén toan bo dién tich cac thira dét, trong khi d6 cac duong
su chi tranh chép mot phan thua sO 1069, 716 va 715 ma khong xac dinh dugc
phan tranh chip thudc pham vi cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho thura
dat nao. Cho nén, viéc Toa an cap so tham khong kiém dém dtng sé luong cay
tram gan véi ting vi tri dat tranh chép s& khong thé thi hanh an duoc.

[2.5] Tir nhirng nhén dinh néu trén nhan thdy, qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cap so tham d3 ¢ gang thuc hién nhiéu bién phéap thu thap chimg cur vé
ngudn goc, qua trinh quan ly su dung dat nhung lai c6 nhiing thiéu sot néu trén,
Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, dé dam bao nguyén tac hai cap
xet xur, nén can thiét phai hity ban an so thdm, giao hd so cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo tha tuc chung. Khang cdo ctia nguyén don va bi don ¢
co s& chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh tai phién toa 1a phu hop.
[4] é:n phi dan su phiic tham: Nguoi khang cao déu 1a ngudi cao tudi, co
don xin mién an phi nén thudc truong hop dugc mién.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, Dicu 313 cuia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Truong Van T ba Nguyén Thi
Kim H va bi don ba Huynh Thi L va 6ng Truong Long C.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Téan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén
dan Khu vuc 17 - Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Giao h(‘A)’sor vu an cho Toa an nhén dan Khu vyc 17 — Thanh phd H6 Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Truong Van T, ba Nguyén Thi Kim H,
ba Huynh Thi L, 6ng Truong Long C thudc truong hop dugc mién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:

- TAND tdi cao;

- VKSND Thanh ph Ho Chi Minh;

- THADS Thanh ph Ho Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc 17 — Thanh phd Hb
Chi Minbh;

- TAND khu vuc 17 — Thanh phé HO Chi
Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP (19).
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thanh Triic



