TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so6: 625/2026/DS-PT

Ngay: 31 -3-2026

V/v tranh chép thira ké tai san, hop
dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom cé:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phan: ()ng Nguyén Trung Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién téoa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiem sat vién.

Trong cac ngay 27 va 31 thang 3 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6é H6 Chi Minh xét xit phtic tham coéng khai vu an dan su phic tham s6
57/2026/TLPT-DS ngay 06/01/2026 vé& viéc “tranh chap thwra k& tai san, hop
dong thé chap tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 17/7/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s6 1098/2026/QPXXPT-DS ngay
26 thang 02 ndam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don:Ba Bui Thi D, sinh nim 1958; dia chi: 4, to C, khu pho B, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don: 6ng Nguyén Huy T, sinh nim
1972; dia chi: to A, khu pho C, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh); Vian ban uy quyén ngay 10/10/2022); c6
mat.

Bi don:



- Ong Bui Van D1, sinh nam 1953; dia chi: sb I, khu phé K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ong Bui Pong T1, sinh nam 1981; dia chi: s6 I, khu phd K, phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6é Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Nguyén Tan L, sinh nim 1981;
dia chi: s6 F, t6 H, khu I, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); Vin ban ty quyén ngay 02/6/2025; c6 miit.

- Ba Bui Trtic N, sinh nim 1983; dia chi: s6 nha B T, to I, khu pho A, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6
don dé nghi vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Huong M, sinh nam 1959; dia chi: so6 I, khu phé K, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh); c6
don dé nghi vang mit.

2. Ba Chung Thi Hf’Sng L1, sinh nam 1989 dia chi: s6 I, khu phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duwong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh); c6 dé nghi xin ving mit.

3. Ngan hang TMCP A; dia chi: s6 D N, phuong E, Quan C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 C Dai 16 B, khu A, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh pho HO Chi Minh);

Nguoi dai dién hop phap: Ba Do Ngoc Anh T2, sinh nam 2002; dia chi:
lau H, toa nha A, 444-446 Cach mang thang 8, phuong A, Quan C, Thanh phd
Ho Chi Minh (nay 1a phuong N, Thanh ph6é H6 Chi Minh); Vian ban uy quyén
ngay 06/3/2025); c6 mit.

4. Gng Pham Thé H, sinh nam 1980; dia chi: T dat sb 795, to ban do s6
8, t0 C, khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh pho Ho Chi Minh); c6 don dé nghi vang mit.

5. Cong ty TNHH S2; dia chi: To B, khu ph() K, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh); nguot dai dién

hop phéap: Ong Nguyén Piang H1, chirc vu: Giam ddc; c6 don dé nghi ving
mat.

6. Ong La Vinh Q, sinh nim 1988; dia chi: ap X, x4 T, huyén H, tinh
Thanh Hoa (nay la xa T, tinh Thanh Hoa); c6 don dé nghi vang mat.

7. Ong Lit Thanh T3, sinh nam 1998; dia chi: s6 B khu phd B, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh);
c6 dé nghi xin vang mat.

8. f)ng Mai Vian H2, sinh nam 1985; dia chi: s6 I, to A, khu phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh); c6 don dé nghi vang mat.



9. Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); nguoi dai dién hop
phap: Ong Nguyén Hitu T4 — Truéong Vian phong; c¢6 don dé nghi vang mat.

10. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B (nay 1a S& Nong nghiép va Moi
truong Thanh pho H); nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Duy H3 — Giam doc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé C, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi
Véng mat.

11. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam 1960; dia chi: t6 D, khu phd K, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh); vang
mat;

12. Ong Nguyén Vin S; dia chi: khu phd K, phuong T, thanh ph T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh); ving mit;

13. Ba Pham Thi N1, sinh ndm 1945; dia chi: t6 B, khu pho K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh); vang mit;

14. Ba Bui Thi A, sinh ndm 1954; dia chi: to B, khu phé K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Dudng (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh); ving mit;

15. Nguyén Thi Ngoc T6, sinh ndm 1953; dia chi: to B, khu pho K, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ving
mat;

16. Ong L& Van L2, sinh nam 1961; dia chi: t6 B, khu phd K, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

Nguwroi khang cao: nguyén don ba Bui Thi D, bi don éng Bui Van D1, ong Bui
Dong T'1, ba Bui Triic Nva nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ba Tran Huwong M.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Cha me cua ba Bui :fhj Dva 6ng Bui Van D1 1a cu Bui Van S1 (sinh nam 1924,
chét nam 2022) va cu Do Thi T7 (sinh nam 1930, chét ndam 1999) sinh duoc 02
anh em la ong Bui Van D1 (sinh nam 1953) va ba Bui Thi D (sinh nam 1958). CuBui
Vin S1 va cu D6 Thi T7 khong dé lai di chuc.

Trudc nam 1975, cu S1, cu T7 cung tao lap duoc cac quyén st dung dat
nhu sau:

- Dién tich 8.100,5m? thudc thira dat s6 115, to ban do so6 04 (theo két qua
do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh co do dac s6 386-2023; to ban do s6
28 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho C ngay 03/8/2023) theo
Giay chung nhan quyén st dung dat so vao so6 CS11063 do S¢& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 08/10/2020 cho 6ng Bui Pong T1.



- Dién tich 314,5m? thudc thira dat s6 86, to ban d6 s6 28 tai phuong T,
thanh ph6 T (theo két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
sO 385-2023; to ban do so 28 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho C ngay 27/6/2025) theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 vao so
CS10734 do So& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 28/5/2020 cho dong
sO hitu la 6ng Bui Dong T1 va ba Bui Trac N.

- Dién tich 139,7m? thudc thira dat s6 170, to ban do so6 28 (theo két qua
do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh co do dac s6 385-2023; t& ban do s6
28 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho C ngay 03/8/2023) theo
Giay chung nhan quyén st dung dat so vao s6 CS10739 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 28/5/2020 cho dong s& hiru 1a 6ng Bui Pong T1 va
ba Bui Truc N;

- Dién tich 873,1m? thuoc thira dat so 1891, to ban do so 4 (theo két qua
do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh co do dac s6 386-2023; to ban do s6
28 cta Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh pho C ngay 03/8/2023) theo
Giay chung nhan quyén str dung dat so vao so6 CS11090 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudong tinh B cap ngay 19/10/2020 cho 6ng Bui Pong T1.

- Dién tich 88,2m? thudc thira dat so 1892, to ban do s6 4 (theo két qua do
dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh cé do dac s6 386-2023; t& ban do s6 28
cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh ph6 C ngay 03/8/2023) theo
Giay chung nhan quyén st dung dat so vao so6 CS11091 do Sé¢ Tai nguyén va
Mai trudng tinh B cap ngay 19/10/2020 cho 6ng Bui Pong T1.

Vé nguodn goc va qua trinh quan 1y st dung dat nhu sau:

Do dat khai pha nén cha me khong c6 gidy to& nguon goc dat. Trude nim
1975, cha me cat nha & trén thira dat 115, sau d6 vi chién tranh cha me doi nha ra
thira dat s6 86 (gan duong giao thong) dé cat nha & cho dén khi cha me quan doi.
Hién nay trén thira dat s6 115 con nha cép 4 cua cha me dién tich 61.2m? va nha
& dién tich 156,2m? trén thira dat so 86.

Ong P1 & véi cha me nén tu di ding ky quyén st dung dét, sau d6 ting
cho 02 nguoi con la Bui Pong T1 va Bui Trac N.

Sau khi cha me chét, ba D dé nghi 6ng D1 phan chia di san ciia cha me dé
lai 1a quyén s dung céc thira dat va 02 can nha néu trén nhung dng P1 khong
dong y.

Do d6, D khoi kién dén Toa an yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

1. Phan chia di san thira ké ctia cu Bui Van S1 va cu D6 Thi T7 chét dé lai
la quyén sir dung dat dién tich 8.100,5m? thudc thtra dat s6 115, to ban d6 s6 04
tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Ba P yéu cau nhan 4.050,25m?
trong d6 c6 100m?2 dat ODT, tai san gan lién véi quyén sir dung dat 1a can nha
cap 4.



2. Phan chia di san thira ké ctia cu Bui Van S1 va cu Do Thi T7 chét dé lai
la quyén st dung dat dién tich 314,5m? thudc thira dat s6 86, to& ban do sb 28 tai
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Ba P yéu cau nhan 157,25m? trong d6
c6 100m? dat ODT, tai san gan lién véi quyén sir dung dat ba D yéu cau duoc
nhan la % can nha.

3. Phan chia di san thira ké cta cu Bui Van S1 va cu D6 Thi T7 chét dé lai
la cac quyen st dung dat dién tich 139,7m? thudc thira dat s6 170, t& ban do so
28; Quyén st dung dat dién tich 873,1m? thudc thira dat s6 1891, to ban do6 so 4;
Quyén st dung dat dién tich 88,2m? thudc thira dat so 1892, to ban do so 4. Ba
yéu cau nhan tién, bi don nhan quyén st dung dat.

- Bi dom ong Bui Van D1, Bui Dong T1, ba Bui Triic Nthong nhat trinh bay Bidon
thong nhat y kién trinh bay ciia nguyén don vé viéc cu S1 va cu T7 chét khong dé
lai di chuc va co 02 nguoi con la ba Bui Thi P va ong Bui Van D1.

Bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cac
thira dat 86, 170 to ban do so 28 tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong va
cac thira dat 115, 1891, 1892 to ban d6 s6 4 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong déu do ong Bui Van D1 khai pha tir truéc nam 1975; 6ng D1 duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat theo diing quy dinh phap luat. Toan bd céc tai san
trén cac thira dat néu trén déu do 6ng Bui Vian D1 xay dung, khong c6 tai san gi cia
cu S1 va cu T7 tao lap.

Khi con song, cu T7 va cu S1 sinh song cung vo chong ong D1, thoi gian
dau cat nha sinh song tai tai thtra 115. Sau nay, do chién tranh gia dinh chuyén
ra thira dat 86 cat nha sinh S(’Sng; hién tai nha cép 4 trén dat dién tich 156,2m?
do vo chong 6ng D1 xay dung. Cha me sinh song cung 6ng D1 nhung toan bo tai
san la do dng D1 tao lap; 6ng D1 1a nguoi nuodi dudng cha me lic gia yéu, lo tang
1& khi quan doi.

Ong D1 st dung dat, dang ky dat va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo dung quy dinh phap luat; sau nay ong P1 di ting cho quyén str
dung dat cho 02 con la éng Bui Pong T1 va ba Bui Tric N.

Bi don théng nhat két qua xem Xxét tham dinh tai cho va két qua do dac tai
Manbh trich luc dia chinh c¢6 do dac s6 386-2023 va sd 385-2023 ngay 03/8/2023,
ngay 27/6/2025 cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh pho C, khong
yéu cau do dac lai.

Bi don thong nhat véi trinh bay cua Ngan hang TMCP A vé viéc ngay
06/6/2022, Ngan hang TMCP A c6 ky két Hop ddéng thé chip sb
BID.BPCN.93.020622 giita Ngan hang véi ong Bui Pong T1 vé viéc thé chap thira
dat so 115, to ban do so 04 tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Bi don
dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A trinh bay
Ngay 06/6/2022, Ngan hang TMCP A ky Hop dong thé chap so
BID.BDCN.93.020622 nhan thé chap thira dat s6 115 cta dng Bui Pong T1 dé



dam bao cho so tién vay cuaodng T1 theo Hop dong cap tin dung so
BID.CN.1198.020622 . Hién nay, 6ng T1 con no tai Ngan hang so tién géc la
1.758.847.520 dong. Pé nghi Toa an Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong thé chap
s BID.BDCN.93.020622 ngay 06/6/2022 gitta Ngan hang TMCP A va ong Bui
Dong T1.

- Ngweoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hirong M, ba Chung Thi Hong
LI théng nhat trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay cia bi don, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thé H trinh bay: Ngay
04/5/2022, ong H va ong Bui DPong T1 ¢6 ky két hop dong thué dat. Theo Hop dong
thué thi 6ng H thué 800m? dat lam nha kho (6ng T1 di xay dung nha kho) trén
phan dat thudc thira 115, t& ban d6 so 4 tai phuong T; thoi han thué 10 nam ké tir
ngay 01/4/2022; gia tri thué 40.000.000 dong/thang. Vé tai san, cong trinh trén
dat 1a do dong Bui Pong T1 tao lap; khong c6 yéu cau gi khac va ciing khong ¢
yéu cau doc 1ap trong vu an.

- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH S2 trinh bay:
Ngay 25/5/2021, Cong ty va 6ng Bui Pong T1 ¢6 ky hop dong thué dat. Theo Hop
dong thué, Cong ty thué 1.000m? dat thuoc thira dat s6 115, to ban do so 4 tai
phuong T; thoi han thué 10 nam ké tir ngay 25/5/2021; gia tri thué 10.000.000
dong/thang. Sau khi ky hop dong thué Cong ty X, lam san bé tong, nha van
phong, mai che, nha v¢ sinh da dugc thé hién trong bién ban tham dinh cua Toa
an (Nha xuong va cong trinh xay dung khong c6 gidy phép xay dung). Ngoai ra,
gitta Cong ty va ong T1 con ky ky hop dong thué nha xuong ngay 01/9/2024;
theo Hop dong Cong ty thué nha xudng thudéc mot phan thira dat s6 115, to ban
do s6 4; thoi han thué 1 05 nim tinh tir ngay 01/9/2024; gia thué nim dau tién Ia
30.000.000 dong/thang; gia thué nim sau cac bén sé thuong luong sau; doi véi
hop dong thué nha xudéng ngay 01/9/2024, Cong ty khong tao lap tai san gi trén
dat. Vé yéu cau doc lap: doi véi tai san trén phan dat theo Hop dong thué ngay
25/5/2021, Cong ty khong c6 ¥y kién gi doi véi tai san trén dat, khong c6 yéu cau
doc lap; khong c6 v kién gi doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lit Thanh T3 trinh bay: Ngay
21/8/2024, 6ng Lir Thanh T3 va 6ng Bui Pong T1 ky hop dong thué nha kho va dat
trong. Theo ndi dung hop doéng ong T3 thué 1.100m? nha xudéng; 1000m? dat
trong; thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 21/9/2024; gia thué 50.000.000
dong/thang; vé tai san trén dat: ong T3 khong tao lap tai san gi trén dat nén
khong c6 yéu cau gi khac va ciing khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Vin H2 trinh bay: Ngay
10/9/2023, 6ng H2 co6 ky hop dong thué nha tai thira dat so 86, to ban do so 28 tai
phuong T; thoi han thué 1a 01 nam ké tir ngay 10/9/2023; gia thué 6.600.000
dong/thang; ong H2 khong tao 1ap tai san gi trén thira dat nén khong co6 yéu cau
gi khac va cling khong co6 yéu cau doc lap trong vu an.



- Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng La Vinh Q trinh bay: Ong Q c6
thué lai mot phan dat ma 6ng Pham Thé H da thué cua ong Bui Pong T1 ¢c6 dién tich
khoang 800m? thudc thira 115, to ban d6 so6 4 tai khu pho K, Tan Phuée K dé lam
noi dé & va chtra hang, thoi han 1a 05 nam tinh tir ngay 10/4/2022. Viéc tranh
chap gitta cac bén trong vu an dng Q khong co ¥ kién va khong c6 yéu cau gi, dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Ngay 09/5/2020, Van phong C théa thuéan chia tai san chung cua ho gia
dinh gf‘)m cac ong, ba Bui Van D1, ba Tran Huong M, Bui Van S1, Bui Trac N va Bui
DPong T1; tai san phan chia 1a quyén st dung thira dat s6 170, dién tich 162m?
,Giay chting nhan quyén st dung dat so AD027583 cap ngay 13/02/2006, dang
ky bién dong ngay 27/4/2020.

Ngay 22/6/2020, Van phong C thoa thuan chia tai san chung cua ho gia
dinh gom cac 6ng, baBui Van D1,Tran Hwong M,Bui Tric N,Bui Van S1,Bui Pong T1;
tai san thoa thuan phan chia la quyén st dung dat thira s6 115, dién tich 8126,5m?
,Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AD027582 cap ngay 13/02/2006;

Ngay 06/6/2022, Van phong C cong chimg Hop dong thé chap tai san
gitra 6ng Bui Pong T1 va Ngan hang Thuong mai c6 phan A (sau dy goi la Ngan
hang A1); tai san thé chap tai toan bo quyén st dung dat thia so 115,dién tich
8.126,5m?; theo Giay ching nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CX079611 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
08/10/2020.

Vin phong C xac dinh viéc cong chimg cac giao dich, hop dong néu trén
la dung quy dinh cua phap luat.

- Nguoi lam chimg ba Pham Thi N1, 6ng Nguyén Vin TS trinh bay: Ong ba 1a
ngudi dan sinh séng & dia phwong tir nhé dén nay gan khu dat hién nay cac duong
su dang tranh chap; nguon goc cac thira dat 1a ciia 6ng Bui Van S1 va ba D6 Thi
T7, khi con song 6ng S1 va ba T7 1a nguoi quan 1y, sir dung cac thira dat trén. Cu
S1 va cu T7 c6 mot thoi gian & trén thira dat s6 115, ai xAy dung nha thi ba N1
khong biét. Sau d6 hai cu vé xay dung nha & va sinh song véi 6ng Bui Vian D1 trén
thira dat so 86 va sinh song cho dén khi chét.

- Nguwoi lam chimg 6ng Nguyén Vin S trinh bay: Ong S 1a truong khu phd K
va la nguot dan sinh séng gén thira dat so 115, 1891, 1892 to ban do so 28 tai
phuong T nén blet rd nguon goc cac thira dat IlhlI sau: Cac quyén st dung dat néu
trén c6 nguon goc la cua cu T7 vacu S1, tru:o’c nam 1975 hai cu c6 lam mét can
nha nho trén thira dat s6 115 dé ¢ sau do vé sinh song tai thira dat trén duong T
(thoi gian cu thé 6ng S khong nho).

Tai Ban 4n dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2025
cia Toa 4n nhan dan Khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh di quyét dinh:



1. Pinh chi mot phf:‘m yéu cau khai kién cua ba Bui Thi B dbi vé6i bi don ong
Bui Van D1, 6ng Bui Pong T1, ba Bui Tric N vé viée yéu cau chia di san thira ké dién
tich 3.6m? thudc mot phan thira dat so 115, to ban do s6 4 tai phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi b d6i
v6i bi don ong Bui Van D1, 6ng Bui Dong T1, ba Bui Tric Nveé viée tranh chap vé thira
ké tai san.

2.1. Xéc dinh nhimg nguoi thuc hang thira ke thir nhét cia cu Bui Van S1
vacubo Thi T7 gé“)m: Ba Bui Thi B, ong Bui Van D1.

2.2. Xac dinh di san cua cu Bui Vian S1 va cu D6 Thi T7 gf‘)m can nha cé‘ip 4
dién tich 61,2m” gan lién véi thira dat so 115 va can nha cap 4 dién tich
156,2m? gan lién véi dién tich 314,5m? (trong d6 c¢6 200m? dat &) thuodc thira dat
50 86, to ban d6 so6 28 tai phuong T, thanh phi")NT, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh);di san ctia cu D6 Thi T7 1a quyén sit dung phan dat
dién tich 2.700,17m? (trong d6 c6 200m? dat &) thudc thira dat s6 115, tong tri
gia di san 1a 17.167.509.720 dong (Mudi bay ty mot trim sau muoi bay triéu
nam tram & chin triéu bay tram hai muo1 nghin dong).

2.3. Chia di san thira ké cua cu Bui Van S1 va cu Pé Thi T7 nhu sau:

Trich cong stre dong gop cho dng Bui Van D1 40% gia tri di san voi 50 tién
6.867.003.888 dong. Ba Bui Thi P va 6ng Bui Van D1 duoc chia modi ky phan twong
duong so tien 5.150.252.916 dong (Nam ty mot traim nim muoi triéu hai tram
nim muoi hai nghin chin trim mudi sau dong).

Ong Bui Vin D1 phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Bui Thi P s tién
5.150.252.916 d6ng (Nam ty mot trim nim muoi triéu hai trim nim muoi hai
nghin chin trim muoi sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi
D d6i v6i bi don ong Bui Van D1, 6ng Bui Pong T1, ba Bui Triic Nve viée chia di san
thira ké ctia cu Bui Van S1 va cu D6 Thi T7 d6i véi dién tich 5.400.33m? thudc
thira dat so 115, quyén st dung dat thudc thira dat s6 170 to ban do so6 28; 1891,
1892 t& ban d6 so 4 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; khong chap
nhan kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hoi cac giay ching nhan
quyén st dung dat: Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd vao so6 CS11063 do
So Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 08/10/2020 cho 6ng Bui Pong T1; s6
vao so CS10734 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 28/5/2020 cho
dong s& hiru la 6ng Bui Pong T1 va ba Bui Trac N; s6 vao so CS10739 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 28/5/2020 cho dong s& hiru la 6ng Bui
Pong T1 va ba Bui Tric N; s6 vao so CS11090 do S Tai nguyén va Mai truong



tinh B cap ngay 19/10/2020 cho 6ng Bui Pong T1; so vao so CS11091 do Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/10/2020 cho 6ng Bui Dong T1 dé nhiing
nguoi thira ké quyen va nghia vu cia ong Bui Van S1 va ba D6 Thi T7 duoc ké
khai, dang ky cap giay chung nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich
duoc chia.

4. Chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP A vé viéc tranh chap
hop dong thé chap tai san.

Hop dong thé chap s6 BID.BDCN.93.020622 ngay 06/6/2022 giita Ngan
hang TMCP A va ong Bui Pong T1 ¢6 hi¢u luc.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, nghia vu cham
thi hanh an va tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 22 thang 7 nam 2025, nguyén don ba Bui Thi D khang cao stra mot
phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Ngay 29 thang 7 ndm 2025, bi don 6ng Bui Van D1, 6ng Bui Pong T1, ba Bui
Trac N va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Huong M khang cdo mot
phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phic tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Hai bén khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phtc tham da thuc hién theo ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su;

- Vé ndi dung: Ho6 so vu an va 101 khai cia cac bén tai phién toa phuc
tham da thé hién rd 1a cu Bui Van S1, chét ndm 2022 va cu D6 Thi T7, chét nim
1999; hai cu chét tai nha & trén thira dat s6 86; hai cu khong c6 di chuc; thira ké
duy nhat cta hai cu 1a 6ng Bui Van D1 va ba Bui Thi . Dat tranh chap khong c6 giay
td vé nguon goc, giay to dang ky dé ching minh cua cu S1, cu T7.

- D6i vé6i 03 thira dat vuon 170, 1891, 1892: khong c6 ching ctr ching
minh tai san do cu T7, cu S1 d€ lai nén Toa an cép so tham khong xac dinh di san
thira ke, khong chap nhan yéu cau chia thira ké cia ba B 1a ¢6 can cu.

- D6i véi 02 thira dat 86 va 115: 6ng D1 ké khai ghi ngudn goc cua cha me
cho truéc 1975 nhung khong co gidy to chimg minh. Ong D1 quan Iy st dung
hon 40 nam, dang ky ké khai va duoc cap quyén st dung dat nén Toa an cap so
thAm xac dinh tai san cta hai cu dé lai 1a ¢6 can cir. Khi con Séng cu S1 da ky
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van ban thoa thuan cho vo ch@‘)ng ong D1, ba H4; cu T7 khong c6 van ban dinh
doat tai san cho ai. Do do, Toa an cép so tham xéac dinh phﬁn tai san ctia cu T7 dé
lai 1a di san thira ké va chia thira ké cho cac con cu T7, khi phan chia da trich
cong suc 40% cho ong D1 1a thoa dang. Tuy nhién, dng D1 da cho tdng toan bd
quyén str dung dat cho 02 con 1a Bui Pong T1 va Bui Trac N, néu budc 6ng D1
chia gia tri di san bang tién cho ba b thi 6ng P1 khong c6 diéu kién dé thi hanh
an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham, chia thtra dat s6 86 bang
hién vat cho ba D.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirng ctr ¢6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang TMCP A trinh bay: ngay
29/7/2025 Ngan hang ndp don khang cao nhung sau khi nhan ban an so tham
Ngan hang thay quyén loi ctia minh khong anh huéng nén khong nop tam tng
an phi phtc tham; do d6, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 276 ctia Bo luat To
tung dan su, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A duoc
coi la da tir bo viéc khang cdo ban an so tham.

[1.2] Cac duong su khang cao ban an so tham nhung c6 don yéu cau xét
XUr ving mit bao gom: bi don ba Bui Truc N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan nguyén don ba Tran Huong M; cac duong su khac khong khang céo ban an so
tham da duoc triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung vang mit khong c6 1y do
chinh dang; Toa 4an xét xr vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296
cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac bén duong su thong nhat:

Cu Bui Van S1 (chét nam 2022) va cu D6 Thi T7 (chét nam 1999); hai cu
khong c6 dé lai di chuc; 6ng Bui Van D1, ba Bui Thi D 1a 02 ngudi con va la thira ké
¢ hang tha nhat cta hai cu. Sau nim 1954, hai cu sinh Séng tai thira dat sd 115
(Giay chung nhan quyén sir dung dat cap lan dau cho ho 6ng Bui Van D1 ngay
13/02/2006, s6 vao so H 00513); tir truéc nam 1975, do chién tranh nén hai cu
vé sinh song tai thira dat so 86 (Giay chtirg nhan quyén st dung dat cap lan dau
cho 6ng Bui Vin D1 ngay 10/01/2014, s6 vao so CH03802). Thira dat s6 115 do 02
cu khai pha nén khong c6 giay to vé nguon goc. Sau nam 1975, hai cu sinh song
cung ong D1 tai thira dat s6 86 cho dén khi qua doi.

[2.2] Cac bén khong thong nhat:



11

Nguyén don ba Bui Thi D trinh bay: quyén str dung thira dat so 86 (dién tich
280,8m2, c6 200m? dat &) + nha & gan lién dién tich 156,2m?2; quyén st dung
thira dat so 115 (dién tich 8.126,5m?, c¢6 115m? dat &) + nha & gan lién dién tich
61,2m? va quyén st dung cac thira dat vuon s6 170 (dién tich 162m?), trén dat
c6 nha do 6ng D1 xay dung nim 2016; thira dat viaon so 1891 (dién tich 831,5m?),
nha cap 4 trén dat do ong T1 xay dung; thira dat vuon s6 1892 (dién tich
106m?) déudo cu S1, cu T7 dé lai nén yéu cau chia thira ké theo phap luat cho ba
D va ong DI.

Bi don 6ng D1 trinh bay: Cac thira dat so 170, 1891, 1892 do 6ng D1 mua
tir sau 1975, quan Iy st dung, diang ky va duoc cap Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 vao so H00514 ngay 13/02/2006 (cap cho ho 6ng Bui Van D1, - thira
170); 50 vao so: CH10786 ngay 10/12/2019 (cap cho 6ng Bui Van D1, ba Tran Huong
M - thtra dat s6 1891, 1892). Thira dat s6 170, ong D1, ba M da tang cho con la
Bui Tric N va 6ng Bui Pong T1 ngay 09/5/2020; thira dat s6 1891,1892 6ng P1, ba
H4 da tang cho con la 6ng Bui Pong T1 ngay 09/7/2020. Sau khi dugc tang cho ba
N, ong T1 di dang ky sang tén va duoc cap giay chirmg nhan quyén str dung dat.

Thira dat s6 115: nguon goc do cu S1, cu T7 khai pha nhung d3 bo hoang
trong chién tranh tir trude nam 1975; sau 1975, 6ng D1 vao khai pha st dung cho
dén nay, diang ky va duoc cap quyén st dung dat ngay 13/02/2006 cho hd gia
dinh 6ng Bui Van D1. Nha trén dat 1a do 6ng D1 x4y lai sau nay dé lam noi nghi
tam d¢é san xuat va kho chira hang ndng san, dung cu san xuat. Thira dat s6 115
ong D1 da ting cho ong Bui Pong T1, ngay 08/10/2020, ong T1 duoc Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so6 CS11063.

Thira dat s6 86: do 6ng D1 mua lai va cat nha cho cha me ¢, gidy to mua
ban da that lac; ong D1 ding ky va duogc cap quyén sir dung dat ngay 10/01/2014
cho ca nhan ong Bui Van D 1. Ngay 09/5/2020, 6ng D1 va ba Mai T8 cho 02 con 1a
Bui Triic N, Bui Dong T1;ba N, ong T1 ding ky va duoc cap chung quyén st dung dat
ngay 28/5/2020, s6 vao so CS 10734.

Ong D1 xac dinh cu T7, cu S1 khong c6 tai san dé lai nén khong dong ¥
chia thira ké theo yéu cau cta ba b.

[2.3] Xét ¥ kién cua hai bén duong su, d6i chiéu véi cac tai liéu ching ctr
c6 trong ho so va quy dinh cua phép luat, thay rang:

Nguyén don ba D khong co bat ky tai lidu chu:ng ctt nao chung minh
quyen str dung dat tranh chap thudc cac thira dat so 170, 1891, 1892 c6 nguodn
goc cua cu T7, cu S1 dé lai. Tai don khéi kién ngay 11/10/2022 va don khoi kién
bo sung ngay 18/1 1/2022, ba D ghi “cha me khai phé va cat nha ¢ trén thira dat
s6 115; tuy nhién, do hoan canh chién tranh va phan dat trén khong tién dwong
khé khan trong sinh hoat ......vi vay cha me téi xéay thém cdin nha cap 4 trén thira
dat s6 86...”. Trinh bay ctia ba D trong don khéi kién phu hop véi 10i khai cia
ong P1 va cac tai liéu chimg ctr ¢ trong ho so rang tir trudc 1975 cu T7, cu Sl
da doi nha ra thira dat s6 86 dé sinh séng. Nhu vay, nguon goc thira dat s6 115
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do cu S1, cu T7 khai pha cat nha & trong chién tranh; nhung ciing vi chién tranh
(dat thuoc khu vuc nong thon, khu cau X...) hai cu dd@ doi nha ra sinh séng tai
thira dat so 86 (giap duong giao thong, cach xa thira dat 115 ) tir trudc nam 1975.
Sau nam 1975, d¢at hoang hoéa nhiéu, nha nudc da qudc hitu hoa ruong dat va chi
cong nhan cho ngudi quan 1y, st dung, dang ky dat theo quy dinh cua phap luat.

Cho dén nam 1999, thoi diém cu T7 chét, dat van chua duoc dang ky,
chua ai c6 tén trong so6 dia chinh.

Diéu 184 Bo luat dan su quy dinh suy doan vé tinh trang va quyén cia
ngudi chiém hitu (tai san) nhu sau: (1) Nguwoi chiém hitu dicoc suy doan la ngueoi
ngay tinh; nguwoi nao cho rang ngwoi chiém hivu khéng ngay tinh thi phai chirng
minh.(2) Trieong hop cé tranh chap vé quyen doi véi tai san thi nguoi chiém hiru
diroe suy doan la nguoi ¢é quyén dé. Nguoi cé tranh chap véi nguweoi chiém hiru
phai chirng minh vé viéc nguoi chiém hitu khéng cé quyen.(3) Nguoi chiém hiru
ngay tinh, lién tuc cong khai dwoe Gp dung thoi hiéu hwong quyén....(dan chiéu
DPiéu 236 ciia Bé luat dan su).

Ba D hoan toan khong chirng minh dwgc 6ng P1 chiém hitu quyén sit dung
cac thtra dat tranh chép néu trén khong ngay tinh, khong chirng minh dugc 6ng
D1 khong co quyen doi véi cac thira dat ¢6. Do d6, ong D1 duoc suy doan la
ngudi co6 quyeén doi véi tai san tranh chap va duoc huéng thoi hiéu huong quyén
theo quy dinh tai DPiéu 236 ctia Bo luat dan su.

Diéu 113 Luat Pat dai nam 2003 quy dinh “ngwoi diroc cap giay chirng

3y

nhan quyén sir dung dat cé quyén dé lai thira ké quyen sir dung dat...”.
Tai thoi diém mo thira ké d6i véi di san ciia cu T7 vao nam 1999 thi cac
thira dat s6 115, 170, 1891, 1892 khong phai la tai san thira ké do cu T7 dé lai; vi:
cu T7 khong sir dung, khong c6 giay to vé nguon goc, khong dang ky, khong co
tén trong so dia chinh va cling khong c6 tai san trén dat. Pon xin dang ky quyén
st dung dat cua ong D1 ghi “cha me cho hoac thira ké ciia cha me trudc nam
1975 khong phai thudc mot trong cac loai giay to vé ngudn goc dat nhu quy
dinh tai khoan 1 Piéu 50 cua Luat Pat dai nam 2003; nén khong phai la can ct
xac dinh cu T7 c6 quyén cua nguoi sir dung dat d6i véi cac thira dat duoc éng D1
dang ky va duoc cap quyén sir dung dat vao cac nim 2006, 2014 va nam 2019.
Do6i véi thira dat s6 170, 115; theo 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho gia dinh 6ng D1 vao ngay 13/02/2006: khong c6 cin cir xac dinh quyén
sir dung dat nay cé duoc la do nhan thira ké, cho tang hay nhan chuyén nhuong
ma c6. Do d6, thoi diém cap dat nim 2006 thi cu Bui Vian S1 1a thanh vién ho
gia dinh ong D1, tirc 1a cu S1 c6 mdt phan quyén sir dung trong 02 thira dat nay.
Tuy nhién, cu S1 va céc thanh vién h¢ gia dinh (6ng D1, ba M, 6ng T1, ba N) da
ky van ban théa thuan phan chia tai san chung thira dat so 170 tai Van phong C
vao ngay 09/5/2020 theo d6 cac thanh vién trong hg chia cho 6ng Bui Pong T1,
ba Bui Trac N duoc quyén quan 1y, st dung toan bo thira dat so 170; 6ng T1, ba N
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dang ky va duoc cap Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 vao so CS10739
ngay 28/5/2020.

Ngay 22/6/2020, cu S1 va cac thanh vién hd gia dinh (ong D1, ba M, 6ng
T1, ba N) da ky van ban thoa thuan phan chia tai san chung thira dat s6 115 tai
Vin phong C; theo d6 chia cho 6ng Bui Van D1, ba Tran Hurong M quyeén quan
Iy, stt dung toan bo thira s6 115; 6ng D1, ba M dang ky va duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat so vao so0 CS10824 ngay 10/7/2020. Bén ngay
16/9/2020, 6ng D1, ba M lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat, ting cho dng
T1 toan bo thira dat s6 115; ngay 08/10/2020, ong T1 dugc Giay chung nhan
quyén str dung dat so vao so CS11063. Hién nay, 6ng T1 da thé chap toan bo
quyén sir dung thira dat s6 115 cho Ngan hang TMCP A.

Nhu vay, sau khi thoa thuan phan chia tai san chung trong hd gia dinh va
hoan thanh viéc dang ky sang tén thi quyén loi ciia cu S1 trong 02 thira dat s6
115 va 170 khong con, nam 2022 cu S1 chét, khong cé phan di san cia cu Sl
trong 02 thira dat s6 115 va 170.

Thira dat s6 115 c¢6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 61,2m?: nguyén don ba b
xac dinh nha cii cta cu S1, cu T7 dé lai tir trude nam 1975; bi don ong D1 khong
thira nhan va trinh bay sau 1975 6ng D1 vao khai ph4, sir dung dat, cat nha ¢ tam
muc dich 1am nha kho va chtra dung cu san xuat.....Ba D khong cé chimg ctr
chirng minh nha do cu S1, cu T7 dé lai; mic khac, nha cép 4 da b1 bo hoang trudc
1975, sau 1975 cu S1, cu T7 khong vao & quan 1y st dung thi ciing khong thé ton
tai dén ngay nay. Tuong tu nhu phan tich & trén, ong D1 duoc suy doan 1a nguoi
c6 quyén d6i voi nha cap 4 dién tich 61,5m? gan lién thira dat s6 115. Doi véi
nha xudng khac c6 trén thira dat s6 115, cac bén thira nhan ong T1 xay dung cho
thué hodc ngudi thué dat tu xay dung nén khong phai 1a di san thira ké.

[2.4] Doi véi thira dat so 86, dién tich 280,8m?2 (c6 200 m? dat &): dién tich
do thuc té 1a 314,5m?2, da c6 hang rao ranh gidi ro rang; khong bi nhitng nguoi
st dung dat lién ranh tranh ché‘ip.Céc duong su thtra nhan, tr trude nam 1975 cu
S1, cu T7 dua cac con (thoi diém 1975, ong D1 22 tudi, ba D 17 tudi) vé thira dat
nay sinh séng. Ong D1 thira nhan cu S1, cu T7 vé thira dat 86 sinh song tir trude
nim 1975 nhung lai trinh bay dat do 6ng D1 mua la khong phu hop(thoi diém
1975, 6ng D1 22 tuoi, ba B 17 tuoi); 6ng P1 cling khong coé giay to gi chimng
minh cho 161 khai ctia minh. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh thira dat s6 86 1a cia cu
S1, cu T7; 02 cu cat nha & trén thira dat nay tir trude nam 1975, quan ly sir dung
cho dén kh1 chet (cu T7 chét nam 1999 va cu S1 chét nam 2022). Ong D1 ding
ky xin cap quyeén sir dung thira dat so6 86 ma khong c6 ¥ kién cua cu S1 1a khong
ding phap luat; nha & trén dat dng D1 ciing khong chimng minh duoc do 6ng D1
xay dung ( khong cé giay phép xiy dung va hop dong xay dung....), do d6 nha &
trén dat ciing 1a di san do cu T7, cu S1 dé lai. Tuy nhién, 6ng D1 1a nguoi nuodi
dudng cha me khi gia yéu, lo tang 1& khi cha me qua doi; giit gin, stra chira nha
&, dang ky xin cap quyén st dung dat va nop thué, phi theo quy dinh; do d6, nén
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tinh phan cong strc cho 6ng D1 bang 15% trén tong gia tri tai san la nha + quyén st
dung thtra dat s6 186 1a phu hop.

Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia cap so tham (khong bi khiéu nai
hoac khang céo yéu cau dinh gia lai) thi thtra dat s6 86: 01 cian nha cap 4 tri gia
379.659.720 dong; dat ¢ tri gia: 200m 2 x 10.0000.000 dong/m? =
2.000.000.000 dong; dat ndong nghiép tri gia: 114,5m2 x 6.000.000 dong/m? =
687.000.000 dong ; tong gia tri di san la: 3.066.659.720 dong.

Tinh coéng stc cho ong D1 15% bang 459.998.958 dong; con lai
2.606.600.770 dong chia cho 6ng D1, ba B moéi ngudi moi phan, moi phan bang
1.303.330.380 dong.

Vé nguyén tac khi chia thira ké phai chia bang hién vat, khi khong chia
duoc hién vat hoac cac bén khong thoa thuan dugc thi ban dé chia. Tuy nhién,
thira dat s6 86, ong D1 dang ky duoc cap quyén sir dung dat tir nam 2014, thoi
diém nay cu S1 con song; cu S1 va ba D khong co6 ¥ kién tranh chap; dén nim
2020 ong D1, ba H4 tang cho 02 con la 6ng T1 vaba N; ong T1, ba N du:oc cép
chung quyén sir dung dat ngay 28/5/2020. Thoi diém 6ng D1 duoc cap giay
chtmg nhan va thoi diém ong D1 tang cho 6ng T1, ba N thi cu S1 con song; cu S1,
ba P khong co6 ¥ kién phan do6i. Do d6, hop dong tang cho quyén str dung dat
gitta 6ng D1, ba M da hoan thanh, khong vi pham diéu cam cua phap luat. Mt
khac, hinh thé va dién tich thira dat khong dam bao thuan loi cho viéc phan chia
bang hién vat. Do d6, néu tuyén hop dong cho ting vo hiéu va chia quyén st
dung dat bang hién vat cho céac thira ké 1a khong dam bao quyén loi cua cac
duwong su trong vu an. Mat khac, sau khi co y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
ba N va ong T1 cung nhan trach nhiém lién déi thanh toan toan gia tri tai san
bang tién cho ba D trong trudng hop Toa an xac dinh nha + thira dat s6 86 1a di
san cua cu S1, cu T7 dé lai nén can ghi nhan y chi tu nguyén cua ba N, ong T1.

[3] V6i nhitng phan tich trén, c6 cin ¢t chap nhan mot phan khang cao
cua 6ng Bui Van D1, 6ng Bui Pong T1, ba Tran Huong M;khong chap nhan khéng céo
cua ba Bui Thi D.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh vé
viéc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién chia di san thira ké cia nguyén don
ba Bui Thi D 1a phu hop.

[4] Vé 4n phi so tham va chi phi t6 tung: Cac bén phai chiu theo luat dinh.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctt Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan su;

- Cin cit Didu 649, 650, 651, 660 cta ;
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- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Bui Van P1, 6ng
Bui Pong T1,ba Bui Triic Nva ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Huong M.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Bui Thi .

3. Stamodt phan Ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay
17/7/2025 cuia Toa 4n nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd Ho Chi Minh nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi P d6i
voi bi don 6ng Bui Van D1, 6ng Bui Dong T1, ba Bui Triac Nveé viée tranh chap vé thira
ké tai san.

3.1.1. Xac dinh di san ctia cu Bui Van S1 va cu Pd Thi T7 gf’im can nha cé‘ip
4 dién tich 156,2m?2 va quyén st dung dat gan lién nha do thuc té 314,5m? (trong
d6 c6 200m? dat &) thudc thira dat s6 86, to ban d6 s6 28 tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh); tong gia tri di
san 1a 3.066.659.720 dong.

3.1.2. Trich cong strc dong gop cho ong Bui Van D1 15% bing so tién
459.998.958 dong;

Con lai 2.606.600.770 dong; chia cho ba Bui Thi D % gia tri di san bang
1.303.330.380 dong.

Budc ong Bui Van D1 phai giao lai cho ba Bui Thi P phan gia tri di san thira ké
ba Bui Thi P duoc huéng 1a 1.303.330.380 dong.

Ghi nhén su tr nguyén cua 6ng Bui Pong T1, ba Bui Truc Nco trach nhiém lién
dé6i cung véi 6ng Bui Van D1 giao cho ba Bui Thi P phan gia tri di san tinh bang tién
12 1.303.330.380 dong (mot ty ba trim & ba triéu ba trim ba muoi nghin ba tram
tam muoi dong).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu khoan
tién 14i cta so tién chua thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

3.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Bui
Thi D d6i voi bi don 6ng Bui Van D1, 6ng Bui DPong T1, ba Bui Triic N vé viéc chia di
san thira ké cta cu Bui Vin S1 va cu D6 Thi T7 d6i véi quyén sir dung thu’a dat
s6 115 va nha gan lien dat dién tich 61,2m? thudc Giay chting nhan quyen sur
dung dat s6 vao s6 CS11063 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay
08/10/2020 cho 6ng Bui Pong T1; quyén st dung thira dat s6 170 thudc Giay
ching nhan quyén sir dung dat 36 vao s0 CS10739 do S& Tai nguyén va Moi
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truong tinh B cap ngay 28/5/2020 cho ngudi str dung chung la 6ng Bui Pong T1 va
ba Bui Truc N; quyén sir dung thira dat so6 1891 Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s0 vao s0 CS11090 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 19/10/2020
cho 6ng Bui Pong T1 va thira dat s6 1892 thudc Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao so CS11091 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
19/10/2020 cho 6ng Bui Dong T1.

3.3. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP A vé viéc tranh
chap hop dong thé chap tai san.

Cong nhan Hop dong thé chap s6 BID.BPCN.93.020622 ngay 06/6/2022
gifta Ngan hang TMCP A va 6ng Bui Pong T1 1a hop phap.

4. Phan Ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 17/7/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh khong bi khang cdo,
khang nghi da co hiéu luc phap luat la:

Dinh chi mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Bui Thi B dbi véi bi don ong
Bui Van D1, ong Bui Pong T1, ba Bui Tric N vé viée yéu cau chia di san thira ké dién
tich 3,6m? thudc mot phan thira dat s6 115, to ban d6 so 4 tai phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Bui Van D1, ong Bui Pong T1 va ba Bui Truc
N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, do dac va dinh gia la 29.852.158 dong;
khau trir vao s6 tién ba Thi P d3 ndp tam trng. Ong Bui Vin D1, ong Bui Pong
T1 va ba Bui Tric N phai phai nop so tién 29.852.158 dong (hai muoi chin triéu
tam trim nim muoi hai nghin mot trim nim muoi tam dong) dé tra lai cho ba
Bui Thi D.

6. Vé an phi dan su so tham:

6.1. Ba Bui Thi D va éng Bui Van D1 dugc mién an phi.

6.2.Ngan hang TMCP A khong phai chiu. Hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP A sb tién 300.000 dong d3 nop theo Bién lai tam vng an phi, 16 phi Toa
an s6 0005223, ngay 15/4/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Tan
Uyén, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 17 - Thanh
pho Ho Chi Minh).

7. Vé an phi dan su phtc tham:

7.1. Ba Bui Thi D, 6ng Bui Van D1 va ba Tran Huong M duoc mién.

7.2.Ong Bui Pong T1 khong phai chiu. Hoan tra lai cho ong Bui Pong T1 s6
tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop tam tng an phi theo Bién lai thu

tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0009791 ngay 19/8/2025 cua Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

7.3. Ba Bui Trac N khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba Bui Tric N s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) d3 nop tam trng an phi theo Bién lai thu tam



17

tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009788 ngay 19/8/2025 cuia Phong Thi hanh an
dan sw Khu vuc 17 — Thanh phé Ho Chi Minh.

Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Toi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 17 - TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 17 - TP.HCM;
- Cac duong su:

- Lvu: VT, HO so Vu an.

Pao Minh Da



