TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so 84/2026/DS-PT

Ngay 31 —3 —2026

V/v “Tranh chap hop dong
mua ban can ho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu
Ba Tran Thi Bé
~ Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Thao - Thu k¥ Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.
~ Dai dién Vién Kiém st nhén dan thanh phé Da Nang: Ong Lé Anh Pha —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 31-3-2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Da Nang, xét xtr

phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 225/2025/TLPT-DS ngay 01-12-
2025 vé viée “Tranh chap hop dong mua ban cin hé”.

Do Ban an dan su so thf;iUm s6 356/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Da Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 71/2026/QD-PT ngay
25-02-2026 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Cao Ky U, sinh nam 1997; dia chi:NSi") A P, phuong T,
thanh pho H; dia chi lién hé: 1 T, phuong C, thanh phoé Da Nang.

- Nguwoi dai dién theo uy quyérj: ong Nguyén Anh M; sinh nim 2001; dia
chi: thon D, x& Q, thanh pho Da Néng; dia chi lién hé: SO F duong B thang 1,
phuong H, thanh phé Da Nang; theo Gidy uy quyén ngay 20-5-2025 tai Vin
phong C; c6 mit.

- Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Nguyén Thu H; Luat su cua
Van phong L, thudc Doan Luat su thanh pho D; dia chi: S6 A T, phuong C,
thanh ph6 Da Nang; c6 mit.

* Bj don: Cong ty Co phan P; dia chi: S6 C T, phuong D, tinh Quang Tr;
dia chi Van phong dai dién: S6 B T, phuong N, thanh pho Da Nang.



- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Phan Thién P; sinh nim 1990;
dia chi: To D, phuong T, thanh pho Pa Nang; dia chi lién hé: F B, phuong C,
thanh ph6 Da Ning; theo Giay uy quyén ngay 13-01-2026; c6 don dé nghi xét
XU ving mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q, dia chi: S6
B L, phuong H, thanh pho Ha No1.

- Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Vin T; chire vu: Trudng bo
phan Phong xtr Iy no mién B va 6ng Duong H6 V; chirc vu: Chuyén vién Phong
xtr Iy no mién B; cung dia chi: A N, phuong P, thanh phd Da Ning; theo Giay
uy quyén s6 7121/2025/UQ-BDH.NCB ngay 26-9-2025; c¢6 don dé nghi xét xir
ving mit.

* Nguoi khang cao: Bi don Cong ty Co phan D.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so thim, tém tit nhw sau:

* Nguyén don - ba Cao Ky U trinh bay tai don khot kién va qua trinh
tham gia to tung tai Toa an:

Ngay 08-6-2022, ba Cao Ky U va Cong ty Co6 phan P (“Cong ty D”) ky két
Hop dong mua ban cin ho chung cu s6: 064/2022/1502/01/HPMB/TSR (“Hop
df‘)ng”) d6i v6i can ho s6 1502 thude Du an chung cu T c¢6 dia chi tai thira dat sb
307, to ban d6 s6 10, khu B thudc Khu dan cu N, phuong K, quan N, thanh pho
Pa Nang.

Theo thoa thuan tai Piéu 8 va Phu luc 3 Hop df‘mg, tho1 han ban glao céan
ho vao Quy III nim 2023. Tuy nhién dén nay di cham tré hon 01 nim so véi
tho1 han nhung Cong ty D van chua thue hién viéc ban g1ao can ho cho ba. Can
ctr Diéu 8.2, Dicu 12.2, Diéu 15.1.c Hop dong, ba c6 quyén don phuong cham
dat Hop dong mua ban can ho néu trén véi Cong ty D va yéu cau The S phai co
nghia vu hoan tra tién da thanh toan va phat vi pham.

Ngay 31-8-2024, ba da co thong bao don phuong cham dat hop dong va
yéu cau Cong ty P hoan tra/thanh toan cho ba véi s tién tam tinh la:
4.354.821.473 VND trong tho1r han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao
(bao gom: tién di thanh toan, tién phat 1ai chAm tré ban giao va phat vi pham
trong ng vé1 mue phat 30% gia tri Hop dong).

Theo thong tin van don cua don vi Viettel Post, phia Cong ty D da nhan
duoc thong bao vao ngay 04-9-2024, do d6 Hop dong duong nhién duwoc cham
dut vao ngay 04-9-2024 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat dan su
2015. Dong thoi, Cong ty D c6 nghia vu hoan tra toan bd so tién ma ba da thanh
toan va khoan tién phat vi pham.

Ngay 18-11-2024 Cong ty D c¢6 van ban phuc dap s6 172/2024/YB/TS-
PKD thé hién Cong ty D di nhan duoc thong bido don phuong cham dit hop
dong va khong c6 kha ning thanh toan/hoan tra cho ba. Dén nay, da qua 06
thang ké tir ngay dén han thuc hién nghia vu hoan tra/thanh toan (tinh tir ngay
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04-9-2024), mic du phia luat su ctia ba di phat di thong bao, vin ban dé nghi
lam viéc v61 Cong ty D nhung phia Cong ty D khong thién chi hop tac giai
quyét va van khong thuc hién nghia vu hoan tra/thanh toan néu trén.

Ngan hang Thuong mai Co phan Q — Chi nhanh D1 (goi tit 1a N) Ia don
vi ding ra cam két bao 1anh cho Cong ty D theo “Thu cam két tai tro von va
phat hanh bao lanh ngan hang ngay 03-9-2019”. No1 dung cam ket thé hién:

“Néi dung cam két:

(ii): Bao ldanh nghia vu tai chinh cho Chii dau tw khi khéng ban giao nha ¢
theo diing tiéen do da cam két véi khach hang mua can ho thuoc du an, .

Va ta1 muc “Céan cu” cua Hop déng ¢6 vién dan thoa thuan « Thoa thudn
cap bao lanh so6 036/22/HPBL — 9223 ngay 30 théang 03 ndm 2022 giita Céng ty
c6 phan D va Ngan hang TMCP O — Chi nhanh P17. Tuy nhién, ba khong duoc
nim Hop dong bao lanh gitta Cong ty D va Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
D1 gay khoé khin trong viée tiép can thong tin lién quan dén noi dung bao lanh
gifra hai don vi.

Do d6, dé bao vé quyeén va loi ich hop phap ctia minh, ba U dé nghi Toa an
giai quyét cho ba cac yéu cau sau:

Mot 13, nghia vu hoan tra toan bd cac khoan tién nguyén don da thanh toan
cho bi don véi tong sO tién: 2.880.915.225 dong kém theo cac bién lai ma
nguyén don di cung cap.

Hai 1a, nghia vu thanh toan tién 14i cham tré ban giao Can ho vdi sb tién:
351.471.657 VND Thoi gian cham ban giao tinh tir ngay 01-01-2024 dén ngay
04-9-2024 1a 244 ngay, véi muc 13i suat 0,05%/ngay trén so6 tién da thanh toan la
2.880.915.225 VND

Ba 13, nghia vu thanh todn phat vi pham hop dong véi s tién:
1.122.434.591 dong.

- Gia ban can ho: 3.741.448.636 dong (Chua VAT)

- Cach tinh: 30% / Gia ban cin ho chua bao gdm thué VAT

- Phép tinh: 30% x 3.741.448.636 dong

Ngay 04-9-2025, ba U ¢6 bo sung yéu cau khoi kién: Budc Cong ty D ¢
nghia vu tra 13i cham tra cho ba vé1 so tién tam tinh tir ngay 05-10-2024 dén
ngay 26-8-2025 1a: 382.991.474 dong

Nhu vay, tong so tién nguyén don yéu cau bi don hoan tra/thanh toan la
4.737.812.947 dong.

Dong thoi, yéu cau Ngan hang Thuong mai Co phan Q — Chi nhanh D1
phai thuc hién nghia vu bao lanh dé thanh toan/hoan tra thay cho Cong ty CoO
phan D trong truong hop Cong ty Co phan D khong c6 kha ning thanh toan/
hoan tra cho ba.

* Bi don — Cong ty Co;‘: Phin P cé ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay
trong quda trinh tham gia to tung tai Toa dn:



- D61 véi viée thue hién nghia vu ban giao theo quy dinh tai Hop dong

Ngay 08-6-2022, Cong ty D va ba U ky két Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 064/2022/1502/HPMB/TSR (“Hop dong”).

Theo quy dinh tai khoan 8.2 Diéu 8 ctia Hop dong: “Bén Bdn ban giao cdn
hé cho Bén Mua vao thoi gian theo diing quy dinh tai phu luc 03 Hop dong nay.
Viéc ban giao cdn ho co thé sém hon hodc muén hon so véi thoi gian quy dinh
tai khodn nay, nhung khéng dwoce cham qua 90 (chin muwoi) ngay ké tir thoi diem
dén han ban giao can ho cho Bén Mua.” Theo quy dinh ta1 Phu luc 03 cua Hop
dong, thoi han ban giao cin ho 1a thang 9-2023. Nhu vay, ngay cudi cting Cong
ty D pha1 ban giao can ho cho ba U la ngay 29-12-2023.

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Cong ty D van chua hoan thanh nghia vu
ban giao can ho cho ba U.

Vi vay, Cong ty D thtra nhan da vi pham nghia vu ban giao can ho cho ba U
theo quy dinh tai khoan 8.2 Diéu 8 Hop dong.

- Do1 véi cac yéu cau khoi kién ctia ba U
Theo quy dinh tai khoan 12.2 Diéu 12 ctia Hop dong:

“(a) Néu hét thoi | gian gia han ban gzao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8
Hop dong, Bén Bdan van chwa ban giao can hé cho Bén Mua, Bén Ban phai chiu
phat 0.05%/ ngay cho méi ngay cham ban giao trén tong sé tién Bén Mua da
thanh toan.

(b) Sau 90 (chin mroi) ngay ké tir ngay hét thoi gian gia han ban giao, Bén
Mua c6 quyén don phwong cham dirt Hop dong hodc dong y véi thoi han ban
giao moi cua Bén Ban.

Trong vong 30 ngay ké tir ngay Bén Mua tuyén bé don phwong cham dirt
Hop dong (Ngay C), Bén Bén phdi hoan tré cho Bén Mua toan bé cdc khodn
Bén Mua da thanh toan cung voi mot khoan phat vi pham twong dirong 30% Gia
ban can ho chwa bao gém thué VAT cong voi tien 1di cham ban giao can ho theo
quy dinh tai muc (a) Pieu 12.2 nay va tién boi thuong thiét hai thuc z‘éphdr sinh
do viéc cham dirt hop dong cho Bén Mua theo quy dinh phdp luat.”

Can cu theo quy dinh trén cua Hop dong, Cong ty xin c6 v kién do1 vt cac
yéu cau khaoi kién cua ba U nhu sau:

- D61 vé6i1 yéu cau bude Cong ty D phai hoan tra cho ba U s tién da thanh
toan theo Hop dong la: 2.880.915.450 dong.

Cong ty D dong ¥ vdi yéu cau nay cua ba U theo quy dinh tai khoan 12.2
Diéu 12 cua Hop dong.

- D61 vé6i yéu cau budc Cong ty D phai thanh toan cho ba U s6 tién phat 1ai
cham tré ban giao cin ho tam tinh dén ngay cham dit Hop dong 04-9-2024 1a:
351.471.657 dong va yéu cau budc Cong ty D phai thanh toan cho ba U so tién
phat vi pham hop dong twong dwong 30% Gia ban cin hd chua bao gom thué
VAT véi s6 tién tam tinh 1a: 1.122.434.591 dong.



Theo quy dinh tai khoan 12.2 Diéu 12 cta Hop dong, khi Cong ty D vi
pham nghia vu ban giao, Cong ty D phai chiu cac khoan phat sau:

+ Thtr nhat, phat vi pham twong duwong 30% Gia ban cin ho chwa bao gom
thu¢ VAT.

+ Thtr hai, phat 131 0.05%/ ngay cho moéi ngay cham ban giao trén tong so
tien ba U da thanh toan.

Xét thé‘iy, hoat dong mua ban can ho cua The S 1a hoat dong nham muc dich
sinh lo1 theo quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 3 Luat thuong mai1 2005: “Hoat dong
thuwong mai la hoat dong nham muc dich sinh loi, bao g&m mua ban hang hoa,
cung ung dich vu, dau tw, xtic tién thuong mai va cac hoat dong nham muc dich
sinh loi khac.”

Vi vay, d61 v6i mic phat vi pham nghia vu ban giao cin ho, can ap dung
quy dinh vé muc phat vi pham quy dinh ta1 DPiéu 301 Luat thuong mai 2005, cu
thé: “Mikc phat doi véi vi pham nghia vu hop dong hodc tong mirc phat doi véi
nhiéu vi pham do cac bén thoa thudn trong hop dong, nhung khéng qua 8% gid
tri phan nghia vu hop dong bi vi pham.”

Diéu nay co6 nghia 1a, d61 vé1 viée vi pham nghia vu ban giao ctia Cong ty
D, Hop dong co6 thé quy dinh nhiéu khoan phat khac nhau nhung tong mirc phat
vi pham t61 da 1a 8% gia tri phan nghia vu Hop dong bi vi pham. Viéc Hop dong
quy dinh Cong ty D phai tra hai khoan tién phat khac nhau vuot qua 8% gia tri
phan nghia vu hop dong bi vi pham 1a chua phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Chinh vi vay, tong so tién phat vi pham Cong ty D dong ¥ thanh toan cho
ba U 1a 8% gia tri can ho chua bao gom thué VAT: 3.741.448.636 x 8% =
299.315.891 dong.

- D61 véi1 yéu cau bude Cong ty D phai thanh toan tién phat 141 cham tra
tam tinh tir ngay 05-10-2024 dén ngay 26-8-2025 la: 382.991.474 dong.

Xét thay, ba U c6 don bo sung yéu cau khoi kién doi voi yéu cau nay sau
ngay to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va
hoa giai. Theo quy dinh tai giai ddp mot so van dé nghiép vu cia Toa an nhan
dan t6i cao ngay 07-4-2017 thi yéu cau thanh toan 131 cham tra cta ba U hoan
toan khac vdi cac yéu cau khoi kién ban dau, bao gom: yéu cau hoan tra khoan
tién da thanh toan va yéu cau thanh toan tién phat vi pham hop dong. Yéu cau
thanh toan 141 cham tra cua ba U da lam phat sinh quan hé phap luat tranh chap
méi vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién. Df‘)ng tho1, Hop df‘)ng
cling khong c6 bat ky quy dinh nao vé viéc Cong ty D phai thanh toan tién 1ai
cham tra cho ba U khi khong hoan tra tién va thanh toan tién phat vi pham dung
quy dinh. Vi vay, yéu cau “buéc Céng ty D phai thanh toan tiéen phat Idi cham
tra tam tinh tir ngay 05-10-2024 dén ngay 26-8-2025 la: 382.991.474 dong.”
cua ba U da vuot qua pham vi khot kién ban dau. Kinh dé nghi HO1 déng xX€et xu
khong xem xét yéu cau khai kién nay cia ba U.

Ttr nhitng noi dung da trinh bay trén day, Cong ty kinh dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don bao gom:



- Buoc Cong ty D phai hoan tra cho ba U s tién di thanh toan theo hop
dong 1a: 2.880.915.450 dong;

- Budc Cong ty D thanh toan cho ba U tién phat vi pham hop dong 1a 8%
gia tri cin ho chua bao gom thué VAT: 299.315.891 dong.

Tong so tien ma Cong ty D phai thanh toan cho ba U la: 3.180.231.341
dong.

* Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan — dai dién Ngan hang TMCP Q
cé ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong quad trinh tham gia té tung tai
Toa an:

Viéc ba Cao Ky U khéi kién va yéu cau N thuc hién nghia vu bao lanh dé
thanh toan hoan tra thay Cong ty CP D trong truong hop Cong ty khong c6 kha
ning thanh toan/hoan tra 1a khong co6 co sé, cu thé:

Theo ho so khéi kién ba U cung cap cho Toa an (ban pho t6) gom: “Thu
cam két tai tro von va phat hanh bao 1anh ngan hang ngay 03-9-2019 cua N -
Chi nhanh D1 g1 Cong ty D”. Tai nd1 dung van ban nay néu rd: Viéc NCB xem
x€t tai tro vén/cé‘ip bao lanh ta1 chinh theo Thu nay chi duoc thuc hién khi Bén
duoc tai tro von/Bén duoc bao lanh dap tng day du cac diéu kién cap tin
dung/bao lanh, diéu kién dam bao cap tin dung/bao lanh theo quy dinh hién hanh
cua N va phap luat.

Nhu vay, theo vin ban nay, khong phai duong nhién NCB tai trg von va
phat hanh bao 1anh cho Cong ty D ma phai dap tng day du cac dicu kién cia N
va phap luat. Trong khi d6, dén thoi diém nay Cong ty D chua dap ung duoc céc
diéu kién cua N va quy dinh cta phap luat.

D61 v6i “Bién ban thoa thuan so6 109/2022/BBTT ngay 09-4-2022 gitta N,
Cong ty D va ba U”. Noi dung Bién ban nay thé hién N dong v cho Cong ty D
duoc quyén ban va quan 1y cin ho s6 1502 cua du an, khong c6 ndi dung bao
lanh hodc viéc N c¢6 nghia vu thanh toan/hoan tra thay Cong ty D néu vi pham
hop dong do6i véi ba U, do vay khong ¢6 co s dé thuc hién.

D61 v6i “Thoa thuan cap bao 1anh s6 036/22/HDBL-9223 ngay 30-3-2022
gitta N va Cong ty D” ma trong don khéi kién ba U ¢6 vién dan khong co co s&
dé Toa an xem xét bai thoa thuan cap Bao 1anh chi 1a vin ban ghi nhan cac thoa
thuan dé NCB cin ¢t vao d6 thuc hién phat hanh Cam két bao lanh theo quy
dinh phéap luat, khi Chu dau tu va khach hang vay dap ung cac diéu kién phat
hanh theo Thoéa thuin cap bao lanh. Tuy nhién, qua ra soat N khong phat hanh
bat ky thu bao 1anh dam bao nghia vu thanh toan nio cho ba U. Do vay, viéc ba
U cho rang N khong thuc hién nghia vu bao 1anh va doi boi thuong 1a khong cé
CO 0.

T nhitng cin ¢ néu trén, do N chua phat hanh Cam két bao lanh d6i véi
ba U theo quy dinh phap luat, nén dé nghi Toa 4an bac yéu cau khoi kién cua ba
U d6i véi viée yéu cau N phai thuc hién nghia vu bao lanh dé thanh toan/hoan
tra thay cho Cong ty D, va giai quyét cac yéu cau khéi kién khéac cia ba U theo
quy dinh phéap luat. Rat mong Toa 4n xem xét, gii quyeét.



* Bin dn dan sw so thim sé 356/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 va Quyét
dinh sita chita, bo sung ban an so 356/2025/QD-SCBSBA ngay 20-10-2025
cia Toa an nhan dan khu vwee 2 - Da Nang da quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1
diéu 39, Piéu 244 B6 luat t6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bo sung
mot sO diéu cua Bo luat td tung dan su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap
nguo1 chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa 4an nam
2025: cac Picu 422, 428, 430 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 16 Luat kinh doanh
bat dong san nam 2014; Dicéu 121 Luat nha & nim 2014; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don- Ba Cao Ky U doi
vo1 bi don- Cong ty CP D vé viée “Tranh chdp hop dong mua bén cin hé”.

1 Tuyén bo chim duat Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
064/2022/1502/01/HPMB/TSR dbi vé6i cian ho chung cu thudc du an chung cu T
da ky gitra ba Cao Ky U va Cong ty CP D.

2 Budc Cong ty CP D phai tra cho ba U s6 tién tinh dén ngay 29-9-2025 la
4.354.821.473 dong. Cu the:

+ Tién ba Cao Ky U da thanh toan theo Hop dong la: 2.880.915.225 dong.

+ Tién phat vi pham tuong duong 30% gia ban Cin hod chua bao gom Thué
VAT: 3.741.448.636 dong x 30% = 1.122.434.591 dong.

+ Tién 13i cham tré ban giao cin ho véi s6 tién tam tinh tir ngay 01-01-
2024 dén 04-9-2024 (244 ngay) v6i muc 1ai suat 0,05%/ngay trén tong so tién
bén mua da thanh toan 2.880.915.225 dong la: 351.471.657 dong.

3 Khong chap nhan yéu cau budc Ngan hang Thuong mai Co phan Q phai
thuc hién nghia vu bao lanh dé thanh toan/hoan tra thay cho Cong ty Co phan P
trong trudng hop Cong ty C6 phan D khong ¢6 kha ning thanh toan cho ba U.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, nghia vu do
cham thi hanh an, quyén khang cdo va quy dinh v¢ thi hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 21-12-2025, Bi don Cong ty Co phan D c¢6 Don khang c4o cho ring
mot phan ban an so tham tuyén chua ding véi quy dinh phap luat, lam anh
hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Yéu cau Toa an nhan dan
thanh ph6é Da Nang xét xtr phuc tham, stra mot phan ban an so tham theo huéng
xac dinh tong s6 tién phat vi pham Cong ty D cé nghia vu thanh toan cho
nguyén don 1a 8% gia tri cin hd chua bao gom thué gia tri gia ting la
3.741.448.636 x 8% = 299.315.891 dong.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan déan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kien:



V¢ viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va cia ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phtc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan su.

Vé viée giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HoO1 df‘)ng xXet xu
khong chap nhan don khang cao cua Cong ty Co phan D do khong co cin ctr
phap luat va gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 356/2025/DS-ST ngay 29-9-
2025 cua Toa an nhan dan khu vuce 2 - Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr ¢ duoc xem xét tai phién toa, v kién cua
Kiém sat vién da1 dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang; Ho1 dong
xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi khang cdo Cong ty Co phan D (viét tat “Cong ty D”) di duoc
Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai van khong c6 mit tai phién toa nhung co
don dé nghi xét xu Véng mit nén Toa &n van tién hanh xét xt vu an theo thu tuc
phtic thAm ma khong bi coi 1a tir bd quyén khang cdo. Ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Q ciing c6 don dé nghi xét xir vang mat nén Hoi
df‘)ng xét xir ¢in ¢t Khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan su dé xét xir Vrfmg mat
cac duong su nay.

[1.2] Ban an dan su so tham s6 356/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Da Nang d3 xét xi: Tuyén bé cham diat Hop dong mua
ban cin ho chung cu so: 064/2022/1502/01/HDMB/TSR doi vé6i can hd chung
cu thudc du an chung cu T da ky gitra ba Cao Ky U va Cong ty CP D; Budc
Cong ty D phai tra cho ba Cao Ky U so0 tién da thanh toan theo Hop dong la
2.880.915.225 dong; Khong chap nhan yéu cau budc Ngan hang Thuong mai Co
phan Q phai thuc hién nghia vu bao lanh dé thanh toan/hoan tra thay cho Cong
ty D trong truong hop Cong ty D khong ¢6 kha nang thanh toan cho ba U. Day
la cac quyét dinh khong c6 khang cao, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat theo
quy dinh.

Hoi dong xét xir phic tham chi xem xét phan quyét dinh vé: Tién phat vi
pham twong duong 30% gia ban Cian ho chua bao gom Thué VAT:
3.741.448.636 dong x 30% = 1.122.434.591 dong va T1 141 cham tré ban giao
can ho véi s6 tién tam tinh tir ngay 01-01-2024 dén 04-9-2024 (244 ngay) véi
mtre 131 suat 0,05%/ngay trén tong so tién bén mua da thanh toan 2.880.915.225
dong l1a: 351.471.657 dong.

[2] Xét Don khang céo cia Cong ty Co phan D:

Hop dong mua ban cin hd chung cu so 064/2022/1502/01/HDMB/TSR
ngay 08-6-2022 giita ba Cao Ky U va Coéng ty Co phan D d61 vé6i cin ho so
1502 thude Du an chung cu T, dia chi tai thira dat s6 307, to ban do so 10, khu B
thudc Khu dan cu N, phuong K, quan N, thanh pho Da Nang c¢6 ndi dung va
hinh thitc phu hgp vd1 quy dinh phap luat, cac bén tham gia hoan toan tu
nguyén, nén co6 gia tri dé cac bén thuc hién.
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Theo thoa thuan cta cac bén tai Diéu 8 Hop dong mua ban cin hd chung
cu s0 064 va Phu luc 3 thi thoi han cudi cing ma Cong ty D phai ban giao cin
ho cho ba Cao Ky U la ngay 29-12-2023. Tuy nhién, dén thoi han nay Cong ty D
da khong thé ban giao cin ho. Tai don khang cdo, Cong ty D khong dé cap dén
Iy do cham ban giao cin hd ma chi yéu cau Toa an cap phiic tham sira mot phan
ban 4n so tham theo hudng xac dinh tong so tién phat vi pham Cong ty D co
nghia vu thanh todn cho nguyén don 1a 8% gia tri cin hd chua bao gom thué gia
tri gia tang la 3.741.448.636 x 8% = 299.315.891 dong.

Xét ndi dung cia Hop dong mua ban cin hd chung cu s6 064, tai diem b
khoan 12.2 Diéu 12 quy dinh: Trong vong 30 ngay ké tir ngay bén mua tuyén bé
don phirong cham diet hop dong bén ban phai hoan tra cho bén mua cac khoan
bén mua da thanh todn cimg véi mét khodn phat vi pham hop dong tirong dirong
30% gia ban can hé chiea bao gom thué VAT céng véi tien ldi cham ban giao
cin hé theo quy dinh tai muc (a) diéu 12.2.

Muc (a) diéu 12. 2 duge vién dan & trén quy dinh: Tié ién phar cham ban giao
la 0,05%/mgay cho méi ngay chdm ban giao trén tong sé tien bén mua da thanh
toan.

Nhu vay, Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 064 di ghi nhan nhing
thoa thuan ma cac bén cam két phai thuc hién khi cham dut hop dong va ché tai
khi bén ban cham ban giao cdn hd. Do Bén ban Cong ty D vi pham tho1 han ban
giao can ho nén Bén mua ba Cao Ky U di don phuong cham dut hop dong va
khoi kién yéu cau Cong ty D phai thanh toan cic quyén loi ma bén mua duoc
huong la theo dung nhu thoa thuan cua cac bén. Nay, Cong ty D lai trinh bay chi
chap nhan thanh toan cho ba U tong so tién phat vi pham 1a 8% gia tri cin ho
chua bao gom thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia Luat Thuwong mai la khong
phu hop v6indi dung thoa thuan cuia cac bén tai Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 064/2022/1502/01/HDMB/TSR ngay 08-6-2022. Dong thoi, Luat
Thuong mai diéu chinh d6i v&i ca nhan, to chirc hoat dong thuwong mai nham
muc dich sinh lg1 trong khi Phu luc 01 cua Hop déng mua ban can ho chung cu
s6 064 da néu rd muc dich cin ho ma cac bén dang mua ban 1a “Dé ¢ nén Cong
ty D yéu cau 4p dung Luat Thuong mai la khong co co s6.

Toa 4n cap so tham da xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Cao Ky U
doi véi Cong ty D vé sb tién phat vi pham twong duong 30% gia ban Cin ho
chua bao gom Thué VAT la 1.122.434.591 dong va tién 14i cham tré ban giao
can ho vdi so tién tam tinh tir ngay 01-01-2024 dén 04-9-2024 (244 ngay) véi
muc 141 suat 0,05%/ngay trén tong so tién bén mua da thanh toan 1a 351.471.657
dong; 1a ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang céo
cua Cong ty D, giit nguyén ban an so tham.

An phi dan su phtc thim Céng ty CP D phai chiu do khong duoc chap
nhan don khang cao.

[3] Dé nghi cia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang tai
phién toa phiic tham 1a phu hop cac tinh tiét khach quan cta vu an va quy dinh
cua phap luat.



Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao:
- Diéu 148, Diéu 293, Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B luat t tung dan su;

- Cac Diéu 422, 428, 430 B6 luat dan su; khoan 2 DPiéu 16 Luat kinh doanh
bat dong san nim 2014; Diéu 121 Luat nha & nim 2014;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xu:

I. Khong chap nhan khang cao cia Cong ty CP D;

Gitt nguyén Ban an dén sy so tham s6 356/2025/DS-ST ngay 29-9-2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Da Nang:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don- Ba Cao Ky U
do1 v6i bi don- Cong ty CP D vé viée “Tranh chdp hop dong mua ban cin hé”.

1.1. Tuyén bo cham dut Hop dong mua ban cin ho chung cu so:
064/2022/1502/01/HPMB/TSR dbi v6i can ho chung cu thudc duv an chung cu T
da ky gitra ba Cao Ky U va Cong ty CP D.

1.2. Bude Cong ty CP D phai tra cho ba U so tién tinh dén ngay 29-9-2025
la 4.354.821.473 dé)ng (Bon ty, ba tram nam muoi bon triéu, tam trdm hai muoi
mot nghin, bon trdm bay mroi ba dong). Cu thé:

+ Tién ba Cao Ky U da thanh toan theo Hop dong 1a: 2.880.915.225 dong.

+ Tién phat vi pham tuong duong 30% gia ban Cin hod chua bao gom Thué
VAT: 3.741.448.636 dong x 30% = 1.122.434.591 dong.

+ Tién 131 cham tré ban giao cin ho véi s6 tién tam tinh tir ngay 01-01-
2024 dén 04-9-2024 (244 ngay) v6i muc 1ai suat 0,05%/ngay trén tong so tién
bén mua d3 thanh toan 2.880.915.225 dong 1a: 351.471.657 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (461 véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 131 cua
sb tién con phai thi hanh an theo lai suat quy dinh ta1 Piéu 357, Piéu 468 B luat
dan su nam 2015.

1.3. Khong chap nhan yéu cau budc Ngan hang Thuong mai Co phan Q
phai thuc hién nghia vu bao lanh dé¢ thanh toan/hoan tra thay cho Cong ty Co
phan D trong truong hop Cong ty Co6 phan D khong c6 kha nang thanh toan cho
ba U.

2. An phi dan su so thaim: Bi don — Cong ty CP D phai chiu 112.354.821
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dong (Mot tram muwoi hai triéu, ba tram nam muwoi bon nghin, tam tram hai
muoi mot dong).

Hoan tra lai cho nguyén don- ba Cao Ky Usd tién tam tUng an phi
56.307.772 dong (Ndm muoi sau triéu, ba trdm 1é bay nghin, bay tram bay mitoi
hai dong) theo bién lai thu s6 003666 ngay 25-4-2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Ning.

II. An phi dan su phuc tham: Cong ty CP D phai chiu 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi da nop theo bién la1 thu s6 0004878
ngay 04-11-2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh pho Da Nang; &3 nop du.

I11. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triweong hop ban én, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
déan s c6 quyen théa thuan thi hanh én, quyéen yéu cau thi hanh dn, t nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céc dwong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Pa Nang;

- THADS Thanh phd Pa Ning; (Pa ky)

- TAND KV2-DN;

- Phong THADS KV2-DN:
- Lwu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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