TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 103/2026/DS-PT
Ngay 30-3-2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuyén

Ong Luu Vin Tinh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Hdii Phong: Ba Bui Thi
Hau - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhén dan thanh pho Hai

Phong xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 278/2025/TLPT-DS ngay 21
thang 11 ndm 2025 vé viéc tranh chip quyén su dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sd 23/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong bi khang c4o toan bd.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 265/2025/QD-PT ngay
23 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyéen don: Ong Pham Vian V; noi cu tri: Thon A, H, xa T, huyén V,
thanh pho Hai Phong (nay 1a thon A, H, xa V, thanh phé Hai Phong); c6 mat
- Bi don:
+ Ong Cao Van D; noi cu tra: Thon A, H, xd V, thanh phé Hai Phong; c6
mat.
+ Ba Bui Thi L; noi cu tra: Thon A, H, x3 T, huyén V, thanh phé Hai
Phong (nay 14 thon A, H, x3 V, thanh phd Hai Phong, cO mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Cao Van D: Ba Bui Thi L; noi cu tri:
Thon A, H, xa T, huyén V, thanh phd Hai Phong (nay la thén A, H, x& V, thanh
pho Hai Phong, 1a ngu:ol dai dién theo uy quyén cta bi don (Van ban uy quyén
ngay 16/12/2025); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



, + Ba Nguyén Thi L1; noi cu tra: Thon A, H, x3 V, thanh phd Hai Phong;
vang mat.
ot Anh Pham Van T; noi cu tra: Chung cu L, duong s6 B, phuong A, thanh
pho HO6 Chi Minh, vang mat.
) + Anh Pham Van T1; noi cu tru: Thon A, H, xa V, thanh phé Hai Phong,
vang mat.
+ Chi Pham Thi T3; no1 cu tra: Thon T, xa V, thanh phé Hai Phong, Véng

mat.

+ Chi Pham Thi T2; noi cu tra: Thon H, xa V, thanh phé Hai Phong, ving
mat.

+ Anh Cao Van P; noi cu tra: Thon A, H, x4 V, thanh phé Hai Phong; c6
mat.

, + Ong Cao Thai D1; noi cu tri: S6 B B, phuong B, thanh phb Hai Phong;
vang mat.

~ +BaCao Thi Hong D2; noi cu tra: S6 E, Cau C, L, Lé C, Hai Phong (nay
la SO E, Cau C, phuong L, Hai Phong); vang mat.

+ Ong Cao Xuan D3; noi cu tra: T, phuong L - B, tinh Lam Pong); vang
mat

- Ngudi khang cao: Ong Cao Vin D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung vu an, quyét dinh cua Toa an cép so tham, noi dung
khang cao:

Tai don khoi kién, qua trinh giai qyyét vu an va tai phién toa, nguyén don
ong Pham Van V va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don
thong nhat trinh bay:

Trudc nam 1990, Nha nudce chia dét rau xanh, mdi nguoi 3 thude dat, gia
dinh 6ng ¢6 9 ngudi dugce 27 thude dat trong rau xanh tai thén A, H, xa C (nay la
xd V, thanh phb Hai Phong). Pén khoang nam 1994, khi Nha nudc xo6a ché do rau
xanh, Uy ban nhan dan x4 ly lai ctia nha 6ng V 01 siao 2 thudc (tic 17 thude),
ban cho nha 6ng D 01 sao (360 m2) con 05 thude (120 m?) cua tap thé, Doi dé
cho 6ng D; nhu vay nha 6ng D ¢6 01 sao 5 thude (480 m?); con lai 10 thude
(24Om2) rudng rau xanh thugc quan ly cua tap thé. Pén nam 2003, khi thuc hién
d6n dién doi thira, phan chia lai ruéng dat nong nghlep, uy ban nhan dan xa G cho
co s& Thon lap phuong an va chia rudng cho cac h gia dinh. Thoi dlem do gia
dinh ong ngoai dién tich dat nong nghiép duogc chia theo cac nhan khau tai cac xur
dong khac thi ong con dugc chia dién tich rudng gan nha 1a 10 thudc twong duong
240m? dat (loai dat 95%) tai Thon A, H, xa T, huyen V, thanh ph Hai Phong
(nay la xa V, thanh pho Hai Phong) theo So giao ruong do thon quan 1y ndm
2003. Kich thuge thira dat phia dong nam glap duong x6m dai 8m, phia tiy bac
giap dat ba S dai 8m, phia tdy nam giap. dat ong Pham Van S1, dai 30m, phia
dong bac glap dat 6ng D 30m. Do thira dat nho va thoi glan sau d6 ong khong o
nha nén gia dinh ong dé khong, chua str dung. Gia dinh 6ng Cao Van D c6 phan

2



dat & glap ranh voéi phan dat nong nghlep ctia ong da 1an chiém hét toan bd dién
tich dat nay. Sau khi v€ nha, thay dat cua minh dugc chia da bi ong D st dung,
ong da dé nghi U g1a1 quyet tranh chap dé tra lai dat cho ong Khi tién hanh hoa
giai tai UBND x4, ¢6 day du thanh phan tlen hanh hoa giai, sau khi dugc giai
thich va phan tich, ong D da thong nhat va dong ¥ thoa thuan tra lai ong di¢n tich
dat 240 m? dat ong dong y hd tro dng D 10.000.000 (muoi triéu d6ng) tién cong
t6n tao mat bang. Sau khi hoa giai xong 6ng di giao tién cho 6ng D du 10.000.000
ddng nhu thoa thuan, Bi thu chi bd va Trudng thon da tién hanh dong coc ranh
gid1 ban giao mit bang dét tra lai cho 6ng. Tuy nhién, khi ong xuéng xdy tuong
bao thi gia dinh & ong D ngin can, khong tra lai dat cho ong. Nay ong dé nghi Toa
an giai quyet budc 6ng Cao Van D thao d& toan b cong trinh xay dung trén dat
va tra lai gia dinh 6ng dién tich dat 240m? da chiém giit cta ong.

Loi khai cua by don la ong Cao Van D va nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia
bi don thong nhdt trinh bay:

Nam 1993 bd ong la Cao Van R ¢6 mua cua ong Pham Van V dién tich
thira dat 240 m? dat ruéng 95%, nam phia sau manh 360 m? cla Vo chong 6ng, vi
1a ruong 95% nén UBND x@ khong lam duoc gidy chtng nhan quyén su dung dat.
B& 6ng néi c6 mua cua dng V 10 thude rudng & phia sau nha cho vo chong ong sur
dung va mot thira dat 05 thudc (120 m?) & phia sau manh bd 6ng mua cta 6ng V.
Tai thoi diém ngay 12-7-1995, UBND x4 da hop thirc hoa bang Quyét dinh giao
dat xay dung nha ¢ cho vo chdng ong. Vo chong 6ng da 1am nha, xay tudng bao
tir nam 1995, trong cay den nay ciing d 30 nim. Khi d6 6ng V biét Vo chong 6ng
lam nha, xay tudng trén dat nhu:ng ong V cling khong co y kién gi. Pén nam 2014
bb ong chet dén nam 2020 6 ong V lam don ra xa doi lai dat phia Uy ban xa cling
g01 VO chong ong lén lam vige, giai quyét vin dé tranh chap dat véi 6ng V nhung
ong khong dong ¥ Pén ngay 19-05-2023, 6ng V va Uy ban x3 c6 moi ong 1én
giai quyét tranh chap dat Thoi diém d6 do 6 ong dang trong trang thai say rugu nén
da thoa thuan nhan tién cong stc ca1 tao dat ciia ong V 10.000.000 dong va ky
vao bién ban dong y tra lai 240 m? dat cho 6ng V. Sau d6 vo con va cac em ong
khong dong y nén gia dinh o ong va g1a dinh 6ng V tlep tuc tranh chap Viéc ong V
khot kién doi lai dién tich dat 240m?, 6ng khong dong y vi phan dat nay gia dinh
ong da sir dung 6 on dinh tir nhimg nam 2000 dén nam 2020 thi xay ra tranh chép.
Péi véi dién tich dat bd 6ng mua cua éng V, 6ng khong co tai licu chung minh
nén ong dé nghi Toa 4n khong bd sung cic anh em 6ng la nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

Bj don ba Bui Thi L trinh bay: Nam 1994, v¢ chdéng ba co dua cho bo
chdng ba 4.500.000 dong dé bd chong ba la Cao Van R mua 01 sao 10 thude dat
cua ong V. Tuy nhién khi ra xa lam gidy t0, x4 bao mua ban dat ¢ chi duoc 01
sao, con 10 thudc khong lam gidy to duoc. Hai bén da giao tlen xong nén 6ng V
bao con 10 thudce gia dinh ba cir dung Vi tri dat cu thé 360 m? dat & glap duong
x6m, sau d6 dén 10 thudce (240 m? dat 95% cua Ong V dé ban cho gia dinh ba),
sau d6 dén 120 m? dat 95% (5 thudc dat cua gia dinh ba do bd chong ba dugc
glao) Dién tich 360 m? dat vo chong ba mua chua c6 trich do nhung cé bién ban
giao dat xay dung nha ¢. Dién tich dat 240m b chong ba mua cua 6ng V ba
khéng c6 tai liéu gi chimg minh. Dién tich dat 360m? dat vo chong ba mua cua x4



la dat 6. Viéc ong V khai kién doi lai 240m? dat, ba khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctia ong V.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba L1 vo éng V va cé&c con ong V la
Pham Thi T2, Pham Thi Thanh T3, Pham Van T1, Pham Van T thong nhdt trinh
bay ¥ kién: Dién tich dat 6 ong V khéi kién tranh chap véi nha ba L, 6ng D 1a cia

ong V, dng V c6 toan quyen véi thira dat trén, ba L1 va cac con khong lién quan
khong tham gia t6 tung va dé nghi xin ving mit.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la anh Cao Van P thong nhit véi ¥
kién trinh bay ctia bd me anh 13 ong D, ba L.

Ong Cao Xuan U- Nguyén Trucng thén 10 H, x& C nam 2000-2009 cung
cdp théng tin: Thoi diém trude nam 1995, mdi nhan khau duoc chia 3 thude rau
xanh, nha 6ng V c6 mot sio rau xanh va 240 m? dat 95%, ong V di ban cho ong R
(bb anh D) mot sao dit rau xanh. Sau khi nha nudc bo ché d6 rau xanh, dén nim
2003 tap thé thon kiém keé lap so dd giao cho éng V 240 m? dat 95% giap dat o ong
ong Pham Van S1, giao cho 6ng D 360 m? dat rau xanh cl dé chuyen thanh dat o.
Dong thoi glao cho 6ng D 120 m? dat 95% & cudi dat ong D, giap dat ba S (c6 so
d6 va so giao rudng, dat cua ong V, 6ng D trong 50 giao rudng thon A, xa C hi¢n
nay Ong van dang quan ly). Sau do, hai bén da xay ra tranh chap tai UBND xa ong
D d4 nhét tri thira nhén tra lai ong V 240 m? dat 95%, éng V bdi thudng cho éng
D 10.000.000 dong tién san lap dat, dién tich dat nay giap nha ong Pham Vin S1.

Ong Ngo Van D- Nguyen can bo dia chinh xa C, huyen V nam 2022-2024
cung cdp: Theo quy dinh cua dia phu’cmg vé viéc chia rugng vao nam 2003 do
truong thon chia...Dja phuwong hoa giai, ong D nhat trf tra lai dat cho ong V, 6ng
V hd trg 6ng D 10.000.000 dong.. .Dién tich dat nha ong D dugc giao 360m? dén
nay chua lam Glay ching nhan quyén st dung dat do gia dinh anh D khong dong
¥ vé dién tich va vi tri thira dt. .

Ong Pham Van S2 - nguyén can bé dia chinh x& C nam 1986 dén nam
2016, 6ng Cao Van CI - truong thon 10 Ha Am, xa C giai dogn nam 1989-1990,
2007- 2013 va tir 2018 den nay déu thong nhat voi y kiéen cua ong Cao Van Ul va
ong Ngo Van P.

Tai Bién ban xdc minh ngay 14-8-2025 va 29-9-2025, Phong Kinh té Xa V
cung cap thong tin: Theo Ban do giai thira nam 1994 luu tai dia phuong, khu vuc
vi tri dat ong V, dng D dang tranh chap nam trong khu vyc thtra 17,18,19 to ban
do sd 11 dia chi Thén A, H, C (xa V, thanh phd Hai Phong), trong do thu’a 17 1a
dat tho cu, thira 18 1a dat ao, thira 19 1a dat lua déu do Hop tac xa quan ly. Nam
2003-2004, thyc hién don dlen d6i thira dot 1, Uy ban xa giao cho céc co s¢ thon
1ap phuong an chia rung theo dac thu cac thon Tai thoi diém d6 ong Cao Vin
U1 1a truong thon 10, Ha Am. Ong U1 va cac ong trong ban lanh dao thon cé
trach nhiém lap phu:ong an chia rung, viéc giao rugng ciing do co s¢ thon giao va
bao cao lai tiy ban. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Uy ban nhan dan khong c6
tai liéu luu trir thé hién thira dat 6ng V duoc giao co vi tri, kich thugc nhu thé nao.
Ban d6 giai thira nam 1994 sau khi duoc chinh ly, thua 19 gdm thira 19, 19a, 19b
khong thé hién tén chi sir dung dét trong s6 muc ké... Uy ban nhan dan xa V chi
lwu giit 01 ban dd giai thira 1ap nam 1994 co lién quan dén thira dat ong Pham



Vin V va 6ng Cao Van D dang tranh chip, Uy ban nhan dan xd V di cung cép
cho Toa an.

Toa 4n tién hanh tham dinh dinh gla tai san quyén st dung dat tai vi tri
tranh chap, tri gia dat & 4.000. 000 dong/m dat nong nghi¢p gia 72.000 dong/m?;
gia trj vat kién trac va cy trén dat tri gid 6.166.502 dong.

Tai Ban an dan su so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 7 - Hai Phong can ctr vao khoan 2 Diéu 26; cac diéu
35, 39, 147, 157, 158, 165 ; cac diéu 158, 166, 175, Piéu 176 ; cac diéu 166, 203
Luat Dét dai; khoan 2 Dleu 26 cua Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, tuyén xir:

L Chap nhén yéu cau khdi kién ciia 6ng Pham Vian V vé viéc doi tai san la
quyén st dung dat nong nghiép:

Budc 6ng Cao Van D va t?é Bui Thi L pha}i tra lai cho ong Pham Van V
dién tich dat 240 m* thugc thira s0 19, t¢ ban d6 so 11, thon H, xa C (nay la xa V,
thanh pho Hai Phong) c6 vi tri, tr can cu thé:

Tay béc giap dat ong V1 dai 08m;

Dong nam gidp duong x6m dai 08m;

Pong Bic giap dat ong D, ba L dai 29,5 m;

Tay Nam giap dat ba H (dang sir dung) dai 30m;

(Vi tri, kich thuéc thira dat theo so d6 kém theo bén dn)

2. Ghi nhan sy tu nguyén cuia 6ng Pham Van V phéli tra cho éng Cao Van
D, ba Bui Thi L sé tién 6.166. 502 (sau tri€u mdt tram sdu muoi sau nghin ndm
tram ¢ hai) dong gia tri vat kién tric va ciy trén dat. Ong Pham Van V dugc
quyén s& hitu cac vat kién trac va cay trén dién tich dat néu trén gom: tuong bao
xdy gach pa-panh khong trat 8mx1,1m; tuong bao xay gach pa-panh khong trat
8mx0,6m; tuong bao xay gach chi 11 khong trat 8mx1,2m; 07 cay cau, 05 cay
nhan.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ an phi dan sy so tham, quyén khang
cdo, quyén yéu cau thi hanh an do6i vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/ 10/2025 bi don 6ng Cao Van D khang céo
huy toan by Ban &n dan sy so tham s 23/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhén dén khu vyc 7 - Hai Phong va dé nghi Toa an cép phuc tham xét
xtr lai theo thu tuc phuc thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Pham Van V.

Ly do khang céo: Bi don 6ng D va ba L cho rang ph?m dat rudng nay do bd
ong D la 6ng Cao Vian R mua cua 6ng V tir ndm 1993, gia dinh 6ng ba da str dung
tir ndm 1995 dén nay, da xdy dung tuong bao xung quanh va tuong bao ¢ doan
gw:a ngan cach hai thira dat (dat rudng nam sau dat nha ong), khong ai phan d6i
va c6 tranh chap gi. Vo chong 6ng la ngu:0’1 quan ly, st dung dién tich dat rudng
trén tir ndm 1995 dén nim 2023 moi xay ra tranh chap doi lai dat. Ong Vv khong
quan ly, st dung dién tich dat trén nén ong ba c6 quyén s¢ hiru dbi véi quyén s
dung dat nay va dién tich dit ndm sau vi tri dit nha éng ba.
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Tai phién toa phiic tham ngay 09/3/2026, xét thdy can pha1 xac minh, thu
thap bo sung tai li¢u, chung cir méi giai quyét duoc vu an nén Hoi dong xét xur
phuc tham d3 ra Quyét dinh tam ngung phién toa.

Tai bién ban xac minh tai chinh quyén dia phuong va éng Cao Van Ul déu
khang dinh: Cin cir vao ban d6 giai thira nam 1994 thi dién tich dat ruong dang
tranh chéap thudc thira dat s6 19 do Hop tac xa quan 1y va giao cho ong V quan 1y,
st dung tir nam 1994. Theo bién ban giao dat xay dung ngay 12/7/ 1995 cho vg
chdng 6ng D thi gia dinh 6ng D, ba L dugc giao dién tich dat 360 m? c6 vj tri:
Phia Bong giap duong xom A, phia Tay glap rudng ba S, phla Nam gidp duong
xOm va vuon ruong 95% 6 ong V, phla Bic giap dat ong B nén dién tich dat thd cu
cla voQ chong ong D tlep giap v6i dat rudng ciia ong V vé phia Nam va deu tiép
giap voi mat duong xom 10. Nam 2003, thyc hién chinh sach don dién doi thira
dat néng nghiép cua Uy ban nhan dan thanh pho dé diéu chinh tur nhiing manh
rudong nhd, manh min thanh manh rudng 16n de€ thudn tién cho viéc san xuat nong
nghiép, UBND xa da giao cho T6 don dién doi thira cta ghér} thug hién don dién
doi thura cho cac ho dan trong thon, trong do co 1ap so d6 don dién doi thira cho
nha 6ng D va ong V do truéng thon 1a ong Cao Van Ul dang luu giit. Cac ho dan
da su dung 6n dinh cac dién tich dit theo so dd chia rudong. Theo So chia rudng
nam 2016 luu tai UBND x4 thé hién ong V c6 dién tich dat 240m? gan nha ong D,
6ng D c6 dién tich gan nha 1a 120m?.

Tai bién ban léy 101 khai cua nhu'ng ngu0’1 hang x6m cua gla dinh ong D
déu khang dinh vo chong 6ng D 13 nguoi quan ly, st dung dat ruong 240m? tir
nam 1995 dén nay va c6 nghe néi c6 mot phan dat do o6ng D dang quan 1y 1a cia
6ng V nhung khong thay 6ng V quan 1y, sir dung dat trén.

Tai phlen tda phuc tham, ngudi khang cao la bi don 6ng Cao Van D Van
gitt nguyén ndi dung khang cdo, nguyén don van gilt nguyén quan diém nhu cap
so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

q Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
thdm, Tham phan, Hoi dong xeét xu, Thu ky Toa an dé chap hanh diung cac quy
dinh cua B luét TO tung dan sy. Cac duong sy dé chéap hanh va thue hién ding
cac quyén va nghia vu cia duong sy quy dinh tai B luat T6 tung dan su.

Pbi v6i ndi dung khang cao: Pé nghl Hoi déng x¢t xur phuc thém can cu
khoan 1 Dleu 308 Bo luat T6 tung déan sy, gitt nguyén ban an so tham. Vé an phi:
Do yéu cau khang cdo cta ong Cao Van D khong duoc chap nhan nén 6ng D phai
chiu 4n phi dan su phuc tham

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyen giai quyét vu 4an: Ban
an so' thdm xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chép vé quyén sir dung dat dung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 B¢ luat T6 tung déan sy. Tai thoi diém thy 1y vu an,
bi don cu tru tai x& T (nay 1a x3 V), thanh phd Hai Phong nén vy 4n thudc tham
quyén g1a1 quyét cua Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh ph Hai Phong (nay
1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — Hai Phong) theo quy dinh tai Diéu 35, diém b
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khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Piéu 1 Luat sd
85/2025/QH15 ngay 25/5/2025 ctia Qudc hoi. Do vy an c6 khang cao nén thudce
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Khang cdo cta bi don 6ng Cao Van D ding quy dinh phéap luat nén
dugc xem Xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- Xét ndi dung khang céo ctia bi don 6ng Cao Van D:
[3] V& ngudn gbc quyén sir dung dit tranh chép:

[3.1] Bién ban xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: Theo Ban do
giai thira ndm 1994 Iuu tai dia phuong, khu vue vi tri dat ong V, 6ng D dang tranh
chap nim trong khu vyc thtra 17,18,19 to ban d6 s6 11 dia chi Thén A, H, C (x&
V, thanh phd Hai Phong), trong do thu’a 17 1a dat tho cu c6 dién tich 340m?, thira
18 1a dat ao c6 dién tich 240m?, thwra 19 1a dat lua c6 dién tich 2.700m? d{eu do
Hop tac xa quan 1y. Trudc nam 1995, ddy 1a phan dt nam trong dién tich dét rau
xanh tai dia phuong duoc giao cho cac nhan khau theo dinh suat (mdi nguoi 3
thudc). Tai vi tri tranh chép, gia dinh 6ng Pham Vin V dugc giao tong cong 27
thude trong rau xanh, trong d6 c6 360m? dat & va 240m? dat rudng. Sau khi Nha
nuéc bai bé ché do rau xanh, phan dién tich nay 1a thira s6 19, to ban d6 s6 11, tai
Thon A, H, xa T, huyen V (nay la xa V, thanh phd Hai Phong) duogc dia phu’O’ng
quan ly va tién hanh giao lai cho mot s6 ho dén tai thoi diém nam 1995, trong doé
c6 giao cho gia dinh dng D ba L 360 m?c6 vi tri: Phia Dong giap duong xom A,
phia Tay glap ruong ba S, phia Nam gidp duong x6m va vuon ruong 95% ong V,
phia Bac giap dat ong B theo Bién ban giao dat x@y dung nha ¢ ngay 12/7/1995.
Tai Phiéu thu ngay 01-7-1995 do 6ng V va vo chong 6 ong D cung cap déu thé hién
UBND x4 C nhan cua ong V 810.000 dong, day 1a tién 6ng V mua cua UBND x&
dién tich dat 360 m? tai khu vuc rudng triing la khu vuc dét hién nay cac bén tranh
chép Trong phiéu thu c6 phan ghi "Anh V ndp tién dat cho anh Cao Van D xa
vién xom A". Nhu vy, bién ban xac minh tai chinh quyen dia phuong phu hop
voi 101 khai cua 6ng V, vo chong éng D, phu hop voi Phiéu thu trén va bién ban
giao dat xay dyng nha & ngay 12/7/ 1995 du can ctr xac dinh: dién tich dat o
360m? thudc quyén sé hitu ctia vo chong 6ng D, ba L.

[3.2] Loi khai 6ng V va cac can by UBND xé qua cac thoi ky xac nhén thyc
hién chu truong don dién doi thtra tor nam 2003-2004 (don nhi€u thira nho 1€,
manh muan thanh mot thira), Uy ban nhan dan xa C giao cho co s& thon kiém ké
lai viéc str dung dat nong nghiép tai cac thon va lén phuong én giao rung cho cac
ho theo dic thu cua timg thon. Trong qua trinh giao dat ndm 2003, tai sb giao dat
cua ong Cao Vin Ul (nguyén truong thon 10, Ha Am thoi diém nam 2003) va so
d6 giao rudng do ong U1 quan 1y thi 6ng V duoc giao lai 10 thudc twong duong
240 m? dat ruong (loai dat 95%) va nha ong D du:oc giao 05 thudce rudng tu’O'ng
duong 120 m? lién ké dang sau dién thh dat 360 m? va dién tich dat thd cu 360 m?
dugc giao trude do, tong cong 480 m2.

4] Vé vi tri dién tich dat dang tranh chip va tinh hop phép cta viéc don
g
dién doi thira:

[4.1] Theo bién ban giao dat xay dung ngay 12/7/1995 cho vg chdéng 6ng D
thi gia dinh ong D, ba L duogc giao dién tich dat 360 m? ¢6 vi tri: Phia Dong giap
duong xém A, phia Tay giap ruéng ba S, phia Nam gidp duong x6m va vuon
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rudng 95% ong V, ph1a Bic giap dat 6ng B. Nhu Vay, dién tich dat tho cu cua vo
chdng 6ng D tiép giap v6i dat rudng cua ong V vé ph1a Nam va déu tlep giap voi
mat du’O’ng x6m 10. Tuy nhién thira dat ciia vo chong 6ng D va 6ng V déu khong
thé hién vi trf kich thuéc cu thé cac canh.

[4.2] Vi trf so dd thira d4t sau khi thuc hién don dlén ddi thira ndam 2003-
2004, UBND khong luu gitt, chi c6 so do giao rudng do Uy ban nhan déan giao
cho T6 don dién ma ong Ul - Tb tru’O‘ng T6 don dién dong thoi 1a Truong thon
quan ly. Theo so d6 glao ruong thi vi tri ca hai thira dat déu tiép giap mit du’O’ng,
thira dat 240m? cua ong V c6 chiéu ngang giap mat duong 8m, dién tich 360 m?
thd cu cua ong D co chiéu ngang giap mat duong 1a 15,27m. So d6 giao ruong
nam 2003 phu hgp véi vi tri dat tai bién ban giao dat xdy dung ngay 12/7/1995
cho vo chdng éng D, 161 khai ctia cdc can by qua cac thoi ki, phu hop véi két qua
tham dinh hién trang thuc té vo chong 6ng D dang quan ly, str dung 1a 487,4 m?
dat thd cu va dat ruong va vi tri, kich thude dién tich 240m? dat rudng cua ong V.
Do do, c6 du can ctr xac dinh ong V la chu s¢ httu hgp phap dbi vOi quyén su
dung dién tich dat 240 m? dat rudng loai 95%, c6 vi tri, t can cu thé va duoc ghi
nhan trong so d6 giao dat nam 2003 do truong thon 10, Ha Am lap.

[5] Bi don 6ng D va ba L cho rang phan dat nay do bb 6ng D la 6ng Cao
Vin R mua cia 6ng V tir nam 1993, gia dinh ong ba da sir dung tir nim 1995 dén
nay, dd xay dung tuong bao xung quanh va tuong bao ¢ doan gitra ngan cach hai
thira dat (dat rudng nam sau dat nha ong) Tuy nhién, vo chong 6 ‘ong D khong cung
cap dugc bat ky tai liu ching minh vé viéc c6 giao dich chuyen nhu’0‘ng dat gitra
ong R va 6ng V, viéc ong R tang cho 6ng ba dién tich dat rudng 240m? Cin cir
vao 101 khai cua cac duong sy va chinh quyen dia phuong thi sau khi dugc giao
dat nam 1994, ong V chuyen vao M sinh séng. Pén nam 1999 ong tré vé dia
phu’ong, do chua c6 nhu cau st dung nén ong V khong quan ly st dung dién tich
dat ruong 240m? Vo chong ong D, ba L 1a ngudi quén ly, st dung di¢n tich dat
rudng trén tir nam 1995 dén nam 2023 méi xay ra tranh chap doi lai dat. Viéc ong
D, ba L c6 sir dung thira dat néu trén va Xy dung tuong bao ngan cach hai thua
dat khong du can cu lam phat sinh quyen s hiru cua ong ba dbi véi quyen sur
dung dat nay. Mt khéac, qué trinh giai quyét tranh chap dat dai gitta 6ng V va ong
D tai UBND x4 C (nay la x& V) duoc 1ap thanh bién ban ngay 19-5-2023 da thé
hién: ong D da dbng ¥ tra lai 240 m? dat cho 6ng V va nhan 10.000.000 déng tién
cong cai tao mat bang. Viéc thoa thuan co chir ky cta 6ng D va sy ching kién cta
Truong thén, Bi thu chi bg. Sau do, chinh quyén thon trong do ¢ tru’O’ng thon va
bi thu chi by da to chtrc cim méc, phan dinh ranh gidi dat cho hai g1a dinh nhu so
d6 giao rugng dat nam 2003, ong V va 6ng D d3 nhan va khong c6 y kién gi. Do
do, y kién cua ong D, ba L vé viéc dién tich dat ruong trén la ctia 6ng ba va co vi
tri nam dang sau dat nha ong ba 1a khong cé can ctr nén khong duoc chap nhan.

[6] Tai cap so tham, ong V tu nguyén tra cho 6ng D 10.000.000 dong toan
b gid tri vat kién trac va cay trén dat cho ong D, ba L theo két luan dinh gia nén
can chip nhén sy ty nguyén trén.

[7] Toa an cap so thim xac dinh 6ng D 1a bi don, ba L 1a ngu:orl co quyén
lgi, nghia vy lién quan. Tuy nhién, tai li€u, ching ctr ho so trong vu an thé hién
ong D, ba L lavg chong, cung quan 1y, st dung thira dat rudng dang tranh chap va
1a ddi twong nguyén don yéu cau tra lai quyén str dung dat. Do do, vé nguyén tic
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can xac dinh ca ong D, ba L 1a bj don trong vu an. Viéc cp so tham xac dinh ba L
12 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan nhu’ng budc 6ng D, ba L thuc hién nghia
vu tra lai dat 1a chua chinh xac vé viéc xac dinh tu cach duong sy. Tuy nhién,
trong qué trinh g1a1 quyét vu an ba L da tham gia t6 tung day du, thye hién cac
quyen nghia vu cta duong sy, duoc trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyen don nén nhiing so suat trén khong 1am anh huong dén quyen lgi ich hop
phap cua ba L ciing nhu khong lam thay d6i ban chat vu an. Vi vay, Hoi dong X €t
XU phuc tham thay khong can thiét phai stra hodc hiy ban an dan su so thim dé
giai quyét lai.

[8] Ttr nhitng phan tich trén, ban 4n dan sy so thim chap nhan yéu cau khai
kién cta 6ng V 1a 6 can cu, dung quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir
phtc thAm khong chap nhan khang cao cua ong D, gilt nguyén ban an dan su so
tham theo khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su.

[9] Xem xét dién bién qué trinh sir dung dét thi tir nim 1995 dén nay, ong V
khong quan 1y, su dung dién tich dat 240m? 1a dat hai laa, loai 95% nén can kién
nghi Uy ban nhan dan xd V, thanh phd Hai Phong trong trudng hop nguoi su
dung dat vi pham quy dinh tai khoan 7 Piéu 81 Luat Dat dai nam 2024 thi phai
thue hién trinh t, thu tuc thu hoi dat theo quy dinh phap luat.

[10] V& an phi dan sy: Do yéu cau khang cdo cua 6ng D khong dugc chép
nhin nén 6ng D phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Dicu
313 cua B0 luat To tung dan su;

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Cao Vin D:

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 23/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong

Cin cir khoan 2 Diéu 26; céc diéu 35, 39, 147, 157, 158, 165 ; c4c diéu 158,
166, 175, Di€u 176 ; cac di€u 166, 203 Luét Dat dai; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi,
tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Van V vé viéc doi tai san 1a
quyén st dung dit nong nghiép:

Bugc 6ng Cao Van D va ba Bui Thi L phal tra lai cho ong Pham Van V
dién tich dat 240 m? thudc thira sé 19, to ban do s6 11, thon H, x4 C (nay 1a xa V,
thanh pho Hai Phong) c6 vi tri, tir can cu thé:

Tay béc giap dat ong V1 dai 08m;

Dbong nam gidp duong xé6m dai 08m;

Dong Béc giap dat ong D, ba L dai 29,5 m;

Tay Nam giap dat ba H (dang str dung) dai 30m;

(Vi tri, kich thuéc thira dat theo so d6 keém theo bdan dn déan sw so tham)
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2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Pham Van V phal trd cho O ong Cao Van
D, ba Bui Thi L sé tién 6.166. 502 (sau tri¢u mot trdm sau muoi sau nghin nam
tram lé hai) dong gia tri vat kién tric va cdy trén dt. Ong Pham Van V dugc
quyen sO hitu cac vat kién triic va cdy trén dién tich dat néu trén gom: tuong bao
xay gach pa-panh khong trat 8mx1,Im; twong bao xay gach pa-panh khong trat
8mx0,6m; tuong bao xay gach chi 11 khong trat 8mx1,2m; 07 cay cau, 05 cay
nhan.

3. V& an phi: Ong Pham Vin V khong phai chiu an phi dan sy Ry tham; ong
Cao Van D, ba Bui Thi L phdi chiju 300.000 (ba tram nghin) dong tién 4n phi dan
su so thim. Ong D phai chiu 300.000 (ba tram nghin) ddng tién an phi dan su
phuc tham nhung duoc 601 trir s6 tién tam an phi dan su phuc tham d3 nop 1a
300.000 (ba tram nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam Umg an phi, 1& phi Toa an
s6 0004112 ngay 16/10/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Hai
Phong; 6ng D da ndp du tién 4n phi dan sy phiic tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 7 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 7 - Hai Phong;

- UBND x4 Vinh Hai, TP Hai Phong;

- Luu: HCTP, hé so vu an.

Nguyén Manh Ha
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