TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 208/2026/DS-PT
Ngay 01 — 4 —2026

Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vo hiéu,
yéu cdu tuyén bé hop dong thé chip
quyén sir dung ddt vé hiéu

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phuc tham gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Trac Lam.

Céac Tham phan: Ong Ly Tho Hién, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Cong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Pk Lik xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y sd: 569/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025 vé “Yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau
tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do co6 khang cdo cta nguyén don ba H Wan A, 6ng Y Brué N; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y Mer A1, ba H Boan A2, H Noan Ayiin, ba
H Nia A3, 6ng Y Hriam A4, 6ng Y Biék A5, ba H Oanh A6, ba H Bd1 Aylin
d6i voi Ban an so tham sd 186/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Tda an nhén
dan Khu vuc 1 - Dak Lak.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so: 96/2026/QP-PT ngay
21/01/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 149/2026/QD-PT ngay 12/02/2026
va Thong bao chuyén lich s6 265/2026/TB-CL ngay 10/3/2026, gitta cac duong
su:

* Nguyén don:

1. Ong Y Brué N, sinh nim 1969; Dia chi: Buén H, xa E, huyén C, tinh
Pik Lik (nay la: Buon Hé, xi C, tinh Pak Lak), ving mit.

2. BaH Wan A, sinh ndm 1991; Dia chi: Buén H, xa E, huyén C, tinh Pik
Lak (Nay la: Buén Ho, xa C, tinh Pak Lak), c6 mit.

Pai dién theo uy quyén ciia 6ng Y Brué N va ba H Wan A: Ong Pham
Hoai Q, sinh ndm 1983; Dia chi: S6 G A, phuong T, tinh Pak Lk, c6 mit.



* Bi don:

1. Ong V& Thanh T, sinh nam 1982 va ba Nguyén Thi Diéu T1, sinh nim
1984; Cung dia chi: SO AN, phuong B, tinh bik Lik, Véng mat.

Pai dién theo Uy quyén ciia ong V6 Thanh T va ba Nguyén Thi Diéu T1:
Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1991; Dia chi: SO A Y, phuong B, tinh Pik Lik,
Véng mat.

2. Ba Pinh Thi T2, sinh ndam 1974; Pia chi: S6 A N, t6 dan phé) F, phuong
T, tinh ik Lik, Véng mat.

3. Ong Nguyén Céng L1, sinh nam 1957; Pia chi: xa E, huyén E, tinh Dik
Lak (Nay la: Thon A, x3 E, tinh Pak Lak), ving mat.

Pai dién theo ty quyén ctia 6ng Nguyén Cong L1: Ba Nguyén Thi Thu H,
sinh nam 1985; Pia chi: Hém A N, t6 dan phé F, phuong T, tinh Pk Lik, Véng
mat.

4. Ba Nguyén Kiéu N1, sinh ndam 1975; Dia chi: xi B, huyén K, tinh bak
Lak (Nay la: Thon E, xa K, tinh Pak Lak), vang mat.

Pai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Kiéu N1: Ba H Mi Chan N2, sinh
nam: 1987; Pia chi: S6 F V, phuong T, tinh Pak Lik, c6 mit.

5. Ngéan hang Thuong mai C6 phan L3 — Chi nhanh B — Phong G; Dia chi:
S6 AH, phuong B, tinh biak Lk, Véng mat.

6. Ngan hang Thuong mai Co phan S — Chi nhanh B — Phong G1; Dia chi:
S6 A L, phuong B, tinh Pak Lak, vang mit.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Y Bi€k A5, sinh ndam 1994, ba H Oanh A6, sinh nam 1997; Cung
dia chi: Buén H, xa C, tinh Pak Lak, ving mit.

Pai dién theo iy quyén cho ong Y Biék A5 va ba H'Oanh A7: B4 H Wan
A, sinh nam 1991; Pia chi: Budn H, xa C, tinh Pak Lik, c6 mat.

2. Ba H Bdi A8, sinh nim 1970; Dia chi: Buén H, xa C, tinh Dik Lk,
Véng mat.

3. Ong Y Mer Al, sinh nidm 1966; Dija chi: Buon B, xa E, tinh Pak Lik,
Véng mat.

4, Ong Y Cin A9, sinh nam 1970, Véng mat.

5. Ba H Boan A2, sinh nim 1972, vang mit.

6. Ba H Noan A10, sinh nam 1976, Véng mat.

7. Ba H Nia All, sinh nam 1984, c6 mat.

8. Ong Y Hriam A4, sinh nam 1987, Véng mat.

Cung dia chi: Buén H, xa C, tinh Pak Lak.

Pai dién theo Uiy quyén cua 6ng Y Mer Al, 6ng Y Cin A9, ba H’ Boan
Ayiin, ba H’ Ndan Ayiin, ba H” Nia Ayiin, ong Y Hriam A4: Ong Tran Hoang
A12. Dia chi: A L, phuong B, tinh Pak Lak, c6 mat.



9. Uy ban nhan dan xa C, tinh Pak Lik; DPija chi: Thon T, xa C, tinh Pak
LAk, Véng mat.

10. Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — Pak Lik; Pia chi: S6 A H, x4
Q, tinh bak Lik, Véng mat.

11. Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh D; Dia chi: S6 D P,
phuong B, tinh Pak Lak, ving mit.

12. Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 — Chi nhanh B; Dia chi: S6 C Q,
phuong B, tinh Bak Lak, ving mit.

13. Van phong C1; Dia chi: S6 C N, phuong B, tinh Pak Lak, vang mat.

14. Van phong C2; Dia chi: S6 A N, phuong B, tinh Pik Lak, ving mit.

15. Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1983; Dia chi: T6 dan phé A, phuong B,
tinh Bak Lik, Véng mat.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba H Wan A, dng Y Brué N; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y Mer A1, ba H Boan A2, H Noan Aytin, ba
H Nia A3, 6ng Y Hriam A4, 6ng Y Bi€k A5, ba H Oanh A6, ba H Bo1 AS.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung va qud trinh gidi quyét vu
dn nguyén don éng Y Brué N va dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ong Y Brué N 14 chu ho gia dinh ding tén trong Giay ching nhan quyén
str dung quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat gom: U 090341, CP
410220, BR 725625 cta 04 thira dat gom: Thira dat s6 32, 274, 88, 50 thudc td
ban d6 so: 10, 16, 4, 14 (42) véi tong dién tich 1a: 51.645 m?, cac thira dat néu
trén déu duoc UBND huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim
2001, 2014 va déu toa lac tai: Budén H, x4 E, huyén C, tinh Dak Lik.

Vao khoang nam 2018, do can vén dé san xuét nén gia dinh ong Y Brué N
thé chap nhitng thira dat néu trén tai Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh D ¢6 tru
so tai huyén C voi s6 tién vay khoang 900.000.000 dong. Sau d6, vao nim 2019
vo ong Y Brué N 1a ba H Bdi Ayiin 1a bi can, bi céo trong vu an: “Lira ddo
chiém doat tai san cua ngwoi khac”, dan dén viéc no xau va khong tra duoc no,
nén Ngan hang tién hanh thi tuc khdi khoi kién gia dinh 6ng Y Brué N ra Toa
an nhan dan huyén Cu M'gar, sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, thi Ngan
hang chuyén qua co quan thi hanh an dé thuc hién thu tuc thi hanh 4n theo quy
dinh.

Ngay 08/5/2020 co quan Thi hanh 4n huyén Cu M'gar ban hanh Quyét
dinh s6 912/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yéu cau, theo Quyét dinh
nay budc gia dinh ong Y Brué N phai trd cho Ngan hang so tién goc la:
909.987.836 dong va 119.784.791 déng, tong cong la: 1.210.800.000 dong,
nhung gia dinh 6ng Y Brué N chua c6 tién dé tra. Khong biét vi 1y do gi, thi vao
ngay ngay 03/10/2021, c6 ba Nguyén Thi X, ¢ thi x4 B, tinh Pak Lak, dién thoai



lién lac: 0977237902, tim dén nha ong Y B dit van dé chuyén nhuong 01 (mot)
thira dat sd: 50, to ban dd sd 14 (42), dién tich 2755 m?, thira dat toa lac tai:
Buon H, xa E, huyén C, tinh Pak Lik, s tién dit coc 1a 30.000.000 dong (Ba
muoi tridu), gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong (T3 tram triéu dong), sau
d6 ba X noi 1a khong c6 tién, va néi c6 6ng V5 Thanh T s& 1a ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit cua gia dinh 6ng Y B, vi 6ng T 1 ngudi co tién dé
mua thira dat néu trén. Tai thoi diém nay, ong Y B khong biét ong T 14 ai.

Sau do, dén ngay 07/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cu
M'gar, tinh Pak Lak, 6ng Y B khong biét vi 1y do gi, c6 ong tén 1a V& Thanh T
dén ndp cac khoan tién phai thi hanh 4n ctia 6ng Y B cho Ngan hang, ciing nhu
an phi cia gia dinh 6ng Y B tai Chi cuc Thi hanh 4n néu trén. DPén khoang 08
gid ngay 08/10/2021, thi ba X yéu cau gia dinh ong Y B ky vao Gidy cam két
v6i ndi dung sau khi 1dy bia d6 tai Thi hanh an huyén Cu M'gar vé thi phai ky
sang tén cho ong T hai thira dat gom:

1. Thira dat sb: 50, to ban do s6 14 (42), dién tich 2.755 m?

2. Thira dat s6 274, to ban d6 sb 16, dién tich 6.440m>.

Ca hai thira dat déu toa lac tai: Buon H, xa E, huyén C, tinh Pak Lak. Gia
dinh 6ng Y B ky xong gidy, thi ba X ciing ky vao 1a nguoi 1am chimg, tai thoi
diém ky giay khong c6 ong T. Pén khoang 11 gid 45 phut, theo yéu cau cua ba
X, ca gia dinh 6ng Y B dén UBND x4 E, huyén C, khi dén UBND x4 thi chi c¢6
ba X, khong c6 ong T va ba T1 dé gip mdt can bd 1a 6ng Pham Ngoc T4 dua
cho mdy to gidy ky vao, khong cho 6ng Y B cing moi ngudi doc, thoi diém ky
gidy gan 12 gio (ngoai gid hanh chinh). Pén khoang ngay 12/10/2021, thi 6ng Y
Cin A9 nguyén la Pho chu tich UBND xa E, c6 goi dién cho con géi 6ng Y B 1a
H Wan biét vé viéc gia dinh 6ng Y B chuyén nhuong dit va néi H Wan 1én nha
hoi tai sao lai chuyén nhuong hét dat, 1ay gi ma lam. Sau do, con gai 6ng Y B
dén UBND x4 E xin sao mdt ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tur ong T4.

Sau khi doc ban Hop dong xong, thi ong Y B mai biét gia dinh da ky vao
Hop dong nay dé chuyén nhuong 04 thira dat cho ong T va ba T1, gdm: Thira
dat sb 32, 274, 88, 50 thudc to ban d6 so: 10, 16, 4, 14 (42) voi tong dién tich 1a:
51.645 m?.

Trong d6 co thira dat sé 88, to ban do sd 04, dién tich 14 35.130 m?% Pong
thoi, con gai ong Y B ciing xin sao chup dugc mot Hop dong chuyén nhuong tir
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C, duoc trich sao chup ho so dia
chinh vao ngay 14/01/2022, thi 6ng Y B duoc biét cac thira dat néu trén duge ky
bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
450 quyén s6 01/2021 - SCT/HD, GD dugc lap tai UBND x3 E vao ngay
11/10/2021.



Ong Y B cho rang ddi v6i Hop dong néu trén dugc lap tai UBND x4 E,
huyén C 1a hoan toan trai vé1 quy dinh cua phéap ludt, xdm pham nghiém trong
dén quyén va loi hop phap chinh dang ctia 6ng Y B, bai 1&:

- Thi nhét, gia dinh 6ng Y B khong hé ky bat ké mot Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit nao ddi voéi nhitng thira dat néu trén vao ngly
11/10/2021 c4, ma gia dinh 6ng Y B chi c¢6 ky duy nhat mot Hop dong do ong
T4 cho ky vao ngay 08/10/2021, diéu nay dugc thé hién rd tai: Thong bao sd
55/TB-UBND ngay 08/10/2021 cuia UBND xi E vé viéc Huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, theo ndi dung ctia
Thong bao nay ghi nhan ngay 08/10/2021, ho gia dinh ong Y B dén ching thuc
Hop dong chuyén nhuong néu trén, nhung sau khi lam xong hop dong, thi can
bd tiép nhan phat hi¢n théy cO su sai sot vé thong tin c4 nhan cua bén nhan
chuyén nhuong trong hop dong va dé nghi gia dinh ong Y B 1én ky lai Hop
dong. Tuy nhién, trén thyc té gia dinh ong Y B khong nhan duoc Thong bao néu
trén va UBND x4 E khong tién hanh thu hdéi Hop dong ky ngay 08/10/2021 va
cling khong yéu cau 6ng Y B 1én ky lai Hop dong, nhu vay ddi v6i ban Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dat ddi voi cac thira dat néu trén ky vao ngiy
08/10/2021 khong con hiéu luc phap ly, nhung UBND xi E van st dung ban
Hop dong cua ngay 08/10/2021 va sta lai thanh ngay 11/10/2021 va thoi gian
stra lai nay 6ng Y B khong chimg kién, ciing khong ky lai, nén khong hé ton tai
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 450
quyén sé6 01/2021 - SCT/HP, GD duoc lap tai UBND xa E vao ngay
11/10/2021, Hop ddng nay khong c6 gia tri phap 1y.

- Thir hai, nhan thdy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai
san gan lién v6i dat s6 450 quyén sb 01/2021 - SCT/HP ngay 11/10/2021 do con
gai ctia 6ng Y B 1a H Wan Ayiin sao chup tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C c6 vi pham phap luat, nén di to cdo ngudi soan thao Hop dong 1a
ong Pham Ngoc T4 dén UBND x4 E. Ngay 16/5/2023, UBND xa E ban hanh
Két luan s6 39/KL-UBND vé viéc két luan nodi dung t6 cdo d6i voi 6ng Pham
Ngoc T4. Tai diém b muc 1 vé két qué xac minh néu ro:

!/

'...Vé hop dong c6 ddu
hiéu tdy xéa, la trong qud trinh soan thao Hop dong cé sw sai sot khi ldy trang
chitng thye la trong s6 04 cia Hop dong cii ky ngay 08/10/2021 dé ky hop dong
moi ngay 12/10/2021 (ngay dung la ngay 12/10/2021 nhung trong trang 4 cua
Hop dong bi sai sét va dé ngay 08/10/2021), éng T4 dd bao cdo Lanh dao iy
ban nhdn déan xd dé sira bang cdach tay sira lai thanh ngay 12/10/2021 va déng
ddu Uy ban nhén dén xd vao noi tdy xéa sira chiva thay vi phdi moi hai bén lién
quan 1én ky két lai hop dong... "

Tai muc 4 cua Két luan néu trén khang dinh: "... UBND xd dé nghi cdp c6
tham quyén xem xét, lam ré viéc tdy xéa ngdy, thang trong phan chiing thuc cia



Hop dong chuyén nhieong quyén svr dung ddt va tai san gan lién véi dat so 450
quyén s6 01/2021 - SCT/HD, GD tai Van phong dang ky dat dai huyén C cu thé
la ngay 11/10/2021, con hé so lwu tai xd la ngay 12/10/2021....”

Nhu vay, theo ndi dung cua két luan néu trén x4c dinh rat ro dbi véi
UBND x4 E, huyén C noi chtng thuc Hop dong chuyén nhugng dbi v6i nhimg
thira dat néu trén, khong phai thue hién vao ngay 11/10/2021 nhu hd so luu giir
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C. Do do, su ton tai cua Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 450 quyén
s6 01/2021 - SCT/HP, GD duoc 1ap tai UBND xa E vao ngay 11/10/2021 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C thuc hién cac thu tuc vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong dong nhét vé thoi gian, nén can phai huy bo.

- Thir ba, Can ¢t vao Vin ban s 883/TB-SBPL ngay 14/10/2021 cua
Ngéan hang TMCP P1 - Chi nhanh B cho thay, ngay 07/10/2021, 6ng Y B va vo
ong Y B da tra thanh toan toan bo so tién con no ngan hang la: 1.210.800.000
ddng, trong do6 sd tién ng gbe 1a: 909.987.836 dong va 119.784.791 dong. Nhu
vay, tai thoi diém nam 2018 khi ngan hang di thim dinh gi4 tri tai san dé vay
vbn cta ngan hang, thi tai san gia dinh 6ng Y B ¢6 tri gia nhiéu ty dong, nén
Ngéan hang méi cho vay s6 tién 1a: 909.987.836 dong. So tién vay nay chi duoc
phép tuong tng vdi 60% gia tri cla tai san.

Bén canh d6, cdn cir vao Bién ban 1ap vao lac 16 gio 34 phut ngay
07/10/2021, tai Chi cuc Thi hanh an déan su cho thdy ong Vil Thanh T5 13 nguoi
ndp truc tiép tién thi hanh an vao Ngan hang va ndp tién an phi dan su so tham.
Nén 6ng Vii Thanh T5 13 nguoi thira biét gid trj tai san cta gia dinh 6ng Y B ¢
gia tri 16n.

Ngoai ra, trong qué trinh xac minh diéu kién thi hanh an ctia Co quan thi
hanh an dan sy huyén Cu M'gar tai UBND xa E, thi can bg tu phap, 1anh dao
UBND x4 E, ciing biét dugc gia tri tai san cua gia dinh 6ng Y B hang ty dong,
nhung UBND xa E lai lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat véi gia 13: 500.000.000 dong. Mic du gia trong hop dong 14 sy thoa
thuan cua cac bén, nhung khong duge trai voi quy dinh cua phap luat. L€ ra, khi
thdy gia chuyén nhuong khong phu hop, thi UBND x4 E can ding lai va yéu cau
cac bén phai thyuc hién giao két hop dong véi mot mirc gia phi hop. Tuy nhién,
UBND xa E van thyc hién chimg thuc Hop ddng. Do d6, d6i véi gia ghi trong
hop ddng chuyén nhuong néu trén véi sb tién: 500.000.000 dong 1a bat hop 1y so
VOl téng dién tich dat 1a: 51.645m? dat do, cung vdi tai san trén dat.

V6i nhiing noi dung trinh bay & trén, toi dé nghi Toa an giai quyét nhiing
van dé sau voi nguoi bi kién:



1. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb
03717, quyén sd 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2023 tai Vian phong C1
gitta 6ng VO Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 vé6i ba Dinh Thi T2 13 v6 hiéu.

2. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
03719, quyén sb 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2023 tai Vian phong C1
gitta 6ng Vo Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 v&i ba Dinh Thi T2 1a v6 hiéu.

3. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
002749, quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024 tai Van phong
C2 giira 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Nguyén Kiéu N1 13 vo
hiéu.

4. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb
11498, quyén sd 08/2023 TP-CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2023 tai Vin phong
C1 giira ba DP6 Thi T6 v6i 6ng Nguyén Cong L1 1a vo hiéu.

5. Tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat sd 224/2024/TC/BMT
ngay 31/7/2024, cong chung tai Van phong C1, sé cong ching 015178, quyén
s6 07/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024 gitta 6ng Nguyén Cong L1 véi
Ngan hang TMCP S — Chi nhanh B — Phong G1 1a vo hiéu.

6. Tuyén Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s HDTC 74B20240261
ngay 30/10/2024, cong chimg tai Van phong C2, s6 cong chiung 003240, quyén
s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024 giita ba Nguyén Kiéu N1 véi
Ngan hang TMCP L3 — Chi nhanh B — Phong G 1a v6 hi¢u.

7. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat cong ching sb 450, quyén sé 01/2021 - SCT/HD ngay 08/10/2021 tai
UBND x4 E, huyén C, tinh Pak Lak 1a v hiéu.

8. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién
v6i dat s6 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HD,GD lap ngay 11/10/2021, tai UBND
xa E, huyén C, tinh Pak Lak giita gia dinh ong Y B voi ong T va ba T1 1a vo
hiéu, vi ¢6 vi pham nghiém trong vé phap luat. Déi véi yéu cau tuyén bd Hop
dong néu trén vo hiéu duoc chap nhan, thi 6ng Y B khong dé nghi Toa 4n giai
quyét hau qua ctia Hop dong bi vo hiéu.

Y kién cia nguoi dai dién theo 1y quyén cho nguyén don ba H
Wan A — ong Pham Hoai Q trinh bay:

Ngay 3/10/2021, tai nha bA H W ¢6 ba Nguyén Thi X, & thi xa B, tinh
Pak Lak, dién thoai lién lac: 0977237902, dat van dé chuyén nhuong 01 (mot)
thira dat sd: 50, to ban do sd 14 (42), dién tich 2755 m?, thira dat toa lac tai:
Buén H, xa E, huyén C, tinh Pak Lik, so tién dat coc 1a 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu), gia chuyén nhuong 13 800.000.000 dong (T3 trdam triéu), nhung vi
ba X khong c6 tién, nén sau d6 ba X c6 nodi 1a 6ng V6 Thanh T 13 ngudi nhan



chuyén nhugng quyén st dung dit cta gia dinh ba H Wéan Ayiin vi éng T 1a
nguoi co tién dé mua dat. Pén ngay 08/10/2021, giita ba H Wan A va cac thanh
vién trong gia dinh ciing ba X 1ap mot Gidy cam két méi voi ndi dung la: Sau
khi 14y Gidy ching nhan quyén str dung dat tir ngan hang, thi s& chuyén nhuong
cho 6ng T dién tich cua 02 (hai) thira dét, gom:

- Thira dat sd: 274, t& ban d6 sd 16, dién tich 6440m2, muc dich st dung:
thtra dét toa lac tai: Buén H, x4 E, huyén C, tinh bik Lik;

- Thira d4t sb: 50, to ban dd s6 14 (42), dién tich 2755m?, thira dat toa lac
tai: Buon H, xa E, huyén C, tinh Dak Lik.

Sau khi gia dinh ba H Wan A 1iy duoc Gidy ching nhan quyén sir dung
dat tir ngan hang, thi trong ngay 08/10/2021 ba H Wan Ayiin cung gia dinh dén
UBND xi E dé lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, khi dén
UBND x4 thi chi ¢6 ba X, khong c¢6 ong T va ba T1, viéc 1ap hop dong 1a ong
Pham Ngoc T4 1a tu phap x4 lap, sau khi lap Hop dong chuyén nhuong xong
ong T4 khong cho ba H Wan Ayiin va moi nguoi trong gia dinh doc, khi ky vao
Hop dong vao khoang 12 gid (ngoai gio hanh chinh). Pén ngay 09/10/2021, thi
cdu clia ba H Wan A 1a Y Cin A9 - 1a Pho chu tich UBND xa E biét vé viéc gia
dinh ba H Wan Ayiin chuyén nhuong dat va c6 goi ba H Wan Ayiin 1én nha va
noi tai sao lai chuyén nhuong hét dat, 1ay gi ma lam, ngay 1ap tirc ba H Wan
Ayiin d¢én UBND x4 E xin sao mét ban Hop déng chuyén nhuong quyén si
dung dat tir ong T4. Sau khi doc ban Hop dong xong, thi bA H Wan A méi biét
gia dinh d3 ky vao Hop dong nay dé chuyén nhuong 04 thira dat cho éng T va
ba T1, gdm: Thira dét s6 32, 274, 88, 50 thudc to ban d6 sd: 10, 16, 4, 14 (42)
v6i tong dién tich 1a: 51.645m? Trong d6 co thira dat s6 88, to ban d6 sb 04,
dién tich 1a 35130m? dang tranh chap v&i nhiéu ngudi trong gia dinh, ngoai ra
Hop ddng nay con chinh stra, tdy x6a ngdy thang chuyén nhuong (tir ngdy
08/10/2021 sang ngay 12/10/2021). B4 H Wan A cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat va tai san trén dat s6 450 quyén s 01/2021 - SCT/HD, GD
duoc 1ap tai UBND xa E 1a hoan toan trai voi quy dinh ctia phap luat, xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap chinh dang cua gia dinh ba H Wan
Al3, bdi le:

- Thit nhat, myc dich cua giao dich 1a trai véi ¥ chi nguyén vong cia gia
dinh ba H Wan A, boi vi gia dinh ba H Wan Ayiin chi dong ¥ chuyén nhuong 02
thira dat 13 thira s6 50 va 274, khong chuyén nhuong 02 thira dat con lai.

- Thit hai, céc thira dat clia gia dinh ba H Wan Ayiin c6 gia tri khoang 5 ty
dong thi chang c6 18 gi gia dinh ba H Wan Ayiin lai chuyén nhuong cho éng T
va ba T1 véi gia 500.000.000 ddng nhu trong hop ddng chuyén nhuong. Diéu
nay hoan toan v 1y va thé hién rd viéc gia dinh ba H Wan Ayiin bi ltra déi. Véi
nhitg ndi dung trén, toi yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau véi bi don:



Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 450 quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD lap ngay 12/10/2021, tai UBND
xd E, huyén C, tinh Pak Lik giita gia dinh ba H Wan Ayiin véi 6ng T va ba T1
1a v6 hi€u, vi c6 vi pham nghiém trong quy dinh cta phép luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Vé Thanh T, ba Nguyén THj
Diéu TI va dai di¢n theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 11/10/2021, éng T va ba T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét voi gia dinh ong Ybrué N3 tai iy ban nhin dan x3 E. Ong T, ba T1 da
dén Chi cuc thi hanh 4n dan sy dé dong tién an phi va lam tha tuc rat gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ctia ho ong Y B va da chuyén tién vao tai khoan cua thi
hanh 4n va chuyén khoan tién truc tiép vao tai khoan cua ngan hang dé mua lai
cac quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng Y Brué N. Sau d6, dua thém tién mat
cho gia dinh 6ng Y Brué . Hai bén gip mit va c6 thda thuin viéc mua ban trén
hoan toan ty nguyén khong cé bat ctr tranh chip nao trudc co quan thi hanh an.
Gia dinh 6ng Y B da khong lam dtng thoa thuan vé viéc ban giao dat cho 6ng T
ba T1, nguoc lai con gy can trd cim bang dat tranh chip va khoi kién tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Dé nghi toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don o6ng Nguyén Cong L1 va dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Vao ngay 16/8/2023 bd dé toi 1a 6ng Nguyén Coéng L1 c6 nhan chuyén
nhuong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha ¢ thira dat s6 50,
to ban d6 sb 14 (42) dia chi tai x4 E, huyén C, tinh Pak Lak dién tich 2755m?, tir
ba Pinh Thi T2 sinh nim 1974 trong qua trinh chuyén nhuong bi ngin chin, dén
ngay 8/7/2024 méi chuyén sang cho bd t6i trong thoi gian trén kéo dai da lam
anh huong thiét hai dén kinh té gia dinh t6i, sau khi ra bia cho gia dinh toi phai
thé chip tai san tai Ngan hang S1 phong giao dich Buén Ma T7 dé vé tra no cho
khoan vay dé mua tai san trén va hién nay gia dinh nhan duoc thong bao vé viéc
khai kién tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong trén, trong khi t6i da gip truc
tiép ba H W va H Oanh dai dién phia nguyén don dé hoi cho 1 su viéc méi hay
ba H Wan tra 101 hai thira dat dang mang tén 6ng Nguyén Cong L1 1a gia dinh c6
ban that nhung do chimg thuc hop dong chuyén nhuong ban dau 13 ca 4 thira
trén gia dinh kién chung ca 4 thira ¢at mac du hai thira dat do bé toi dimg tén da
dugc chuyén nhuong hop phap van bi dinh kém trong don khéi kién da lam anh
hudng dén ca gia dinh t6i v6i phia ngan hang S1 phong giao dich Buén Ma T7.
Vi vay toi khong dong v voi quan diém khai kién ctia nguyén don.

* Nhitng nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Y Mer Al, ong
Y Cin A9, ba H Boan A2, ba H Noan A14, ba H Nii A15, 6ng Y Hridm A16 va
nguwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:



Trong qué trinh tham gia t6 tung, nhimg nguodi c6 quyén loi lién quan
trong vu 4n néu trén duoc biét ba H Wan Ayiin 1a nguyén don trong vu an: "Yéu
cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat" voi bi don 6ng V4 Thanh
T va ba Nguyén Thi Diéu T1, vu an dugc Toa 4n thu 1y, giai quyét theo: Thong
bao sb: 539/TB-TLVA ngay 23/11/2021 véi yéu cau: Tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi dit s 450 quyén sb 01/2021 -
SCT/HP,GD lap ngay 12/10/2021, tai UBND x4 E, huyén C, tinh Pak Lak vo
hiéu do vi pham nghiém trong quy dinh cia phap luat. Bén canh viéc ba H Wan
Ayn dang khéi kién vu an, thi b6 ba H Wan Ayiin 13 6ng Y Brué N ciing 1a
nguyén don trong vu an: "Yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat" voi bi don ong V6 Thanh T va ba Nguyén Thi Diéu T1. Vu an dang duoc
Toa an thy ly, giai quyét theo Thong bao sé: 601/TBTL-DS ngay 25/10/2023
v6i yéu cau Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HD,GD lap ngay 11/10/2021, tai
UBND x4 E, huyén C, tinh Pak Lak vo hiéu do vi pham nghiém trong quy dinh
ctia phap luat. Trong lac ca hai vu 4n néu trén chua duogc giai quyét bang mot
Ban 4n hodc Quyét dinh c6 hiéu luc phép 1y, thi thong qua tai liéu ching ¢t ma
t61 sao chup duoc tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C, thi toi duoc
biét ong V& Thanh T va ba Nguyén Thi Diéu T1 di chuyén nhuong nhiing thira
dat néu trén cho nhiéu ngudi, dong thoi mot sé Ngan hang dd nhan thé chap
quyén sir dung dat di véi cac thira dat dang tranh chap néu trén, cu thé nhu sau:

- Péi v6i thira dat s6 50, to ban d6 sb6 14 (42), dién tich 2.755m?, di duoc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CD 410220, s6 vao so: CS03206 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngdy 02/8/2016, cap nhat thay ddi chu st dung ngay
13/10/2021. Pia chi thira dat: xd E, huyén C, tinh Pak Lik. Ong V& Thanh T va
ba Nguyén Thi Diéu T1 chuyén nhuong cho ba P& Thi T6 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 03717 quyén sé 04/2023 TP-CC-
SCC/HDGD ngay 03/4/2023 tai Van phong C1.

- Déi v6i thira dat sb 32, 274 t& ban do sb 10, 16, dién tich 7.320m?,
6.440m? da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 090341, sb vao
s6: 260308QSDD/BH do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pik Lik cip ngay
28/11/2021. Céap nhat thay d6i chil s st dung ngay 13/10/2021. Dja chi thira
dat: xa E, huyén C, tinh Pak Lak, ong V& Thanh T va ba Nguyén Thi Diéu T1
chuyén nhuong cho ba Bd Thi T6 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 03719 quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/04/2023 tai Van
phong C1. Béi voi thira dat s 88, to ban do sé 04, dién tich 35.130m?, da dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BR 725625, sb vao sd cap GCN: CH
01853 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Dk Lik cap ngay 25/4/2014. Cap
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nhat thay ddi chu st dung ngay 13/10/2021. Dia chi thira dat: X4 E, huyén C,
tinh Pak Lak, ong V& Thanh T va ba Nguyén Thi Diéu T1 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Kiéu N1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
002749 quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 24/9/2024 tai Van phong
C2, dia chi: s6 A N, thanh phd B, tinh Pak Lik.

1. B6i véi ba B3 Thi T6, sau khi nhan chuyén nhuong cac thira dat, thi ba
T6 tiép tuc chuyén nhuong cho dng Nguyén Cong L1, cu thé:

- D6i v6i thira dat s6 50, to ban d6 sd 14 (42), dién tich 2755 m? ba D
Thi T6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Céng L1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 11498 quyén sd 08/2023 TP - CC-SCC/HPGD
ngay 16/8/2023 tai Van phong C1. Sau d6 dng Nguyén Cong Loi thé C tai Ngan
hang TMCP S - Chi nhanh D - P, dia chi: S6 A - A, dudng L, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
224/2024/TC/BMT ngay 31/7/2024, dugc cong chimg tai Van phong C1 theo s6
cong chimg: 015178 quyén sb 07/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024.

2. Pdi véi ba Nguyén Kiéu N1, sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sb
88, t& ban dd s6 04, dién tich 35.130m2, d3 duoc cép Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 BR 725625, s6 vao s6 cap GCN: CH 01853 do Uy ban nhéan dan
huyén C, tinh Pak Lak cip ngay 25/4/2014. Cap nhat thay d6i chu sir dung ngay
13/10/2021, thi ba N1 thé chap tai Ngan hang TMCP L3 - Chi nhanh Pak Lik —
Phong G, dia chi: S6 A - duong H, phudng A, thi xa B, tinh Pak Lak theo Hop
déng thé chap quyén st dung dat s6: HDTC 74B20240261 ngay 30/10/2024,
dugc coéng chung tai Van phong C2 theo sb cong chimg: 003240 quyén sb
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 31/7/2024. Hién nay, 6ng Y Brué N dang
tién hanh khoi kién bo sung v6i nhitng yéu cau, cu thé:

- Thir nhat: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 03717
quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2023 lap tai Van phong Cl
gitta 6ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 voi ba B Thi T6 1a vo hiéu, vi
¢6 vi pham nghiém trong vé phap luat;

- Thtt hai: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 03719
quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2023 lap tai Van phong Cl1
gitra 6ng Vo Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 vé6i ba D6 Thi T6 1a vo hiéu, vi
c6 vi pham nghiém trong vé phap luat.

- Thr ba: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 002749
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024 tai Van phong C2 giita
6ng Vo Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Nguyén Kiéu N1 1a vo hiéu, vi
c¢6 vi pham nghiém trong vé phap lut;

- Thtr tu: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 11498
quyén s6 08/2023 TP - CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2023 tai Van phong C1 giita

11



ba B6 Thi T6 v6i ong Nguyén Cong L2 1a vo hiéu, vi c6 vi pham nghiém trong
vé phép luat;

- Thtt nim: Tuyén Hop ddong thé chip quyén st dung dat sd
224/2024/TC/BMT ngay 31/7/2024, duoc cong chimg tai Van phong C1 theo sb
cong chimg: 015178 quyén sé 07/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024
gitta ong Nguyén Cong L1 voi Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B — Phong G1
1a v6 hi¢u, vi cé vi pham nghiém trong vé phap luét;

Thir sau: Tuyén Hop dong thé chip quyén s dung dat s6: HDTC
74B20240261 ngay 30/10/2024, dugc cong ching tai Van phong C2 theo sb
cong chimg: 003240 quyén sd 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 31/7/2024
giita ba Nguyén Kiéu N1 véi Ngan hang TMCP L3 - Chi nhanh B — phong G 1a
vO hi¢u, vi c6 vi pham nghiém trong vé phap luét;

- Thir bay: Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat sé 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HP,GD lap ngay 08/10/2021,
tai UBND x4 E, huyén C, tinh Pak Lak 1a v6 hiéu do c6 vi pham nghiém trong
vé phap luat. Pbi v6i nhitng yéu cau néu trén, thi nhitng nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan hoan toan dong ¥, boi 1&:

- Can cir vao mdc thoi gian chuyén nhuong, cling nhu thé chép tai san 1a
quyén sir dung dat, thi nhiing tai san nay dang co tranh chap ké tir khi Toa an
thu 1y vu an theo: Thong bao s6: 539/TB-TLVA ngay 23/11/2021 va T8 thu Iy
vu s6: 601/TBTL-DS ngay 25/10/2023. Nhimng ddi tugng nhan chuyén nhuong
néu trén, thi khong hé str dung dat, tit ca moi tai san trén quyén su dung dat déu
do gia dinh ching t6i st dung, nhitng ngudi chuyén nhuong va nhan chuyén
nhugng ¢d tinh tao ra cac giao dich, nham muc dich gay phure tap thém cho vigc
giai quyét cua Toa an, ciing nhu cac co quan c6 thim quyeén.

* Pai dién theo 1iy quyén cho ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan
ong Y Biék A5 va ba H Oanh A6 — ba H Win Ayiin trinh bay:

Chung t6i 12 nhimg thanh vién trong gia dinh, trong d6 bd cia t6i 1a 6ng
Y Brué N va me cta toi 1a ba H B&i Ayiin, b6 toi 1 cht ho gia dinh dung tén
trong Gidy chtirng nhan quyén st dung quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat gom: U 090341, CP 410220, BR 725625 ctia 04 thira dat gdm: Thira
dat sb 32, 274, 88, 50 thudc to ban d6 so: 10, 16, 4, 14 (42) voi tong dién tich 1a:
51.645m?, cac thira dat néu trén déu duoc UBND huyén C cép gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nam 2001, 2014 va déu toa lac tai: Budén H, x4 E, huyén
C, tinh Pak Lak. Vao khoang nam 2018, do can von dé san xuét nén gia dinh toi
thé chap nhiing thira dat néu trén tai Ngan hang TMCP D1, chi nhanh B c6 try
so tai huyén C véi sb tién vay khoang 900.000.000 dong (chin trim triéu dong).
Sau do, vao nam 2019 vo t61 1a ba H Boi Ayiin bi can, bi cao trong vu an: "Ltra
déo chiém doat tai san ctua nguoi khac", dan dén viéc no x4u va khong tra duogc
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ng, nén Ngan hang tién hanh tha tuc khoi kién gia dinh t61 ra Toa an nhan dan
huyén Cu M'gar, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, thi Ngan hang chuyén qua
co quan thi hanh an dé thyc hién thu tuc thi hanh an theo quy dinh. Ngay
08/5/2020 co quan Thi hanh 4n huyén Cu M'gar ban hanh Quyét dinh s
912/Qb-CCTHADS vé viéc thi hanh an theo yeu cau, theo Quyét dinh nay budc
bd me t6i phai tra cho Ngan hang sb tién gbc la: 909.987.836 dong va
119.784.791 ddng, tong cong 1a: 1.210.800.000 dong, gia dinh toi chua cé tién
dé tra.

Khéng biét vi 1y do gi, thi vao ngay 03/10/2021, c6 ba Nguyén Thi X, &
thi xa B, tinh Ddk Lik, di¢n thoai lién lac: 0977237902, tim dén nha toi dit van
dé chuyén nhugng 01 (mot) thira dat sd: 50, to ban do sb 14 (42), dién tich
2.755m?, thira dat toa lac tai: Buén H, x4 E, huyén C, tinh Pik Lak, so tién dat
coc 1a 30.000.000 dong, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, sau d6 ba X
no6i 1a khong c6 tién, va noéi c6 d6ng Vo Thanh T s& 1a nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cta gia dinh t6i, vi ong T 14 ngudi c6 tién dé mua thira dat
néu trén. Tai thoi diém nay, toi khong biét 6ng T 1a ai. Sau do, dén ngay
07/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu M'gar, tinh Pak Lk, toi
khong biét vi Iy do gi, c6 6ng tén 1a V& Thanh T dén ndp cac khoan tién phai thi
hanh &n cua gia dinh t61 cho Ngan hang, cling nhu &n phi cua gia dinh t6i1 tai Chi
cuc Thi hanh 4n néu trén. Dén khoang 08 gid ngay 08/10/2021, thi ba X yéu cau
gia dinh chung t6i ky vao Gidy cam két v&i ndi dung sau khi lay bia d6 tai Thi
hanh 4an huyén C' gar vé thi phai ky sang tén cho 6ng T hai thira dat gom:

1, Thira dét sb: 50, to ban dd sé 14 (42), dién tich 2.755m?

2, Thira dét s6 274, t& ban d6 s6 16, dién tich 6.440m?.

Ca hai thira dat déu toa lac tai: Buon H, xa E, huyén C, tinh Pak Lak. Gia
dinh t6i ky xong gidy, thi ba X ciing ky vao 1a nguoi 1am chimg, tai thoi diém ky
gidy khong c6 ong T. Bén khoang 11 gio 45 phut, theo yéu cu ciia ba X, ca gia
dinh t6i dén UBND xa E, huyén C, khi dén UBND x4 thi chi c6 ba X, khong c6
ong T va ba T1 va gidp mot can bo 1a 6ng Pham Ngoc T4 dua cho may to gidy ky
vao, khong cho toi cing moi ngudi doc, thoi diém ky gidy gan 12 gid (ngoai gid
hanh chinh). Dén khoang ngay 12/10/2021, thi éng Y Cin A9 nguyén 1a Pho chu
tich UBND xa E, c6 goi dién cho toi biét vé viéc gia dinh to1 chuyén nhuong dat
va no1 to1 1én nha héi tai sao lai chuyén nhuong hét dit, léy gi ma lam. Sau do,
t6i dén UBND x4 E xin sao mot ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ong T4. Sau khi doc ban Hop dong xong, thi gia dinh t6i méi biét gia dinh
da ky vao Hop nay dé chuyén nhuong 04 thira dat cho 6ng T va ba T1, gom:

Thira dat s6 32, 274, 88, 50 thudc to ban d6 s6: 10, 16, 4, 14 (42) véi tong
dién tich 1a: 51.645m>2 Trong d6 co thira dat sb 88, to ban do sb 04, dién tich 1a
35.130m2. Pong thoi, con gai toi ciing xin sao chup dugc mot Hop dong chuyén
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nhuong tir Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C, duoc trich sao chup
hd so dia chinh vao ngay 14/01/2022, thi t6i duoc biét cac thira dit néu trén
dugc ky bang Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat sd 450 quyén sé 01/2021 - SCT/HD, GD duoc 1ap tai UBND x3 E vao
ngay 11/10/2021.

Thua Quy T9, t6i cho rang ddi v6i Hop dong néu trén dugc lap tai UBND
xa E, huyén C la hoan toan trai v&i quy dinh cta phéap luat, xam pham nghiém
trong dén quyén va loi hop phap chinh dang cta chung t6i, boi 18:

- Thir nhat, gia dinh t6i khong hé ky bat ké mot Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nao dbi v4i nhimg thira dat néu trén vao ngay 11/10/2021 ca,
ma gia dinh t6i chi c6 ky duy nhat mot Hop dong do 6ng T4 cho ky vao ngay
08/10/2021, diéu nay duoc thé hién rd tai: Thong bao sd 55/TB-UBND ngay
08/10/2021 ctia UBND x4 E vé viéc Huy bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat, theo ndi dung ctia Thong bao nay ghi nhan
ngay 08/10/2021, ho gia dinh t6i dén ching thuc Hop dong chuyén nhuong néu
trén, nhung sau khi 1am xong hop dong, thi can b tiép nhan phat hién thiy co
su sai s6t vé thong tin ca nhan cia bén nhan chuyén nhuong trong hop dong va
dé nghi gia dinh t6i 1én ky lai Hop dong. Tuy nhién, trén thuc té gia dinh chung
t6i khong nhan duogc Thong bao néu trén va UBND x4 E khong tién hanh thu hoi
Hop dong ky ngay 08/10/2021 va ciing khong yéu cau ching t6i 1én ky lai Hop
dong, nhu vay ddi v6i ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat d6i véi cac
thira dat néu trén ky vao ngay 08/10/2021 khong con hiéu lyc phap 1y, nhung
UBND x4 E van sir dung ban Hop dong cua ngay 08/10/2021 va sta lai thanh
ngay 11/10/2021 va thoi gian stra lai ndy ching t6i khong chung kién, ciing
khong ky lai, nén khong hé ton tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HD, GD duoc 1ap tai
UBND xi E vao ngay 11/10/2021, Hop dong nay khong co gia tri phap 1y.

- Tht hai, nhan thdy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HP ngay 11/10/2021 do toi
sao chup tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C c6 vi pham phap
luat, nén toi di tb cao nguoi soan thao Hop dong 1a 6ng Pham Ngoc T4 dén
UBND x4 E. Ngay 16/5/2023, UBND xa E ban hanh Két luan sé 39/KL-UBND
vé viée két luan nodi dung td cdo dbi vai ong Pham Ngoc T4. Tai diém b myc 1
vé két qua xac minh néu 1d: "...Vé hop dong cé ddu hiéu tdy xéa, la trong qud
trinh soan thao Hop dong c6 si sai sét khi ldy trang chimng thuc la trong sé 04
ciia Hop dong cii ky ngay 08/10/2021 dé ky hop dong méi ngay 12/10/21 (ngay
diing la ngay 12/10/2021 nhung trong trang 4 cia Hop dong bi sai sot va dé
ngay 08/10/2021), éng T4 da bdo cdo Lanh dao 1y ban nhdn dan xd dé sira
bang cdch tdy sira lai thanh ngay 12/10/2021 va déng dau Uy ban nhdn dan xd
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vdo noi tdy xéa sira chita thay vi phdi moi hai bén lién quan lén ky két lai hop
dong... "

Tai muc 4 ctua Két luan néu trén khang dinh: " ...UBND xd dé nghi cdp c6
tham quyén xem xét, lam ré viéc tdy x6éa ngdy, thang trong phan chiing thuc cia
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat sé 450
quyén sé 01/2021-SCT/HP,GD tai vin phong dang ky dat dai huyén C cu thé la
ngay 11/10/2021, con ho so leu tai xd la ngay 12/10/2021....” Nhu vay, theo ndi
dung cua két luan néu trén xac dinh rat rd dbi véi UBND x3 E, huyén C noi
chtng thuc Hop dong chuyén nhuong d6i voi nhimng thira dat néu trén, khong
phai thuc hién vao ngay 11/10/2021 nhu hé so luu giir tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C gar. Do d0, su ton tai cia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s 450 quyén sb 01/2021 -
SCT/HD, GD dugc 1ap tai UBND xa E vao ngay 11/10/2021 do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C thuc hién cac thi tuc vé chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong dong nhat vé thoi gian, nén can phai hity bo.

- Thr ba, Can ¢ vao Vin ban sd 883/TB-SBPL ngay 14/10/2021 cia
Ngéan hang TMCP D1 - Chi nhanh P cho thay, ngay 07/10/2021, t6i va vo toi da
thanh toan toan b sb tién con no ngan hang 1a: 1.210.800.000 ddng, trong d6 sb
tién no goc 1a: 909.987.836 dong va 119.784.791 dong. Nhu vay, tai thoi diém
nam 2018 khi ngan hang di tham dinh gia tri tai san dé vay von ciia ngan hang,
thi tai san gia dinh toi c6 tri gia nhiéu ty dong, nén Ngan hang mai cho vay s6
tién 1a: 909.987.836 ddong. Sé tién vay nay chi duoc phép tuong tng véi 60% gia
tri cua tai san. Bén canh do, cdn cur vao Bién ban 1dp vao luc 16 gio 34 phut
ngay 07/10/2021, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy cho théy ong Vi Thanh TS5 la
nguoi ndp truc tiép tién thi hanh an vao Ngan hang va nop tién an phi dan sy so
tham. Nén 6ng Vii Thanh T5 13 nguoi thira biét gia tri tai san cta gia dinh toi co
gia tri 16n. Ngoai ra, trong qua trinh xac minh diéu kién thi hanh an cia Co quan
thi hanh an dan sy huyén Cu M'gar tai UBND xa E, thi can b0 tu phap, 1anh dao
UBND x4 E, ciing biét duoc gia tri tai san cia gia dinh t6i hang ty dong, nhung
UBND x4 E lai 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat voi gia 1a: 500.000.000 dong. Mic du gia trong hop dong 1 su thoa thuan
ctia cac bén, nhung khong dugc trai v6i quy dinh cua phap luat. L& ra, khi thay
gia chuyén nhuong khong phu hop, thi UBND x4 E can dimng lai va yéu ciu céac
bén phai thuc hién giao két hop dong vi mot muc gia phu hop. Tuy nhién,
UBND x4 E van thyc hién hop dong. Do d6, dbi véi gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong néu trén véi sd tién: 500.000.000 dong 13 bat hop 1y so véi tong
dién tich dat a: 51.645 m? dat do, cing véi tai san trén dat.

Vé6i nhitng ndi dung trén, t6i yéu cau Toa an giai quyét van dé sau voi
nguoi bi kién:
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Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HD,GD lap ngay 11/10/2021, tai UBND
xa E, huyén C, tinh Pak Lak gitra gia dinh chung toi véi ong T5 va ba T1 14 vo
hiéu, vi c6 vi pham nghiém trong vé phap luat.

Ba H Oanh A6 dong ¥ voi 10i trinh bay cta nguoi nguoi dai dién theo ty
quyén 1a ba H Wan A17 va khong bd sung gi thém.

Ba H Noan A18 va ba H Nia All ddng y voi 10i trinh bay ctua ngudi
ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Hoang A12 va khong bd sung gi thém.

Tai Bin 4n so thim s6 186/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toéa an
nhan dan Khu vue 1 - Pak Lik di quyét dinh:

Cin cu khoan 3 khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Bicu 39, PBiéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 244, 266, 271, 273 cua
Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 117, 122, 123, 124, 401, 402 clia BO luat Dan sy
nam 2015; Diéu 166, 167, 170, 188 Luat Dat dai ndam 2013; Khoan 2 Piéu 1
Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat to tung dan su, Luat tb tung hanh
chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién,Luat pha san va Luat hoa giai, d6i
thoai tai Toa 4n s6 85/2025/QH25, ngay 25/6/2025; Piéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong Y Brué N va ba H
Wan A vé viéc:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong ching sd
03717, quyén sd 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2023 tai Van phong C1
gitta 6ng VO Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Dinh Thi T2 13 v6 hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sb
03719, quyén sd 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2023 tai Vian phong C1
gitta 6ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 vé6i ba Dinh Thi T2 13 v6 hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
002749, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2024 tai Van phong
C2 gitra 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Nguyén Kiéu N1 13 vo
hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb
11498, quyén sd 08/2023 TP-CC-SCC/HPGD ngay 16/8/2023 tai Van phong
C1 giita ba D6 Thi T6 véi ong Nguyén Cong L1 13 vo hiéu.

- Tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 224/2024/TC/BMT
ngay 31/7/2024, céng chung tai Van phong C1, sé cong chimg 015178, quyén
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s6 07/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024 giita 6ng Nguyén Cong L1 véi
Ngan hang TMCP S — Chi nhanh D — Phong G1 1a v6 hiéu.

- Tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat sé HDTC 74B20240261
ngay 30/10/2024, céng chimg tai Van phong C2, s6 cong chiung 003240, quyén
s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2024 giita ba Nguyén Kiéu N1 véi
Ngan hang TMCP L3 — Chi nhanh B — Phong G 1a v6 hi¢u.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat cong chung sd 450, quyén sé 01/2021 - SCT/HD ngay 08/10/2021 tai
UBND x4 E, huyén C, tinh Pak Lak 1a v6 hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 450 quyén s6 01/2021 - SCT/HPGD lap ngay 11/10/2021, tai UBND
xa E, huyén C, tinh Pak Lak giira gia dinh chung t6i v6i ong T va ba T1 1a vo
hiéu.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/10/2021 va
ngay 11/10/2021.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung; 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

* Khang cdo: Ngay 04/10/2025, 6ng Y Brué N, ba H Wan A, ba H Bdi
A8, ba H Oanh Ayiin, 6ng Y Mer Al, 6ng Y Biék AS, ba H Nia A15, Y Hriam
A4, ba H Noan A10, ba H Boan A2 khang cdo toan b0 ban an so tham va dé
nghi Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba H Wan Ayiin, 6ng Y Brué N giit
nguyén ndi dung don khdi kién va nodi dung khang cdo; Ong Y Brué N, ba H
Wan A, ba H Boi1 A8, ba H Oanh Ayiin, ong Y Mer Al, ong Y Bi¢k A5, ba H
Nia Al15, Y Hriam A4, ba H Noan A10, ba H Boan A2 gilt nguyén ndi dung
khéang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky da thuc hi¢én diang quy dinh cia Bo luat td tung dan sy; cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh cta B luat t6 tung dan suy.

Vé néi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi hoi déng xét XU
cin ct khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 cta Bo luat td tung dan suy:

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Y Brué N, ba H Wan A, ba H Bdi A8, ba H
Oanh Ayiin, 6ng Y Mer Al, 6ng Y Bi€k AS, ba H Nia A15, Y Hriam A4, ba H
Noén A10, ba H Boan A2: Huy toan bo Ban 4n so tham s 186/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Pik Lik va chuyén toan bo hd
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so vu an cho Tda 4n nhan dan Khu vuc 1 — Pik Lik gidi quyét lai theo thu tuc
so tham

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tqi phién toa, y kién dai dién Vién kiém
sat:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Pon khang c4o ciia ong Y Brué N, ba H Wan A, ba
H B&i1 A8, ba H Oanh Ayiin, 6ng Y Mer Al, 6ng Y Bi€k A5, ba H Nia A15, Y
Hriam A4, ba H Noan A10, ba H Boan Ayiin ndp trong thoi han luat dinh da
ndp tam tng an phi dan sy phuc thim. Do d6, Toa an nhan nhan tinh Pak Lak
thu Iy va giai quyét theo thu tuc phuc tham 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Y Brué N, ba H Wan A, ba H B&i A8, ba H
Oanh Aylin, ong Y Mer Al, ong Y Biék A5, ba H Nia A15, Y Hriam A4, ba H
Noan A10, ba H Boan A2, thiy rang:

[2.1] Vé ngudn gbc cac thira dat tranh chap:

- Thira dat s6 88, to ban d6 s 4, dién tich 35.130m? tai x4 E, huyén C, tinh
Pik Lak dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak cép gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 U090385 ngay 28/11/2001 cho ho ong Y Dlal N4. Ngay
20/3/2014, 6ng Y Dal N5 va ba H Ngui Ayun ky Hop dong ting cho quyén sir
dung dat nay cho vo chong con gai 1a ba H B&i A19 va ong Y Brué N. Ngay
25/4/2014, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lik cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dat sé
BR725625 cho ba H B&i Ayun va 6ng Y Brué N.

- Thira dat s6 50, to ban d6 s 14, dién tich 2.755m? tai x4 E, huyén C, tinh
Pik Lak dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak cép gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD410220 ngay 02/8/2016 cho ho 6ng Y Brué N.

- Thira dat s6 32 c6 dién tich 7.320m?, to ban do s6 10 va thira dat s6 274
c6 dién tich 6.440m?, to ban d6 s6 16 déu toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pak
Lak dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 U090341 ngay 28/11/2001 cho hd éng Y Brué N.

[2.2] Can ctr vao céc tai ligu, ching cur da thu thap luu trong hd so vu an
thé hién:

Céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng Y B di ky 03 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao cac ngay 08/10/2021, ngay 11/10/2021 va ngay
12/10/2021 dé chuyén nhuong céc thira dat s6 32, 50, 88 va 274 noi trén cho 6ng
T, ba T1. Xét cac Hop ddong chuyén nhuong quyén s dung dat vao cac ngay
08/10/2021, ngay 11/10/2021 va ngay 12/10/2021 thiy ring: Cac hop dong néu
trén déu c6 chit ky, chir viét, dau van tay diém chi cta cac bén tham gia chuyén
nhuong; viée ky hop ddng chuyén nhugng néu trén 1a do cac bén tu nguyén va

18



déu duoc Uy ban nhin dan x3 E chtng thuc. Mic du ngay thang ky két khac
nhau, nhung toan bd ndi dung ciia 03 hop dong 1a hoan toan gidng nhau, khong
c6 su thay do6i vé dbi twong, gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan ciing
nhu quyén, nghia vu ctia cic bén. Viée ton tai nhiéu hop dong c6 cung ndi dung
xudt phat tir qué trinh giao dich di phat sinh sai sot trong thu tuc hanh chinh nén
cac bén ky lai nhidu 1an, ma khong phai cic bén c6 ¥ dinh xac 1ap nhiéu giao
dich doc 1ap. Ngay 08/10/2021 Uy ban nhan dan xi E d4 ban hanh thong bao s
55/TB-UBND vé viéc huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va
tai san gan lién trén dat ngay 08/10/2021 giita ho ong Y Brué N véi éng T, ba
T1; 1y do huy 1a do sai sot thong tin ca nhan cua bén chuyén nhugng. Nhu vay,
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2021 giita ho o6ng Y
Brué N vé6i 6ng T, ba T1 khong con gia tri phap 1y. Nhu vy, viéc chuyén
nhuong 4 thira dat noéi trén con ton tai 02 hop dong chuyén nhugng 14 ngay 11
va 12/10/2021. Xét thdy, vé mit ndi dung va hinh thirc 02 hop déng nay déu
gidng nhau chi khac ngay. Do d6, viéc Toa an cép so tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d6i v6i 4 thira dat néu trén 1a hop dong xac lap
ngay 12/10/2021 dé lam can ct giai quyét vu an 1a phu hop.

[2.3] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tod 4n cdp so tham thu thap
chtng ctr day di, chua lam sang té cac ndi dung vu an va vi pham nghiém trong
th tuc to tung, cu thé:

[2.3.1] Theo 10i khai cuia nguyén don 6ng Y Brué N va ba H W an Ayun
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H B&i A19, ba Nguyén Thi
X thi: Truéc khi ho gia dinh 6ng Y B ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit v6i ong T, ba T1 thi ba Nguyén Thi X 13 ngudi giao dich nhan chuyén
nhuong véi 6ng Y Brué N, dong thoi c6 xac 1ap 01 Gidy dat coc ngay
03/10/2021, trong d6 ba X dit coc s tién 30.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong thira dat sé 50, voi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong. Tuy nhién,
dén ngay 08/10/2021 cac thanh vién ctia ho 6ng Y Brué N v6i ba Nguyén Thi X
xac 1ap Gidy cam két thoa thuan noi dung: “Sau khi ldy bia dé tir thi hanh dn
huyén C, néu éng T yéu cdu ky lai cdc thira sau cho éng T hodc bdt ky ai ma 6ng
T yéu cau: Thira 274, to ban do sé 16, dién tich 6.440m? va thira ddt so 50, to
ban dé sé 14 (42), dién tich 2.755m? tai Buén H, xd E, huyén C, tinh Ddk Ldk .
Theo ndi dung thoa thuan trén thi d c6 thoa thuan chuyén giao quyén va nghia
vu gitta ba X, ho ong Y Brué N véi nguoi thi ba (6ng T hodc ngudi khac). Vao
cac ngay 08, 11 va 12/10/2021, ho 6ng Y Brué N lai ky hop dong chuyén
nhuong 04 thira dat 32, 274, 88, 50 thudc to ban do sb: 10, 16, 4, 14 (42) véi
tong dién tich 1a 51.645m? theo cac Gidy chung nhan quyén st dung, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat U 090341, CB 410220, BR 725625
cho 6ng T, ba T1 véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong.
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[2.3.2] Xét vé sé lwong cdc thira ddt ma cdc bén chuyén nhwong: Tai gidy
cam két ngay 08/10/2021 thi chuyén nhuong 02 thira dat s6 50 va 274 nhung khi
ky hop dong chuyén nhugng thi lai thuc hién hop déng chuyén nhuong 04 thira
dat 32, 274, 88, 50.

[2.3.3] Vé gid tri chuyén nhuwong: Tai Gidy dit coc ngay 03/10/2021 gia
chuyén nhuong 01 thira s6 50 d3 1a 800.000.000 ddng; nhung khi ky hop dong
chuyén nhuong tai UBND x3 E thi gi tri chuyén 04 thira chi 500.000.000 dong.

[2.3.4] Vé nghia vu thanh todn tién: Ngay 03/10/2021, ba X moéi dit coc
30.000.000 dong, tai hop dong chuyén nhuong cac bén thoa thuan viéc thanh
toan do cac bén thyc hién nhung qué trinh giai quyét vu an cac duong su khong
cung cip duogc chimg ctr, chimg minh viéc thanh toan tién chuyén nhuong.

[2.3.5] Vé viéc ban giao dat va tai san trén dat: Ké tir khi ky hop dong
chuyén nhuong cho dén nay bén chuyén nhuong chua ban giao dat, tai san trén
dat cho bén nhan chuyén nhugng, trong d6 thira dat so 88 hién nay dang do gia
dinh ctia cadc 6ng ba H Nia Ayun, Y Mer Y, Y Cin A20, H Boan Ayun, H Noan
Ayun, Y Ridgm A21, H Wén Ayun quan 1y, st dung. Mic du cac bi don cho rang
d3 ban giao dit nhung khong cung cp dugc ching ctr chimg minh nén khéng co
can cu chép nhan 14p ludn nay cua cac bi don.

Nhu vy, qué trinh giai quyét vu an 10i khai ctia cac duong sy con nhiéu
mau thuan vé sb luong cac thira dat ma cac bén chuyén nhuong, gia tri chuyén
nhuong, nghia vu thanh toan tién va viéc ban giao dat va tai san trén dat nhung
toa an cap so tham khong tién hanh ddi chat hodc 1am 16 cac nodi dung néu trén
14 thiéu sot.

[2.3.6] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba H Oanh A22 c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitra 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Dinh
Thi T2; ba H O di ndp tién tam Gng an phi va toa an cap so tham da thu 1y yéu
cau doc lap nay. Tuy nhién, sau d6 ba H Oanh A22 di rat don yéu cau doc 1ap
nhung cap so tham khong dinh chi giai quyét d6i vdi yéu cau doc 1ap va khong
tra lai tién tam ng 4n phi so tham cho ba H O Ayun 1a thiéu sét, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap ciia ba H O.

[2.3.7] Ngoai ra, ba H Nia A23 1a nguoi dang quéan 1y, st dung mot phan
thira dat s6 88 nén viéc giai quyét vu an anh rhudng truc tiép dén quyén va loi
ich hop phap ctia ba H Nid A23. Qua trinh giai quyét vu an, ba H Nia A23 ciing
c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng V5 Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 vé6i ba Dinh Thi T2 nhung Toa
an c?ip so thAm khong thu 1y, mdc du sau khi ngp don yéu cau doc 1ap, ba H Nia
A23 di ndp don yéu cau thy Iy don yéu cau doc 1ap ciia minh nhung Tda an cap
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so tham van khéng thu 1y 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xAm pham
dén quyén va loi ich hop phéap cua ba H Nia A23.

[2.3.8] P6i v6i cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
V6 Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Pinh Thi T2 vé viéc chuyén
nhuong thira dat 50, 32, 274; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
6ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi Diéu T1 véi ba Nguyén Kiéu N1 vé viéc
chuyén nhuong thira dat 88; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit giira
ba PS Thi T6 v4i ong Nguyén Cong L1 vé viéc chuyén nhuong thira dat 50 va
Hop ddng thé chap quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Coéng L1 v4i Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh B — Phong G1; Hop dong thé chap quyén sir dung dat
giita ba Nguyén Kiéu N1 v&i Ngan hang TMCP L3 — Chi nhanh P — Phong G
duogc thyc hién khi dat dang c6 tranh chap vi nam 2021 ba H Wan Ayun da khoi
kién vu 4n tai Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt (Nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vuc 1 — Pak Lak) nhung vao nam 2023-2024 thi cac duong sy moi ky
hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap quyén sir dung dat. Pong thoi,
thoi diém Ngan hang nhan thé chap thi gia dinh cta cac 6ng ba H Nid Ayun, Y
Mer Y, Y Cin A20, H Boan Ayun, H Noan Ayun, Y Riam A21, H Wan Ayun,
ong Y Brué A24 vin dang quan 1y, st dung dat nhung Toa an cip so thim
khong 1am rd cac duong sy nhan chuyén nhuong, nhan thé chap co biét viéc dat
tranh chap khong, ngan hang c6 thuc hién viéc tham dinh d6i véi quyén sir dung
dat 1a tai san thé chap khong dé danh gia tinh hop phap cia cac hop dong la
thiu sot.

[2.3.9] Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir quyén sir dung dat cac ngdy
8,11,12 thang 10 nim 2021 déu c6 ndi dung: Chuyén nhuong quyén st dung dat
theo cac GCNQSDD sb U090341, CD410220, BR725625 bao gém cic thira dat
s6 32, 274,88, 50, c6 gia chuyén nhuong 500.000.000 dong. Tuy nhién tai bién
ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san cing ngay
26/4/2023, thé hién thira dat s6 88, 274, 50 co cac tai san trén dat c6 cdy ca phé,
cdy sau riéng, mang cau, mit ... tri gia 1.727.375.000 dong trong tir ndm 2019,
2020 va dét co gia tri 1.825.290.000 dong. Nhu vay, xét vé gia tri thi tai san trén
dat da vuot qua gia tri chuyén nhuong cua cac thira dat, nhung cdp so tham chua
1am 16 cac duwong su chi chuyén nhuong quyén sir dung dat hay chuyén nhuong
ludn tai san trén dat? Trong truong hop néu chi chuyén nhuong quyén st dung
dat thi cap so tham chua giai quyét tai san trén dat thi Ban an khong thé thi hanh
an duoc.

[2.3.10] Theo nguyén don trinh bay thi: Gia dinh nguyén don chi chuyén
nhuong 02 thira dit, viéc chuyén nhuong ca 4 thira dat 1a khong dung c6 su
nham 1an nhung cép so thAm chua lam o dic biét vé gia chuyén nhuong. Cu
thé: bién ban dinh gid tai san ngay 26/4/2023, thé hién thira dat sb 88, 274, 50
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dat co gia tri 1.825.290.000 dong (theo gia gia Nha nudc theo QP sb 22 ngay
03/7/2020 ciia UBND tinh B quy dinh bang gia dat giai doan 2020 — 2024), thi
tai thoi diém chuyén nhugng nam 2021 gia 03 thira dat da gap hon 3 1an gia ghi
trong hop déng chuyén nhuong. Mic khac, gid tri tai hop dong bi don V& Thanh
T da thanh toan toan bd sd tién no 6ng Y B 1a 1.210.800.000 déng cho Ngan
hang trong khi sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat chi c6 500.000.000
ddng nhung cp so thAm chua lam rd mau thuan nay.

[2.3.11] Vin phong ding ky dat dai huyén C cung cép hd so chuyén
nhuong ngay 11/10/2021, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’Gar va Uy
ban nhan dan x3 E cung hd so chuyén nhuong 12/10/2021, nhung cap so tham
cling chua 1am 13 tai sao hop dong chuyén nhuong cung ndi dung nhung cac
ngay khac nhau. Cap so tham chua thu thap S6 vao sd chimg thuc s6 01/2021 tai
Uy ban nhéan dan xa C dé lam rd hop dong duoc chimg thuc ngay nao.

TU nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét théy cép so tham vi pham
nghiém trong thu tyc t6 tung; thu thap ching ctr chua day du; tai cip phuc tham
khong thé khic phuc dugc. Do do, can chép nhan khang céo cua 6ng Y Brué N,
ba H Wan A, ba H B&i A8, ba H Oanh Aylin, 6ng Y Mer Al, 6ng Y Bi¢k AS, ba
H Nid A15, Y Hriam A4, ba H Nodn A10, ba H Boan A2 d¢ huy toan bd ban an
so tham va giao toan bd ban an so tham cho Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Dak
Lak giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] Vé an phi so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét khi giai quyét
lai vu an.

[4] V& 4n phi dan sy phtc tham: Do khang céo dugc chép nhan nén 6ng Y
Brué N, ba H Wan A, ba H B&i A8, ba H Oanh Ayiin, 6ng Y Mer Al, ong Y
Biék A5, ba H Nia A15, Y Hriam A4, ba H Noan A10, ba H Boan A2 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctt khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 cua B luat t6 tung dan suy:

Chap nhan khang cao ciia 6ng Y Brué N, ba H Wan A, ba H B&i A8, ba H
Oanh Aylin, o6ng Y Mer Al, ong Y Biék A5, ba H Nia A15, Y Hridam A4, ba H
Noan A10, ba H Boan A2:

Huy toan bd Ban 4n so thim sb 186/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cia Toa
an nhan dan Khu vyc 1 - Dak Lak va chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an
nhan dan Khu vyc 1 — Dak Lak giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] V& an phi phiic tham: Ong Y Brué N, ba H Wan A, ba H B&i A8, ba H
Oanh Aylin, 6ng Y Mer Al, ong Y Bi€ék A5, ba H Nia A15, Y Hridam A4, ba H
Noan A10, ba H Boan A2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Hoan tra cho Ong Y Brué N, ba H Wan A, ba H Bdi A8, ba H Oanh Ayiin,
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ong Y Mer Al, ong Y Biék A5, ba H Nid A15, Y Hriam A4, ba H Noan A10, ba
H Boan Ayiin mdi nguoi 300.000 dong di ndp tam mg theo cac Bién lai thu sd
0002352, 0002353, 0002354, 0002355, 0002356, 0002357, 0002358, 0002359,
0002360, 0002361, 0002362 cung ngay 14/10/2025 (do 6ng Pham Hoai Q ndp
thay) tai Thi hanh 4n dan sy tinh Dik Lak.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi so tham: S& dugc xac dinh lai khi giai
quyét theo thu tuc so tham.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phtic thim TANDTC tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND Khu vyc 1 — Dk Lak;

- Phong THADS Khu vuc 1 — Pik Lik ;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu. Lé Truc Lam
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