TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 633/2026/DS-PT
Ngay 01/4/2026

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Luc.

Céc Tham phan:Ong Huynh Vin Luat;

Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tudng - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat rﬁ:h&n dan Thanh ph(’; Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 24 thang 3 va 01 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh - Co s& 2 xét xir phtic tham cong khai vu an dan su
thu 1y s0 294/2026/TLPT-DS ngay 22/01/2026 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”; do Ban an dan su so thaim 56’ 188/2025/DS-
ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vue 15 - Thanh pho H6 Chi Minh
bi khang céo, khang nghi; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so6
1404/2026/QDXX-PT ngay 09/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyen don:

l. C)ng Tran Thanh T, sinh nam 1952:

2. C)ng Tran Minh N, sinh nam 1994:

Cung dia chi: S6 C, duong B, to E, khu phd C, phuwong T, Thanh phdé Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don éng Tran Thanh T

1. Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nam 1991; dia chi: S6 A, duong D, khu
pho D, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén
(Hop dong uy quyén ngay 16/4/2021).

2. Ong Tran Minh N (dong thoi 1a nguyén don trong vu an) 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (Giay uy quyén ngay 27/8/2025).

Ong T, ong N va ba T1 ving mit va c6 vin ban dé nghi Toa an giai quyét
meg mat.
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Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don éng Tran Thanh
7: Ba Lé Thi M§ H — Luat su Cong ty L1 thuoc Doan Luat su Thanh pho H. Ba
H c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Tricu D, sinh ndm 1978; dia chi: S6 B, khu tap thé
D, duong C, khu ph6 C, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong D ¢6 miit.

Nguoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Pham Minh T2, sinh nim 1980;
dia chi: SO A, Puong D, Khu Dan cu C, khu pho C, phuong T, Thanh pho Ho

Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay
08/12/2020). Ong T2 ¢6 mit.

- Nawoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba La Kim T3, sinh nam 1959;

2 C)ng Tran Triéu S, sinh nim 1981;

3. C)ng Tran Triéu N1, sinh nam 1991;

Cung dia chi: S6 C, duong B, t6 E, khu phd C, phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phép ciia ba La Kim T3: Ong Lé Thé T4, sinh nim
1998 dia chi: SO A duong L, khu phd B, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyen ngay 27/8/2025).

Ba T3, ong S, 6ng N1 va ong T4 vang mit va ¢ van ban dé nghi Toa an
gia1 quyet vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Thanh T, bi don éng Nguyén
Triéu D, nguodi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba La Kim T3.

- Newoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuce 15 —
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ban dau, don thay déi véu cau khéi kién ngay
12/6/2025 va loi trinh bay cua nguyén don ong Tran Thanh T va ong Tran Minh
N trong qua trinh tham gia to tung, yéu cau khoi kién cua nguyén don nhw sau:

Nam 2009, gia dinh 6ng Tran Thanh T duogc cap dat o tai dinh cu tai Khu
tai dinh cu C do Cong ty TNHH MTV C lam chu dau tu. Sau khi duoc cap phan
dat tai dinh cu, ngay 07/5/2009, vo ong T 1a ba La Kim T3 da tu v thoa thuan
chuyén nhuong cho dng Nguyén Triéu D 100m? nén tai dinh cu véi gia tién
410.000.0004 (bon traim muoi triéu dong). Viée ba T3 chuyén nhuong dat cho
ong D, gia dinh éng T khong biét va ba T3 di lay tién sur dung riéng.

Dén nam 2015, UBND thanh pho T cap giay ching nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) cho ho ba La Kim T3 d61 véi thia dat s6 274, to ban d6 so 37
c6 dién tich 116,4m? theo GCNQSDD s6 BY 908049, s6 vao so6 cap giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CH 04264 cap ngay 29/5/2015 mang tén hd ba La
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Kim T3. Ba T3 da dua GCNQSDD cho 6ng Duong G. Sau nay gia dinh ong T
méi biét va da yéu cau ong D tra lai GCNQSDD nhung 6ng D khong dong .
Khi phat hién su viée, ong T da phan doi va g don dén UBND phuong C.

Hién tai, 6ng D da tu ¥ xdy dung nha ¢ trén dat cua gia dinh ong T.
Ong T, 6ng N khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Yéu c@iuutuyén bod van ban thoa thuan ngay 07/5/2009 giira ba La Kim
T3 va 6ng Nguyén Triéu D vo hiéu.

- Buoc 6ng Nguyeén Trieu D phai tra lai GCNQSDD s6 BY 908049, s6
vao so CH 04264 cap ngay 29/5/2015 mang tén La Kim T3 gia dinh o6ng T.

- Budc 6ng Nguyén Triéu D phai thao d& cong trinh xdy dung trén dat tra
la1 hién trang ban dau cua thwra dat so6 274 to ban do so 37 toa lac phuong C.

Qua trinh giai quyét vu 4n, sau khi Toa an thu thap chimg ctr thé hién 6ng
Nguyén Triéu D di lam thu tuc ding ky va duoc S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap GCNQSDD s6 CN 143819, s6 vao so CS08069 ngay 30/10/2018.
Trén co so ho so do Toa an thu thap, ong T khang dinh 6ng D da tao van ban
cong chimg gia dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba La
Kim T5 va éng D, cu thé: Khi ong T va cac con khong dong v cho ba T5 ban dat
cho 6ng D, ong D da cau két véi Vin phong C1 dé lam vin ban cong ching gia
mao, d6 1a Van ban cam két vé tai san lap ngay 26/9/2018 tai Van phong Cl,
tinh Binh Phude, trong khi ong T va cac thanh vién trong ho gia dinh gom ong
Tran Triéu S, ong Tran Triéu N1, 6ng Tran Minh N, ba Pham Thi D1 hoan toan
khong biét va khong ky tén, ghi tén va diém chi trén Vian ban cam két nay. Gia
dinh ong T sinh song lam viée tai tinh Binh Duong thi khong c6 1y do gi phai
dén tan huyén B, tinh Binh Phudce dé lap van ban cam két néu nhu viéc mua ban
dat duoc 6ng T va cac con dong tinh thi s& 1am vin ban cam két tai san riéng tai
tinh Binh Duong hodc true tiép ra phong cong chung dé cung ky ban tai Binh
Duong. Do do, ong T khang dinh 6ng D di dung glay to duoce cong chirng gla dé
lira doi co quan nha nude cho cong chu’ng hop dong chuyen nhu'O’ng quyén su
dung dat va dung ho so nay dé duoc cap GCNQSDD nham chiém doat tai san la
quyén sur dung dat cia 6ng T va cac con 6ng T nén vin ban cong chimg véi noi
dung cam két vé tai san ngay 26/9/2018 ctia Van phong C1 vo hiéu do vi pham
diéu cam cua phap luat, dan theo hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
ngay 03/10/2018 bi v6 hiéu va viéc cap GCNQSDD cho 6ng D cling vo hiéu.

Ngay 05/12/2022, 6ng T c¢6 don to giac toi pham vé hanh vi thiéu trach
nhiém trong khi thit hanh cong vu cua cong chimg vién Pham Vian T6 gay thiét
hat nghiém trong dén tai san cua cong dan, co dau hiéu pham to1 “Thiéu trach
nhiém gay hau qua nghiém trong" quy dinh tai diéu 360 Bo luat Hinh su 2015.

Ngay 25/3/2025, Co quan Canh sat Diéu tra - Cong an tinh B ra thong bao
“Veé viéc khong khoi to vu an hinh su" s6 2709/TB-VPCQCSDT va “Quyét dinh
khong khai to vu an hinh su" s6 1721/QD-VPCQCSDT dé thong bao vé viée
khong khot t6 vu an hinh su ddi véi vu viée “Thiéu trach nhiém gay hau qua
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nghiém trong” xay ra vao ngay 26 thang 9 nim 2018, tai khu pho T, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Phuéc. Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B xac dinh
ong Pham Van T6 khong co dau hiéu cua toi pham thiéu trach nhiém gay hau
qua nghiém trong hoic loi dung chirc vu quyén han trong khi thi hanh coéng vu
ma o6ng Pham Vin T6 chi vi pham Luat cong ching va chi ¢o trach nhiém boi
thuong thiét hai cho to chire, ¢4 nhan do 161 cua minh gy ra.

Trén co s& quyét dinh khong khoi to nay, cung ngay 05/6/2025 thi giita
ong Pham Van T6 va gia dinh ong T d3 thong nhat duge mic boi thuong lién
quan dén hanh vi cia 6ng T6 va 6ng T6 cling di thanh toan xong tién boi thuong
cho gia dinh 6ng T vao ngay 09/6/2025. Dong thoi, gitta 6ng Pham Vian T6 va
gia dinh 6ng T di thong nhat giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng Nguyén
Triéu D va gia dinh 6ng T lién quan dén s6 tién nhan chuyén nhuong con thiéu
ma ong D chua tra cho gia dinh ong T (vu an dang duoc Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot tinh Binh Duong thu 1y giai quyét s6 414/2020/TLST-DS
ngay 17/11/2020) thi giita éng D va gia dinh ong T sé& tu giai quyét véi nhau va
khong con lién quan gi dén trdch nhiém cia dng Pham Van T6 va Vin phong
Cl.

Do viéc boi thuong thiét hai gitta gia dinh éng T va Vian phong cong
chimg Pham Vian T6 da giai quyét xong nén o6ng T lam don thay doi yéu cau
khoi kién nhu sau:

Budc ong Nguyén Trieu D thanh toan cho gia dinh 6ng T so tién nhan
chuyén nhuong dat con thiéu 1a 31m? trong d6 bao gom 14,6m? (trude day tuong
duong so tién 60.000.000 dong chua thanh toan) va 16,4m? dién tich dat ting
thém ma gia dinh 6ng T duoc cap du ra so véi dién tich dat ban dau gia dinh 6ng
T d3 hira ban cho 6ng D 1a 100m? véi so tién tam tinh 1a 1.240.000.000 dong
(gi4 tri dat tam tinh 1a 40.000.000 dong/m?), dat toa lac tai thira 274, to ban do
37, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho
Chi Minh).

Tai Bién ban kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai ngay 28/8/2025 cua Toa an, nguyén don, dong thoi 1a dai dién nguyén don
ong Tran Minh N trinh bay: “Véi tir cich trinh bay cho cG nhan t6i, téi khéng
tranh chap so tien 1.240.000.000 dong ma éng T yéu cau éng D tra cho éng T
va ba T5. T6i khong yéu cau Toa én do dac lai dién tich thira dat tranh chap véi
ong D vi ong D da duogc cap giay chitng nhan quvén sit dung dat co dién tich
116,4m°, dong thoi ong T chi tranh chap dién tich dat éng D dwoc cdp s6 dir ra
so voi hop dong chuyén nhz,fo’ng theo Ban thoa thugn ngay 07/5/2009 trucc day
ba T5 da ky két véi ong D va s6 tien no dat chu‘a tra 60.000.000 dong theo gid
dat hién nay T6i (dai dién cho éng T) yéu cau Toa an dinh gid tai san de gidi
quyeét v an”

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don éng Nguyén Trieu D va dai dién bi
don la ong Pham Minh 12 trinh bay:



D061 vt vige thay dor yéu cau khot kién cua nguyén don, b1 don khong
dong vy, vi cac 1y do sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Quyén st dung dat tranh chap 1a ctia cha me ba T35
cho ba T7 nam 1982, khong phai tar san chung cua ong T va ba T5. Do do, ong
T khong c6 quyén khoi kién, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan su.

- Vé noi dung: Ong D va ba T5 thoa thuan chuyén nhuong toan b 01 nén
dat tai dinh cu da duoc Cong ty TNHH MTV C tam tinh 100m? (theo to cam két
va Phiéu boc thim nhan dat ngay 08/7/2011). Ching ¢t chirng minh cho ndi
dung trinh bay trén la xuyén sudt qua trinh thuc hién thu tuc boc tham tai dinh
cu theo Phiéu xac nhan két qua boc thim ngay 18/7/2011, bién ban ban giao dat
thue dia; ta1 don kho1 kién ngay 10/11/2020 va don thay doi yeu cau khoi kién
ngay 12/6/2025, nguyén don déu xac nhan nguyén don va cac con khong dong ¥
ban dat cho 6ng D va xay ra tranh chap hoan toan khong c6 viéc tranh chap dién
tich dat du ra, déu nay chimg t6 viéc ba TS5 ban tron thira dat tai dinh cur cho 6ng
D. Cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/10/2018, thé
hién dién tich dat chuyén nhuong 1a 116,4m?, ba T5 cling khong ¢ ¥ kién gi vé
viéc ban du dat nhu nguyén don thay doéi yéu cau khoi kién. Ong D di thanh
toan du tién cho ba TS theo Giay nhan tién ngay 08/5/2009. Bi don khong yéu
cau Toa 4n do dac va dinh gia dién tich thtra dat tranh chap véi nguyén don.

* Ngwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba La Kim T3 trinh bay:

Trude day vo chong ba T3 ¢ mot phan dat toa lac tai khu C, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong, duoc cap GCNQSDD dung tén ho La Kim T3,
thot diém nay trong ho khau gia dinh ba T3 goém c¢6 ba T3 va cac con cua ba T3:
Tran Triéu S, Tran Triéu N1, Tran Minh N. Tuy thoi diém nay 6ng T (chong ba
T3) chua nhap ho khau vao chung ho khau véi ba T3 nhung tai san nay duoc
hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung cua vo chong ba T3. Dén
nim 2009, nha nuéc thu hoi phan dat nay dé lam khu dan cu Chanh N2 va gia
dinh ba T3 duoc nha nudce cép dat ¢ tai dinh cu vdi dién tich 100m?2, phﬁn dat
nay ciing thudc phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngay 07/5/2009, do can tién nén ba T3 muon ban phém dat trén cho nguol
khac nhu’ng chong ba T3 va cac con khong chiu. Khong biét phai lam sao dé giai
quyet viéc nay nén ba T3 da tu y thoa thuan ban cho ong Nguyen Triéu D 100m?
dat tai dinh cu noi trén véi gia 410.000.000 ddng. Do thoi diém nay 16 dat cua
ba T3 la dat tai dinh cu, ba T3 chua duoc cap GCNQSDD nén giira ba T3 va
ong D khong thé ra cong chirmg ban dat ma chi lap giay tay. Ngay 07/5/2009, ba
T3 va 6ng D 1ap Ban thoa thuan ban dat véi gia 410.000.000 dong/100m?.

Theo bién ban thoa thuan nay, ba T3 phai ho tro cac thu tuc can thiét dé
chuyén nhuong toan b dién tich dat nay cho ong D. Vin ban nay la do ong
Duong L va ba T3 chi ky tén. Theo ndi dung vin ban nay khi nao ong D lay
GCNQSDD thi 6ng D c6 trach nhiém thanh toan so6 tién 60.000.000 dong con
la1. Do do6, vao ngay 07/5/2009, ong D chi thanh toan cho ba T3 350.000.000
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dong. Ba T3 dung so tién nay dé giai quyét viée lam an riéng cua ba T3, chong
ba T3 va cac con khong biét viée nay. Lic nay, ba T3 c6 néi viéc ban dat chong
va con ba T3 khong dong v nhung dng D van thuyét phuc ba T3 ban va noi sé tu
lo thu tuc vé giay to dé ra GCNQSDD cho 6ng D va ba T3 khong can phai lo.

Ngay 08/5/2009, 6ng D néi ba T3 viét cho 6ng D to gidy nhan tién trong
d6 ndi ba T3 ghi 16 da nhan du s6 tién 410.000.000 dong, sau nay o6ng D s& dua
s6 tién 60.000.000 dong con lai, lac d6 ba T3 khoi phai ky lai. Do tin tuéng ong
D nén ba T3 dong ¥ nhung thue té lie d6 ba T3 chi nhan ¢6 350.000.000 dong.
Ta1 bién ban ghi 101 trinh bay ngay 20/01/2016 cua UBND phuong C, 6ng D no1
rd tinh dén thoi diém ngay 20/01/2016 6ng D di dua cho ba T3 tién ban dat la
350.000.000 dong. Do d6, ong D con no ba T3 s6 tién 60.000.000 dong mua dat
chua tra cho dién tich 100m? theo thoa thuan.

Vé dién tich dat du: Khi tién hanh do dac thuc té thi 16 dat ba T3 duoc cép
tai dinh cu c6 dién tich 116,4m?2, dién tich dat du ra la 16,4m?. Cong ty C dong
ban cho vo chong ba T3 phan dién tich dat du tinh ra véi gia 141.000.000 dong
va néu vo chong ba T3 dong ¥ mua thi duge hd tro 60.000.000 dong. Ngay
01/3/2013, ba T3 di duwa s6 tién 81.000.000 dong dé nop vao Cong ty C, trong
d6 theo thu tuc thi Cong ty C sé& ghi 02 phiéu gom 01 phiéu thu va 01 phiéu chi,
phiéu thu ghi 141.000.000 dong va phiéu chi ghi 60.000.000. Nhu vay ba T3 da
ndp du so6 tien 141.000.000 dong. Sau khi ndp xong, ba T3 néi 6ng D thanh toan
cho ba T3 s6 tién 141.000.000 dong nhung éng D ciing chua thanh toan, 6ng D
néi khi nao ra GCNQSDD sé thanh toan, do biét viéc chong, con ba T3 khong
cho ban va ngay 01/3/2013 ba T3 ciing chua dugc cap GCNQSDD. Tai bién ban
ghi 101 khat ngay 20/01/2016 cua UBND phuong C, 6ng D ndéi1 6ng D bo ra
141.000.000 dong dé ba T3 ky la khong dung.

Dén nam 2015, UBND thanh phé T cap GCNQSDD cho gia dinh ba T3
(ho ba La Kim T3) d6i véi thira dat so 274, to ban do6 s6 37 ¢ dién tich 116,4m?
theo GCNQSDD s6 BY 908049, s6 vao so cap giay chimg nhan QSDD s6 CH
04264 cap ngay 29/5/2015. Sau khi duoc cap GCNQSDD, ba T3 va 6ng D dén
nhan gidy, ong D di gitt ban chinh GCNQSDD. Ong D kéu ba T3 va chdéng ba
T3 cung céac con ra cong chung ky giay ban dat nhung chong va con ba T3
khong dong .

Nam 2016, ong D khiéu nai ba TB ra UBND phuong C vé viéc budc vo
chong ba T3 tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong, trong khi ba T3 muon ky ban
dé nhan tién nhung chong va cac con ba T3 khong chiu.

Sau do6, 6ng D c6 lién hé ba T3 va noi ba T3 ra cong chimg ky ban dat,
ong D noéi véi ba T3 khong can chong ba T3 va con nita. Ba T3 dén Vin phong
cong chimg theo huéng dan cta 6ng D dé ky ban dat tai Vin phong C2, Phu
G1ao B. Tuy nhién, sau khi ky ban xong thi 6ng D cting chua thanh toan cac
khoan tién trén cho ba T3 theo thoa thuan vi 6ng D noéi viée mua ban nay chong
con ba T3 khong dong y va ong ¢6 no1 td1 vige s€ khong thanh toan 60.000.000
dong trong tong sb tién con thiéu vi day la khoan tién Nha nudc hd tro cho
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nhitng a1 c6 16 dat tai dinh cu nay, 6ng la nguwd1r mua dat nén 6ng phai duoce
huong lot.

Khoang cudi nam 2020, éng D tu ¥ xay dung nha & trén phan dat nay. Khi
do, chéng ba T3 phat hién va da yéu cau ong D cham dut hanh vi xay nha trai
phép, dong thoi chong ba T3 ¢o6 gii don dén UBND phuong C dé yéu cau ngin
chan hanh vi x4y nha trai phép nhung éng D van tiép tuc xay nha.

Nay, ba La Kim T3 dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tran
Thanh T.

* Nguoi co quyén loi, nghza vu lién quan ong Trcin Triéu N1, Tran Triéu S
trinh bay: Thong nhat toan bod phan trinh bay va yeu cau khoi kién cua nguyén
don ong Tran Thanh T. Ong N1, 6ng S yéu cau duoc ving mit trong sudt qua
trinh t0 tung cua Toa an, ké ca trong truong hop nguyén don cé bo sung, thay
do1 yéu cau khoi kién; bi don ¢6 yéu cau phan to hodc ngudi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

Tai Ban 4an dan su so tham so 188/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh di tuyén x:

1. Dinh chi xét xtr do1 vé1 yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh N vé viée
tranh ~ché{lp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi bi don 6ng
Nguyén Triéu D.

2. Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran Thanh T:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Thanh
T d61 vé1 bi don 6ng Nguyén Trieu D vé yéu cau thanh toan tién chuyén nhuong
dat: Budc ong D ¢6 trach nhiém tra cho ong Tran Thanh T, ba La Kim T3 tong
sO tien: 161.498.000 dong, trong d6 tién no goc 60.000.000 dong va tién lai
cham tra tinh tir ngay 30/10/2018 dén ngay 29/9/2025 1a 101.498.000 dong.

Tién 1ai ké tir ngay tiép theo cua ngay 30/9/2025 tré di duoc tiép tuc tinh
trén du no géc thuc té theo murc 13i suét quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viécNChuyén nhuong du dién tich
dat 16,4m? cua 6ng Tran Thanh T d6i v6i ong Nguyén Triéu D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén
khang c4do va quyén, nghia vu th1 hanh an.

Ngay 06/10/2025, nguyén don 6ng Tran Thanh T va nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba La Kim T3 nop don khang cdo mot phan ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 13, 14 va 17/10/2025, bi don déng Nguyén Triéu D ndép don khang
cdo mOt phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phtic tham stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.



Ngay 14/10/2025, Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 15 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 08/QD-VKS-DS,
khang nghi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuic tham xét xir theo
hudng stra mot phan ban an so tham theo huéng bude bi don tra cho nguyén don
sO tién chuyén nhuong quyén st dung dat 60.000.000 dong chua tra twong tng
14,6m? dat theo gia dat do Hoi dong dinh gia dat tai thoi diém xét xir.

Ta1 phién toa phuc tham, nguot dai dién cua nguyén don xac dinh van gitr
nguyen ycu cau khot kién va yéu cau khang cdo; nguot dai dién cua b1 don xac
dinh van gitt nguyén yéu cau khang cao.

Luat su cua nguyén don tranh luan: Yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé
viéc budc dng Nguyén Triéu D phai tra s6 tién chua thanh toan theo thoa thuan
60.000.000 dong twong tng véi 14,6m? va tra tién doi véi dién tich ting thém
16,4m? theo gia dat duoc dinh gia tai thoi diém xét xr so tham 1a ¢6 cin cir chap
nhan. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don, budc bi don phai
tra sO tién con thiéu 60.000.000 dong nhung tinh tién 1di cham tra véi mire 1ai
suat 10%/nim la khong phu hop véi quy dinh tai Muc 2 Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dé“mg Tham phan Toa 4n nhan dan
to1 cao hu:ofng dan ap dung trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va
cac tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va gay
thiét hai cho nguyén don. Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khing cdo
cia nguyén don va stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau
kho1t kién cua nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:
Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung tai phién toa phuc tham da
thuc hién theo dung quy dinh cua B luat T tung dan su. Veé noi dung vu an: dé
nghi stra mot phan ban 4n so tham: chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viée yéu cau ong D phai tra tién doi véi 16,4m? ting thém so véi
théa thuan ban dau va tién 1di cham tra theo quy dinh cua phap luat, nhung
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau tinh gia tri
dién tich dat ting thém 16,4m? theo két qua dinh gia tai thoi diém xét Xt so
tham; budc 6ng D phai tra tién vé dién tich ting thém ngoai thoa thuan ban dau
16,4m?2 va tién 1ai cham tra cua khoan tién nay theo quy dinh cua B0 luat dan su;
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée yéu cau 6ng D phai
tra tién so6 tién 60.000.000 dong chua tra twong ung véi dién tich dat 14,6m? theo
két qua dinh gid tai thoi diém xét xir so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai licu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu an, v kién
trinh bay cua cac bén duong su, luat su va quan diém cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh veé hudng giai quyéet vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat”. Theo don khéi kién ban dau, nguyén



don yéu cau Toa an tuyén bo thoa thuan chuyén nhuong quyén stir dung dat gitra
ong D va ba T3 vo hiéu va yéu cau xtr Iy hau qua cia hop dong vo hiéu. Tuy
nhién, trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién
va cac bén duong su cung thé hién ¥ chi thong nhat cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, chi tranh chap vé nghia vu tra tién theo hop dong.
Do d6, d6i tuong tranh chap khéng phai 1a quyén sur dung dat, bat dong san ma
la nghia vu tra tien theo hop dong Bi don ¢6 noi cu tri tai phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh nén tham quyén giai quyét thude Toa an nhan dan khu vue 15 -
Thanh phé HO6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua Luat s6
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 stra doi, bo sung mot s6 dicu cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015.

[2] Khang cao cua nguyén don, b1 don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan; khang nghi cua Vién truong Vién Ki€ém sat nhan dan khu vuc 15 —
Thanh pho Ho Chi Minh duoc thue hién trong thoi han do phap luat quy dinh.

[3] Vé sur ¢6 mit cua cac duong su ta1 phién toa phuc tham: Cac duong su
va nguoi dai dién gom c6 dong Tran Thanh T, ba Nguyén Thi Minh T1, 6ng Tran
Minh N, ba La Kim T3, 6ng Tran Triéu N1, ong Tran Triéu S va éng Lé The T4
ving mat va co don de nghi Toa an giai quyét Vang mit. Can ¢t Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir ving mit cac duong su nay.

[4] Ong Tran Minh N 1a mdt bén nguyén don trong vu an c¢6 don rit yéu
cau khoi kién, Toa an cap so tham quyét dinh dinh chi xét xtr do1 v6i yéu cau
khoi kién cua 6ng Tran Minh N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi vdi bi don 6ng Nguyén Triéu D. Tuy nhién, nguyén don
khac 1a 6ng Tran Thanh T van giit nguyén yéu cau khoi kién nén Toa an van
xem xét, gidi quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo thu tuc chung.

[5] Bi don khang céo cho ring nguyén don 6ng Tran Thanh T khong c6
quyén khoi kién vi quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong 1a tai san
rieng cua ba T3 va trong vu viéc thoa thuan vé1 cong chirng vién Pham Van T6
¢ tinh Binh Phudec, phla nguyen don da duoc cong chung vién boi thu:cmg cac
khoan tién lién quan dén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén va
loi ich cua nguyén don da duoc giai quyét xong. Xét thay, quyén st dung dat
trong hop dong chuyén nhuong 1a tai san chung cta vo chong éng Tran Thanh T
va ba La Kim T3 do hinh thanh trong thoi ky hon nhén, ¢6 nguon goc tir tai san
chung cta vo chong va dugc ong T, ba T3 thong nhat xac nhan 1a tai san chung.
Ong T ¢6 quyén khoi kién tranh chép tai san thude quyén st dung, sé hitu chung
cua vo chong. Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat ¢ lién quan dén
van ban xac nhan cua Van phéng Cl nhung Van phong C3 Cong ching vién
khong phat 1a mot bén tham gia hop dong. Hon nira, cac bén duong su déu
khong tranh chap vé tinh hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong va van cong
nhan hop dong. Viée thoa thuan gifta ong T v&i cong chirng vién la viée riéng
gitta hai bén va két qua thoa thuan nay khong lam thay doi quyén va nghia vu
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cua cac bén trong hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta ba T3 va
ong D.

[6] Vé noi dung vu an: Theo céc tai liéu, ching cr do Toa 4n cap so tham
thu thap dugc thi c6 can xac dinh vao ngay 07/5/2009, ba La Kim T3 va ong
Nguyén Triéu D da lap “Ban thoa thuan” véi ndi dung ba T3 dong ¥ chuyén
nhuong cho 6ng D quyén sit dung 100m? dat nén do Coéng ty TNHH MTV C cap
cho nguo1 dan ¢o dat bi thu hoi trong du an thoat nudc duogce tar dinh cu; gia
chuyén nhuong: 410.000.000 dong.

[7] Thuc hién thoa thuan, ong D cho réng di thanh toan du s6 tién
410.000.000 déng cho ba T3, thé hién tai “Giay nhan tién” ngay 08/5/20009,
trong d6 ba T3 ghi rd “da nhan du tien 1a 410.000.000 dong”. Ba T3 thira nhan
c6 ky tén “Giay nhan tién”, nhung thue té chi nhan 350.000.0000 dong tién mit
tr ong D. Phia nguyén don giao nOp ban sao Bién ban ghi 101 trinh bay ngay
20/01/2016 cua UBND phuong C, ghi lo1 khai cua ong D vd1 nd1 dung xac nhan
chi nhan tir ba T3 350.000.000 dong. Tuy nhién, khi tham gia t6 tung, éng D
khong thira nhan Bién ban ngay 20/01/2016 cia UBND phuong C va ¢6 ¥ kién
phan d6i tinh hop phap cua ching ctr. Ban sao bién ban mo nhoe, kho doc duoc
no1 dung; khong c6 ban chinh va ban sao khong duoc chirng thuc nén khong
duoc coi la chung ctir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B luat to tung dan su.
Truong hop b1 don khong thtra nhan ban sao bién ban thi cling khong c6 ban
chinh dé tién hanh giam dinh chir k¥, chir viét cua dng D dé xac dinh chinh xac
ong D ¢6 ky va viét vao bién ban néu trén hay khong. Toa an cap so tham trich
dan ndi dung ghi trong Bién ban ghi 101 trinh bay ngay 20/01/2016 dé 1am chimg
ctr chimg minh viéc 6ng T chi giao ba T3 sb tién 350.000.000 dong 1a danh gia
chimg cr khong phu hop. Do d6, can ctt vao “Giay nhan tién” ngay 08/5/2009,
c6 can cur xac dinh ba T3 “dd nhan du tién 1a 410.000.000 dong”, nghia 1a da
nhan du s6 tién cho viée chuyén nhuong quyén st dung 100m? dat. Ong D ciing
khong c6 nghia vu hoan tra cho ba T3 60.000.000 dong tién ho tro mua dat nén,
vi khoan tién ho tro 60.000.000 dong di duoce ba T3 ky nhan tir Cong ty TNHH
MTV C. Khéang cdo cia bi don cé can ctir chap nhan doéi véi so tién 60.000.000
dong da tra.

[8] Vé dién tich dat ting thém 16,4m? so v&i 100m? théa thuan ban dau:
Tai thoi diém thoa thuan, ba T3 chua duoc cé‘ip dat nén tai dinh cu ma chi co xéac
nhan cua T6 dén bu vé viéc ba T3 ¢o quyén duoc cé‘ip 01 nén dat tai dinh cu,
nhung khong xac dinh duoc chinh xac vi tri nén dat va dién tich duoc cé‘ip. Dién
tich 100m? ghi trong Ban thoa thuan la dién tich thong thuong duge Cong ty
TNHH MTV C cap cho cac ho dan tai dinh cu. Dén ngay 18/7/2011, Hoi dong
xét cap va bo tri tai dinh cu khu 3 C cap Phiéu xac nhan két qua boc thiam, theo
d6 ba T3 bdc thim tring vi tri dat: Lo A08-O02 véi dién tich 116,4m2. Theo
Phiéu chi ngay 01/3/2013, ba T3 da duoc Cong ty TNHH MTV C chi hd tro
60.000.000 dong; theo Phiéu thu ngay 01/3/2013, ba T3 di tra cho Cong ty
TNHH MTV C so6 tién 141.000.000 dong. Nhu vay, so tién ma ba T3 phai tra de
duoc str dung 16,4m? tang thém la 81.000.000 dong.
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[9] Bi don cho rang d3 mua nén dat cua ba T3 la mua nguyén 16 dat va so
tien 410.000.000 dong da tra la cho ca 16 dat nén tai dinh cu, bat ké dién tich bao
nhiéu, vi khi thoa thuan chuyén nhuong thi ba T3 chua bbc tham duwoc dat nén
tal dinh cu nén khong thé xac dinh chinh xac dién tich dat. Giai thich nay cua bi
don la khong phu hop vi thoa thuan gitta cic bén c6 ghi 1o dién tich chuyén
nhuong 1a 100 m?2, khong co6 thoa thuan nao khac. Hon nita, dé ¢6 dién tich ting
thém 16,4m? thi ba T3 phai tra thém khoan tién 81.000.000 dong cho Cong ty
TNHH MTV C. Ong D chua tra khoan tién nay cho ba T3 thi nay phal tra nham
thuc hién dung thoa thuan va bao dam su cong bang. Viéc tinh tién 131 cham
thuc hién mot ph?m nghia vu tra tién duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 357
va 468 ctia Bo luat dan su nim 2015, khong c6 cin cir phap 1y dé tinh gia tri
16,4m? dat theo két qua dinh gia tai thoi diém xét xir so tham. Khang céo cua
nguyén don va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan co cén cu chép nhan mot
phan vé viéc duoc hoan tra tién mua them dién tich 16,4m?2. Tién lai tur ngay
30/10/2018 (ngay ong D duoc cap giay CNQSDD) dén ngay xét xtr so tham
theo murc 1ai suat quy dinh tai DPiéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan su la 10%/nam
(0,833%/thang), dugc tinh thanh tién nhu sau: (81.000.000d x 10%/nim x 6
nim) + (81.000.000d x 0,833%/thang x 11 thang) = 56.025.000 dong.

[10] Quan diém cua Luat su cua nguyén don veé viée chép nhan toan bo
yéu cau khang cdo va toan bd khoi kién cua nguyén don la khong c6 co s chap
nhan. Viéc Luat su trich dan quy dinh ta1 Muc 2 Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
to1 cao dé yéu cau tinh gia tri dat tai thoi diém xét xur 1a khong phu hop, boi céc
Iy do sau: (i). Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan 4p dung phap luat doi véi Bo
luat dan sy nam 1995, ¢6 hi¢u luc thi hanh tr ngay 01/7/1996 va hét hiéu luc thi
hanh vao ngay 01/01/2006; (ii). Muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
cO quy dinh “...b6én nhan dat chiea tra du tien cho bén c¢é dat thi buéc ho phai
tra cho bén chuyén nhirong sé tién con thiéu theo gia dat thiee té trén thi truong
tai thoi diem xét xir so tham”, nhung quy dinh nay chi ap dung cho nhitng tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc xac lap trudc ngay
01/7/1980 (ngay Hoi dong Chinh phu nay la Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6
201/CP vé viéc thong nhat quan 1y rudng dat va ting cudng cong tac quan 1y
rudng dat trong ca nudce) ma sau ngay 15/10/1993 méi phat sinh tranh chap va
chi ap dung trong truong hop hop dong chua duoc cong nhan va chua lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba La Kim T3 va ong Nguyén Trieu D duoc ky két va cong chimg vao
03/10/2018, da thuc hién xong thu tuc chuyén quyén s dung dat, ngudi nhan
chuyén nhuong dia duoc cap GCNQSDD, céac bén chi tranh chap vé khoan tién
con thiéu chua thanh toan theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén
viéc cham tra duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015 (¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017).
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[11] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh ta1 phien toa vé viée chap nhan mot phén khang cdo cua nguyén don va
nguo1 co quyen lo, nghla vu lién quan; chap nhan mot phan khang céo cua bi
don va thay doi mot phan noi dung khang nghl theo huéng dé nghi stra mot phan
ban 4n so tham: chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée
yéu cau ong D phai tra tién doi véi 16,4m? ting thém so véi thoa thuan ban déu
va tién 141 cham tra theo quy dinh cua phap luat nhlmg khong chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don vé viée yéu cau tinh gia tri dién tich dat ting thém
16,4m? theo két qua dinh gié tai thoi diém xét xtr so tham; bude 6ng D phai tra
tién vé dién tich tang thém ngoai thoa thuan ban dau 16,4m? va tién 1di cham tra
cua khoan tién nay theo quy dinh ctia Bo luat dan su; khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong D phai tra tién so tién 60.000.000
dong chua tra twong tng voi dién tich dat 14,6m? theo két qua dinh gia tai thoi
diém xét x1r so tham la phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng xét xu.

[12] V& an phi:

- Nguyén don 6ng Tran Thanh T va ba La Kim T3 dwoc mién an phi. Bi
don d6ng Nguyén Triéu D phai chiu 4n phi trén so tién phai tra cho nguyén don.

- An phi phic tham: Nguo1 khang cao khong phai chiu an phi do Toa an
cap phtc tham stra ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6
nam 2025 stta doi, bo sung mot sd diéu cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 148, DPiéu
293, Diéu 296 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su nam 2015; Nghi
quyét so %26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi
Toa an;

Can ¢t cac diéu 357, 468, 401, 409 va 500 Bo luat Dan sy nam 2015;
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cuia nguyén don va nguoi ¢d quyeén loi,
nghia vu lién quan; chap nhan mot phan khang cio cua bi don va chap nhan mot
phan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 15 — Thanh
pho Ho Chi Minh. Stra mot phan Ban an dan su so tham so 188/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh ph6é H6 Chi Minh nhu
sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tran
Thanh T d6i voi bi don 6ng Nguyén Triéu D vé viée tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vé s tién phai tra do1 vé6i dién tich dat ting
thém ngoai thoa thuan ban dau.
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Budc 6ng Nguyén Triéu D phai tra cho ba La Kim T3 va 6ng Tran Thanh
T cac khoan:

+81.000.000 dong do1 vé6i dién tich ting thém 16,4m?; va
+56.025.000 dong tién 1ai cham tra.
Cong hai khoan: 137.022.030 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i
vo1 cac khodn tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Thanh
T d6i véi bi don dng Nguyén Triéu D vé viée tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat doi véi so tién 60.000.000 dong phai hoan tra va tinh
gia tri dién tich ting thém 16.4m?2 theo két qua dinh gié tai thoi diém xét x1r so
tham.

1.3. Phan quyét dinh ctia ban 4n so tham: “Dinh chi xét xir d61 vdi yéu cau
khoi kién cua 6ng Tran Minh N vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi véi bi don 6ng Nguyén Triéu D” ¢6 hiéu luc phéap luat, ké
tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

1.4. V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Thanh T va ba La Kim T3 dugc mién an phi.
- Ong Nguyén Triéu D phai chiu 6.851.102 dong.

2. Vé 4n phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Triéu D khong phai chiu an va duoc nhan lai 300.000 dong
tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an sO
0044830 ngay 02/12/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai tht hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
th1 hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu th1 hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t61 cao (Vu GPKT 1): THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM co so 2; *

- TAND khu vuc 15 — TPHCM:

- Phong THADS khu vuc 15 — TPHCM;

- Cac duong su (4):
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_Luu: T6 HCTP, HSVA (14). (58)

Nguyeén Cong Luc



