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“V/v: Tranh chdp vé quyén si dung dat”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Céc Tham phan: Ong Pham Hitu Trudng

Ba Bui Thi Thu Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Hai Long - Thu ky Toa an nhan dan TP. Hai
Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din TP, Hai Phong tham gia phién toa: Ba
D6 Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan TP. Hai Phong xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan suthu 1y s6 297/2025/TLPT- DS ngay
24/11/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do ban an Dan su so tham
s6 25/2025/DS- ST ngay 28/9/2025 cia Toa 4n nhan dan khu vue 9- Hai Phong bi
khang cao; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 44/2026/QDXX-
PT ngay 23/01/2026, gitra:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1963. Nguwoi dai dién theo 1y
quyén: Anh Nguyén Van T1, sinh ndam 1998; Déu ¢ dia chi: To dan pho A, phudng
T, thanh phé Hai Phong (Chi T vang mdt, anh T1 c6 mat).

- Bi don: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1974 (Cé mdt).

Dia chi: T6 dan phd A, phuong T, thanh pho Hai Phong.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van D, sinh nim 1960;

+ Anh Nguyén Pirc H, sinh nam 1971;

DPéu & dia chi: To dan pho A, phudng T, thanh phd Hai Phong (Péu c6 mdit).
- Nguoi lam chirng:

+ Ong Nguyén Puc H1, sinh nam 1935;



+ Anh Nguyén Van P, sinh ndim1971;
+ Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1965;
Péu & dia chi: T6 dan phd A, phuong T, thanh phd Hai Phong (Ong HI ving

mdt, anh P va chi M déu cé mat).
* Nguoi khéng cdo: Chi Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong ho so, nguyén don (chi T) trinh
bay: Ngudn goc hai thira dat dang c6 tranh chap do bé me ba va ba khai hoang tir
nam 1980 c6 hinh thang. Nam 2003 6ng Nguyén Ptrc H1 1a bd d¢ ting cho ba va
em gai 1a Nguyén Thi L moi ngudi mot nira chia doi dién tich bang nhau. Nam
2004 chi nop thué tai UBND xa L ngay 25-6-2004 duoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat véi dién tich 270m2, trong d6 200m?2 dat & va 70m? dat vuon.

Cung thoi diém khai hoang con c¢6 6ng Vil Van D1 gidp ranh phia Dong.
Dé danh dau giap ranh hai nha c6 xay tudng vanh lao bang gach chi tir dau mép
dudng quoc 160 dén hét dat do bo me dé ba xay. Sau khi duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat trong qua trinh stt dung 6ng D1 pha mot phan vanh lao dé lai
khoang 7m chiéu dai tudng bao tinh tir cudi dat (hién nay bo tuwong phan dudi van
con) dé do dat san lap mat bang. Khi xong x4y lai twdng cao 50cm phia trén co
giang luéi sat. Moc gidi nay hién nay van con va Toa an dd xem xét tham dinh tai
chd. Vé canh phia Tay thtra dat giap ranh véi nha anh Pham Khac T2 giita nha
ong T2 va chi L c6 mot twong rao xay hét dat. Nguon goc do chi L xay trudce sau
d6 anh T2 xAy tiép Op sat vao tuong nha chi L thoi diém chi L lam nha. Tt khi
duoc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat ba khong sir dung dat ma van cho
VO chf‘mg chi L muon. Sau do6 chi L xay nha ¢ thira dat ma chi L duoc cép gié"ly
ching nhan quyén st dung dat, xay dung kich thuéc bao nhiéu chi khong biét.
Phan dién tich dat cua chi di cho chi L muon dé chin nuoi va xay lan dé xe. Tai
thoi diém chi L x4y nha cii chi khong dé ¥ sau nay do nha bi thu hoi mot phan chi
L Iam méng nha méi ba méi phat hién ra dién tich dat nha chi bi thiéu, phan mong
xay dung nha méi cta chi L 1an sang dat nha chi. Nay chi khéi kién yéu cau toa an
giai quyét budc gia dinh chi L phai tra lai phan dat da 1an chiém cua chi khoang
37m? véi kich thude 0,20m x 37,7m; yéu cau chi L phai thao d& toan bod cong
trinh xdy dung phan 14an chiém tra lai phan dat.

Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai bi don (chi L) trinh bay: Nam 2004 bo
chi 13 6ng Nguyén Dtrc H1 cho chi va chi gai Nguyén Thi T mdi chi em mot thira
dat c6 dién tich 270m? giap ranh v&i nhau va duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat cing nam. Nam 2007 vo chong anh chi xay nha chuyén ra song va trén



thira dat d6. Do chi T khong st dung dat nén hai chi em thoa thuan cho chi muon dé
str dung. Chi x4y nha chinh trén thtra dat chi duoc cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat giap ranh vdéi thira dat dng T2 con x4y chuodng trai, lan dé xe o to trén
thtra dat duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cia chi T, thira dat nay
giap ranh véi thira dat nha 6ng D1. Nguon goc tat ca cac thira dat nha chi, chi T,
ong D1 (sau nay chi H2 ¢6 mua lai 1 phan) déu c6 nguon goc 1a dat khai hoang
nam 1980. Tai thoi diém khai hoang nha nao khai hoang dén dau thi tr xay dung
tuong bao dé gitr dat, tat ca déu khong duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat cho dén nam 2004 x3 c6 chu truong thu hoi dat ban lai cho dan thi lic nay
theo quy hoach chia 16 méi ctia xa va lan luot tirng gia dinh d3 duoc cap bia do.
Khi dugc cap bia do timg ho gia dinh dén nhan UBND xa khong giao dat. Thira
dat nha chi la thira dau tién trong toan bo dién tich UBND xa ban trai tham quyén
nam d6.Veé giap ranh gitra cac thira dat: canh phia Tay giap nha ong T2, ong T2
xdy dung tir thoi diém nao chi khong biét khi xay nha nam 2007 twong bao giap
ranh d3 duoc x4y, toan bo dién tich dat nay 6ng T2 nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Puc H1. Canh phia Pong cua thira dat c6 giay ching nhan tén chi T giap
ranh véi nha 6ng Vil Vin D1. Theo két qua xem xét tham dinh tai cho toa an tién
hanh gitra thira dat nha chi T v6i thira dat nha 6ng D1 sau nay nha chi H2 mua c6
mot birc tudong dén dai hét dat. Buc tuong nay trude day bo chi xay tai thoi diém
khai hoang xay giit dat. Sau nay trong qua trinh str dung nha chi va nha anh D1 c6
pha di dé san mat bang nhung van dé lai doan cudi cuing va sau nay van xay lai
dting moc. Nam UBND xa thu hoi va chia dat khong cin ¢t birc tuong nay.

Quan diém cuia nhirng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Prc H: Anh va chi Nguyén Thi L két hon nam 1998, sau khi
két hon chung song tai L, Chi L1 nhung khong phai & dat hién dang tranh chap.
Nim 2003 bo chi L 1a 6ng Nguyén Dirc H1 ¢6 mua cho chi L va chi T thira dat ma
2 ngudi hién dang tranh chap. Moi thi tuc lién quan dén viéc cho dat ciing nhu
cap giay chimg nhan quyén sir dung dat anh khong biét. Nam 2004 chi L duoc
cap bia @6. Nam 2007 vo chong anh c6 xay nha mai bang véi chiéu ngang nha
05m bét lai 1m dé lam 161 di ra phia sau, chiéu dai nha 13m, cong trinh phu 8m
tong 12 21m. Nam 2023 nha nudc thu hoi dat ¢é lam duong C Kiép Bac nha cua
anh chi bi thu hoi khoang 45m? do vay vo chong ong pha cong trinh phu dang sau
dé xay thém nha chinh m&i noi dai vao. Khi xdy méng nha mdi xay hét dat chiéu
ngang 6m chi T cho rang vo chong anh chi lan sang dat chi T. V& giap ranh nha
anh chi v6i nha anh Pham Khac T2 khi anh chi vé xay nha d3 co6 buc tudng giap
ranh gitta hai nha xay bang gach ba banh véi chiéu cao khoang 1,5m suét chiéu
dai dat. Hai nha déu xac dinh btrc tudng 1a ranh giéi gifta hai nha va khong c6
tranh chap. Sau nay khi lam nha nam 2007 va dén khi lam nha méi déu lay ranh



gi6i la birc twong nay. Nay chi T khdi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Néu nha anh chi lan sang dat nha chi T, anh sé thao d& dé tra
lai dat.

+ Anh Nguyén Vin D: Vé nguon goc thira dat, qua trinh st dung va tranh
chap anh nhat tri véi noi dung chi T di trinh bay. Anh Diing nhat tri véi noi dung
khoi kién cua chi T d¢é nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cua nhirng nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Direc HI: Ngudn gbc cta 2 thira dat dang tranh chap 1a do
ong mua dat ciia UBND x4 tir nam 2003. Ong tang cho con gai la Nguyén Thi T
Sm phia mat duong va dang sau 7m va con gai Nguyén Thi L 6m mit ngoai va 6m
phia bén trong. Pén nam 2004 dugc cap bia. Nam 2007 chi L chuyén ra thtra dat
ma dugc ong cho xay nha dé & trén phan dat ma duoc cap bia d6 mang tén chi L.
Chi T khéng 6 ma cho chi L muon lam lan dé xe. Nam 2023 do nha nudc thu hoi
dat dé mo duong C Kiép Bac nén ca hai chi déu duoc dén bu va cit mot phﬁn dat
gan dudng quoc 16. Do bi thu hoi 1/3 nha chinh khong con chd & nén chi L di xay
lai nha phia sau tir &6 phat sinh tranh chap. Chi T cho ring phan moéng nha méi
cua chi L xay lan sang dat cta chi T. V& ngudn goc hai thira dat trén trude nim
1980 6ng c6 khai hoang, 6ng D1 ciing khai hoang thira dat giap nha chi T hién tai.
Khi khai hoang dng chinh la ngudi xdy twong bao giap ranh giir dat. Btrc tuong
ma hién tai con chinh la birc trong 6ng xay khoang nam 1987. Tuy nhién sau nay
do 6ng D1 va chi L san dat nén nén c6 pha mot phan birc twong di roi xay lai chinh
moc cil. Nam 2003 UBND xa ban dat khong con st dung moc gidi day nita ma
chia 16 theo ban dd quy hoach méi. Sau khi ban xong duoc cap Giay chirng nhan
quyén sir dung dat cling khong thay UBND x4 t6 chirc giao dat cho cac gia dinh
do vay cac gia dinh tu cam moc gidi véi nhau. Vé phia giap ranh véi nha anh
T2. Bo tuong hién con gitra nha chi L va nha anh T2 [a do anh T2 xay dung sau khi
nhan chuyén nhuong dat clia dng tir nam 2003.

+ Anh Pham Khic T2: Anh T2 la hang x6m cua nha chi Nguyén Thi L va chi
Nguyén Thi T. Thira dat ciia anh giap ranh véi thira dat nha chi Nguyén Thi L. Nam
2004 anh nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Duc H1 bo dé hai chi. Sau khi
mua xong anh xay birc tuong dé xac dinh moc gidi gitta dat nha anh va dat nha
chi L tir mép duong qudc 160 dén hét dat bang gach ba banh nim 2004. Khi anh
xay nhirng nha bén canh chua c6 ai & va chua c¢6 cong trinh ndo. Nam 2007 chi
Nguyén Thi L 13 con gai 6ng H1 xAy dung nha cira ra sinh song. Khi xay tuong nha
chi L x4y 6p vao tuong bao ma anh xay gidp ranh, cac nha khong co tranh chap.
Nim 2022 nha nude thu héi mot phan dién tich dat 1am duong quoc 16. Thira dat
nha anh ciing bi thu hdéi mét phan giap duong quoc 16 nhung birc tuong ranh gidi



gitta hai nha van con. Tranh chap gitta chi L va chi T phat sinh tir khi chi L xay
thém mong nha mdéi phia ding sau. Anh T2 x4c dinh gitta nha anh va nha chi L
khong c6 tranh chap mdc gi6i st dung dat, tudng bao giita hai nha 1a ranh giéi dat
gifra hai nha.

Bién ban xdac minh véi UBND xd L cung cap nhir sau: Tai ban d6 dat tho cu
nim 1993 vi tri hai thtra dat dang co6 tranh chap thudc dat cia 1am truong quoc
doanh. Tai trich do ban dd dia chinh duoc 1ap nam 2004, to ban do 46, thira dat so6
81 dién tich 270m? 1a loai dat tho cu; thira dat s6 82 dién tich 270m? 1a loai dat tho
cu. Nam 2022 dé thuc hién du an thu hoi dé mo rong duong di Con son K bac ca
2 thira dat dang tranh chép noi trén déu bi thu hoi mot phé“m dién tich tai canh phia
nam thira dat cu thé: Thira dat cta chi Nguyén Thi T bi thu hoi 37,8m2 vdi kich
thude chiéu sau la 7,33m va 7,31m. Thira dat cua chi Nguyén Thi L bi thu hoi
43,7m? véi kich thudce chiéu sau 7,34m va 7,3m. Nam 2004 UBND x4 L thu hoi
toan bo dién tich cta 1am trudng quoc doanh phan 16 theo so d6 quy hoach méi va
giao trai tham quyén cho cac chi stt dung néu c6 nhu cau mua dat. Ciing nam cac
chu stir dung déu duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Trén thuc té cac
gia dinh dang sir dung tur phan chia moc giéi v6i nhau khong cé xac nhan cuia dia
phuong. Toan bo dién tich dat trén khong c6 moc gidi lich str.

Ban én dan su so tham sé 25/2025/DS- ST ngay 28/9/2025, Toa én nhan dan
khu viee 9 Hai Phong, dé xir: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia chi Nguyén
Thi T vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi L tra lai dién tich 1an chiém la 37m? tai thira
dat s6 04, to ban d6 so 165 tai to dan pho A, phuong T, thanh pho Hai Phong.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 07/10/2025, chi T c¢6 don khang céo khong
nhat tri ban 4n so tham. Pé nghi HDXX huy ban an so tham do Toa 4n cap so
tham c6 thiéu sét nghiém trong trong viéc thu thap, danh gia chung ctr, chua dam
bao quy trinh t6 tung khach quan theo ding quy dinh cua phap luat; Dé nghi cap
phtc thAm tién hanh thu tuc tham dinh, do dac béng cong ngh¢ ban do toa do vé
tinh dé xac dinh chinh xac ranh giéi dat tranh chap; Xem xét lai viéc Toa an cap
so tham xtr nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh, do dac hién trang
cac thtra dat lién quan dén yéu cau khéi kién doi lai dat cia nguyén don.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién cia nguyén don trinh bay quan diém giit nguyén noi dung
khang cao, dé nghi HDXX tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Chi L va anh H trinh bay quan diém khong nhat tri v&i yéu cau khang cdo cia
chi T, dé nghi HDXX tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.



Anh Diing dé nghi HDXX xem xét giai quyét yéu cau khang cdo cia chi T
theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Hai Phong phdt biéu quan diem: Vé
viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr vu an, Tham phan, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vé viéc chap
hanh theo gidy triéu tip dén tham gia phién toa ciia nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. Vé duong 16i giai quyét vu an: Doi véi noi dung
khang cdo ctia nguyén don khong c6 cin cit chap nhan, can giit nguyén ban an so
tham; V& an phi phtic tham: Mién 4n phi dan su phtic tham cho chi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xeét xur nhan dinh:
- V& thu tuc tb tung:
[1] Khang cdo cia nguyén don duoc lam trong thoi han va duoc mién nop
tam Ung an phi phtic tham nén khang céo hop 1¢, duoc xem xét theo thu tuc phtc
tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Day la
tranh chap vé quyén st dung dat gitra cac duong su, nguyén don yéu cau bi don
phai tra lai 37 m? dat da 1an chiém nén viéc cé‘ip so thAm xac dinh quan h¢ tranh
chap 1a “tranh chdp quyén sir dung dat” dé xem xét giai quyét la cé cin ctr, dung
quy dinh cua phap luat va diing tham quyén giai quyét vu an cua cia TAND khu
vuc 9- Hai Phong. Do vu 4n cé khang c4o ciia nguyén don nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6é Hai Phong.

- Xét khang céo cia nguyén don, voi cac ndi dung: Dé nghi HDXX huy ban
an so tham do Toa 4n cap so tham c6 thiéu sét nghiém trong trong viéc thu thap,
danh gia chimg ctr, chua dam bao quy trinh t6 tung khach quan theo ding quy
dinh cua phap luat; Tién hanh thu tuc xem xét tham dinh, do dac bf?mg cong nghé
ban do toa dd vé tinh dé xac dinh chinh xac ranh gid1 dat tranh chép; Xem xét lai
vé viéc Toa an cap so tham xir nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh,
do dac hién trang cac thira dat lién quan dén yéu cau khai kién doi lai dat cua
nguyén don. Xét doi voi nhitng cin cr, 1y 18 nguyén don d trinh bay tai don khang
cdo, cac don trinh bay lam rd nodi dung khang cdo gtri Toa an cap so tham, phic
tham va viéc hdi lam 1o tai phién toa. HDXX thay rang:

[3] Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr duoc Toa an cap so tham xac minh,
thu thap trong ho so vu an va trinh bay ctia nguyén don tai don khang céo ciing
nhu tai phién toa cho rang c6 viéc Toa an cap so tham c6 thiéu sot nghiém trong
trong viéc thu thap, danh gia chimg cir, chua dam bao quy trinh t6 tung khach



quan theo ding quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr nhan thay cac
hoat dong t6 tung ctia Toa an cap so tham trong qua trinh xac minh, thu thap tai
liéu chimg cwr lién quan dén viéc giai quyét vu an 1a dam bao dung trinh tu quy
dinh cua phap luat nén khong co cin cir chap nhan khang cdo cia nguyén don dé
nghi huy ban an so tham theo quy dinh tai DPiéu 310 ctia Bo luat to tung dan su.

[4] Doi vé6i yéu cau khang céo cia nguyén don dé nghi cap phiic tham tién
hanh thu tuc xem xét tham dinh, do dac bﬁng cong nghé vé ban do toa do vé tinh
dé xac dinh chinh xac ranh gi6i dat tranh chap giita hai bén. HDXX thay tai cap
so tham nguyén don da duoc Toa an cap so tham so tham giai thich 1d vé thu tuc
xem xét tham dinh, do dac lai hién trang cac thira dat cac duong su ¢o tranh chép
vé quyén str dung dat nhung nguyén don khong yéu cau.

Tai cap phtic thAm nguyén don tiép tuc duoc Toa 4n cap phuc tham hoéi vé
viéc co yéu cau tién hanh lai thu tuc xem xét, tham dinh hién trang cac thua dat
hai bén dang co tranh chap hay khong, nhung nguyén don trinh bay quan diém
khong yéu cau do dac tham dinh lai hién trang cac thira dat dang c6 tranh chap ma
chi dé nghi tién hanh thu tuc do dac bfmg cong nghé v€ ban do toa d6 vé tinh dé
x4c dinh chinh x4c ranh gidi dat tranh chap gitta hai bén. HDXX thay cin ctr vao
quan hé tranh chép giira hai bén vé 1a tranh chap quyén sir dung dat (nguyén don
yéu cau bi don tra lai 37 m? dat lién ké thudc thira dat bi don dang quan 1y st
dung) nén viéc cé‘ip so tham da tién hanh thu tuc xem xét tham dinh, do dac hién
trang st dung dat cia cac thira dat cac duong su dang c6 tranh chap quyén st
dung dat la d3 dam bao ding quy dinh cia phap luat, di can cir phap 1y de xem
xét giai quyéet vu an nén khong c6 cin ctr chap nhan nodi dung khang cao nay cuia
nguyén don.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Toa an cap so tham da xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi T vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi L tra
lai dién tich 14n chiém la 37m? tai thira dat s6 04, to ban dd s6 165 tai to dan phé
A, phuong T, thanh ph6 Hai Phong. HDXX thay rang:

[5] Can cu vao 101 trinh bay va xac thuc cua nguyén don, bi don, nguoi co
quyeén loi nghia vu lién quan, 161 khai x4c thuc ctia 6ng H1 va két qua xac minh tai
UBND xa L, cung céc tai liéu dugc Toa an cap so tham thu thap trong ho so vu 4n
co can ¢t xac dinh thira dat s6 81, to ban do 46 dién tich 270m? va thira dat s6 82
dién tich 270m? 14 loai dat tho cu ngudn goc thudc quyén st dung ctia LAm truong
qudc doanh. Nam 2004 UBND x4 L thu hoi phan 16 theo so d6 quy hoach méi va
cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi
L. Ca hai thtra dat hién gia dinh chi Nguyén Thi L dang quan 1y sir dung, gifta hai
thira dat khong c6 mdc giéi. Khi dia phuong cap gidy chimg nhan quyén sir dung



dat cho cac chi L, T ciing khong co thu tuc, bién ban vé viéc dia phuong giao dat
trén thuc té. Dia phuong xac dinh viéc thiéu 02m dat cia thira dat cap cho nguyén
don (phia giap nha ba D2) 1a do c6 viéc chi sai moc gidi (BL: 81).

[6] Theo trinh bay cta chi L, dng H1, chi T déu xac dinh birc tuong ranh
gi6i gifra thira dat nha chi T va nha 6ng D1 do 6ng H1 x4y dung tai thoi diém khai
hoang vao khoang nam 1987. Muc dich xdy dung birc tuong nay la giir dat khai
hoang gitra gia dinh 6ng H1 va gia dinh 6ng D1. Btic tudng gach chi la do ong H1
(bd dé chi T, chi L) tu xay dung lam moc gidi giita dat 6ng H1 khai hoang véi dat
gia dinh 6ng D1, va btic tuong nay 1a moc gidi gitra hai gia dinh. Dén nam 2004,
UBND xi L thu hoi toan bo dién tich dat do cac gia dinh khai hoang truéc day va
chia 16 ban dat theo quy hoach méi cho gia dinh 6ng H1 (dat mang tén nguoi st
dung la chi T va 6ng D1). Tir nam 2004 dén nam 2024 ciing nhu hién nay gitra gia
dinh ba T va gia dinh 6ng D1 khong c6 tranh chap gi vé moc gidi sir dung dat. Do
vay theo quy dinh cta phap luat birc tuomg gach chi nay duoc coi la moc gidi gidi
sir dung dat on dinh gifta gia dinh 6ng D1 va gia dinh chi T (tir khi duoc nha nuée
cap giay chimg nhan quyén sir dung dat nam 2004 cho dén nay).

[7] Doi v6i phan dat giap ranh phia Tay cua thira dat gia dinh ba L dang st
dung va ba T dang c6 tranh chap quyén sir dung la thira dat c6 gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén anh T2. Nguon goc thira dat do anh T2 nhan chuyén
nhuong cua 6ng H1 (nguon goc dién tich dat nay 1a do 6ng H1 mua cia gia dinh
ong D, day la dat & do cha 6ng dé lai cho ong D).

Can ctr vao 101 khai xac thuc cua 6ng H1, anh T2 va chi L thé hién noi dung:
Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng H1 vao nam 2004, anh T2 da xay tuong
bao x4c dinh mdc gidi véi thira dat cua gia dinh chi L ¢6 quyén st dung (dat do
ong H1 lam thi tuc mua cua xa L va tang cho chi L dugc quyén dung tén va st
dung). Anh T2, 6ng H1, chi L déu xac dinh c6 burc twong ba banh duoc xay dung
tir nam 2004 khi anh T2 nhan chuyén nhuong cia 6ng H1, birc twong ba banh nay
la do anh T2 tw xay dung va lam ranh giéi dat gitta hai bén. Pén nam 2007 gia
dinh chi L xay nha &, nha phu trén phan dat duoc ong H1 ting cho ap sat vao birc
tuong do anh T2 d3 xay dung nim 2004 va viéc sir dung moc gidi nay gitta chi L
va gia dinh anh T2 khong khong c6 tranh chap gi tir nim 2004 cho dén thoi diém
hién nay. Chi T co6 161 khai trinh bay birc tuong ba banh nay la do gia dinh chi L
xay dung nam 2007 chit khong phai do anh T2 xay dung, tuy nhién hién chi T
khong c¢6 tai liéu chirng minh birc twdng nay la do chi L xay dung. Do d6 HDXX
thay c6 can ¢t xac dinh burc twrong néu trén 1a ranh gidi st dung dat on dinh gitra
dat gia dinh chi L va gia dinh anh T2 tir nhiéu nam vira qua, va thuc té hai bén dén
nay déu xac thuc viéc str dung dat giap ranh 6n dinh va khong c6 tranh chap gi vé
moc gidi str dung dat.



[8] Thuc té, sau khi bi thu hoi mot phf:in dién tich dat dé mo rong duong di
chung. Dé dam bao c6 nha & mdi, sau khi pha r& mot phan nha & va phan cong
trinh phu dé xay nha & méi. Gia dinh chi L d4 xin cap phép xay dung va da duoc
UBND thanh phé C cap phép xay dung s6 289 ngay 26/3/2024 cho gia dinh chi L
lam can c XAy nha &. Gia dinh chi L sau khi dwoc cap phép da xay dung mong
nha dung véi vi tri dat duoc cap quyén st dung nim 2004, viéc xay dung mong
nha ¢ cua gia dinh chi L vao nam 2024 la hop phap, phu hop quy hoach xay dung
nha ¢ tai dia phuong, mong nha xay chiéu ngang la dung 6m theo giay chimg
nhan quyén str dung dat chi L duoc nha nudc cap nam 2004.

[9] Can ctr vao tai liéu do Toa an cap phuic tham thu thap thé hién :

[9.1] Viéc ong H1, chi L va céc chi em rudt cua chi L va chi T (anh P, chi M)
cung trinh bay va xac thuc ndi dung co6 tai liéu la bién ban hop gia dinh do 6ng H1
(1a b6 chi L, chi T) viét thong nhat vao ngay 06/5/2005 thé hién viéc sau khi ong
H1 mua dat ciia xa L va tang cho cac chi L, T vao nam 2004 (hai chi dugc ding tén
hai thira dat dang c6 tranh chap). Pén nam 2005 6ng H1 méi nhan duoc giay
chiimg nhan quyén st dung dat cia hai thira dat mang tén nguoi st dung la céac chi
T, L dé giao cho cac chi L, T quan Iy cac giay ching nhan quyén st dung dat va
nhan dat duoc 6ng H1 mua cho. Khi d6 6ng H1 phat hién viéc phia sau thira dat
cua chi T (chiéu rong thira dat, phan dat phia trong giap nha ba D2 theo giay
chirng nhan quyén st dung dat ghi = 7m la khong dung hién trang, vi kho dat khi
do chi ¢é thuc té 1a Sm nén ong H1 da co viéc hop gia dinh khi d6 co mat chi L, T,
anh P, chi M deé ghi va xac dinh rd dat ctia chi T duoc ong H1 mua cho chiéu giap
miat duong va chiéu giap nha ba D2 (chiéu rong thira dat) déu la Sm. Viéc hop gia
dinh va ghi rd chiéu rong (02 dau) thira dat ong H1 cho chi T chi la 5m la dé tranh
viéc cac con dng H1 tranh chap sau nay. Khi d6 chinh chi T d dong ¥ xac nhan
dat chiéu rong 2 dau thira dat bing nhau va di ky xac nhan viéc 6ng H1 cho dat,
cac anh chi em cac chi L, T va 6ng H1 déu ky vao bién ban nay. Tuy nhién tai bién
ban lam viéc ngay 27/02/2026 véi Toa an cép phtc tham, chi T xac dinh viéc chi
ky vao bién ban hop nay la do chi khong doc ki va ky nhan vao bién ban do o6ng
H1 ky la nghe 101 dé chiéu ¥ cta bo cta chi, viéc ky van ban nay la vao nim 2021
chir khong phai 1a ky vao nam 20035, tuy nhién chi T hi€én khong dua duoc can c,
tai liéu gi ¢é chimg minh 16i trinh bay nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay quan diém la khong dé
nghi dugc tién hanh thu tuc trung cau gidam dinh tudi muc cua bién ban hop gia
dinh ngay 06/5/2005 néu trén.

[9.2] Can ctr vao 101 khai x4c thuc ctia 6ng H1, anh P, chi M tai cap phuc tham
la phu hgp véi 101 khai cua chi L va anh H khai anh chi xay nha phu nam 2007



(phia giap dat ba D2), viéc xay nha phu nay la xay hét dat theo ding nhu giay
chirng nhan quyén st dung dat (chiéu rong dat = 6 m) va c6 anh chup kém theo dé
ching minh. Pay chinh la phan dién tich d¢at ma nguyén don c6 tranh chap quyén
st dung dat d6i véi bi don.

Tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don xac nhan c6 cong trinh phu nha
chi L xay dung khoang nim 2007 phan gan cudi dat phia sau giap dat nha ba
D2, cong trinh nha phu nay gia dinh chi L xay dung c6 chiéu rong khoang gan 6m.
Viéc xay dung cong trinh phu, cing nha & chinh cua gia dinh chi L vao khoang
nam 2007 la viéc thoa thuan miéng va hiéu ngﬁm gifta hai bén gia dinh (chi L, chi
T) dé lam ranh gi6i dat giira hai bén, va thuc té hai bén khong cé bo tudng ngan
ranh gi6i dat tir nam 2007 dén khi xay ra tranh chap quyén st dung dat.

[10] D6i véi yéu cau khang céo cua nguyén don dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét lai vé chi phi to tung: Hoi dong xét x1r thay rang, do yéu cau khéi
kién cua cua nguyén don khong dugc chap nhan toan bd nén phai chiu toan bd chi
phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san = 7.600.000 dong nhu cap so da quyét
dinh 1a c6 cin ctr, dung quy dinh cia phap luat nén khong chap nhan ndi dung yéu
cau khang c4o nay cia nguyén don

Tu nhitng cin ctr, nhan dinh néu trén, HDXX thay viéc Toa an cap so tham
da khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ¢ cian cu, ding quy
dinh cua phap luat. Do d6 khang cao cua nguyén don khong co co s¢ chap nhan
theo quy dinh ctia phap luat, can giit nguyén ban an so tham.

[11] Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cao, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu Iuc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[12] Vé an phi phuc tham dan su: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén theo quy dinh nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham, nhung do
nguyén don la nguoi cao tudi va dé nghi dwoc mién an phi nén dwoc mién theo
quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su. Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don (chi Nguyén Thi T).

2. Giit nguyén ban an dan su so tham 25/2025/DS- ST ngay 28/9/2025 ciia
Toa an nhan dan khu vuc 9 Hai Phong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su phtic tham cho ba Nguyén Thi T.
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4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phtic tham
(Ngay 18/3/2026).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TF. Hai Phong; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 9, TP. Hai Phong;

- Phong Thi hanh an dan sw khu vuc 9, TP. Hai
Phong;

- Thi hanh an dan sw TP. Hai Phong;

- Cac duong sy; Pham Anh Tuyét
- Luu HS; luu toa.
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