TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 95/2026/DS-PT
Ngay 26-3-2026
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Manh Ha
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Lam
Ong Nguyén Quang Kién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdai Phong: Ba Vil Thi Trang
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
Xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 327/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nim 2025 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 10/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong bi khang c4o toan bd.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s6 74/2026/QD-PT ngay 29
thang 01 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi K, sinh nam 1948; dia chi: Thon T, x4 T, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

Nguwoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Ha Van T, sinh nam 1979;
dia chi: Thon A, xa V, thanh ph6 Hai Phong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban Gy quyén ngay 22/9/2025); c6 mit.

- Bi don: Anh Trinh Pang L, sinh nam 1982; dia chi: Thén T, x& B, thanh
pho Hai Phong;
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan xa B, thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhéan déan x4 B: Ong Khong Quéc T1 —
Chu tich Uy ban nhan déan xa B, thanh phd Hai Phong; vang mit.



~ +BaHo Thi G, sinh ndm 1935; dia chi: Thén L, xd G, thanh ph6 Hai Phong;
vang mat.
+ Ba HO Thi X, sinh ndm 1960; dia chi: Thon T, x3 N, thanh phé Héi Phong;
cO mat.
+ Ba HO Thi T2, sinh nim 1964; dja chi: Thon T, x4 B, thanh phé Hai Phong;
cO mat.
+ Ba Hd Thij T3, sinh nim 1970; dja chi: Thon T, x4 B, thanh phé Hai Phong;
cO mat.
) + Ba An Thi G1, sinh ndm 1951; dia chi: Thon T, xa B, thanh phé Hai Phong;
vang mat.
) + Chi H6 Thi H, sinh nim 1973; dia chi: Thon T, x4 B, thanh phé Hai Phong;
vang mat.
+ Anh Ho Sy V, sinh nam 1978; dia chi: Thon T, xa B, thanh phé Hai Phong;
cO mat.
+ Chj HO Thi X1, sinh ndm 1976; dia chi: Thon T, x4 B, thanh ph6 Hai
Phong; vang mat.
+ Ba Ngo Thi X2, sinh nim 1956; dia chi: Thon T, x4 N, tinh Lam Déng; c6
mat.
+ Anh H6 Sy P, sinh nam 1978; dia chi: Thon T, xa N, tinh Lam Déng; Véng
mat.
+ Chi HO6 Thi L1, sinh nim 1980; dia chi: Thén T, xa N, thanh phé Hai
Phong; vang mat.
+ (;hi Nguyén Thi N, sinh nim 1985; dia chi: Thén T, xa B, thanh phé Hai
Phong; vang mat.
+ Chau Ho Sy G2, sinh nam 2009; dja chi: Thon T, x4 B, thanh phé Hai
Phong; vang mat.
~ +Chau Ho S¥ Q, sinh nam 2012; dja chi: Thon T, x3 B, thanh phb Hai Phong;
vang mat.
~ +Chau Ho S§ A, sinh nim 2014; dia chi: Thon T, xa B, thanh phd Hai Phong;
vang mat.
Nguoi dai dién hop phdp cua chau Q, chau A: Chi Nguyén Thi N, sinh nim
1985; dia chi: Thén T, xa B, thanh phd Hai Phong; vang mit.
- Ong HO Sy V1, sinh nam 1957; dia chi: S6 A, duong L, t6 B, khu phé C,
phuong R, thanh ph6é H6 Chi Minh; c6 mat
NOI DUNG VU AN:
Tom tat noi dung vu 4n, quyét dinh ciia Toa an cép so tham, noi dung khang
cao:
_ Tai don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai toa dn, nguyén don ba
Ho Thi K trinh bay:



B dé ba 1a cu H6 S§ D mat nam 1996, me dé 1a Nguyén Thi T4, mat nim
2013. B6 me ba sinh duoc 07 nguoi con, gdm: Ba H6 Thi G, 6ng HO Sy H1 (da
chét), ba la H6 Thi K, ba H6 Thi X, ba H6 Thi T2, 6ng Ho Sy P1 (da chét) va ba
Ho6 Thi T3. Ong HO S§ H1 c6 vo tén: An Thi G1 va cac con la H6 Thi H, H6 Sy V,
Ho Thi X1. Ong Ho6 Sy P1 ¢6 vo 1a Ngd Thi X2 va cac con 1a H6 Sy P, H6 Thi L1,
Ho6 Sy D1 (da chét). Anh H6 Sy D1 c6 vo 1a Nguyén Thi N va cac con la H6 Sy
G2, H6 Sy Q, H6 Sy A.

Ngoai ra, b6 ba con ¢ mot ngudi con riéng 1a H6 Sy V1. Gia dinh ba khong
c6 tai liéu, chitng cir gi thé hién 6ng V1 1a con rudt cua cu D, cu D khong nudi dng
V1 va 6ng V1 ciing khong c6 trong ho khau cua cu D, chi 1a cu D va chi em ba
nhan 6ng V1. Cu D con nhan mot ngudi con nudi la ba M, nhung do phong tuc
trude day do ba M khé nudi nén bé me ba M gui vao tudi caa cu D cho dé nudi chi
khong 0 tha tuc nhan nuoi theo quy dinh, cu D, cu T4 ciing khong nuéi ba M ngay
nao.

Khi cu D, cu T4 con song, em gai ba 1a ba X két hon véi ong Trinh Pang T5
nhung ly hon, ba X ¢ thai anh L thi chuyén vé song cting hai cy. Khi anh L 1én 5
tuoi thi ba X két hon véi nguoi khac, anh L & cling véi cu D, cu T4 tir 6 dén nim
18 tudi két hon thi ra ¢ riéng.

Cu D, cu T4 c6 thura dat s6 119, to ban d6 s6 03 tai x& L, huyen T duoc Cap
glay chung nhan quyén st dung dat ngay 19/12/1998, trén dat c6 01 ngdi nha cap
4 ¢6 03 gian, san gach, trudc khi chét bd me ba khong dé lai di chic. Sau khi hai
cu mat thi anh chi em dang dung vao viéc thd cling bd me va to tién. Dén khi ba X2
(c6 dat lien ké voi thira dat cua hai cu) 1am gidy chiang nhan quyén sir dung dat, do
c6 mot phan nha caa hai cy nam trén phan dat ciia ba X2 nén cac ba da thué nguoi
vé pha mot phan nha.

Khoang thang 6/2021, sau khi xong dam gid cu D, anh L dem gidy chiing
nhan quyén str dung dat ra va n6i voi cac ba 1a cu T4 da cho anh L mot phan dét va
bao cac ba phai tra lai dat cho anh L. Ba va céc chi em ciing d6ng ¥ cho anh L mot
suat nhung yéu cau anh L do6i sang suat khac thi anh L khong dong .

Qua giai quyet tranh chap tai Uy ban nhan dan x4 L thi duoc blet anh L da
lam ho so nhan chuyén nhuong 130m? dAt tir ba Nguyén Thi Q1 (tén goc la Nguyén
Thi T4 — me cua ba) theo Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat sb 822/CN,
lap ngay 07/5/2004 va anh L da dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat so
AC105648.

Ba thy rang quyen st dung dat tai thira dat s6 119, to ban do s6 03 & xa L,
huyén T khong phai la tai san quyen su dung dat riéng cua cy Q1, trong khi d6 cu
D da chét tir nam 1996 khong ky vao hop dong chuyén nhuong Khi cu D da chét
thi cac hang thira ké cia cu D khong biét va khong ky vao hop ddng, chi c6 cu Q1
ky, khi 1am hop dong tang cho anh L thi khdng kiém tra giay ching minh nhan dan
cua cu Q1. Hinh thirc hop dong ghi tén ca hai cu nhung cu D da chét va chi c6 van
tay ctia cu Q1, nhung me ba khong phai tén 12 Q1, chimg minh thu va S6 luong cua
me ba déu tén Nguyén Thi T4.

Nay ba d¢ nghi Toa an giai quyét: Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat so 822/CN, lap ngay 07/5/2004 vo hiéu, yéu cau anh L phai tra lai
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130m? dét d6 cho chi em ba. Hién tai, trén phan dat tranh chép nay con mot phan
ngdi nha cua cac cu dé lai co dién tich 12 20,5m? va mot phan san bé tong dign tich
34,9m?. Truong hop hop déng chuyen nhugng quyén st dung dat sb 822/CN, lap
ngay 07/5/2004 c6 hi¢u luc thi phan nha, phan sin nay ciing 1a cta anh L, anh L tu
quyét dinh, ba khdng c6 yéu cau gi.

* Bi don anh Trinh Pang L trinh bay:

Anh la chau ngoai cua cu H0 Sy D, cu Nguyén Thi T4, me d¢ anh la ba Ho
Thi X. Do bd anh di bo doi réi mat tich nén me anh vé 50ng cung cu D, cu T4 va
sinh anh vao ndm 1982. Bén khi anh 5 tudi, ba X di 1ay chdng, anh séng cuing hai
cu. Nam 1996, cu D mat, anh van & ciing cu T4 dén nam 2001 thi 14y vo. Vg chong
anh va cé&c con song cuing cu T4 dén nam 2006 mai ra & riéng va tach khau. Bén
niam 2013 thi cu T4 mat. Truéc khi cu D mat, cu D déu ndi véi moi ngudi & tach
cho anh mot miéng dat nhung chua kip tach thi cu mat. Sau dé, cu T4 néi trude day
cu D ¢6 néi cho anh dat nhung chua kip tach thi mat, gio cu con khoe thi cu lam
thu tuc tach dat cho anh. Anh khong nhé cu thé viéc cu T4 tach dat cho anh gom
nhitng gidy to gi nhung anh nhd khi 1én Uy ban nhan dan xa L thi dugc hudng dan
phai ché cu T4 1én dé 1am thu tyc.

Ngay 07/5/2004, tai Uy ban nhan déan, cu T4 va anh ky Hop dong chuyén
nhugng quyen st dung dat vai noi dung: Cu T4 chuyén nhuong cho anh di¢n tich
la 130m? dat, phia giap nha ba X2 dai 27,4m, phia giap duong xom 05m, phia giap
dat con lai cua cu T4 1a 24,5m, phia sau giap dat cua hop tac dai 05m. Do cu T4
khong biét chir nén cu da lin tay bén Dai dién bén chuyén nhuong, anh ky bén nhan
chuyén nhuong. Anh c¢6 nho nguoi khac viét ho hop déng, nhung anh khéng nhd
nho ai. Vi cu cho anh dat chir khong phai la mua ban nén khong c6 gia ca va viéc
thanh toan tién. Sau dé, anh da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat phan
dat nay nhung do c6 mot phan nha cua cu trén dat nén anh khong truc tlep su dung.
Hién, khong ai séng trong ngdi nha nay, ma cac di chi qua lai. Thoi diém lam thu
tuc cap Glay chung nhan quyén st dung dat cho anh, c6 ba H6 Thi T2 nhan méc,
con ba T2 cé ky giap ranh hay khong thi anh khong nhd. Tat ca cac bac, cac di, cac
cau déu biét cu T4 chuyen nhuong dat cho anh, glua anh va moi nguoi khong co
tranh chap tir d6 dén nam 2017 hoac 2018, khi gia dat |én thi moi phat sinh tranh
chap, budc anh phai tra lai dat.

Tir trudce téi nay, anh biét nguoi nha, hang x6m va nguoi trong Iéng goi cu
T4 bang hai tén 1a T4, Q1 chit anh khong ¢4 tai li¢u gi thé hién cu T4 va cu Q1 la
mot nguoi. Anh khang dinh tat ca su viéc chuyén nhuong dat glua cu T4 va anh
déu dung quy dinh cua phap luét, la su that nén anh khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua ba K vé viéc yeu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat s6 822/CN, lap ngay 07/5/2004 vé hiéu. Trong truong hop hop dong vo hiéu,
anh khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi T2 trinh bay:

Ba théng nhat véi 10 trinh bay va yeu cau khoi kién cuia ba HO Thi K. Khoang
nam 2020, sau khi 6ng P1 mat, anh L méi cam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho may chi em ba xem thi méi biét cu T4 da lam thu tuc cho anh Luat dat. Lic d6
con 6n hoa thi may chi em ba ciing nhat tri cho anh L dat nhung yéu cau anh L d6i
sang vi tri khac, anh L d6ng y d6i nhung yéu cau phai c6 chiéu mit duong 1a 07m
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nén khong thoa thuan dugc méi nay sinh mau thuin. Ba khong biét cu T4 cho anh
L dat. Co lan anh L goi ba vé dé ky giap ranh, ba c¢6 vé va nhin thy anh L cim coc.
Ba thira nhan c6 ky vao bién ban xac minh hién trang nha dat ngay 12/5/2004 va
So d6 khu vuc chuyén quyén st dung dAt tai vi tri thira dt 119, to ban dd 03, xa L.
Cu T4 tén that 1a Nguyén Thi T4. Trudc ddy, c6 cu T6 hang x6m thay cu D, cu Q1
quan quyt v6i nhau nén cy T6 c6 goi cu T4 1a Q1. Trong tru’ong hop tuyen bo Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 822/CN, 1ap ngay 07/5/2004 c6 hiéu luc
thi dat 1a cua anh L, phan nha, sin trén dit cling ctia anh L, anh L ¢6 quyén quyét
dinh.

Ngu*o’z c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Ho Thi T3 trinh bay: Ba thong
nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau khai kién cua ba Ho Thi K. Ba khong biét viéc cu
T4 cho anh L dat. Khi hai cu con song, cu ong khong hé néi gi vé viéc cho anh Luat
dat, con cu T4 thi c6 ké voi ba mot 1an 1a anh L xin dat, cu D c6 hoi y kién ba thi
ba bao cu phai hoi ¥ kién cac anh chi, con ba 1a con ut nén khong biét gi, tiy cu
quyét dinh, cac anh chi dong ¥ thi ba ciing dong ¥.

Pén nam 2021, vao dam gid cta cu D, moi nguoi hop dinh cho con cua ong
P1 dat thi anh L moi mang Gidy chung nhan quyén sir dung dat tén anh L ra va noi
day la dat cua anh L. Sau khi moi ngu0’1 biét anh L da c6 glay chimg nhén thi cac
chi em ba hop, goi anh L sang va néi anh L doi cho ra phan dat khac (van nam trong
thira dat cta cu D, cu T4), giap nha vo chong ba N, 6ng M1 (Thura). Nhung anh L
khéng dong y. Vi vay, cac chi em lai ndi ba X2 la céac cy da 16 cho anh L rdi thi ba
X2 sang mua lai, dé cac chi em ba giir dat de tho cliing bd me, anh L clng khong
dong y, tir d6 gia dinh m&i tré nén mau thuan. Hoi bé, ba cling c6 thay cu T6 goi
me ba la Q1, ba cung c6 hoi cu D tai sao me lai ¢6 tén Q1, thi cu D ¢6 nédi do cu D,
cu Q1 quan quyt véi nhau nén goi cu T4 12 Q1, ngoai ra ba khong thay ai goi cu T4
la cu Q1.

Pbi Vo1 yéu cau khoi kién cua ba K tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat so 822/CN, lap nga‘ly 07/5/2004 v6 hiéu va anh L phai tra lai dat cho
cac ba thi ba hoan toan dong y. Vi khi cu T4 cho anh L dét thi cu D da mat rdi, cu
T4 khong ¢ quyen cho anh L dat ma lai khong co y klen cua cac con. Trong truong
hop bd Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6 822/CN, lap ngay 07/5/2004
c6 hiéu lyc thi dat I1a caa anh L, phan nha, san trén dat ciing cua anh L, anh L ¢
quyan pha.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba An Thi G1 trinh bay: Ba la con
dau cua cu Hb Sy D vacu Nguyen Thi T4. Vo chdng ba da ra & riéng véi hai cy rat
lau roi nén vo chong ba khong biét gi vé viéc cu T4, cu D cho anh L dat. Den nam
2021, tai dam gid cua cu D thi ca nha mai biét cu T4 cho anh L dat. Tir ngay vé lam
dau, ba chi nghe moi ngu’(n goi me ba 1a cu D, chir khong nghe ai g01 1a cu Q1. Poi
voi yéu cau khoi kién cia ba K tuyen Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
s6 822/CN, lap ngay 07/5/2004 v6 hi€u va anh L phai tra lai dat cho cac ba thi ba
dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi X trinh bay: Ba 1a me rudt
cta anh Trinh Pang L. Chong ba mét sém, dén khi anh L 5 tudi, ba két hon voi
nguoi khac nén anh L & ciing bd me ba dén nam 18 tudi thi 1y vo ra & riéng. Khi
hai cu con séng, hai cu déu cong bd s& cho anh L dat. Pén khi cu ong mét, cu ba
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cung tuyén b6 cho anh L dit. Anh L déa nhan va da dugc cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Khi 1am thu tuc cap glay chtng nhan cho anh L, ba biét con c6
ba T2 ky 1am chimg. Trudc ddy, moi ngudi toan goi bd me ba 1a Du Q2. Sau nay
khi dugc ba T3 cho xem ching minh nhan dan ctia me ba, ba maéi biét me ba tén
T4.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua ba K tuyén Hop dong chuyén nhu’ong quyén
str dung dat s6 822/CN, 1ap ngay 07/5/2004 v6 hiéu va anh L phai tra lai dat thi ba
hoan toan khong dong ¥, vi hai cu da cho anh L dét roi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Hob Sy V trinh bay: Anh la chau
ndi cua cu D, cu T4, 1a con cua 6ng HO6 Sy H1. Anh khdng biét gi vé su viéc cu T4
cho anh Luat dét anh chi nhé khoang nam 2019, 2020, anh dugc cic ba thdng bao
anh L da co glay chimg nhén quyen sir dung dat va dé nghi pha mot phan nha cua
cac cu trén phan dat d6. Ba K c6 noi anh sang thuong luong véianh L d01 dat nhung
khong duoc. Khi ba T2 lam nha thi ¢3 pha mot phan nha cta hai cy. Pén nim 2021,
chinh anh 14 nguoi phu anh L do dat, dat ctia anh L dén dau thi anh do dén day, anh
cling noi voi anh L ba cho dat thi em cr xay. Hién nay, ng6i nha cta hai cu khong
con ai sinh song, con viéc tho ciing dng ba, t6 tién da chuyen cho anh tho cung vi
anh la chau trai truong. Trudce déy, anh chi nghe moi ngudi goi cu T4 la cu D, gan
day méi biét cu T4 tén that 1a T4. Dbi véi yéu cau khoi kién cia ba K thi anh dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat, ngoai ra anh khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Ho Thi G trinh bay: Ba la con cd
cua hai cy, nhung da di lay chong tur 1au. Trude day khi hai cu con sdng, thi ba ciing
c6 nghe hai cy co tuyén bd “sau nay hai cu c6 thé ndo thi ciing cho chau L mot suat
dat”. Con cy thé tha tuc cho dat giira cu T4 va anh L nhu thé nao thi ba khong nam
dugc do to1 & xa. Me ba tén that 1a T4, do mot 6ng hang 1a cu T6 tréu “chéng tén D
thi vo phai tén Q2” nén tir d6 cling c6 ngudi goi me ba tén Q2. Ba dé nghi Toa an
giai quyét yéu cau khai kién ctia ba K theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi co quyén lyi, nghia vy lién quan ong Ho Sy V1, ba Ngo Thi X2, anh
Ho Sy P, chi Ho6 Thi LI, chi Ho Thi X1, Hé Thi H trinh bay: Pong § ¥y v6i quan diém
ctia ba HO6 Thi K: Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gifra cu Nguyen Thi Ql va anh Trinh Dang L v0 hi¢u, dong thoi dé ngh1 vang mat
trong cac budi lam viéc tiép theo ciia vu an va vang mat tai phién toa giai quyét vu
an trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi N trinh bay: Chj la
vo cua anh H6 S§ D1, 1a con dau ctia 6ng HO Sy P1. Ong ba ndi ctia anh D1 13 cu
Hb6 Sy D, cu Nguyén Thi T4. Cu Nguyén Thi T4 con c6 tén goi khac 1a Q1. Thoi
diém cu Q1 tang cho anh Luat dét thi chi chua vé lam dau nén khong biét dién bién
viéc tang cho dat gitta cu Q1 va anh L nhu thé ndo. Sau nay, khi két hon voi anh
D1, chi vé lam dau, thi ¢6 nghe moi ngu’oq n6i cu Q1 ¢6 cho anh L mét manh dat,
dén nay anh L da c6 Gidy chimg nhan quyen sir dung dat.

Tai Bao cdo két qud xdac minh sé 43/BC-UBND, ngay 28/7/2025 ciia Uy ban
nhan dan xa B thé hién:

Hb so chuyén nhuong ctia 6ng H6 S§ D, ba Nguyén Thi Q1 chuyén nhuong
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cho 6ng Trinh Pang L co ban day du theo trinh ty. Tuy nhién:

ot Qng HS Sy D chét ngay 12/06/ 1996 nhung trong Hop ddng va cac van ban
dé nghi van thé hién tén dai dién ctia 6ng H6 Sy D, ba Nguyén Thi Q1.

+ Vi€c phan chia di san thtra ké khong thay thé hién trong thanh phan ho so
(Chi c6 don viét tay cua ba Nguyen Thi Q1, c6 ngudi ching kién va co thay thé
hién tén va chir ky cua cac con "chua xac dinh chit ky c6 dung hay khong", khong
c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phu’orng) trén thuc té Phap 1énh thira ké 1990 va
Bo Luét dan sy nam 1995 c6 quy dinh vé viéc phan chia di san va cac hang thira ké
theo quy dinh cua phap luat.

+ Thanh phan ho so khong kem theo GCN Quyén st dung dat nén khong xac
dinh duogc chu st dung dat.

+ Can ctr ho so luu cip gidy ching nhan lan dau luu tai xa; Pon xin cip dét
Ong Hb6 Sy D, ngay 03/11/1996, UBND xa L xét ngay 16/01/1998; Danh sach cap
gidy chtng nhan lan dau ong Ho S D ngay 15/07/1998.

Ba Nguyen Thi Q1 dimg tén hd so chuyén nhu’ong va cac ho so khac thé hién
1a vo ong HO S§ D; nhung trong ho so khong co gidy to thé hién thong tin ca nhan,
do vy khong xac dinh dugc. Hién nay ho so luu khai tir theo thong tin Toa an cung
cap vé thong tin ba Nguyen Thi Q1 va ba Nguyén Thi T4, UBND xa qua xac minh
thong tin trén dit 1i€u dan cu va dir li¢u ho tich chi c6 thong tin khai tir cia ba
Nguyén Thi Tan S nim 1923, chét ngay 04/12/2013 tai xa L, khong c6 théng tin ba
Nguyén Thi Q1.

Can ctr vao thong tin va ho so luu tai xa cho thdy chua c6 day di ho so gidy
to vé viéc chuyén nhuong dat noi trén.

Céng vin s6 179/CV-CAX, ngay 28/7/2025 ciia Cong an xa B thé hién: Qua
x&c minh, kiém tra hd so quan Iy nhan khau, s6 ho khau, dit liéu cu tra, Chting minh
nhan dan, Co s¢ dir liéu quéc gia vé dan cu, ¢d 01 cong dan tén Nguyén Thi T4,
sinh nam 1923, tra tai Thon T, x& B, TP .. Ngoai ra cu T4 khong dang ky, khai bao
tén goi nao khac (cu T4 chét naim 2013).

Két qua xem xét, tham dinh tai cho, dinh gida tai san: Tong dién tich hién
trang phan dat anh L dang quan 1y va da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a 123,6m?, c6 tir can giap ranh: phia dong bac giap dat cu D dai 05m, phia tay
bac giap dat ba Ngo Thi X2 dai 27,4m, phia tiy nam giap dudng xom dai 05m, phia
d6ng nam giap dat cu D dai 24,5m. Gia dat ¢: 9.000.000d/m?2. Tong gia tri thira dat
13 9.000.000d/m? * 123,6m?= 1.112.400.000d. Tai san trén dat gom: 01 phan nha
cap 4 xay dung ndm 1985, dién tich 20,5m? (tong dién tich nha 1a 28,1m?), hién hét
khau hao, c6 gia tri 0d; 01 phan san trat d6 bé tong ndm 2008, day 05cm, dién tich
34,9m?, gia tri 781.000d.

Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong can cir khoan 3 Piéu 26; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; 147; 157; 165; 271; 273 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat Stra
d6i, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat TS tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat
Tu phép ngudi chua thanh nién, Luat Ph4 san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai TOa
an; can ct Piéu 117, 119, 500, 502, 603 ctia Bo luat Dan sy 2005; cin ct Piéu 3,



31 Luat it dai nim 1993; can ctr Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhén yéu cau cla nguyén don ba Ho Thi K vé viéc: Yéu cau
tuyén b Hop dong Chuyen nhuong quyeén st dung dat gitra cu Nguyen Thi Q1 va
anh Trinh Pang L, s6 Hop dong 822/CN, 1ap ngay 07/5/2004 vé hiéu.

2. Anh Trinh Dang L c6 toan guyén dinh doat di véi tai san trén dat theo
Giay chiing nhan quyen sir dung dat so AC105648 gom phan nha cap 4 co dig¢n tich
la 20,5m? va phan san bé téng co dién tich 34,9m?2,

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi dan sy so tham, quyén khang
cdo, quyén yéu cau thi hanh an d6i vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba H6 Thi K khang céo toan bd Béan an
dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 13 - Hai Phong va dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba H6 Thi
K 1a 6ng Ha Van T, ba H6 Thi T2, ba H6 Thi T3, ba H6 Thi X, 6ng Ho Sy V1 déu
thira nhan cu T4 c6 tén goi khac 1a Q1 va thtra nhan y chi cua cu T4 cho anh L 01
thira dat nhung khong rd vi tri, kich thudc thira dat. Ong T dé nghi Toa an giai quyét
thanh toan gié trj thira dat bang tién boi 18 trén dat co % ngdi nha cta cu D va cuy
T4, viéc chia ngodi nha 1am hai phan khong thé thi hanh 4n dugc. Anh V dé nghi
Toa an chia cho anh L va ba X3 dugc huong 1/6 thira dat cua hai cu.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hdi Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dang cac quy dinh

cua Bo luat T tung dan su. Cac duong su da chap hanh va thyc hién ding cac
quyén va nghia vu cua duong su quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Péi véi ndi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cur
khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan su, giit nguyén ban an so thim. Vé an phi:
Mién toan bd an phi cho ba K do ba K 1a nguoi cao tudi va dé nghi Toa an mién an
phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Day la
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 B luat T6 tung dan sy. Tai thoi diém thu 1y vu an, bi don anh Trinh
Dang L cu tra tai xa T, tinh Hai Duong nén vu an thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyen Thanh Mién, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vyuc 13 — Hai Phong) theo quy dinh tai Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/5/2025 cta
Qudc hdi. Do vy 4n c¢6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n nhan
dan thanh phé Hai Phong.



[2] Khang cdo cua nguyén don ba Hb Thi K ding quy dinh phéap luat nén
dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

- Xét ndi dung khang céo ctia nguyén don ba H6 Thi K:

[3] Vé nguén géc dAt va tai san cua cu D va cu T4: Theo s6 muc ké rudng
dat 299, thira 119, to ban dd s6 9, dién tich 429m?, loai T du’ng tén chu str dung dat
cu H Si D2. Ngay 19/12/1998, cu H6 Sy D duoc cép gidy chimg nhén quyén st
dung dat d6i véi thira dat trén véi dién tich 428m Theo quy dinh tai Diéu 15 Luat
Hén nhan va gia dinh ndm 1959, thira dat s6 119, to ban db sb 03, dién tich 428m?
1a tai san chung cta cu D va cu T4, mdi nguoi du’(yc huong tai sém 1a ¥ quyén st
dung dat thtra s6 119, dién tich 13 428m? : 2= 214m?, trong d6 c6 150m? dat & va
64m? dat kinh t& vuon. Cu D chét nim 1996, khong dé lai di chuc nén cu T4 con
dugc hudng mot phan di san thira ké cta cu D theo phap luat.

[4] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat: Hop
dong chuyén nhugng quyen su dung dat s6 822/CN, lap ngay 07/5/2004 duogc ky
két gitra cu Nguyén Thi Q1 va anh Trinh Pang L, ¢ chix ky caa anh L, diém chi
cua ba Q1 va dugc Uy ban nhan dan x& C, ching thuc theo quy dinh phép luat.
Theo noi dung hop déng, cu Q1 tach dat cho anh L, dién tich dat 1a 130m? dat tho
cu nong thon, thira dat s6 119, to ban do s6 03 , khong co gia chuyén nhuong va anh
L cling xac nhan cu Q1 tang cho anh L dién tlch dat trén nén ban chat 1a Hop dong
tang cho quyén st dung dat giita cu Nguyén Thi Q1 va anh Trinh Pang L.

[5] Vé chu thé chuyén nhuong dat: Trong Hop dong, bén chuyén nhuong ghi
“H6 S§ D - Nguyén Thi Q1” nhung ky xac nhan chi c¢6 diém chi cua cu Nguyén
Thi Q1. Loi khai cua ngu’m dai dién hop phap cuaba K, ba T3, ba T2, ba X, anh L,
ba G trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa phuc tham va 101 khai ctia 6ng
T7 - truéng thon Tho X3 déu thira nhan cu T4 co tén goi khac 1a Nguyén Thi Ql.
Tai Bién ban xac minh hi¢n trang nha dat ngay 12/5/2004 va So d6 khu vuc chuyen
quyén sir dung dat tai vi tri thira dat 119, to ban do 03, X4 L, ndi dung déu thé hién:
“nha ong D — Quyén, dat cu D cu Q1”, ¢6 cu Q1 diém chi ngon tro trai, ban than ba
T2 1a nguoi ky véi tu cach cha gidp hudng tay. Nhu vay, ¢6 du can ctr xac dinh cu
T4 va cu Q1 1a mot nguoi.

[6] Vé quyén dinh doat tai san ctia cu T4 (Quyén): Cu D va cu Q1 déu co
quyen dinh doat ngang nhau ddi véi tai san chung cta vo chong. Tai thoi diém ky
hop dong chuyen nhuong, cu D da chét, khong dé lai di chic nhung cu Q1 co quyén
dinh doat d6i véi phan tai san ciia minh 14 150m? dat & va 64m dat kinh te vuon.
Xét thay, viéc cu T4 1am thu tuc tach 130m? dat cho anh L van dam bao nim trong
dién tich dat cu T4 duoc quyén su dung, khong anh hudng dén phﬁn dién tich dat
1a di san do cu D d¢ lai.

[7] Xét thay, viéc ting cho dat giita cu T4 (Q1) va anh L duoc 1ap thanh van
ban, co chir ky cua anh L, diém chi cia ba Q1, noi dung hop dong va trinh ty, tha
tuc tang cho hop dong déu thé hién rd y chi ciia cu T4 (Quyén) dong ¥ ting cho anh
L nén dugc Uy ban nhan dan xa L x4c nhan. Sau khi ky hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat, cac co quan Nha nudc di xuéng xac minh hién trang nha dat
duoc 1ap thanh bién ban, moc gioi thira dat dugc thé hién nhu hinh vé& kém theo
trong bién ban, mdc gidi dat lién ké véi cac chi Xung quanh labaT2,cuT4 (Quyen)
da duoc cong nhan khong c6 tranh chap, khong ai ¢ y kién gi khac va déu ky xac
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nhén vao bién ban. Anh L da dugc co quan ¢ tham quyen cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh va ké tur khi ky két hop ddng cho dén thoi diém
cu T4 chét, cu T4 1(®)) khong c6 y kién gi vé viéc tach dat cho anh L. Mit khéc, tai
phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyen don ba Hd Thi K 1a 6ng
Ha Van T, ba Ho Thi T2, ba H6 Thi T3, ba Hb Thi X, 6ng H6 S§ V1 déu thira nhan
cu T4 co tén goi khac 13 Q1 va thira nhan ¥ chi ciia cu T4 cho anh L 01 thira dat
nhung khéng 13 vi tri, kich thudc thira dat. Dong thoi ba K, ba T3, ba T2, anh V
cing thira nhan khi biét anh L c6 gidy ching nhan quyén st dung dat thi da dé nghi
anh L d6i dat sang vi tri khac, do khong thoa thuan dugc dién tich dat va sb tién
nén mai phat sinh tranh chép nhu hién nay. Nhu vay, cac con ctia cu D va cu T4 da
thira nhan c6 su viéc cu T4 (Q1) tang cho dét cho anh L. Viéc ghi thém ca tén cu
H6 S§ D vao hop dong khong anh huong dén y chi cia cu T4 (Q1) tang cho anh L
130m? dat. Tir nhitng can ¢t trén, c6 du co s xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 822/CN ngay 07/5/2004 giita cu Nguyén Thi Q1 va Trinh
Pang L phat sinh hiéu lyc giita cac bén. Vi vy, viéc ba K cho rang hop dong
chuyén nhuong dé tén bén chuyén nhuong 13 cu Ho Si D2, trong khi cu D2 d3 chét
c¢6 dau hiéu cua hop dong gia tao va viéc ky két hop dong khong duoc sy dong y
ctia hang thira ké thir nhat nén hop dong vo hiéu 1a khong co cin cir nén khong dugc
chap nhan.

[8] Trudce khi m¢ phién toa phuc thém ngu’c‘yi dai dién theo uy quyén ctia ba
K ladng Ha Van T c6 don yéu cau trung cau giam dinh van tay cua cy Q1 tai hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh L so voi Gidy chimg minh thu
nhan dan ban gbc cap cho cu T4, chir ky ctia ba T3, ba K, ba T2, anh H6 Sy P1, Vii
Vin K1 tai don dé nghi dé ngay 01/01/2004 so véi chit ky ciia cac ong ba cd phai
1a mot nguoi khong. Tuy nhién, tai phién toa phic ‘Ehém nguoi dai dién hop phap
cta nguyén don ba Ho Thi K la 6ng Ha Van T, ba HO Thi T2, ba Ho Thi T3, ba Ho
Thi X, 6ng HO S§ V1 déu thira nhan cu T4 c6 tén goi khac 12 Q1 va thira nhan ¥ chi
ctia cu T4 cho anh L 01 thira dat nén Hoi dong xét xir thdy khong can thiét phai tién
hanh giam dinh chit ky theo yéu cau cua ong T.

[9] Hién trang thuc té trén dién tich dat cho anh L ¢6 1/2 ngdi nha cua cu T4
khong con gia tri va mot phan san bé tong do cac ba 1a ngudi chi tién, gia tri con lai
731.000d. Qua trinh giai quyét va tai phién toa, cac duong sy déu thira nhin nha
trén dat cua cu D2 va cu T4 khong c6 ai sinh séng ma chi dé 1a noi di lai; viéc thd
cling t6 tién ciing da duoc chuyén cho anh H6 Sy V 1a chau trudng theo phong tuc
dia phuong. Mit khéc, cac con ctia cu T4 13 ba K, ba T3, ba X déu trinh béy trong
tru’o*ng hop hop déng chuyén nhu’O’ng c6 hiéu luc thi dét va nha trén dét va khoang
sin bé tong cling cua anh L, viéc xtr ly thé nao 1a quyen cta anh L, cac ba khong
yéu cau giai quyét chi phi. Vi vdy, mic du c6 mot phan ngdi nha trén dat co dién
tich 20, 5m2 nhung khéng anh hudng dén thyc hién hop dong nén giao cho anh L
toan quyén sir dung, dinh doat d6i voi tai san trén dat 1a mot phan nha va mot phan
san bé téng.

[10] Do Hop dong chuyén nhu’O’ng quyen Str dung dat phat sinh hiéu luc nén
khong chap nhan yeu cau khoi kién cua ba K vé viéc budc anh L phai tra lai dién
tich dat 130m? Toa an cap so thim da danh gia, xem xét va khong chap nhan yeu
cau tuyén bd hop dong ting cho quyen str dung dat giira cu Ql (T4) va anh L v0
hiéu ctia nguyén don nhung cap so tham khong nhan dinh va giai quyét ddi véi yéu
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cau ctia ba K vé viéc budc anh L vé viéc phai tra lai dién tich dat 130m? 1a thiéu
sot. Tuy nhién, HO1 dong xet xur phuc tham xét yéu cau budc tra lai dat 13 hau qua
phap 1y phat sinh khi giai quyét hop dong vo hiéu nén viéc thiéu s6t khong thay doi
ban chit giai quyét vu an, khong anh huong dén quyén va loi ich hgp phap cua
duong su. Vi vay Hoi dong xét xtr phiic thAm thay khong can thiét phai hay hodc
sua ban an so tham nhung can ghi rd trong ban an ve viée khong chép nhan yéu cau
ctia ba K vé& viéc budc anh L phai tra lai dién tich dit 130m? cho chi em ba.

[11] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chép nhén yéu cau
khang cao cua ba Hb Thi K, giit nguyén ban an dan sy so thim theo khoan 1 Piéu
308 Bo luat T tung dan su.

[12] Vé 5:hi phi td tung: Chi phi xem xét tham diqh tai cho, dinh gia tai san
la 5.900.000 dong. Do nguyén don ba K khong duge chap nhéan yéu cau khdi kién
nén phai chiu toan bo chi phi t6 tung. Ba K da ndp xong.

[13] V& 4n phi dan su: Do yéu cau khang cao cta ba K khong dugc chap
nhén nén ba K phai chiu 4n phi dan sy phuc thdm theo quy dinh phap luat. Ba K la
nguoi cao tudi, ¢6 don d€ nghi mién ti€n an phi dan sy phic thaim nén Hoi dong xét
xUr mién toan bd ti€n an phi dan sy phuc tham cho ba K.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Dicu 148, khodn 2 Bicu 296, khoan 1 Dicu 308, bi¢u
313 cua B0 luat To tung dan su;

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ciia ba H6 Thi K:

Giir nguyén Ban an déan sy so tham sd 10/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 13 - Hai Phong.

Cén cir khodn 3 Dicu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac diéu 147, 157, 165,
271, 273 B6 luat T6 tung dan su;

Cin ctr khoan 2 Picu 1 Luat Stra doi, bo sung mét so diéu cia B luat To
tung dan su, Luat T6 tung h;‘mh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luéat
Phé san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Can ctr Biéu 117, 119, 500, 502, 603 ctia Bo luat Dan sy 2005;

Can ct Diéu 3, 31 Luat Dat dai nam 1993;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don ba H6 Thi K vé viéc: yéu cau
tuyén b Hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat giira cu Nguyen Thi Q1 va
anh Trinh Bang L, s6 Hop ddng 822/CN, lap ngay 07/5/2004 vé hiéu; yéu cau anh
L phai tra lai 130m? dat cho chi em ba K.

2. Anh Trinh Dang L c6 toan quyén dinh doat ddi véi tai san trén dat theo
Giay chung nhan quyen su dung dat so AC105648 gom maot phan nha cap 4 c6 dign
tich 1a 20,5m?va phan san bé tong co dién tich 34,9m?2,
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(c6 so d6 theo hién trang kém theo bién ban thdm dinh ngay 11-4-2025)

3. Vé an phi dan su so tham va dan sy phuc thém Mién 4an phi dan su S0
tham va an phl dan su phtc thdm cho nguyén don ba Hb Thi K. Hoan tra cho ba Hb
Thi K s6 tién 300.000d (ba tram nghin déng) tam (mg an phi da nop theo Bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi, sé AA/2020/0004100 ngay 24/01/2022 tai Chi cuc Thi
hanh &4n dan sy huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong (nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vuc A - Hai Phong).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thu4n thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc d{mng su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 13 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 13 - Hai Phong;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Nguyén Manh Ha
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