TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh Phiic

Bén 4n s6: 210/2026/DS-PT

Ngay: 02-4-2026
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hong;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Ngoc Minh va ba Nguyén Thi My My;

- Thu ky phién toa: Ong Vii Dirc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déin tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Byi - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phtc
tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 538/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nim
2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 181/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cia Tda an nhan
dan khu vue 1 - Bik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 163/2026/QD-PT ngay 27/2/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 201/2026/QD-PT, ngay 13/3/2026 ctia Toa an nhan
dan tinh Pak Lak, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1; Dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phé
Ha Noi (nay 1a phuong G, thanh phé Ha Noi). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Toan V — Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén khoi kién: Ong Lé Nguyén H — Chuc vu: Giam
dbc Ngan hang N1, Chi nhanh E, ik Lik;

Dai dién theo uy quyén lai ciia ong Lé Nguyén H tham gia t6 tung (Theo vin ban
iy quyén ngay 04/3/2024): Ba Lé Huynh Phuong L - Chirc vu: Trudng phong Ké
hoach — Kinh doanh Ngan hang N1, Chi nhanh E, Pik Lik. Diachi: S6D L, Phuong
E, tinh Dak Lak — C6 mit;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Quang T, sinh
nam 1977 - Luat su tai Cong ty L1 thudoc Poan luat su thanh phé H; Dia chi: A P,
phuong B, tinh Pak Lak — Cé mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Phuc HI, sinh naim 1965; Pia chi: A N, Phuong B, tinh
bik Lk — Co mat;

3. Nguoi ¢é6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba H6 Téng Poan C, sinh nim
1997; Pia chi: S6 G N, phuong B, tinh ik Lik — Véng mat ( Véng mat, C6 don dé
nghi xét xr ving mat);

4. Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don Ngan hang
NI, ong Lé Nguyén H.



NOI DUNG VU AN:

1. Qua trinh gidi quyét vu kién, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
Ngdn hang N1, ba Lé Huynh Phuwong L trinh bay:

Vao nam 2022, Ong Nguyén Phuc H1 ¢6 vay ctia Ngan hang N1 (viét tit 1a A) -
Chi nhanh E, tinh Pak Lik theo hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 52221LAV202200024 ky két ngay 12/01/2022 va Vin ban
sua c101 bd sung hop dong sb 52221.AV202200024/VBSD ngay 15/11/2022; Han
murc cap tin dung: 3.150.000.000 ddng; Nhan no véi sb tlen 3.130.000.000 ddng;
Thoi han hop dong tin dung: 12 thang; Ky han tra ng gbc: 12 thang ké tur ngay
15/11/2022 dén ngay 15/11/2023; Lai suat cho vay: 9.5%/mam; Muc dich vay vén:
Kinh doanh hang nong san.

Pé dam bao nghia vy vay gitra Ngan hang va ong Nguyén Phiic H1 c6 bao dam
bang cac tai san thé chap nhu sau:

1. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 6574/HPTC ky két ngay 11/01/2022
ky két giita A chi nhanh EaTam tinh B v6i 6ng Nguyén Phuc H1. Tai san thé chap
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 120209 do S& tai nguyén va Mdi truong tinh P cap ngay 08/11/2018
s6 vao s6 CS - 580830 mang tén 6ng Nguyén Phiic H1; Thira dat s6: 122, To ban d6
s6: 38, Dién tich: 109,7m% Muc dich st dung: Dt ¢: 50m?, Dat trong cdy 1au nim:
57,9m?, Pia chi: Phuong E, thanh phd B, tinh Pik Lik.

2. Hop dbng thé chdp quyén st dung dat sd: 6574A/HPTC ky két ngay
11/01/2022 ky két gitta A chi nhanh E, tinh Pak Lak véi ong Nguyén Phuc H1. Tai
san thé chap theo Glay ‘ching nhéan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CP 226863 do So tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay
13/03/2019 sb vao s6 CS - 13530 mang tén dng Nguyén Phuc H1; Thua dat s6: 824;
T& ban dd sé: 4; Dién tich: 97,5m?, Muc dich st dung: Dat ¢: 40m?, Dét trong cay
lau nam: 57,5m?; Pia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik.

3. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb: 6574B/HPTC ky két ngay
11/01/2022 va Vian ban sira d6i, B6 sung hop dong thé chap s6 6574B/VBSD ngay
10/11/2022 ky két giita A chi nhanh E voi ong Nguyén Phiic H1. Tai san the chap
theo Glay chtng nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BT 760308 do U céap ngay 03/09/2015 s vao s CH - 010226; Cap nhat
thay d6i chii: ngay 19/04/2019 mang tén ng Nguyén Phuc H1; Thira dat sé: 533; To
ban do sd: 4; Dién tich: 90,2m% Muc dich str dung: Dat ¢: 40,8m> Dat trong cdy lau
nam: 49,4m?; Dia chi: Phuong T, thanh phé B, tinh bak Lik.

Tinh dén ngay 25/09/2025, tong du no cua 6ng Nguyén Phac H1 tam tinh (do
no 13i van tiép tuc phat sinh) tai A Chi nhanh E 1a: 4.259.115.343 dong. Trong dé:
No géc: 3.130.000.000 déng, N lai trong han: 852.131.781 déng, no 1ai qué han:
276.983.562 dong.

A Chi nhanh E, Pak Lak da nhiéu lan lam viéc yéu cau ong Nguyén Phuc Hl
thuc hién nghia vu trd ng theo cam ket da ky trong cac hop dong da ky. Tuy nhién,
tinh dén nay 6ng Nguyén Phiic H1 van khong thuc hién nghia vu tra ng tién gbc va
1di cho A Chi nhanh E, Pak Lak, lién tiép vi pham nghia vu di cam két véi A Chi
nhanh E, Pak Lik, ¢ tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra ng, khong
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phéi hop xir 1y tai san bao dam lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cia A Chi nhanh E, Pak Lak gy kho khan 16n cho cong tac thu hdi vén
ctia Nha nudc va qua trinh xir 1y, thu hdi no ctia A.

Can ctr cac nd1 dung néu trén, Ngén hang N1 — Chi nhanh E, Pik Lik yéu cau
Tda an nhan dan Khu vue 1 — Dak Lik giai quyét:

- Tuyén budc 6ng Nguyén Phuc H1 phai thuc hién nghia vu trd ng cho A Chi
nhanh E theo cam két d3 ky trong Hop dong tin dung s6 5222LAV202200024 ky két
ngdy 12/01/2022 va Van ban stta doi  bd sung  hop ddng s
5222L.AV202200024/VBSD ngay 15/11/2022 véi tong s6 tién phai tra la
4.259.115.343 ddng. Trong d6: No gbc: 3.130.000.000 dong, N 1ai trong han:
852.131.781 ddng, no 13i qua han: 276.983.562 dong (tinh dén ngay 25/9/2025).

- Tuyén budc 6ng Nguyén Phiac H1 phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo murc 1ai
suét thoa thuan tai 5222LAV202200024 ky két ngay 12/01/2022 va Van ban sira doi
bo sung hop dong sé 5222L.AV202200024/VBSD ngay 15/11/2022 da ky ké tur ngay
tiép theo cua ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té ong Nguyén
Phiic H1 tra hét no gdc + 14i cho A.

- Tuyén néu dng Nguyén Phiic H1 khong thye hién hoac thyc hién khong ding
nghia vy tra ng ngay sau khi ban an quyét dinh cta Toa an ¢ hiéu luc phap luat A
Chi nhanh E ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy xir ly cac tai san bao dam
ctia ong Nguyén Phiic H1 theo cac Hop dong thé chap dé thu hoi no.

2. Qud trinh tham gia t6 tung, bi don éng Nguyén Phiic HI trinh bay:

Vao nam 2022 6ng H1 ¢6 vay ciia Ngan hang N1 - Chi nhanh E, tinh Pak Lik
theo hop dong tin dung cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 5222L.AV202200024
ky két ngay 12/01/2022 va Vin ban sta d6i bd sung hop dong sb
52221.AV202200024/VBSD ngay 15/11/2022; Han mirc cap tin dung: 3.150.000.000
doéng; Nhan no véi sé tién: 3.130.000.000 déng; Thoi han hop dong tin dung: 12
thang; Ky han tra no gbc: 12 thang ké tir ngay 15/11/2022 dén ngay 15/11/2023; Lai
suat cho vay: 9.5%/nam; Muc dich vay vén: Kinh doanh hang nong san.

Sau khi vay tién do hoan canh kho khin nén ong H1 chua c6 diéu kién dé tra ng
cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién ong H1 dé tra téng sb tién phai tra 1a
4.259.115.343 dong. Trong d6: No gdc: 3.130.000.000 dong, N 1ai trong han:
852.131.781 dong, no 13i qua han: 276.983.562 ddng (tinh dén ngay 25/9/2025) thi
ong H1 chip nhan va khong c6 y kién gi.

Déi v6i tai san thé chap ong H1 dong y giao toan b tai san thé chap dé Ngan
hang xtr 1y theo quy dinh cta phap luat. Cy thé bao gdm cac tai san:

- Tai san 1a dat va tai san gan lién véi dat: Theo Gidy chimg nhan quyén strdung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CP 120209 do So tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/11/2018 s vao sb CS - 580830 Thura dat
sO: 122; To ban dd sb: 38; Dién tich: 109,7m2; Muc dich sir dung: Dat ¢: 50m?, Dat
trong cdy lau nam: 57,9m?; Dia chi: Phuong E, thanh phd B, tinh Dak Lak.

- Tai san 1 dat va tai san gin lién véi dat: Theo Gidy chimg nhan quyén sirdung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CP 226863 do So tai
nguyén va Moi truong tinh D cip ngay 13/03/2019 s vao sé CS - 13530; Thira dat
sO: 824; To ban dd sb: 4; Dién tich: 97,5m% Muc dich st dung: Dat ¢: 40m?2, Dt
tréng cay lau nam: 57,5m?; Dia chi: Phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik.
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- Tai san 1 dat va tai san gan lién véi dat: Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BT 760308 do U cap ngay
03/09/2015 s6 vao s6 CH - 010226; Cap nhat thay doi chu: ngay 19/04/2019 cho 6ng
Nguyén Phuéc H2; Thira dét sb: 533; To ban dd s6: 4; Dién tich: 90,2m?%; Muc dich
stt dung: Pat o: 40,8m?, Dat trong ciy lau nim: 49,4m% Dia chi: Phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak.

Déi véi két qua ctiia Ban an s6 81/2024/DS-PT ngay 05/02/02024 thi 6ng H2
khong dong ¥ nén da co6 don dé nghi xem xét lai giri Vién kiém sat nhén téi cao tai
Pa Nang.

3. Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Ho
Tong Poan C trinh bay:

Vi€c ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Phuc H1 tra cac khoan tién ng
gbc va tién 1ai suat néu trén, ba C dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luét.
Tuy nhién, viéc ngan hang dé nghi Toa 4n tuyén budc néu 6ng H1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bam dam cua
ong Nguyén Phic H1 theo cac hop dong bao dam néu trén thi ba C khong dong v,
boi 1&: Toan b cac quyén st dung dat ciia 6ng HI theo 03 Glay ching nhén quyén
str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 120209, s6 CP
226863 va so BT 760308 néu trén 1a thudc quyen st dung cua ba C, ba C chi nho 6ng
H1 dimg tén gitp, tuy nhién 6ng HI da ty y liy cac quyén sir dung dat néu trén cta
ba C di thé chap ngan hang dé vay von ma khong duoc sy dong ¥ ctia ba C 1a trai quy
dinh phap luat.

Tai Ban an s 81/2024/DS-PT ngay 05/2/2024 “V/v: Tranh chp quyén so hitu
va doi tai san” cua Toa an nhan dan tinh Pak Lik, di tuyén budc 6ng Nguyén Phuc
H1 phai trd céc tai san trén cho ba C. Hi¢n ba C dang thuc hién cac thu tuc thi hanh
an dé nhan lai cac tai san trén. Vi vy, viéc Ngan hang yéu cau xtr Iy cac tai san néu
trén ctia ba C dé tra khoan no vay ctia 6ng H1 tai Ngan hang 13 trai quy dinh phap
luat, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua ba C.

Do do, ba C dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua Ngén hang N1 - Chi nhanh
E - Pak Lak vé viéc yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a 03 quyén st dung dat néu trén.

Tai Ban dn din sw so th,am sé 181/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa dn
nhdn dan khu vuce 1 - Dak Lak da quyét dinh:

Tuyén xir:

[1.1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N1.

Buoc ong Nguyén Phic H1 phai tra cho Ngan hang N1 tong sb tién tinh dén
ngay 25/9/2025 la: 4.259.115.343 dong. Trong do: No goc: 3.130.000.000 dong, N
1ai trong han: 852.131.781 dong, no 121 quéa han: 276.983.562 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham bi don con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

[1.2] Khong chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang N1 vé viéc yéu cau dugc xir 1y
tai san thé chap.

Tuyén huy cac hop ddng thé chip giita Ngan hang N1 va éng Nguyén Phuc H1



gom: Hop dong thé chap quyen su dung dat s0: 6574/HPTC ky két ngay 11/01/2022,
Hop dong thé chap quyén sur dung dat so 6574A/HPTC ky két ngay 11/01/2022,
Hop dong thé chap quyén str dung dat sb: 6574B/HDTC ky két ngay 11/01/2022 va
Vin ban sira dbi, B6 sung hop dong thé chap sd 6574B/VBSP ngay 10/11/2022.

V& hau qua cua viéc hity hop dong: Cac tai san thé chap da dugc giai quyét bang
ban 4n c6 hiéu luc phéap luat s6 81/2024/DS-PT ngay 05/02/2024 cua Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak nén khong dé cap xem xét.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/10/2025 nguyén don Ngan hang N1 khang cdo
mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cip phiic thAm xem xét chap nhan viéc xir
1y tai san theo cac hop dong thé chap quyén sir dung dat ma bi don dng Nguyén Phic
H1 di ky két v6i Ngan hang N1 - Chi nhanh E - Pak Lik vi da phat sinh hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa phtc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van gt
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khéng cio.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Quang T trinh
bay: Tai thoi diém 6ng Nguyén Phiic HI ky két cac hop dong thé chap cac tai san 1a
thira 122, 824, 533 v&i Ngan hang N1 - Chi nhanh E - Pak Lik va dang ky thé chap
tai tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B vao ngay 11/01/2022 thi
ong Nguyén Phuc H1 1a dang nguoi quan 1y st dung, dtmg tén trén cac Gidy ching
nhan quyén sir dung dat hop phap, Ngan hang da tién hanh tham dinh, xem xét cac
tai san thé chap 1a hop phap. Do d6, Ngan hang N1 - Chi nhanh E - Pak Lik khong
thé biét duoc tai san ctia 6ng H1 phat sinh tranh chap sau nay. Can ctr khoan 2 Diéu
133 B9 luat dan su quy dinh vé bao vé quyén loi ctia ngudi thtr ba ngay tinh khi giao
dich dan su vo hi€u, thi nguyén don la Ngan hang N1 1a ngudi dugce phéap luat bao
vé. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét chap nhan toan bo khang cdo
ctia nguyén don, tuyén xir chap nhan toan b yéu cau khai kién cua Ngin hang N1.

Tgi phién toa dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Dak Lik phat biéu:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan ciing nhu tai phién
toa, HOi dong xét xir va cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cta phéap luat t6
tung dan su;

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xir: Can cit khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu
309 B6 luat t tung dan su; Chap nhan khéng céo clia nguyén don Ngan hang N1,
sira mot phan Ban an so tham s6 181/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ciia Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 - Pak Lak vé ndi dung chap nhan cho nguyén don Ngan hang N1 dugc
xUr 1y tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap di ky két dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liu va ching cir dd duoc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai li€u, chung
ctr, 10 trinh bay cua cac dwong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don



trong thoi han lut dinh, da dong tam ng an phi phuc thém nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phiic tham Tai phién toa nguoi co quyen lgi1 va nghia vu lién quan
c6 don dé nghi xét xir vang mit, can ct Didu 296 Bo luat t6 tung dan sy Toa an xét
X0 vang mat theo quy dinh 1a phu hop.

[2] Xét noi dung khéng cdo cta nguyén don Ngan hang N1, thdy rang:

[2.1] Déi véi Hop dong tin dung: Toa 4 an cép SO thém tuyén xu budc ong Nguyén
Phuc H1 phai tra cho Ngan hang N1 tong sd tién tinh dén ngay 25/9/2025 la:
4.259.115.343 ddng. Trong d6: No gbc: 3.130.000.000 dong, N léi trong han:
852.131.781 déng, no 13i qua han: 276.983.562 dong Ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xtr so tham bi don con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sé tién ng gbc
chua thanh todn, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi tra hét no 1a c6 can ctr, cac duong su khong khang cao ndi dung nay, nén
khong dé cap xem xé&t giai quyet

[2.2] P6i v6i cac Hop dong thé chap: Xét tai Ban an dan su phic tham sb
81/2024/DS-PT ngay 05/02/2024 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak giai quyét quan
hé phép luat “Tranh chdp quyén s hitu va kién doi tai san” da tuyén xir: Chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H6 Tong Doan C, budc bi don o6ng
Nguyén Phiic H1 phai tra lai 04 thira dt va quyén so hitu tai san gan lién voi dat doi
voi cac thira dat 533,824,836,122 va ban an nay hién dang c6 hiéu luc phap luat.

Tuy nhién, ddi véi cac tai san 1a quyén st dung dat tai thira dat 122,824,553 hién
nay van dang dugc thé chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh E - Pak Lak theo cac Hop
ddng thé chap quyén str dung dat s6: 6574/HPTC ngay 11/01/2022; 6574A/HDTC
ngay 11/01/2022; 6574B/HDTC ngay 11/01/2022 va Vin ban stra d6i, B6 sung hop
dong thé chap s6 6574B/VBSD ngay 10/11/2022 dugc ky két gitta Ngan hang N1 -
Chi nhanh E - Pak Lak véi ong Nguyén Phuc H1.

Xet cac Hop dong thé chap néu trén duoc thue hién vao ngay 11/01/2022 la
trude thoi diém ba Ho Tong Poan C khoi kién yéu cau doi tai san dbi véi quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat tai Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt
(nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dk Lik), thoi diém Toa an nhan dan thanh phé
Budn Ma Thuot thu 1y giai quyét vu an dan sy so tham dbi véi don khéi kién yéu cau
doi tai san cua ba C 1a vao ngay 07/7/2022.

Can ctr nd1 dung xem xét thadm dinh tai chd ma Toa so tham da thuc hién vao
ngay 16/5/2024 (Bt luc 71 dén 75) déu xac dinh hién nay d6i véi cac thira dat ong
H1 dang thé chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh E - Dak Lak 1a thua dat 122, 824,
533 déu do 6ng Nguyén Phiic H1 13 nguoi quan 1y st dung.

Nhu vay, tai thoi diém bi don ong Nguyén Phuc H1 xéc 1ap hop dong tin dung
va cac hop ddng thé chip d6i véi cac tai san 1a thira 122, 824, 533 véi Ngan hang N1
- Chi nhanh E - Pak Lak va dang ky thé chép tai tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd B vao ngay 11/01/2022 thi éng Nguyen Phuc H1 dang 1a nguoi
quan ly su dung, ding tén trén cac Gidy ching nhan quyén str dung dat hop phép.
Tai phién toa phuc tham, ong H1 ciing thira nhan phia ngan hang da thyc hién dung
va day du cac thu tuc trude khi cho 6 ong vay vbn. Vi vay, tai thoi diém ky két hop
dong tin dung va cac hop dong thé chap voi 6ng HI thi Ngan hang N1 - Chi nhanh
E - Pak Lak khong thé biét duoc tai san cia ong H1 c6 phat sinh tranh chap nhu ndi
dung ma ba Ho Tong Poan C thyc hién viéc khoi kién doi 6ng H1 sau nay.
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Cian ct khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su quy dinh vé béo vé quyén lgi cia nguoi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo6 hiéu, quy dinh:

“2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nuwde c6 tham quyen sau do dwoc chuyen giao bang mot gzao dich khac
cho nguoi thur ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xac ldp, thuc
hién giao dich thi giao dich do khéng bi vo hiéu”.

Tai muc 1 phan 2 Cong van sd 64/TANDTC- PC ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan t01 cao thong béo két qua giai dap tryc tuyén mot sé vudng méc vé hinh su,
dan sy va td tung hanh chinh xac dinh: “Truong hop giao dich chuyen nhwong nha
ddt bi vé hiéu nhung bén nhdn chuyen nhwong da duoc cap gidy ching nhdn quyén
s& hitu nha, quyén sir dung ddt va da thé chdp nha, quyén sur dung ddt dé cho Ngdn
hang theo diing quy dinh ciia phép ludt thi giao dich thé chap dé khéng vé hiéu”.

Trén co so nhan dinh va cin ct phap luat néu trén, ¢ cin ctr xac dinh khi ky két
cac hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san doi v6i 6ng Nguyén Phic H1 thi
Ngéan hang N1 - Chi nhanh E - Pak Lak da tuan thii diing cac quy dinh ctia phap luat
nén thudc truong hop ngay tinh can duoc bao vé.

Toda an cap so tham xac dinh céc tai san thé chap da duoc giai quyét tai Ban an
dan sy so tham s6 81/2024/DS-PT ngay 05/02/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Dak
Léak nén khong chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap va huy cac hop dong thé
chép 12 anh huong dén quyén loi ciia nguyén don Ngan hang N1 khi xac 1ap giao
dich dan su ngay tinh.

[3] Do 6ng Nguyen Phuc H1 1a nguoi duge huong loi tir viée vay ngan hang trén
co SO the chép cac quyén su dung dat tai cac thura dat 122, 824, 533. Do d6, dé dam
bao quyen loi ctia ba HO Téng Poan C thi truong hop ong Nguyén Phic H1 tu nguyén
tra xong s0 ng trén cho Ngan hang N1 ma khong phai thong qua thi hanh an thi Ngan
hang N1, ¢6 trach nhiém thong bao bang vin ban den Co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén dé thi hanh Ban 4n dan su so tham s6 81/2024/DS-PT ngay 05/02/2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak da ¢ hiéu luc phap luat theo Quyét dinh thi hanh
an s6 1252/QD-CCTHADS ngay 07/02/2025 ciia Chi cuc truéng Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Bu6n Ma Thuot, tinh Dk Lak (nay 1a Phong thi hanh &n dan su
khu vuc 1 — bak Lik).

Truong hop nguyén don Ngan hang N1 phai xir 1y tai san thé chip thong qua
viéc thi hanh an néu phat sinh chénh 1éch du sau khi trir nghia vu thi hanh an, chi phi
cudng ché va cac chi phi hop 1y khac thi ba HO Téng Doan C 1a nguoi dugce nhan lai
phan chénh léch du nay sau khi thi hanh 4n xong, dong thoi co quyén khaéi khoi kién
vu 4n khac dé doi lai gia tri con thiéu tir ong Nguyén Phiic H1 tuong tmg gia tri tai
san 1a cac quyén sir dung dét phai thi hanh an; Truong hop xir Iy tai san thé chap dé
thi hanh 4n néu khong phat sinh chénh 1éch du hodc thiéu thi ba Ho Tong Poan C ¢6
quyén khai kién vu an khac dé doi gid tri tai san tir 6ng Nguyén Phiic HI twong g
gia trj tai san 13 cac quyén str dung dét phai thi hanh an.

[4] Tt nhimg phén tich nhan dinh trén, can chap nhan khang cdo ctia nguyén
don Ngan hang N1, sira mot phan Ban an déan su so tham sd 181/2025/DS-ST ngay
25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak Lak vé ndi dung xir 1y tai san thé
chép.

[5] V& an phi:



[5.1] An phi dan su so tham: Ong Nguyén Phac H1 _phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 112. 259.000 d6ng. Tuy nhién, qué trinh giai quyét tai cap phuc tham ong H1
c6 don xin mién tién an phi véi 1y do thude truong hop nguoi cao tudi, xét don xin
mién an phi ctia 6ng H1 12 hop 1¢ nén mién toan bo an phi dan sy so tham va an phi
dan su phiic thim cho 6ng Nguyén Phuc H1.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan toan bd, nén hoan tra cho
Ngan hang N1 s6 tién 50.860.053 dong tam tmg an phi da nop (Ba Nguyén Thi Thuy
D 12 nguoi ndp) tai bién lai sé AA/2023/0005344 ngay 20/02/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy TP. Buon Ma Thuot, tinh Dk Lak (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su
khu vuc 1 — bak Lik).

[3.2] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén nguyén don
Ngan hang N1 khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. Hoan tra sd tién 300.000
d6ng tam g an phi phiic thim cho nguyén don Ngan hang N1 da nop theo bién lai

s6: 0002649 ngay 16/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cain clr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Dicu 309 B¢ luét t6 tung déan su;

Chép nhéan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang N1, stta mot phan Ban an dan
su so tham s 181/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 caa Tda an nhan dan khu vuc 1 -
Pik Lik vé ndi dung tuyén xtr Iy ddi véi tai san thé chap.

- Ap dung cac Piéu 117; Biéu 133; Diéu 295; Piéu 299; Piéu 318; Diéu 319;
Dicu 320; biéu 322; Dicu 323; Diéu 463; Dicu 466; Dicu 470 BJ luat dan sy 2015;
Piéu 12, Piéu 26, Piéu 29 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang N1.
~ [1.1] Budc ong Nguyén Phuc H1 phai tra cho Ngan hang N1 tong so tién tinh
dén ngay 25/9/2025 1a: 4.259.115.343 dong. Trong d6: N¢ goc: 3.130.000.000 dong,
N lai trong han: 852.131.781 dong, ng 131 qua han: 276.983.562 déng

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham bi don con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cia sb tién ng goc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén
thoa thun trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

[1.2] Trong trwdng hop 6ng Nguyén Phiic H1 khong trd hodc trd khong day du
dwoc khodn no trén cho Ngan hang N1 thi Ngin hang c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh an dan sw ¢6 thAm quyén xt 1y cac tai san thé chip theo cac Hop dong thé
chip quyén st dung dit s6: 6574/HPTC ngay 11/01/2022; Hop dong thé chip
quyén str dung dat sd: 6574A/HPTC ngay 11/01/2022; Hop dong thé chip quyén
str dung dat s6: 6574B/HDTC ngay 11/01/2022 va Vin ban stra dbi, Bo sung hop
dong thé chap s6 6574B/VBSD ngay 10/11/2022 dworc ky két gitra A chi nhanh E
v(&i 6ng Nguyén Phic H1 dé thu hoi ng.
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[2] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén phac H1 phai chju 7.000.000 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Do nguyén don Ngén hang N1 da
nop va chi phi xong tai Toa an cap so tham nén Ngan hang N1 dugc nhan lai s tién
7.000.000 d6ng sau khi thu dugc tir 5ng Nguyén Phuc H1.

[3]. V& 4n phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Mién toan bo 4n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén
Phiic H1. Hoan tra cho Ngan hang N1 sé tién 50.860.053 ddng tam tng an phi da nop
(Ba Nguyén Thi Thuy D la ngudi ndp) tai bién lai s6 AA/2023/0005344 ngay
20/02/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Dik Lak).

[3.2] An phi dan sy phtc thim: Nguyén don Ngén hang N1 va bi don ong
Nguyen Phuc H1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra s tién 300.000
dong tam tng an phi phtc tham cho nguyén don Ngan hang N1 da ndp theo bién lai

s6: 0002649 ngay 16/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn s, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa Phuc thim TAND

Tbi cao tai Pa Nang;

- Vién KSND tinh Dik Lik;

- Thi hanh 4n dén su tinh Dak Lik; (da ky)

- Phong thi hanh 4n Khu vuc 1;

- Toa an nhan dan Khu vuc 1;

- Cac duong su;

- Luu hd so. Nguyén Vin Hong



