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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 37/2026/DS-PT
Ngay: 02 -4-2026
V/v tranh chap QSDD, yéu cau
cong nhan QSDD, yéu cau cham
diat hanh vi can tro QSDD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Céc tham phan: Ba Lé Thi Dung, ba Lé Thi Dung

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Ha — Thu ky TAND tinh Thanh Héa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 02 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoéa xét xt phuc tham cong khai vu an thu 1y so:
151/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyéen sir
dung dat, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, cham diet hanh vi can tré quyén
sir dung dat”.

Do ban an dan sur so tham so: 22/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thanh Héa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 09/2026/QP-PT ngay 06
thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang H — Sinh nam 1945 (ving mat)

Dia chi: s6 A, ngach A phd N, phuong V, Thanh phd Ha Noi dia chi: s6 A,
ngach A pho N, phuong V, Thanh phoé Ha Noi

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Anh Lé Quy D — Sinh nam 1979; HKTT: To
H, phuong L, Thanh ph6 Ha Noi; dia chi: s6 A, ngach A phd N, phuong V, Thanh
pho Ha Noi (theo van ban ty quyén ngay 11/02/2023) (c6 mit).

2. Bi don: Ong Lé HI1 — Sinh nam 1939; dia chi: S6 A E, Khu tap thé T,
phuong G, Thanh ph6 Ha Noi (vang mat).

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia ong Lé HI gom:

- Ong Lé Anh T — Sinh nim 1967; dia chi: phong D A - T, phuong G, Thanh
pho Ha Noi (c6 mat).

- Ong Lé Anh C — Sinh nim 1974; dia chi: phong A nha E, khu tap thé T,
phuong G, Thanh ph6 Ha Noi (vin ban uy quyén ngay 02/3/2023) (c6 mit).



Nguroi béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Poan Hong H2
— Vin phong L — Poan Luat su Thanh phd H; dia chi: Toa O, s6 A D, phuong K,
Thanh ph6 Ha Noi (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi H3 — Sinh nam 1958; dia chi: s6 nha F N, phuong H, tinh
Thanh Hoéa (vang mat).

3.2. Ong Lé Van H4 — Sinh nam 1961; dia chi s6 nha B phd S, phuong H,
tinh Thanh Hoa (vang mit).

3.3. Ba Lé Thi T1 — Sinh nim 1966; dia chi s6 nha G KP V, phuong P, tinh
DPong Nai (ving mit).

3.4. Ong Lé Vin H5 — Sinh nam 1968; dia chi: phd S, phuong H, tinh Thanh
Hoa (ving mit).

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi H3, ong Lé Van H4, ba Lé Thi
T1, éng Lé Van HS5: Anh Lé Quy D — Sinh nim 1979 (vin ban dy quyén ngay
17/02/2023 va ngay 31/01/2023).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va yéu cau thay doi néi dung khoi kién, qua trinh to
tung, nguyén don ong Lé Quang H trinh bay:

B6 me cua ong la cu Lé Van H6 va cu Nguyén Thi H7, hai cu sinh duoc 05
ngudi con chung gom: ong Lé Quang H, ba Lé Thi H3, ong Lé Van H4, ba Lé Thi
T1 va ong Lé Van HS.

Vé nguodn goc 16 dat dang tranh chap hién nay cé dién tich tich 2.260 m?,
theo ban do 299 1ap nam 1984, thudc thira dat so 168, to ban do6 so 2, tén trong $O
muc ké ban do 299 1a cu Lé Van H6. Nam 1994 cu H7 chét, nam 1997 cu H6 chét,
trude khi chét hai cu khong co6 di chuc dinh doat vé tai san.

Niam 1994, sau khi nha nudc thu hoi mot phan dién tich dat lam duong giao
thong, thira dat s6 168, to ban d6 s6 02, con lai dién tich 1.900m? va duoc tach lam
hai thira dat gom: thira dat s6 224, to ban d6 so6 03, dién tich 1.100m? mang tén cu
Lé Van H6, d6i voi thira dat s6 249, to ban do s6 03, (ban do 364) dién tich 800m?
mang tén dng Lé Vin H4. Nam 2006, anh em trong gia dinh d4 hop va thong nhat
chia di san thira ké ctia bd me cu thé nhu sau:

Dién tich 1900m? dat con lai sau khi nha nuée thu hoi, duoc tach ra lam 02
thira (thira dat s6 224 va thira dat s6 249) twong ung véi thira dat s6 168, to ban do
sO 2, ban do0 299, nam 1984 (tén cu Lé Vin H6) 1a di san cia cu H6 va cu H7 dé
lai. Thang 5/2006 va cac Bién ban sau nay, tat ca anh chi em trong gia dinh hop
ban thong nhat: ba Lé Thi H3, ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Vian H5 tir chéi nhan di san
thira ké ctia bé me dé lai. Chia cho dng Lé Quang H duoc quyén s& hitu nha va st
dung dat trén dién tich 1100 m? tai thira dat s6 224, to ban do s6 03. Chia cho ong



Lé Van H4 duoc quyén sO hiru nha va st dung nha dat co dién tich 800 m? tai thira
dat s0 s6 249, to ban do s6 03, ban do dia chinh nam 1994.

Niam 2011, 6ng Lé Quang H dé nghi co quan c6 tham quyén thuc hién viéc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cho gia dinh 6ng H va ong
Lé Van H4. Do c6 don khiéu nai ctia 6ng Lé H1 nén viéc d¢é nghi cap GCNQSDD
cua ong H va ong H4 bi dung lai. Sau nhiéu nim UBND phuong D, thanh phé T
(nay 1a phuong H, tinh Thanh Héa) giai quyét don gitra gia dinh dng Lé Quang H
va ong Lé H1 nhung khong thanh dan dén cac 6ng khong 1am duoc GCNQSDD.

Do 6ng Lé H1 c6 khiéu nai va cho rang: ngudn goc thira dat dang tranh chap
la cuia cu Lé Vin T2 va cu Khau Thi T3 chét dé lai ong Lé Vian H6 1a (anh trai ca)
& va quan 1y toan bo tai san trén dat. Do vay, ong Lé Quang H dé nghi Toa 4n cin
ctr khoan 1 Diéu 623 cua Bo luat dan su (BLDS) va Diéu 184, biéu 185 ctia B6 T4
(BLTTDS) d¢é xem xét vé thoi hiéu doéi véi yéu cau cia ong Lé Hl1 theo quy dinh
cua phap luat.

Nay o6ng H dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: Xac dinh thira dat s6 224, to
ban d6 so 03, ban do dia chinh nim 1994, dién tich 1100 m?2, twong ng véi thira
dat so 168, to ban d6 s6 02, ban do 299, lap nam 1984, 1a di san cia cu Lé Van H6
va cu Nguyén Thi H7, dé chia cho 6ng Lé Quang H.

Xac dinh dién tich thira dat s6 249, to ban d6 so 03, ban d6 dia chinh nam
1994, dién tich 800 m? duoc tach ra tur thira dat so 168, to ban do s6 02, ban do
299, lap nam 1984, dat c6 nguon goc 1a dat ciia cu H6 va cu H7, (bo me dng). Can
ctr vao ndi dung Bién ban phan chia tai san anh em trong gia dinh d3 hop, dé nghi
Toa an giao lai cho 6ng L& Van H4 quan ly, st dung.

Dé nghi co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD cho ong theo quy dinh cua
phap luat, yéu cau d6ng Lé H1 cham dut hanh vi can tro.

2. Bidon ong Lé HI trinh bay:

Nguon goc thira dat dang c6 tranh chap 1a ctia cu Lé Van T2 va cu Khau Thi
T3 chét dé lai. Nam 1962 cu T2 chét, nam 1978 cu T3 chét, hai cu chét khong dé
lai di chuc. Tai thoi diém thira dat c¢6 dién tich khoang hon 2.260m?, trén dat ¢6 06
gian nha tranh, san gach, 01 bép, dia chi: phd S, phuong P, thanh phd T, nay la
phuong H, tinh Thanh Hoéa. Sau khi 02 cu chét, 6ng Lé Vian H6 (anh trai 6ng H1)
quan 1y toan bd tai san néu trén.

Do khong biét bd con 6ng H6 di cé tén trong trong s6 muc ké, ban d6 299 1a
thira dat cia bé me dng dé lai. Hién nay ong Lé Quang H dang quan 1y dién tich
1100m? tai thira dat s6 224, to ban d6 so6 03, ong Lé Van H4 dang quan 1y st dung
dién tich 800m?2, tai thira dat s6 249, to ban d6 s6 03, 1ap nim 1994.

Vi mdi lan 6ng H1 vé thip huong cho gia tién thi 6ng H4 va 6ng H duodi
khong cho vao nha, do viy ong H1 d3 nhiéu lan gti don dén UBND phudng D
(nay la UBND phuong H, tinh Thanh Hoéa) dé yéu cau giai quyét vé nha dat tai
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thira dat 224 va 249 to ban do s6 3, 1ap nam 1994 dang dung tén 6ng Lé Van H6 va
ong Lé Van H4 c6 nguon goc cua bo me 6ng 1a cu Lé Van T2 va cu Khau Thi T3
nhung khong duoc giai quyét dut diém.

Nay 6ng Lé Quang H c6 don khdi kién 6ng khong dong ¥, ong dé Toa an
giai quyét yéu cau ong H, ong H4 tra lai mot phan dién tich dat tir 400m? dén
500m? dat trong thira dat s6 224 va thira dat so 249, to ban do s6 03, cho ong H1 dé
xay nha tho to tién, con lai bao nhiéu anh em 6ng H chia nhau.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van H4 trinh bay: thong nhat véi ¥ kién cua ctia ong Lé Quang H.
B6 me cua ong la cu Lé Van H6 va cu Nguyén Thi H7, cac cu c6 05 nguoi con
chung gom: 6ng Lé Quang H, ba Lé Thi H3, 6ng Lé Vin H4, ba Lé Thi T1 va o6ng
Lé Van H5.

Vé ngudn gbc 16 dat dang tranh chap hién nay cé dién tich tich 2.260m?
theo ban d6 299 lap nam 1984, thudc thira dat s6 168, to ban do so 2, tén trong so
muc ké ban d6 299 1a cu (Lé Vian H6). Nam 1994 cu H7 chét, nim 1997 cu H6
chét, ca hai cu khong co6 di chiic. Nam 1994, sau khi nha nuéc thu hoi mét phan dat
lam duong giao thong, thira dat s6 168, to ban do so6 02, con lai dién tich 1.900m?
va duogc tach 1am hai thira gom: thira dat so 224, to ban do s6 03, dién tich 1.100m?
mang tén cu Lé Van H6, thira dat s6 249, to ban do s6 03, (ban do 364) dién tich
800m? mang tén 6ng Lé Van H4. Ngay 11/05/2006 va cac vin ban tiép theo anh em
trong gia dinh da hop chia di san thira ké ciia bd me cu thé nhu sau:

Ba Lé Thi H3, ba Lé Thi T1 va éng Lé Van HS thong nhat tir chdi nhan di
san ciia bd me dé lai. Chia cho 6ng Lé Quang H duoc quyén so hitu va st dung nha
dat tai thira dat s6 224, to ban d6 so 03, dién tich 1100 m2. Chia cho 6ng Lé Vin
H4 duoc quyén so hitu nha va str dung 800 m? dat tai thira dat so 249, to ban do so
03, ban do dia chinh nam 1994.

Nay 6ng Lé Quang H c6 don khoi kién, dé nghi Toa an can ¢t vao ndi dung
hop gia dinh va cac thoa thuan sau nay dé: giao thtra dat so 249, to ban do s6 03,
ban do dia chinh ndm 1994, dién tich 800 m? duogc tach ra tir thira dat s6 168, t&
ban d6 s6 02, ban do 299, lap nam 1984, dat cé nguodn goc 1a cia cu H6 va cu H7,
(b6 me 6ng), dé giao cho 6ng Lé Vian H4 quan 1y, st dung.

DPoéi véi thira dat so 224, to ban do so6 03, ban do dia chinh nam 1994, dién
tich 1100 m?2, twong Ung vdi thira dat s6 168, to ban do so6 02, ban d6 299, 1ap nim
1984, 1a thudc quyén st dung hop phéap cia 6ng Lé Quang H va yéu cau ong Lé
H1 cham dut hanh vi can tré khi dé nghi cap Gidy CNQSD dat.

- Ba Lé Thi H3, ba Lé Thj Tl va ong Lé Van HS trinh bay: Ba H3, ba T1,
ong H5 déu thong nhat véi v kién ctia ong H va ong H4. Viéc ong Lé H1 c6 don
can tré khong cho ong Lé Quang H va 6ng Lé Vian H4 lam thu tuc dé duogc cap
GCNQSDD thura dat s6 224 va thira dat so6 249 to ban d6 s6 3, ban do dia chinh



nam 1994, tai S, phuong H, tinh Thanh Hoéa va cho rang dat cia bo me 6ng H1 dé
lai 1a khong co6 can cu. Nay ba H3, ba T1 va ong HS déu dé nghi Toa an khong
chap nhan ¥ kién cua 6ng Lé H1 va tir ch6i nhan di san dwoc huong cua cu H7 va
cu H6 cu thé:

Ddi v6i nha dat tai thira dat sé6 224 to ban do sb6 3, ban do dia chinh nam
1994 mang tén cu Lé Van H6, dong y giao cho 6ng Lé Quang H toan quyén s
dung dinh doat va khong yéu cau ong H phai thuc hién mot nghia vu nao d6i véi
ho, dé nghi Toa 4n cong nhan thira dat 224 cho dng Lé Quang H.

DPoéi véi nha dat tai thira dat s6 229 to ban do s6 3, ban do dia chinh nim
1994 mang tén o6ng Lé Vian H4, dong ¥ giao cho dng Lé Vin H4 toan quyén sir
dung dinh doat va khong yéu cau ong H4 phai thuc hién mdt nghia vu nao d6i véi
ho, dé nghi Toa an cong nhan thira dat 249 cho éng Lé Vian H4.

- Ngay 01/3/2024, Chi nhdanh vin phong Déng ky dat dai thanh phé T nay
(khu viee B - Thanh Héa) ¢6 Cong vin sé 90/CV — CNVPDK va ngay 20/9/2023 ¢6
bdo cdo sé 326/CV — CNVPDK véi néi dung théng tin vé thira dat s6 224 va thira
dat 249 to ban do sé6 3; ban do dia chinh nam 1994, dia chi phé S, phuong b,
thanh phé T, tinh Thanh Héa (nay la phwong H, tinh Thanh Héa) nhw sau:

Chi nhanh van phong P di can cit vao ho so dia chinh trén ban do 299 tai
thira 168, t& ban d6 02, voi dién tich 2260 m2, loai dat (T), so muc ké dang ky tén
Lé Van H6; duoc dang ky trén ban d6 dia chinh do v& nam 1994, tai 2 thira gom:
thira dat s6 224, to ban d6 03, dién tich 1100 m?, loai dat (T) s6 muc ké dang ky tén
(Lé Van H6), ong Lé Quang H dang st dung va thira dat s6 249, t& ban d6 s6 03,
dién tich 800 m?, loai dat (T), s6 muc ké dang ky tén 6ng Lé Vian H4, hién 6ng H4
dang quan ly, st dung.

Tai thoi diém do v& ban do6 299 c¢6 mdt ho gia dinh, ca nhan dang quan 1y st
dung nén trén ban do6 299 duoc xac dinh 1 thira (thtra dat sb 168). Tai thoi diém do
v& ban do dia chinh nim 1994 c6 2 ho gia dinh ca nhan dang quan 1y st dung c6
ranh gidi riéng biét do vay duoc xac dinh la: (hai thitra) trén ban do trén duoc xac
dinh gom dat & va dat cay lau nam. Dat & c6 thoi han 1au dai, dat cay lau nam cé
thoi han dén ngay 1/7/2064.

Vé dién tich dat ¢, dat cay lau nam va vi tri cua hai loai dat, Chi nhanh vin
phong PKQSD dat chua du thong tin 1am co s& dé cung cap, do hai thira dat trén
chua duoc cap GCNQSDD va chua thuc hién diang ky dat dai lan dau. Doi voi
phan dién tich ting ting 286,9m? so véi so6 muc ké, ban d6 299, phan dat ting nam
ngoai hd so dia chinh, viéc du diéu kién cap GCNQSDD néu phu hop quy hoach
va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Pén thoi diém hién tai Chi nhanh
van phong D chi co tai lidu vé ban d6 299 va ban d6 dia chinh do v& nim 1994 nhu
da thong tin nhu trén nodi dung vé ngudn goc hai thira dat trén cac noi dung khac



chua c6 du thong tin lam co s& dé cung cap, dé nghi Toa an cin ctr phap luat giai
quyét.

- Ngay 06/5/2025, UBND phwong D ¢é6 Cong vin sé 239/CV — UBND da té
chire lay y kién ciia khu dan cu vé nguon goc dat thira s6 224 va 249 to ban do so
3, ban do dia chinh nam 1994: Nguon gbc cua hai thira dat truée day ong Lé Vian
T2 va ba Khau Thi T3 &, sau khi cu T2 va cu T3 chét ong Lé Vian H6 va ba
Nguyén Thi H7 quan 1y va st dung hién nay ong H6 va ba H7 chét thira dat da lam
nha ¢ trude ngay 18/12/1980 phu hop véi khu dan cu.

* Ve két qua tham dinh, dinh gia dugc xac dinh nhu sau:

Thira dat s6 224 to ban d6 so6 03, ban d6 dia chinh niam 1994, dia chi pho S,
phuong H, tinh Thanh Héa. Tong dién tich: 1.100.0m? 6ng Lé Quang H dang st
dung.

Thira dat s6 249 to ban d6 s6 03, ban d6 dia chinh nim 1994, dia chi pho S,
phuong H, tinh Thanh Hoéa. Tong dién tich: 1.086,9m? (dién tich ting 286,9 m?)
ong Lé Van H4 dang st dung.

4.3. Gia dat duoc dinh gia ngay 19/4/2023: gia dat & 6.500000d/m?; dat
vueon 1.500.000d/m2. Tai thoi diém do dac theo chi thi 299 ¢6 01 hod gia dinh ca
nhan dang quan 1y éng Lé Van H6 trén ban do 299 duoc xac dinh 01 thira 1a thia
dat 168 to ban do s6 02, ban d6 dia chinh phuong D (cii) twong tng véi 02 thira dat
224+249 to ban do 03, do d6 han murc dat & cua 02 thira 224+249 1la 600m?, xac
dinh thtra dat 224 trong d6 c¢6 300m? dat &, 800m? dat vuon; thira dat 249 trong do
c6 300 m? dat &, 500m? dat vuon. Gia dat duoc tinh loai dat & dat vuon theo cac
thira cu thé sau:

- Thtra dat s6 224 c6 dién tich 1a 1100m?; dat ¢: 300m 2 x 6.500000d/m? =
1.950.000.000 dong; dat vuon 800m?x 1.500.000 d/m?= 1.200.000.000 dong;
tong gia tri dat: 3.150.000.000 dong. T ai san trén dat: 01 nha cap 04 dién tich
54,0m? do cu H6 va cu H7 xay dung nam 1973; tri gia 216.054.000 df‘)ng; cac loai
cay do ong H trong c6 gia tri: 5.616.000 dong. Tong gia tri tai san ong H dang
quan 1y, stir dung 1a 3.371.670.000 dong.

- Thira dat s6 249 c6 dién tich 800m2; dat & 300m? x 6.500000d/m?2 =
1.950.000.000 dong; dat vuon 500m? x 1.500.000d¢/m? = 750.000.000 dong; tong
gia tri dat 2.700.000.000 dong. Tai san trén dat gom c6 03 nha do 6ng Lé Van H4
xay dung nam 2017: 01 nha 02 tang tri gia 626.344.720 dong; 01 nha cap 4 tri gia
119.984.240 dong; 01 nha lop may poloxi ming tri gia 157.032.000 dong. Cay cdi
trén dat co gia tri 4.365.000d6ng. Toan bo tai san trén dat do 6ng Lé Van H4 tao
lap va dang quan 1y. Gia tri tai san cua gia dinh 6ng Lé Van H4 dang quan ly su
dung 1a 3.607.725.960 dong.

* Tai Ban an so 22/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 ciia Toa an nhan dan
Khu viee 1 - Thanh Héa da quyét dinh:



Can ct: Khoan 5, khoan 9 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan
1 biéu 39; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 184, Diéu 185 cua BLTTDS.

Can ctr: Biéu 157; biéu 234; Piéu 611; Diéu 613; Diéu 620; Diéu 651; Piéu
656, diém d khoan 1 Diéu 688, khoan 1 Diéu 623 cia BLDS, khoan 4 Diéu 36 cua
Phép 1énh thtra ké naim 1990 va khoan 4 DPiéu 4 Nghi quyét s6 02/NQ-HDTP ngay
30/6/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Can ct: Diéu 45; Diéu 236 Luat Dat dai nim 2024. Piém b khoan 1 Diéu 12
cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Lé Quang H. Khong chap nhan
yéu cau cua ong Lé H1 vé viéc: dé nghi ong Lé Quang H va ong Lé Vin H4 tra lai
cho 6ng Lé H1 dién tich 400 dén 500m? dat tai thtra s6 224 va 249, to ban d6 so
03, ban d6 dia chinh nim 1994 d¢é 6ng H1 lam nha tho.

1. Xac dinh dién tich 1100m2, tai thira dat s6 224, t& ban do s6 03, ban do
dia chinh nim 1994 (6ng H dang quan 1y, sir dung) va dién tich 800m?, tai thira dat
sO 249, t& ban d6 s6 03, ban d6 dia chinh nam 1994 (6ng H4 dang quan ly, si
dung) twong ung véi thira dat s6 168, to ban d6 s6 02, ban do6 299, nam 1984 va 01
nha cap 4, lop ngoéi, xay dung nam 1973. Tri gia 6.066.054.000d (Sau ty khong
tram sau sau triéu khong traim nim muoi tu nghin dong) 1a di san thira ké cua cu Lé
Van H6 va cu Nguyén Thi H7.

2. Chép nhan su thoa thuan cua ba L.é Thi H3, ba L.é Thi T1 va ong LL.é Van
HS vé viée: tir chdi nhan di san thira ké cua cu Lé Van H6 va cu Nguyén Thi H7.
Chap nhan su thoa thuan phan chia di san thira ké ctia 6ng Lé Quang H, ba Lé Thi
H3, 6ng Lé Van H4, ba Lé Thi T1 va 6ng Lé Van HS d6i véi di san thira ké cua cu
Lé Vian H6 va cu Nguyén Thi H7.

3. Giao cho 6ng Lé Quang H duoc so hitu 01 nha cap 4 lop ngéi, xay dung
nam 1973 va duoc quyén str dung dién tich 1100 m? (trong d6 c6 300 m? dat & va
800 m? dat trong cdy lau nam), tai thira dat s6 224, to ban d6 s6 03, ban d6 dia
chinh nam 1994, twong Gmg véi thira dat s6 168, to ban do s6 02, ban d6 299, nim
1984. Tri gia 3.366.054.000 dong va cay luu nién trén dat tri gia 5.616.000 dong.
Tong gia tri 3.371.670.000d (Ba ty ba trim bay muoi mot triéu sau trim bay muoi
nghin dong).

Vé moc gidi: Phia Dong giap vdi ngd di chung: 20,30m, phia Tay giap voi
nha ba Lé Thi C1: 16,15m + 36,77m, phia Nam giap voi dat ong H4 dang quan 1y:
13,28m + 22,82 m + 16,79m, phia Bic giap vé6i nghia trang lang 22,63m (c6 so do
kém theo).

4. Giao cho dng Lé Van H4 duogc quyén st dung dién tich 800 m?, tai thira
dat s6 249, to ban do s6 03, ban do dia chinh nam 1994, hién 6ng Lé Vin H4 dang
quan ly, sir dung, twong tng véi thira dat s6 168, to ban do so 02, ban d6 299, nim



1984. Tri gia 2.700.000.000d va gia tri cong trinh, cAy luu nién trén dat tri gia
907.725.960d. Tong gia tri 3.607.725.960d (Ba ty sau tram linh bay triéu bay traim
hai 1am nghin chin trim sau muoi dong).

Vé moc gi6i: Phia Dong giap véi ngd di chung: 13,38 +10,70 m +7,52m
+4,16m +4,76m + 12,02m, phia Tay giap v6i dat mang tén ong Lé Vin H6:
13,28m + 22,82m + 16,79m, phia Nam giap véi ngd di chung: 23,80m, phia Bac
giap voi nghia trang lang 15,15m (c6 so do kém theo).

D6i véi dién tich 286,9m? dat tang, so véi thuc té 6ng Lé Van H4 dang quan
1y, stt dung s€ dugc tam giao cho 6ng H4 st dung va xur 1y theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

5. Ong Lé Quang H va ong Lé Vian H4 c6 quyén dé nghi véi co quan co
tham quyén cap Giay chung nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat duogc giao.
Vé nghia vu tai chinh khi duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat do co
quan c6 tham quyén xem xét quyét dinh theo quy dinh cia Luat Dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

* Trong cac ngay 26, 30/9/2025, nguyén don la 6ng Lé Quang H, bi don la
ong Lé H1, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Van H4 khang céo.

- Ong Lé Quang H va ong Lé Van H4 dé nghi cap phuc thAm cong nhan dat
& trén thira dat s6 168, to ban d6 s6 02 theo trich luc ban d6 299 dia chinh phuong
D do v& nam 1984 twong g véi vi tri hai thira dat s6 224 va 249 to ban do so 03,
ban do dia chinh phuong D do v& nim 1994 cua gia dinh cac ong 1a 1.000m? dat &,
trong mg moi thira S00m? dat &, dién tich con lai 1a dat vuon lién ké.

- Ong Lé H1 d& nghi xac dinh lai ngudn gdc 2 thira dat la cia bé me 6ng la
cu Lé Van T2 va cu Khau Thi T3 tao dung. Viéc o6ng H, ong H4 tu y chia thtra ké
1a bat hop phap va khong duoc su cong nhan cua tat ca cac dong thira ké. Dé nghi
cap phuc tham xem xét lai vu 4n mot cach toan dién, khach quan dé bao vé quyén
va loi ich hop phéap ctia 6ng va cac dong thira ké con lai; bd sung yéu cau huy ban
4n so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don khong rut don khéi kién,
khong rut don khang cdo; nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don va nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia 6ng Lé Vin H4 khong rat don khang céo. Bi don bo sung
de nghi huy ban an so tham. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

- Y kién ciia dai dién VKSND tinh Thanh Héa: Qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phuc tham tuan theo quy dinh cia BLTTDS. DPé nghi HDXX cin cu
khoan 1 Diéu 308 cia BLTTDS, giit nguyén ban an so tham; khong chap nhan



khang c4o ctia 6ng Lé Quang H, 6ng Lé H1 va dng Lé Vin H4; stra quyét dinh ban
an dan su so tham vé 101 tuyén.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong vu an, duoc tham tra tai phién toa,
nghe 1oi trinh bay ciia cac dwwong sw va ¥ kién ciia dai dién VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, ong Lé Quang H, ong Lé H1 va 6ng Lé Van
H4 khang cdo trong thoi han quy dinh cua B luat to tung dan sy nén duoc chép
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc xac dinh quan hé phéap luat va pham vi ndi dung tranh chap:

Xét don khai kién va céac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don la 6ng Lé Quang H yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat doi voi dién
tich dat dang tranh chép va budc bi don la ong Lé H1 phai cham dat hanh vi can
trg viéc thuc hién quyén cua nguoi su dung dat Maic du phia bi don 6ng Lé HI co
¥y kién cho rang dién tich dat nay c6 nguon goc ctia cu Lé Vian T2 va cu Khau Thi
T3, tuy nhién, xuyén suodt qua trinh to tung, cac duong su déu khong cé don khoi
kién bo sung, don yéu cau phan to, don yéu cau doc 1ap vé chia di san thira ké doi
v6i dién tich dat néu trén.

Xét thay, quyén quyét dinh va tur dinh doat ciia duong su la nguyén tic co
ban dugc quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Toa an chi co6
tham quyén giai quyét trong pham vi don khoi kién va yéu cau cia cac duong su.
Viéc cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a "Tranh chap tai san
thira ké va doi tai san la quyén sir dung dat" 1a khong dting véi ban chat cia vu an
va vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Béi 18, yéu cau cong nhan
quyén str dung dat va cham durt hanh vi can tré dua trén cac can ¢t vé qua trinh st
dung dat on dinh, ké khai dang ky dat dai c6 tinh chat phap 1y khac biét hoan toan
véi yéu cau chia di san thira ké vé ca nang luc chu thé, thoi hiéu khéi kién va nghia
vu chirng minbh.

Do d6, cdn ctt vao khoan 2 Piéu 11, Piéu 169 Bo luat Dan su nim 2015 va
khoan 10 Piéu 11 Luat Pat dai nam 2024, Hoi df‘mg x¢ét xur xac dinh lai quan hé
phap luat tranh chép trong vu an nay la: “Tranh chap quyén str dung dat; yéu cau
cong nhan quyén st dung dat va yéu cau cham dat hanh vi can tré viée thuc hién
quyén cua ngudi sir dung dat”. Viéc cap so tham xac dmh sal quan hé phap luat
dan dén viéc ap dung phap luat ndi dung chua chinh x4c, can dugc khic phuc, diéu
chinh dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su.

[2] NO1 dung:

Nguon goc dat: Theo UBND phuong D cung cap ngudn goc cua 02 thira dat
trudc day cu Lé Van T2 va cu Khau Thi T3 &. Sau khi cu T2 va cu T3 chét, vo
chong 6ng Lé Van H6 va ba Nguyén Thi H7 quan 1y va st dung on dinh. Hién nay
ong H6, ba H7 chét, thtra dat d3 1am nha & trudc ngay 18/12/1980.
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HO so dia chinh 1a ban dd, s6 muc ké 299 tai thira 168, to ban do s6 02, nim
1984, dién tich 2260m?2, loai dat (T) dang ky tén ong Lé Van H6. Theo ban do dia
chinh nim 1994, tai 02 thira, gom: thira dat s6 224, to ban d6 03, dién tich 1100m?2,
loai dat (T) s6 muc ké dang ky tén ong (Lé Van H6), hién tai 6ng Lé Quang H
dang str dung va thira dat s6 249, to ban do s6 03, dién tich 800m?2, loai dat (T), so
muc ké dang ky tén ong Lé Van H4, 6ng H4 dang quan ly, st dung.

[2.1] Xét ndi dung khang céo cua dng Lé Quang H va 6ng Lé Van H4:

Can ¢t khoan 5 Piéu 141 Luat Pat dai nim 2024 va diém d, khoan 1 Diéu 6
Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 09/9/2024 cia UBND tinh T “d. Dia ban
xd thuoc thanh phé, thi xa: 600m*ho gia dinh, ca nhan" thi thira dat géc (thtra 168)
han mirc cong nhan dat & 1a 600m? con lai 1a dat trong cay lau nam.

Ong H va éng H4 khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr chimg minh ngudn
goc thira dat 168 duoc st dung trude nam 1971. Nhu vay, thira dat goc 168 han
murc cong nhan dat & 1a 600m? con lai la dat trong cay lau niam. Thira dat 168 to
ban do s6 02, ban d6 dia chinh phuong P twong tmg v&i 02 thira dat 2244249 to
ban d6 03, do d6 han muc dat & cua 02 thira 224+249 1la 600m2, xac dinh thira dat
224 trong d6 c6 300 m? dat &, 800m? dat vuon; thira dat 249 trong d6 c6 30m? dat
&, 500m? dat vuon. Do vay, yéu cau ctia 6ng H va ong H4 vé viéc cong nhan han
murc dat & cia 02 thira 224+249 1a 1.000m? 1a khong cé co sé chap nhan.

Khang céo cua ong H va ong H4 khong c6 thém tinh tict méi ching minh
nén khong duoc chap nhan.

[2.2] Xét ndi dung khang céo cua ong Lé HI:

Xét thay ong H, 6ng H4 sir dung dung dién tich dat, dung ranh gisi, so muc
ké va ban d6 299 duoc lap hop phap dimg tén 6ng Lé Van H6. Gia dinh ong H6 da
ton tao, st dung on dinh, lién tuc va dong thué day du. Phia 6ng H1 khong cung
cap duoc chimg ¢t chirng minh quyén s& hitu hop phap cua cu T2, cu T3 con hiéu
luc phap luat. Nén nhan dinh cia cap so tham vé di san cua dong Lé Van H6 va ba
Nguyén Thi H7 1a dtng. Nhitng nguoi duoc huong di san thira ké cua ong H6, ba
H7 gom: 6ng Lé Quang H, ba Lé Thi H3, 6ng Lé Van H4, ba Lé Thi T1 va ong Lé
Vin HS5 déu thong nhat phan chia nha dat cho 6ng H, 6ng H4. Do d9, cap so tham
cong nhan ong Lé Quang H dugc quyén st dung dién tich 1100m? va tai san trén
dat; ong Lé Vian H4 duoc quyén sir dung dién tich 800m? va tai san trén dat la
dting quy dinh phap luat nén khang cdo cta 6ng Lé H1 vé ndi dung nay khong cé
co s& chap nhan.

Do6i véi yéu cau cua bi don dé nghi hiy ban an so tham dé ap dung Nghi
quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI10 giai quyét tranh chap di san thira ké cua cu T2
va cu T3, Ho1 d("“)ﬂg xét xu nhan théy: Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho
ngay 19/4/2023, xac dinh toan bd tai san, vat kién truc trén dat hién trang thudc
quyén s htru cua 6ng H6, ba H7 va 6ng Lé Van H4; khong co tai san nao thudc
quyén so htru cua cu T2, cu T3. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, bi don khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr chirng minh cin nha 03 gian
la di san do cac cu dé lai. Do do, khang cao vé viéc xac dinh lai thoi hiéu va ap
dung Nghi quyét 58 1a khong c6 cén ctr.

10
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[2.3] Tai giai doan so tham, bi don dng Lé H1 trinh bay viéc yéu cau chia di
sén thira ké cua cu T2, cu T3 va doi lai dién tich tr 400 - 500m? dat tai thira 224 va
thira 249 d€ lam nha tho.

Tuy nhién, cin ctt ho so vu an, 6ng H1 khong ndp don yéu cau phan to theo
quy dinh tai Diéu 200 B6 luat T tung dan su, df‘)ng tho1 khong thuce hién nghia vu
ndp tién tam Gng an phi doi véi yéu cau nay.

Trong vu an nay, khong ai c6 don yéu cau chia di san thira ké, doi lai tai san
la quyén st dung dat cua cu T2, cu T3 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Viée
Toa 4n cap so tham dua ra nhan dinh vé chia di san thira ké, doi lai tai san va quyét
dinh Ban an d6i vé6i yéu cau vé doi lai tai san la quyén sir dung dat, 1a chua phu
hop véi cac nodi dung yéu cau khoi kién trong vu an. Do do, Hoi dong xét xtr thay
rang can chap nhan modt phan khang cdo cta bi don, stra ban 4n so tham theo
huéng bo phan quyét dinh vé viéc khong chap nhan yéu cau doi lai dat cua ong Lé
H1 (Ban 4n so tham khong tuyén ndi dung chia di san thira ké).

[2.4] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng H1 cham dat hanh vi
can tré viée thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, Hoi dong
xét x1r nhan thay:

Theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 10 Diéu 11
Luat Dat dai nam 2013, nguoi st dung dat hop phap cé quyén yéu cau ngudi cod
hanh vi can tré bat hop phap phai cham dut hanh vi d6. Tuy nhién, tai thoi diem
ong Lé H1 yéu cau, thira dat dang c6 tranh chap vé quyén st dung dat, viéc ong Lé
H1 dé nghi c6 hanh vi yéu cau cac co quan c6 tham quyén dung viéc cap giay
CNQSD dat dé giai quyét tranh chap tai Toa an, la chinh dang. Tuy nhién, nhu da
phan tich tai phan trén, 3 c6 du cin ctr cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho
ong H va ong H4. Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ong H, ong H4 duoc
quyén dé nghi v6i co quan c6 tham quyén cap giay CNQSD dat doi VO’l phan dat
duoc giao va thuc hién nghia vu tai chinh khi duoc co quan c6 tham quyén xem xét
khi duoc cap giay CNQSD dat.

Ttr cac phan tich trén; xét vé to tung, du ban 4n so tham con mot so thiéu sot
nhat dinh, tuy nhién nhing sai s6t nay khong lam thay doi ban chat noi dung vu an
va khong thudc truong hop vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung phai hiy an. Dé
dam bao tinh kip thoi, tranh kéo dai vu an gy ton kém thoi gian va chi phi cia cac
duong su, Hoi dong xét xir stra quyét dinh ban 4n so tham va stra 10i tuyén; yéu
cau Toa an cap so tham nghiém tic rat kinh nghiém.

[3]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4]. Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén o6ng H, 6ng 6ng H4
phai chiu an phi dan su phtc tham. Tuy nhién, 6ng H, ong ong H4 1a nguoi cao
tuoi nén khong phai chiu an phi dan su phic tham. Khang cao cua o6ng H1 duoc
chap nhan mot phan nén 6ng H1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vicac Ié trén;

QUYET PINH:

11
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1. Can ctt vao Khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Khoan 1, 2 Diéu 148 B0 luat to
tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Lé Quang H va dng Lé Van H4; chap
nhan mot phan khang céo cia dng Lé H1. Stra quyét dinh ban an dan su so tham so
22/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa an nhan dan thanh Khu vuc 1 - Thanh
Hoa; stra 1oi tuyén: bo phan quyét dinh vé viéc khong chap nhan yéu cau doi lai dat
cua ong L.é HI.

2. Can ct: Khoan 9, khoan 14 Diéu 26; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 184, Piéu
185 cua Bo luat to tung dan su. Khoan 2 Diéu 11; Diéu 169; Piéu 234; Diéu 620;
diém d khoan 1 Piéu 688, khoan 1 Piéu 623 cia Bo luat dan su. Khoan 10 Piéu
11; Dieu 45; Dicu 137; Dieu 236 Luat Dat dai ndm 2024; xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Quang H.

- Xac dinh dién tich 1100m2, tai thira dat s6 224, to ban do s6 03, ban do dia
chinh nam 1994 va dién tich 800m?, tai thtra dat s6 249, to ban do6 so6 03, ban do dia
chinh nim 1994 twong tmg véi thira dat s6 168, to ban do s6 02, ban d6 299, nim
1984 va 01 nha cap 4, lop ngéi, xay dung nam 1973 1a di san thira ké cua ong Lé
Vin H6 va ba Nguyén Thi H7.

- Ong Lé Quang H duoc quyén s& hiru 01 nha cap 4 lop ngdi va duoc quyén
stt dung dién tich 1100 m? (trong d6 c6 300 m? dat &, 800 m? dat trong cay lau
nam), tai thira dat s6 224, to ban do s6 03, ban do dia chinh nam 1994, twong tng
v6i thira dat s6 168, to ban do so6 02, ban d6 299, nam 1984.

Vé moc gidi: Phia DPong giap vdi ngd di chung: 20,30m, phia Tay giap voi
nha ba Lé Thi C1: 16,15m + 36,77m, phia Nam giap véi dat ong H4 dang quan 1y:
13,28m + 22,82 m + 16,79m, phia Bic gidp vé6i nghia trang lang 22,63m (c6 so do
kém theo).

- Ong L& Van H4 duoc quyén st dung dién tich 800m? (trong d6 c¢6 300 m?
dat &, 500 m2 dat tréng cay lau ndm) va tai san trén dat, tai thira dat s6 249, to ban
do s6 03, ban d6 dia chinh nim 1994, twong ng véi thira dat so 168, to ban do so
02, ban do 299, nam 1984.

Vé moc gidi: Phia Dong giap voi ngd di chung: 13,38 +10,70 m +7,52m
+4,16m +4,76m + 12,02m, phia Tay giap v6i dat mang tén dng Lé Van H6:
13,28m + 22,82m + 16,79m, phia Nam giap v6i ngd di chung: 23,80m, phia Bac
giap voi nghia trang lang 15,15m (c6 so do kém theo).

- Tam giao cho 6ng Lé Vian H4 st dung dién tich 286,9m? dat tang, so véi
ban do dia chinh nim 1994 va xt 1y theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Ong Lé Quang H va 6ng Lé Van H4 c¢6 quyén va nghia vu dé nghi véi co
quan c6 tham quyén cap Giay chung nhan quyén st dung dat doi véi phan dat
duogc cong nhan theo quy dinh cua Luat Pat dai.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

4 Can cu Dleu 29; Piéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, nop quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Ong
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Lé Quang H, 6ng Lé HI va ong Lé Van H4 khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.ﬂ HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thanh Héa (P9); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 - Thanh Hoa;

- Phong THADS Khu vuc 1- Thanh Ho4;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Lé Thi Thuy
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