TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 644/2026/DS-PT
Ngay: 02/4/2026

V/vyéu cau thuc hién nghia vu tra
tién theo cam két

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nim 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh, tién hanh xét x phtic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s
1704/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm 2025 vé viéc “Yéu cau thyuc hién nghia
vu tra tién theo cam két”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 58/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ciia Toa 4n nhan
dan khu vyc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 264/2026/QDXXPT - DS ngay
14 thang 01 ndm 2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd 1826/2026/QD-PT
ngay 02 thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s
3159/2026/Qb-PT ngay 10 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Thai L, sinh nam 1983; dia chi: xom N, xa N, huyén
T, tinh Nghé An (nay 1 x3 N, tinh Nghé An); dia chi lién lac: s6 A, duong L, khu
phé D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, thanh phd Ho
Chi Minh), c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1974 dia chi: t6 B, khu phé C, phuong M,
thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 14 khu phd A, phuong B, thanh phd Ho Chi
Minh), c6 mat.

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pinh Van T, sinh nam 1991; dia chi:
thon Q, xa N, tinh Quang Tri; dja chi lién lac: Chung cu T, Khu ché xuat L, phuong
B, thanh phé T, thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phudng T, thanh phd H6 Chi Minh);
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 26/7/2025), ¢ mat.
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- Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Mai Thdi L
trinh bay:

Ngay 26/4/2022, 6ng Mai Thai L va ba Pham Thi H ky hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Ba H dong v chuyén
nhuong cho ong L thira dat s6 1096, to ban do sd 7, toa lac tai phuong M, thanh phé
B, tinh Binh Dwong véi gia 1.490.000.000 dong. Ong L da dit coc cho ba H s6 tién
200.000.000 ddng ngay khi ky hop dong; hai bén thdng nhat dén ngay 06/6/2022 s&
thanh toan sd tién con lai va tién hanh céng ching sang tén.

Do ba H khong thuc hién ding théa thuan, 6ng L da ndp don khoi kién. Sau
d6, cac bén ty thoa thuan va 1ap “Gidy cam két” véi ndi dung: Ba H xac nhan da
nhan coc 200.000.000 déng va dong ¥ boi thuong thém 100.000.000 dong, tong

cong 1a 300.000.000 dong D01 lai, ong L rat don khéi kién. Tuy nhién, sau d6 ba H
van khéng thanh toan sb tién 300.000.000 dong nhu cam két.

Do d6, ong L tiép tuc khai kién yéu cau Toa an:
Budc ba Pham Thi H tra 300.000.000 dong theo Gidy cam két ngay 02/7/2022.

Budc ba Pham Thi H tra tlen lai tinh tir ngay 02/7/2022 dén ngay xét xir so
tham ngay 28/8/2025 véi 13i suat 10%/nam trén so tién gc.

Vé 4n phi: Bi don phai chiu toan bd theo quy dinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi H va ngwoi dai dién hop phdp
cua bi don ong Dinh Van T trinh bay:

Ba H thira nhan c6 ky hop dong dét coc v6i ong L doi véi thira dat néu trén.
Tuy nhién, lgél khéng thira nhan viéc truc ti€ép nhan tiér} coc ma cho rang (Ié yéu cau
ong L chuyén tién cho ba T1 va ba P do ba khong c6 s6 tai khoan. Ba H d€ nghi Toa
an lam rd tu cach va moi quan hé cua ba P doéi véi nguyén don. Doi véi “Gidy cam
két” ngay 02/7/2022, ba H khong thtra nhan chit ky va yéu cau giam dinh chir ky tai
phién toa.

Tai Ban an dan su so thém ‘sé 58/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ctuia Toa an nhan
dan khu vyc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

_Chép nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Mai Thai L ddi v6i ba Pham Thi

H vé viéc: “Tranh chap kién doi tai san”.

_ Budc ba Pham Thi H ¢6 nghia vy tré cho 6ng Mai Thai L s0 tién 394.666.667
dong (ba tram chin muoi bon tri¢u sau tram sau muoi sau nghin sau tram sau muoi
bay dong), trong do:

S tién gbc: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).
S tién 1ai: 94.666.667 dong (chin muoi bon triéu séu trdm sdu muoi siu nghin
sdu trdm sau muoi bay dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra va quyén khang



cdo va quyén, nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xr so' thAm, bi don ba Pham Thi H ¢6 don khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phtc thim, ba H van giir yéu cau khang cdo, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don van gitt yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu théa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo lut T tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan maot phan khang céo cua ba
Pham Thi H, sira mot phan ban 4n so tham d6i véi phan 14i suat.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, v kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] D6i voi yéu cau gidm dinh chir ky, chir viét ciia ba H tai hop dong dat coc
va “Giay cam két” ngay 02/7/2022: Xét qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, ba
Hco yéu cau giam dinh sau khi Toa an cép so tham dua vy 4n ra xét xir. Do d0, viéc
Toa an cap so tham khong tién hanh giam dinh 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu
102 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa phtic thim, ba H va ngudi dai dién hop phép tiép tuc yéu cau
giam dinh chit ky, chir viét ciia ba H tai hai ching ¢t néu trén. Tuy nhién, tai phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai & cap so tham,
ba H d4 thira nhan va khong phan déi cac chimg ctr nay. Mt khac, trong don khang
c40, ba H ciing thira nhan chit ky, chit viét ciia minh. Do d6, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau giam dinh chix ky, chit viét ciia ba H.

[3] Theo don khéi kién, nguyén don cho ring giita hai bén ky két hop dong dat
coc, nhung sau d6 do khong thyc hién dugc hop dé)ng nén ba H da viét “Giéy cam
két” ngay 02/7/2022 véi ndi dung: tra lai cho ong L sb tién coc 200.000.000 dong
va bdi thuong 100.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong; thoi han thanh
toan tr ngay 03/7/2022 dén ngay 12/7/2022. Do ba H khong thuc hién ding cam
két nén ong L khai kién yéu cau ba H tra s tién trén cung 13i suat cham tra. Nhu
vay, quan h¢ tranh chép 12 “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién theo cam két”; viéc
Tda an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chép kién doi tai san” 1a
khong pht hop nén can diéu chinh lai.

[4] Ba H khang cao cho rang ba khong nhan 200.000.000 dong tién coc ma
tién duge chuyén cho ba Lé Thi Thuy T1. Ba H cho rang sau khi viét cam két, ba
da thanh toan dugc 157.000.000 dong (bao gom: tra 100.000.000 dong cho éng L
va 57.000.000 ddng cho ba Nguyén Thi Ngoc P). Tuy nhién, 6ng L khong thira nhan
ndi dung nay, dong thoi ba H khong dua ra dugc chimg ctr ching minh viéc ba P
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vaba Tl c6 lién quan dén giao dich thoa thuan gitra hai bén. Vi vay, viéc ba H yéu
cau dua ba P va ba T1 tham gia t6 tung la khong c6 can ctr; Toa an cap so thAm
tuyén budc ba H c6 nghia vu tra lai s6 tién 300.000.000 dong 14 c¢6 cin ci.

[5] V& tién 13i cham tra: Do ba H cham thuc hién nghia vu theo cam két nén
phai chiu tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy
nhién, Toa an cap so tham tinh thoi gian cham tra tir ngay 02/7/2022 1a khong phu
hop, vi theo thda thuin, thoi han cudi ba H phai tra tién 1a ngay 12/7/2022. Do do,
tién 13i cham tra phai duoc tinh tir ngay 13/7/2022 dén ngay xét xtr so thim (ngdy
28/8/2025). Cu thé: 300.000.000 dong x 10%/nam x (03 nim 01 thang 15 ngay) =
93.750.000 dong.

_ [6] Tur nhiing phan tich trén, khang cdo cua bi don la c6 can ctr chép nhin mot

phan.

[7] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Piéu 148; Didu 296; khoan 2 Piéu 308; Dicu 313 Bo luat TH tung
dan suy;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan khang c4o cua ba Pham Thi H.

2. Stra Ban 4n dan sy so thim s0 58/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 clia Toa 4n
nhan dan khu vyc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Mai Thai L d6i véi ba
Pham Thi H vé viéc: “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién theo cam két”.

_ Budc ba Pham Thi H c6 nghia vu tra cho dng Mai Thai L s0 tién 393.750.000
dong (ba tram chin muoi ba triéu bay tram nam muoi nghin dong); trong do, tién ng
goc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va tién lai cham tra la 93.750.000
dong (chin muoi ba tri¢u bay tram nam muoi nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu muc
1ai suat theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Di€u 468 B¢ luat Dan su tuong img
v&i sO tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2.2. Khong ghép nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n ctia ong Mai Thai L déi voi
ba Pham Thi H vé viéc y€u cau ba Pham Thi H trd so tién 1ai 1a 916.667 dong (chin
tram mudi sau nghin sdu tram sau muoi bay dong).

2.2. V& an phi dan su so tham:
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Ong Mai Thai L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy
so tham, duoc khau trir vao s tién tam tmg 4n phi da nop 13 9.525.000 dong theo
Bién lai s6 0004615 ngay 12/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bén
Cat, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vyc 18 - Thanh pho
Hb Chi Minh). Tra lai cho ong Mai Thai L s tién 9.225.000 dong (chin triéu hai
tram hai muoi 1am nghin dong).

Ba Pham Thi H phéi chiu 19.687.500 déng (mudi chin tri€u sdu trdm tdm muoi
bay nghin ndm tram dong) an phi dan su so tham.

3. An phi déan sy phtic tham:

Tra lai cho ba Pham Thi H s tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam tng
an phi phuc tham da nop theo Bién lai s6 0019199 ngay 23/9/2025 cua Thi hanh an
dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén:h LA . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ 1 [ 0
_THADS Thinh ph H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh ph

Hd Chi Minh;

- TAND khu virc 18 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (13), 72.
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