TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 243/2026/DS-PT
Ngay: 03-4-2026
VA “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba DPinh Thi Quy Chi
- Thu ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky vién
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Péng Nai xét
X phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s 820/2025/DS-PT ngay
24/12/2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham
s6 75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 173/2025/QD-PT ngay
02/3/2025 va Quyét dinh Hodn phién toa phuc thim sé 237/2026/QD-PT ngay
18/3/2026, gitra cac duong su:
*Nguyén don: Ong Vii Pire T, sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phé B, phuong
P, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 14 t6 dan phd P, phuong B, thanh phé Ha
Noi. Véng mat
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Bui Gia N, sinh nim
1976; dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (nay 1a khu
phé P, phuong B, tinh Pong Nai). C6 mit.
*Bi don: Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1963; dia chi: T6 A, 4p B, x4
T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a T6 A, ap B, xd D, tinh Pong Nai). (c6 don
xin vang mat).
*Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1968; dia chi: T6 A, ap B, xd T, huyén D,
tinh Binh Phudc (nay 1a T A, 4p B, xd D, tinh Pong Nai). Xin ving mit
2. Anh Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1986 — ¢ miit.
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3. Chi Bui Thi Thu T3, sinh nam 1992 — ¢6 mat

Cung dia chi: Tb A, ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la To A,
ap B, xa D, tinh Pong Nai).

4. Anh Nguyén Ngoc T4, sinh nim 1990 — c6 don xin ving mt

5. Anh Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1997 - ¢6 don xin vang mat.

6. Anh Nguyén Ngoc T5, sinh nim 2000 - c6 don xin ving mit

7. Anh Nguyén Thién T6, sinh nam 1982 - ¢6 don xin vang mat

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la TH A, ép B,
xa b, tinh Pong Nai).
*Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Dtrc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don éng Vii Pire T'1a 6ng BUi Gia N trinh bay:

Ngay 15/3/2002, Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDP cho ong
Nguyén Ngoc T1 d6i voi thira dat s6 351, to ban d6 sé 14, dién tich 1.297m? (sb
seri S 217037, s vao s6 0881/QSDD/323/QP-UB (H)), dét toa lac tai to A, ap
B, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc (Nay 1a to A, ap B, xi D, tinh Dong Nai).
Ngay 24/01/2003, 6ng Nguyén Ngoc T1 chuyén nhuong 965m? trong 1.297m?
dat néu trén cho ong Nguyén Thién T6. Dat chuyén nhuong co chiéu ngang giap
mit duong to, dai 20m, chiéu ngang cudi dat dai 20m, chiéu dai hét dat. Phan
dat chuyén nhuong cho 6ng T6 da duoc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 seri
$270990, s6 vao sé 1108/QSDB/HD918/CN/2003 vao ngay 24/01/2003. Phan
dién tich dat con lai cua 6ng T1 (sau khi chuyén nhuong cho ong T6) 1a 332 m?
va d3 dugc cdp nhat vao trang 3, 4 gidy CNQSDD cua 6ng T1. Ngay
29/11/2022, 6ng T nhan chuyén nhuong toan bod dién tich 965m? dat cua ong
Nguyén Thién T6. Ong T va dng T1 di giao nhan dat va xac nhan ranh theo
GCNQSDD.

Trudc ngay 05/10/2023, ong T1 ¢ dao hang mong phia gidp ranh phan dat
ciia ong T dé xdy nha va dd dao sang phan dat cia ong T. Budi sang ngiy
05/10/2023, 6ng T c¢6 nhd don vi do dac 1a Cong ty TNHH MTV T11 dén thuc
dia dé xac dinh ranh giéi theo GCNQSDD cutia 6ng T va cta 6ng T1 (dng T1 ¢6
cung cip GCNQSDD s6 0881/QSDD/323/QP-UB(H) do UBND huyén P cap
ngay 15/3/2003 cho don vi do dac). Pon vi do dac da ddi chiéu, ap ranh thura dat
ctia 02 giday CNQSDDP theo ban d6 nim 1997 cia tinh va xac dinh ranh ngoai
thuc dia béng vach son d6. Tai thoi diém nay xac dinh dién tich dét cua ong T1
lan sang dat ong T khoang 34,9 m% phan mong nha va tudng xay dung lan sang
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dat ong T khoang 4,9 m? (nam trong 34,9 m? dat 1an chiém). Nhung theo két qua
do v& phan dat tranh chdp dugc Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhéanh
P2 vé& va xac nhan ngay 22/9/2025 xé4c dinh dugc phan dién tich dat ma 6ng T1
1an chiém 1a 36,7m? trong d6 c6 7,7m? c6 cong trinh nha cip 4 ctia anh T2 va chi
T3 xay dyng. Quan diém cua ong T tai thoi diém ngay 05/9/2023 khi ong T1
dao mong, chua xay nha néu lan sang dat 6ng T khoang 10cm - 15cm thi 6ng T
dong y dé cho gia dinh 6ng T1 sir dung dat. Ong T ciling da trao ddi véi gia dinh
6ng T1 dao lai mong vé phia dat 6ng T1 sat vach son do (6ng T1 ddo moéng qua
vach son do (trudc ddy ong T tu lam) 1a ranh giéi dat ong T va ong T1 vao dat
6ng T khoang 40cm) vi dat 6ng T1 giap ranh phia bén kia con thira khoang
60cm dé tranh phat sinh phan nha xay lan bi anh hudng hodc bi pha d& (néu xay
1an) nhung gia dinh 6ng T1 khong dong ¥ ma van thach thirc dng T di kién.

Ong T da c6 don yéu cau UBND x& T giai quyét tranh chap dat dai. Ngay
12/10/2023, Uy ban nhan dan xa T tién hanh x4ac minh tai thuc dia va d3 moi dai
dién Chi nhanh VPDKDD huyén P (6ng Luong Xuan T7) dén thyuc dia dé kiém
tra ranh dat. Két qua kiém tra da dugc UBND x& T 1ap bién ban ghi nhan hién
trang nhu sau: St dung may do dac Trimble dé xac dinh cac diém toa do tir 1-7
(s6 lidu toa d6 néu cu thé trong Bién ban); tai thoi diém nay xac dinh phan dat
tranh chip 1a 34,9m? phan méng nha ong T1 xdy lan 1a 4,9m? c6 chiéu cao 0,8m
x dai hét can nha; UBND x4 yéu cau gia dinh 6ng T1 giit nguyén hién trang, tam
ngimg viéc xdy dung trén phan dat tranh chap cho dén khi co quan c6 tham
quyén giai quyét xong; néu ho éng T1 van xdy dung s& hoan toan chiu trach
nhiém sau nay. Bién ban da dugc ong T1, dai dién ép, dai dién Oong T va dai dién
Chi nhanh VPDKDD huyén ky xac nhan va chyup hinh phan moéng nha xay trén
dat tranh chap kém theo. Trong qua trinh chd co quan c6 thim quyén giai quyét
tranh chap thi ho 6ng T1 khong chap hanh ma van tiép tuc xay dung trén phan
dat tranh chap. Mic du dugc chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu 1an nhung
khong thanh.

Phan dit ciia 6ng T ¢6 ngudn gdc tir thira dit ciia 6ng T1 tach ra chir khong
phai ctia nguoi khac nén ranh gidi 1a ranh theo gidy CNQSDD ciia 6ng T va dng
T1 rit o rang va da dugc don vi do dac xac dinh nhu trinh bay trén. Tuy nhién,
6ng T1 cho rang phan moéng nha xay dung trén dat cua ong T1 1a ding theo ranh
GCNQSDD cua 6ng T1 1a khong dang. Ddi véi cac coc bé tong hién hitu trén
dat thi tai thoi diém ong T nhan chuyén nhuong dat tir ong T6 thi chua c6 cac
coc bé tong nay. Khoang thang 10/2022 sau khi mua dat tir 6ng T6 xong thi 6ng
T xudng do dat dé lam hang rao thi gia dinh 6ng T1 ngan can nén khong lam
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dugc, dén luc nay thi 6ng T méi biét dén co coc bé tong trén dat nhung ong T
khong biét 1a do ai 1am.

Viéc ho ong T1 lan sang dat 6ng T dd xAm pham dén quyén, loi ich hop
phép cua 6ng T. Vi vdy, nay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac
yéu cau sau:

- Budc bi don dng Nguyén Ngoc T1, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Ngoc T2, ba Bui Thi Thu T3 va cac thanh vién trong ho 6ng T1
phai tra lai dién tich dat 36,7m? toa lac tai td A, ép B, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc (nay 1a t6 A, ap B, xa D, tinh Pong Nai) dang lan chiém, dat co vi tri tir
can nhu so do do vé& duoc co quan do dac ban d6 Vian phong ding ky dat dai
tinh D - Chi nhanh D2 v& va x4c nhan ngay 22/9/2025, trong d6 c¢6 7,7m? dat c6
cong trinh nha cap 4 cta anh T2 va chi T3 x4y dung.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc T1, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Ngoc T2, ba Bui Thi Thu T3 va céac thanh vién trong ho ong T1 phai
thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich dat 1a 7,7m? nam trong tong
dién tich 14n chiém cua ong T 36,7m? toa lac tai to A, ép B, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 14 t0 A, 4p B, x4 P, tinh Pong Nai) dé tra lai dat cho ong T.

Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don éng Nguyén Ngoc Tl
trinh bay:

Gia dinh 6ng T1 trudc day duoc UBND huyén P cip gidy ching nhan
quyén st dung dién tich dat 1297m? toa tai t6 A, ip B xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc. Nguon gbc dat do Nha nude cip cho me cua 6ng T1 1a ba Tran Thi
Thanh D gia dinh 6ng vao Binh Phudc di kinh té méi. Khoang nam 1986 ba T10
chét thi ong T1 duoc thira ké quyén sir dung dat nay. Nam 2002 ong T1 duoc
UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén str dung dat v6i dién tich 1297m?2
Qua trinh sir dung 6ng T1 ban cho mét sé ngudi, trong d6 co ba B (khong td ho
tén, 13 me rudt ctia 6ng Nguyén Thién T6) phan dat c6 chiéu ngang 10m va mot
nguoi tén V (khong 1 ho tén, hién khong biét & dau) phan dat co chiéu ngang
10m, dau dudi bang nhau. Phan dat ciia ong V sau ndy 6ng V ban lai cho ba B.
Khi mua ban cac bén chi viét gidy tay nhung 6ng khong gilr ma bén ba Bach
giit. Dién tich con lai gia dinh 6ng dang quan 1y st dung. Dét c6 tr can, 1 hudng
bén phai dat cua ba T8, hudng bén trai giap dat ciia ba B (hién tai 1a dat ba M), 1
huéng giap dat ong T9 va ong K, 01 hudng giap dudng to. V& hinh thé thira dat
thi ranh bén hudéng Tay thang tir trudc ra sau, ranh bén huéng Pong giap voi dat
6ng T1 xéo theo dudng to, phan dat ctia 6ng c6 phan dau nho hon phan dudi.

Phan dat ma 6ng T dang st dung 1a phan dat c6 ngudn goc trude day ong
T1 chuyén nhuong cho ba B (khéng rd ho tén, 13 me rudt cua ong Nguyén Thién
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T6), khi ban chi viét gidy tay, nhung ong khong gitt ma bén ba Bach giit. Sau
khi chuyén nhuong cho ba B thi 6ng dua toan bo gidy ching nhan dat cho ba B
dé ba B ty di lam gidy chting nhéan, ba B cho anh Nguyén Thién T6 dung tén,
sau ndy anh T6 ban cho ai thi 6ng khong biét, ong chi biét phan dit 6ng T dang
str dung ngudn goc trude ddy 1a dat cua gia dinh ong, ba B 13 ngudi mua lai,
phan dit ba B mua c6 chiéu ngang dau, dudi bang nhau 1a 20m. Khi mua ban thi
ba B tir lam cac coc bé tong giita ranh dat ctia gia dinh 6ng T1 va phan dit cia
ba B dé xac dinh ranh dat cua hai bén, phia cudi dat van c6 cot bé tong, gia dinh
6ng T1 sir dung ranh gidi dat 6n dinh theo coc bé tong ma ba B dong tir trudc téi
nay. Sau ndy ong T mua lai thi t can vi tri thira dat van nhu cil, van con coc bé
tong do ba B lam.

Do d6 6ng T cho rang gia dinh ong T1 st dung lan chiém dat & phan dudi
1a khong dung vi gia dinh 6ng st dung dat dang ranh dat va on dinh tir trude toi
nay. Do vi thé ctia khu dat nén céc thira dat co hinh thé xéo theo duong to,
nhung phan dat ctia ong T van 13 dau dudi bang nhau, phan giap voi dat cua toi
v6i 6ng T bén hudng P1 1a dudng xéo theo duong t6 chir khong thang tir trén
xubng nhu ¥ kién cta 6ng T, nay 6ng T yéu cau ldy phan cubi dat cua gia dinh
t6i dé duong ranh dat bén 6ng T thang tir trén xudng 14 khong phu hop véi hinh
thé dat tir trude téi gid va phan dat ma trude ddy ong di chuyén nhuong cho ba
B. Do d6, 6ng T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don budc 6ng
phai tra lai dién tich dat 36,7m? va pha d& cong trinh di xay dung trong phan dat
nay.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi H, anh Nguyén
Ngoc T4, anh Nguyén Ngoc T5, anh Nguyén Ngoc HI, anh Nguyén Ngoc T2, chi
Buii Thi Thu T3 théng nhdt véi phan trinh bay cia éng T1. Khéng dong y véi yéu
cau khdi kién cua bi don.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan anh Nguyén Ngoc T2 va chi Bui Thi Thu T3 trinh bay:

Anh T2 va chi T3 13 nguoi xay dung cong trinh 13 cin nha cap 4 trén phan
dat ong T1 cho, trudng hop néu c6 cin cir cho rang gia dinh 6ng T1 sir dung lan
chiém dit cua 6ng T thi vo chong anh chi s& pha d& phan cong trinh nao xay
dung trén phan dét 1an chiém, tuy nhién anh T2 va chi T3 khang dinh gia dinh
chi str dung dung ranh dat, khong 1an chiém dat cua nguyén don.

Tai Ban dn dén su so tham so 75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa dn nhén
dan khu viee 9 - Dong Nai da quyét dinh:

Bac yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Vi Puc T vé viéc budc bi don
6ng Nguyén Ngoc T1 va céc thanh vién trong ho 6ng T1 phai tra lai 36,7m? dat
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toa lac tai to A, ép B, xa T, huy¢n D, tinh Binh Phudc (nay la td A, ép B,xab,
tinh Binh Phudc) va yéu cau budc bi don ong Nguyén Ngoc T1 va ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T2, ba Bui Thi Thu T3 va cac
thanh vién trong h 6ng T1 phai pha d& phan cong trinh xdy dung trén phan dién
tich dat 7,7m?.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia
vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham ngay 01/10/2025 nguyén don ong Vi Ptc T ¢6 don
khang cdo toan bo Ban an 75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 9 - Pong Nai. Yéu cau Toa an cip phuc giai quyét sira Ban 4n so tham
theo hudng chip nhin toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la 6ng Bui Gia N thay do6i
yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n dan su so tham sb
75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai do
vi pham nghiém trong thu tuc té tung, thu thap chua day du, danh gia ching ctr
chua khach quan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xu
phuc thim, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cta
B luét t6 tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dang cac quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
BO luét to tung dan sy, chép nhan mot ph?m khang céo cua nguyén don. Huy ban
an dan sy so tham s6 75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Déng Nai; chuyén toan bd hd so vu 4an cho Toa an cép so thAm giai
quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pong Nai.

[1] Vé té tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Vii Ptc T lam trong
tho1 han luat dinh, c6 hinh thirc, nd1 dung va pham vi khang céo phu hop vo1 quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta B luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu
kién dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.
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[2] Xét khang cdo cua nguyén don ong T, Hoi dong xét xir thy rang:
Phan dat ctiia nguyén don 6ng Vii Pic T dang quan 1y sir dung 1a phan dat co
dién tich 965m? toa lac tai to A, 4p B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a to
A, 4p B, x3 D, tinh DPdng Nai). Nguon gbc dat do éng T nhan sang nhuong tir
6ng Nguyén Thién T6 nguyén thira tai thira dat s6 351A, to ban do sé 14 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat UBND huyén P cép tai GCN s6 S270990,
s6 vao s6 1108/QSDD/HD18/CN/2003 vao ngay 20/01/2003. (Ong T duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D diéu chinh trang 4 ngay 29/11/2022).
Trude khi nhan sang nhuong cho 6ng Nguyén Thién T6, bi don 6ng Nguyén
Ngoc T1 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDP d6i véi thira dat so
351, t0 ban dd sb 14, dién tich 1.297m? (s6 seri S 217037, s6 vao sb
0881/QSDD/323/Qb-UB (H) ngay 15/3/2002. Sau khi nhan sang nhugng thi
6ng T6 da dugc UBND huyén B cip GCNQSDD sb seri $270990, s6 vao sb
1108/QSDD/HD918/CN/2003 vao ngay 24/01/2003.

Theo 16i trinh bay cta 6ng T1: Thira dat ctia 6ng T1 c6 ngudn gbc nén do
gia dinh me ong ba Tran Thi T10 di kinh té mé&i nén dugc UBND huyén P cap
GCNQSDD d6i voi thira dat s6 351, to ban dd s 14, dién tich 1.297 m? (s6 seri
S 217037, s6 vao s6 0881/QSDD/323/QP-UB (H) ngay 15/3/2002. Qua trinh st
dung dat, nim 2003 6ng T1 di chuyén nhuong mot phan dién tich dat nay cho
ba B 1a me cua 6ng Nguyén Thién T6 va 6ng V, mdi phan dat ¢ chiéu ngang
10m, dau dudi bang nhau. Sau d6 ba B mua lai ctia 6ng V phan dit ma ong V
mua ctia 6ng T1. Nhu vdy, toan bo phan dat hién 6ng T dugc cap gidy ching
nhan ba B 1a nguodi nhan sang nhuong lai tir 6ng T1, tai thoi diém chuyén
nhuong, ba B di tu dong cac coc bé tong dé lam ranh gidi giita dat cua o6ng T1
va dat cua ba B, sau d6 ba B tur di 1am tha tuc cip gidy ching nhan va cho ong
Nguyén Thién T6 ding tén véi dién tich 965,0m?. Sau khi chuyén nhuong
965,0m? gia dinh ong T1 sir dung dién tich dat con lai sau khi diéu chinh bién
dong theo ranh dugc xac dinh bdi cac coc bé tong do ba Bach C on dinh tr d6
cho tdi nay. Chi sau khi ong T6 chuyén nhugng dat cho ong T thi cac bén méi
phat sinh tranh chap.

Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/3/2026 cua
Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai thé hién: Ranh gidi giita thira dat ciia gia dinh
6ng Nguyén Ngoc T1 va thira dat 6ng Vii Pic T chi con lai 04 tru bé tong va 03
cot bé tong da gy chi con cong sat phi 4 nam khong thang hang, 6ng T1 cho
rang do ba B (me 6ng T6) chon tai thoi diém nhan chuyén nhuong dé xac dinh
ranh gidi dat gilta cac bén, phia nguyén don khong thira nhan va khong xac dinh
cac cot bén tong 13 ranh gidi. Cap so thdm dwa vao 10i trinh cta nguoi 1am
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chtng ba V& Thi Mong D1 (BL168) va 6ng Luc Chién H2 — 1a nhimg ngudi
hang xom dé khang dinh cac tru bé téng trén 1a do ba B va 6ng T1 di xac dinh
tir trude khi 6ng T nhan chuyén nhuong dé tuyén xir khong chap nhan yéu cau
khai kién cia phia nguyén don.

Hoi dong xét xtr thay rang: V& tir can thira dat ciia ho 6ng Nguyén Ngoc
T1 tai thoi diém dugc UBND huyén D cdp GCNQSDD ddi voéi thura dat sb 351,
to ban d6 sd 14, dién tich 1.297 m? (s6 seri S 217037, s6 vao sb
0881/QSDP/323/QP-UB (H) ngay 15/3/2002 va dén thoi diém hién nay thi
canh phia dong giap v6i dat ong P van khong c6 mdc ranh dé phan dinh quyén
st dung cua hai chu dat, trong khi 6ng P x4y dung céc cong trinh nha & trén dat
tir nam 2012, dén khi ong T1 chuyén nhuong cho 6ng T6 va 6ng T6 chuyén
nhuong lai cho 6ng T thi thira dat van khong thé hién ranh moc. Hién tai ong P
la chu dat giap ranh vin dang sinh song tir khi 6ng T1 duoc cap gidy ching nhan
dén nay nhung cap so tham khong dua nhiing ngudi nay tham gia t6 tung; chua
lam 10 ranh gi61, dién tich thira dat, qua trinh str dung dét tranh chép cO su tréng
14n tai thuc dia gitra cac thira dat hay khong.

Cin cr vao gidy chting nhan thira dat tranh chap cap lan dau cho ho 6ng T1
vao ngay 15/3/2002, dién tich 1297,0m?, dén ngay 24/01/2003 duogc diéu chinh
dién tich do chuyén nhugng cho ong T6 dién tich 965m? (trong d6 c6 200m? dat
&). Tuy nhién, cp so thim chua thu thap ¥ kién quan diém cta Co quan c6 tham
quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dé 1am rd khi cdp gidy chimg
nhéan cho éng T6 ¢o tién hanh do dac thuc té, dién tich dugc cap c6 dung véi
dién tich thyuc té cac bén chuyén nhuong hay khong, trén gidy ching nhan va
thuc té hinh thé thira dat co6 phu hop v6i nhau hay khong 13 chua dam bao vé thu
thap, danh gia ching ctr quy dinh tai Diéu 93, 97, 108 Bo luat t6 tung déan sy.

Maic du, cép so tham c6 tién hanh do dac theo manh trich do dia chinh sb
007/2024 va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai x4c nhan ngay
05/8/2024 nhung két qua do dac khong thé hién duoc dién tich cac bén duoc cép
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich theo hién trang cac bén
dang st dung. Viéc do dac thira dat khong c6 ranh moc tai thuc dia; so do khong
thé hién dién tich thira dat 351 va 351A, to ban d6 sé 14 ma so d6 thé hién cic
thira dat hoan toan khong lién quan dén céc thira hién ong T1 va dng T dugc cap
GCN nén khéng du co sé vimg chic, anh huong nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua cac bén.

Viéc cap so tham 14y 101 khai ctia nguoi lam chimg 13 ba V& Thi Mong D1
va 6ng Luc Chién H2 tai nha riéng va khong c6 su chimg kién cua chinh quyén
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dia phuong va ciing khong trén co so yéu cau ciia cac bén duong sy 1a thu thap
chirng cur khong dang trinh tu quy dinh ctia phép luat.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, HDXX xét thay Toa 4n cip so
thAm vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, anh huéng dén quyén va loi ich cua
cac bén ma Toa an cdp phic tham khéng thé khic phuc dugc; can Huy Ban 4n
dan su so tham sd 75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc
9 - Pdng Nai dé giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi
tuc so thdm. Do d6 khang cdo ciia nguyén don dugc HDXX chip nhan.

[3] An phi dan su phuc tham: Nguyén don khéng phai chiu.

[4] Chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tai cép SO
tham 1a 2.500.000 dong va tai cap phiic tham 1a 3.000.000 dong. Phia nguyén
don da nop tam ng. S6 tién nay s€ dugc xem xét, giai quyét khi vu an duoc Toa
an cap so tham thy 1y, giai quyét lai.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
toa duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015;

Chép nhén yéu cau khang co ctia nguyén don ong Vi Dirc T.

Huy Ban an dan sy so thAm s 75/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai va chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung.

An phi dan su so thim va cac chi phi t6 tung khac s& dugc xem xét, giai
quyét khi Toa an so tham thy 1y giai quyét vu an lai.

An phi dan su phtc thim: Nguyén don 6ng Vit Ptc T khong phai chiu.
Hoan tra lai cho 6ng T s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0011429 ngay 16/12/2025 tai Thi hanh an dan su
tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhén dan tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV 9 - Dong Nai;

- VKSNDKYV 9 — Bong Nai;

- PTHADS KV 9 -bong Nai; (Pa ky)

- Cac duong su; 5
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga
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