TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 83/2026/DS-PT
Ngay: 03-4-2026
V/v Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Quang Tuan.

Cac Tham phan: Ong Pinh Trudng Son

Ba Hoang Ngoc Liéu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thiy Hang- Thu ky TAND tinh Phi Tho.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pha The: Ba Kha Thi Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 théng 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an r]hén dan tinh Pha Tho - co s&
3 Xét xu ph@c tham cong }(hai vu an thu |y, so 190/2025/TLPT- DS ngay
03/11/2025 v¢ viéc Tranh chap quyén su dung dat

Do ban &n dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cua Toa &n
nhan dén khu vuc 14 - Phd Tho bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
xtr phic tham so 60/2026/QDPT-DS ngay 03/02/2026 va Quyét dinh hodn phién
toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin K - Sinh nim 1965, tra tai: xom T, x& T1,
tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Bui Vian K va ngudi co
quyen Iqi,v nghia vu lién quan ba Dinh Kim T2: Ba D6 Thi H, sinh nim 1979;
dia chi: To 9 phuong Hoa Binh (phuong Hitu Nghi cit), tinh Pha Tho.

2. Cac bi don:

- Ong Pinh Vin L, sir}h nam 1978, tra tai: xom T, xa T1, tinh Pha Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén ong L: anh Dinh Van T3, dia chi: xdbm T, x& T1,
tinh Pha Tho.

- Ba Dinh Thi M, sinh nam 1961, tra tai: Xxdbm T, xa T1, tinh Phu Tho

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac bi don: Ong Nguyén
Trong Tri — Luat su thuoc Cong ty luat hop danh Pai An Phuc, dia chi: Xém
Tan Lap, xa Thinh Minh, tinh Pha Tho.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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- Ba Dinh Kim T2, sinh ndm 1965, tru tai: xom T, xa T1, tinh Phd Tho.
Anh Bui Van H1, dia chi: Xom B, xa T5, tinh Pha Tho. Chi Bui Thi Y, sinh
nam 1986, dia chi: C —-B1 — Hai Phong.

- Ba Pinh Thi T4, sinh nam 1977; anh Pinh Van T3, sinh nam 1994; anh
Dinh Van T6, sinh nam 1986; anh Bui Van C, sinh nam 1980. Cung tra tai:
Xo6m T, xa T1, tinh Pha Tho.

- Anh Dinh Vian B, sinh nam 1997, dia chi: Xém N, xd M1, tinh Pha Tho.

4. Ngwoi tham gia t6 tung khdc: Dai dién Chi nhanh Van phong ding ky
d4t dai Da Béc, tinh Phi Tho: Ong Nguyén Minh T5, t6 truéng té do dac.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng BUi Vian K, ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Pinh Kim T2.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Bui Van K trinh bay:

Ngay 25/4/1993, 6ng K c¢6 mua lai mdt can nha chon cot, mot gian hai
chai va manh dat rong khoang 2.500m? ciia 6ng Xa Vian Tinh tai xom T9, x& T1,
huyén Pa Bac, tinh Hoa Binh (nay la xom T, x& T1, tinh Phd Tho), manh dét
nay ong Xa Van Tinh khai hoang ttr nam 1987 (hai bén c6 1ap bién ban ban giao
nha va dat viét tay, c6 xac nhan cia 6ng DPinh Céng Dung — Truong xom T9 khi
d6). Sau khi lam thu tuc mua ban, ban giao nha va dat, gia dinh 6ng K sinh sdng
va canh tac trén nha dat d6 mot thoi gian. Vi diéu kién kinh té kho khin nén gia
dinh 6ng K chua lam tha tuc xin cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

Cubi nam 1993, trong khoang thoi gian gia dinh chua c6 nhu cau st dung
nha dat do, gia dinh ba Pinh Thi M chuyén dén xoém T9 sinh séng va hoi muon
nha dét cua gia dinh 6ng K dé ¢. Can nha cua 6ng K cho muon ¢6 vi tri cach dat
nha ba Bui Thi K1 khoang 70m va cach duong dan sinh xudng Song Pa hién
nay khoang 20m. Thoi gian sau, do nha qué cii, bi dot nat, d6 sap nén gia dinh
ba M ty y dung mot ngdi nha tam khac trén dat cua gia dinh 6ng K dé ¢, nha ba
M dung cach nha cii cua 0ng K trude d6 khoang 30m. Hién nay gia dinh ba M
van dang str dung cin nha méi ty dung nay. Tir nam 2021, vi thiéu dat canh tac
gia dinh 6ng K yéu cau ba M tra lai phan dién tich dat trén cho 6ng K. Ban dau
ba M ddng y tra cho 6ng K, nhung sau d6 ba M lai néi 1a dat nay 1a muon cua
6ng Pinh Vin L. Clng véi d6, gia dinh ong Dinh Van L (ban dau & nho trén dét
nha ba Bui Thi K1, sau d6 lai duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung 1.000m?
trén phan dat & nho d6). Khi gia dinh 6ng K yéu cau tra dat va dé nghi can bo
dia chinh dén do dia gioi dé xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat, thi 6ng
Dinh Van L da can tro.

Ong K dé nghi Toa an giai quyét:

Vé ngudn gdc dat: Nha dat tai xom T x& T1, tinh Hoa Binh trudc day, nay
la xdm T x& T1, tinh Phi Tho la do 6ng K mua ctia 6ng Xa Van Tinh nam 1993
(6ng T7 da chét), nha dat d6 thudc quyén sé hitu, st dung khdng thé chéi cai
cua gia dinh 6ng K. Loi dung ltic gia dinh dng K khéng sinh séng thuong xuyén
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trén dat do, dng L da tu y 1an chiém, xay dung cong trinh phu cia gia dinh minh
|én phan dat cua 6ng K. Ong K dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc gia dinh 6ng Dinh Van L phai thdo d&, di chuyén céng trinh phu,
chudng lon ra khoi phan dat cua gia dinh 6ng K tai xom T, x4 T1, tra lai d4t cho
gia dinh 6ng K.

2. Budc gia dinh ba Binh Thi M, phai théo d&, di chuyén can nha tam ba M
tu ¥ dung trén phan dat ra khoi khu dat cua gia dinh ong tai xom T, x4 T1. Tra
lai dat cho 6ng K.

3. Cong nhan quyén st dung hop phap cua gia dinh 6ng K véi dién tich dat
2.500m? ma gia dinh 6ng K d3 mua ctia 6ng Xa Vian Tinh ndm 1993, tai xom T,
x& T1. Tai liéu, chiing ci 6ng K dwa ra gom:

- 01 bién ban ban giao dat nha & 1ap ngay 25/4/1993, c6 chit ky cua bén
giao la 6ng Xa Van Tinh, bén nhan la 6ng Bui Van K.

- 01 bién ban ban giao cay phong hd, lap ngay 20/4/1993, c6 chir ky cua
6ng Xa Vin Tinh, c6 xac nhan cua td truong xom T9, x4 T1 va cd xac nhan cua
Pho chu tich UBND xa T1 6ng Pinh Van Tudng ky dong dau ngay 20/4/93.

Ngay 29/6/2023, 6ng Bui Vin K c6 don bd sung don khai kién, vai noi
dung bo sung sau:

Phan dat dién tich 2.500m? dat ong Xa Van Tinh ban lai cho 6ng K theo
bién ban ban giao dat nha ¢ ngay 25/4/1993 1a s6 liéu udc ching (khoang). Nam
1993, khi ban cho éng K, dng T7 va 6ng K tién hanh do dac bang phuong phap
thi cong, nén sé lidu chua thé chinh xéac bang phuong phap do dac ¢6 sy hd tro
ctia cac phuong tién do dac hién dai. Hon nita, trong qua trinh st dung dat, 6ng
K da cai tao, md rong thém dién tich dat moi tang 1én thanh 3.261m? nhu két
qua trich do ngay 25/5/2023 ciia Chi nhanh vin phong dang ky déat dai huyén Pa
Bac. Ngoai ra, trong qua trinh xay dung duong dién 35kV, gia dinh 6ng K di bi
chiém dung dién tich 638,4m? tai xdm T dé dam bao an toan hanh lang ludi dién
nhung chua dugc boi thuong. D& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét:

- COng nhan quyén sir dung hop phap phan dién tich dat la 3.261m? tai xom
T, x4 T1, huyén ba Bic, tinh Hoa Binh (Nay 1a xm T, xa T1, tinh Ph( Tho).

- Budc co quan chtc nang lién quan c6 tham quyén phai boi thuong vé dat
hodc bang tién twong tng vai phan dién tich 638,4m? dat sir dung cho viéc bao
V¢ an toan hanh lang ludi di¢n 35kv.

Y kién ciia ba Pé Thi H: Nguodn gbe dat, 1a ngay 25/4/1993 éng K c6 mua
lai ctia dng Xa Vin Tinh, thira dat tai xom T9, x& T1 (nay la xém T), dién tich
dat khoang 2.500m?, qué trinh st dung trén dat c6 01 nha 02 chai, nha gd chén
cot, trén dét con ¢ cdy hoa mau, cudi nim 1993, dng K cho ba M muon nha dé
& nho, sau mot thoi gian nha bi hong, ba M thao d& va dung mot ngdi nha tam
gan nha cii dé &, trong thoi gian ba M & nho trén dat gia dinh 6ng K van tiép tuc
canh tac, dén nam 2014, gia dinh 1én lam nha &, nhung do c6 sat 16 nén khong
1én @6 &. Pén nam 2021, thdy nguoi dan noi rang ba M goi ngudi ban khu dat
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d6, gia dinh 6ng K d& nghi ba M tra lai dit ¢ muon, khi d6 ba M dong A nhu:ng
gia dinh 6ng Bmh Vin L cho rang, gia dinh c6 dién tich dat da duogc Cap gidy
chting nhan quyén sir dung trén dién tich dat d6, nén da xay ra tranh chap gitra
gia dinh 6ng K voi gia dinh 6ng L va ba M. Bé nghi Toa &n giai quyét:

- Yéu cau 6ng L va ba M tra lai dién tich dat 12 3.261m? tai xom T, x& T1
va dé nghi HDXX cong nhan dién tich dat 3.261m? dang tranh chap 1a cua 6ng
K.

- Ong L va ba M phai thao d&, di doi chudng lon, coc bé téng do dng L va
ba M xay dung ra khoi phan dat cua 6ng K.

Bi don éng Pinh Vain L trinh bay:

Nam 1995, chuyén vé tai xém T9, nay 1a xdm T, x& T1, khi dén ¢ 1a dat bo
hoang, gia dinh d4 & tir 46 dén nay, gia dinh 6ng L duoc giao dat, ¢én nam 2000
gia dinh 6ng L duoc cap gidy chiing nhan quyén sur dung dat, viéc cap giy
chting nhan quyén st dung dat, dugc thuc hién dang ky quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phép luat. Dién tich dat dugc cap la 1.000m?. Trong d6: Pat tho cu
400m?; Pat vuon tap 1a 600m?, gia dinh str dung dat on dinh khong cé tranh
chap véi ai. Bén khoang thang 7-8 nam 2022, tu nhién thdy 6ng K dén tranh
chap dét voi gia dinh nha 6ng, 6ng K cho rang phan dat 6ng L dang ¢ da duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat tir nam 2000, 1a dat cua ong K. Ong L
khong dong y va xay ra tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ong L cho rang, gia dinh nha 6ng K trudc day c6 & gan nha 6ng L, sau
khi bi sat ¢ dat thi gia dinh dng K chuyén 1én khu tai dinh cu vao khoang nam
2018 — 2019 cho t6i nay. Truéc khi 6ng K chuyén di 1én khu tai dinh cu thi nha
6ng K cach nha éng L khoang 300m, chua c6 1an nao 6ng K canh tac hoac lam
nha & trén manh dat dang tranh chap nay.

Ngay 10/11/2022, 6ng Pinh Vin L c¢6 don yéu cau phan t, nhung dén
ngay 22/4/2025, dng L rdt yéu cau phan td.

Bi don ba Dinh Thi M trinh bay:

Gia dinh ba M st dyng manh dat nay tir nam 1993, dau tién Ia tréng san,
trong lta nuwong, trong ludng, sau nay trong cay gd keo, cdy keo trdng tir nim
1998, di khai thac dén nay khoang 5 dén 6 1an va sir dung dat 6n dinh khéng ¢
tranh chap véi ai.

Pén nam 2000, gia dinh ba M duoc cip gidy chung nhan quyén sur dung
dat, phan déat caa nha ba M duoc cap trong gidy ching nhan quyén sir dung la
1.300m?. Trong d6: Pat tho cu 1a 400m?; Pat vuon tap 1a 900m?, 1am nha & va
canh tac trén manh dat nay. Pén nam 2022, tu nhién dng K dén tranh chap dat
véi gia dinh ba M, tir trudc téi khi xay ra tranh chap, 6ng K chua 1an nao o vj tri
dat nay va ciing chua 1an ndo canh tac trén vi tri dat nay. Ngoi nha san ba M
dang & 1a muon dat cua 6ng L, dung tir nam 2010, sau khi con ba M lap gia
dinh. Dén thang 6/2022, 6ng K dén tranh chap véi 6ng L va voi ngdi nha va dat
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ciia ba M. Viéc dng K tranh chap phan dat caa ba 1a khong c6 can cir. Vi phan
dat nay 1a duoc Nha nude cip co gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phéap luat. Néu dng K cho rang phan dat dang tranh chap véi ong L nay
la cua 6ng K, thi tai sao khi dng L cho ba M muon dat ¢é dung nha, ma ba M
dang & thi 6ng K khong néi niang gi, khi 1am nha 6ng K con dén gitp dao nén
nha, dung nha giap, nha 6ng Cuong bén dudi nha ba M va nha dng L, khi ba M
lam nha 6ng K déu dén dao nén nha ca thang troi, 6ng K khong néi gi. Bén nim
2022, do dit c6 gia 6ng K lai dén nhan phan dit d6 1a cua 6ng K. Viéc 6ng K
tranh chap phan dat cia ba M va ong L 1a vo 1y va khong ¢ can ctr.

Ngay 18/7/2023, ba M c6 don phan t6, nhung dén ngay 22/4/2025, ba M da
c6 don rat yéu cau phan to.

3. Ngwoi ¢ quyén lei, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Pinh Kim T2: Ngay 23/4/1993, chong ba 14 6ng Bui Van K ¢6 mua lai
mot can nha chon cot mot gian hai chéi trong khudn vién manh dat rong khoang
2.500m? cua 6ng Xa Vian Tinh, dja chi: xdm T9, x4 T1, viéc mua dat cia 6ng T7
c6 lam gidy to viét tay, cd su Xac nhan cia 6ng Pinh Céng Dung, truéng X6m
T9 luc d6. Manh dat mua c6 ti can tiép giap: hudng Tay Bac gidp nha Dinh Thi
D1, huéng Tay Nam giap nha Bui Thi K1, huéng Pong Bic va huéng Pong
Nam giap v&i Song Pa. Sau khi mua ban, ban giao dat, gia dinh ba co sinh song
va canh tac trén nha dat d6 mot thoi gian. Vi diéu kién kinh té khé khin, nén gia
dinh ba chua tién hanh tha tuc xin cip gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Cubi nam 1993, trong khoang thoi gian gia dinh ba Thi chuyén 1én khu tai
dinh cu méi caa xdm T sinh sdng, tam thoi chua c6 nhu cau sir dung nha dat do,
thoi diém d6 gia dinh ba Pinh Thi M chuyén dén x6m T9 sinh sbng, c6 hoi
muon nha dat d6 dé ¢. Cin nha cua gia dinh ba Thi cho ba M muon cd cach nha
ba Bui Thi K1 khoang 70m va cach duong dan sinh di xuéng Séng Pa hién nay
khoang 20m.

Tir nam 2021, do ¢4 nhu cau sir dung dét, gia dinh ba Thi yéu cau ba M tra
lai phan dién tich dét trén cho gia dinh ba Thi. Ban dau ba M dong y tra dat,
nhung sau d6 lai néi 1a dat nay muon cia 6ng Pinh Van L. Cing véi d6 ban dau
gia dinh nha 6ng L & nho trén manh dat caa ba Bli Thi K1, sau d6 da dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat 1.000m? trén phan dat ¢ nho d6. Khi gia
dinh ba Thi dén yéu cau 6ng L tra lai dat va dé nghi can bo dia chinh dén do dia
gioi dat dé xin cap gidy chung nhan quyén su dung dat, 6ng L can tro khong cho
do dt.

Anh BUi Vin HI: Ngay 25/4/1993, b6, me anh H1 mua mot can nha chon
cot mot gian hai chai trong khudn vién manh dat rong khoang 2.500m? caa 6ng
Xa Van Tinh tai x6m T9, x& T1. Khi d6 anh H1 con nho, séng phu thudc, chua
c6 tai san riéng nén nha dat d6 thuoc quyén so hitu, s dung riéng cua bd me
anh H1, anh H1 khdng c6 quyén va nghia vu lién quan dén nha dat d6. Bé nghi
Toa an giai quyét, yéu cau 6ng L va ba M tra lai toan bo dién tich nha dat dé cho
bd me anh H1. Anh H1 ciing xin dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc,
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cac phién hop, cac phién Toa xét xir.

Chi Bui Thi Y: Ngay 25/4/1993, b6 me chi Y c¢6 mua lai mot can nha
chén cot mot gian hai chai trong khuén vién manh dat rong khoang 2.500m? cua
ong Xa Van Tinh, tru tai: xom T9, xa T1, huyén Pa Bic, tinh Hoa Binh. Khi do
chi Y con nho, séng phu thudc gia dinh, chi Y khong c6 quyén va nghia vu lién
quan dén nha dt do.

Nam 1993, trong luc gia dinh tam thoi chua c6 nhu cau sir dung nha dat do,
gia dinh ba M tir noi khac chuyén dén xém T9 sinh séng va c6 héi muon nha dt
cta gia dinh chi Y dé ¢. Thoi gian sau, do nha cii bi dot nat, d6 sap nén gia dinh
ba M da ty y dung ngdi nha khac 18n dién tich dat do dé o.

Tir ndm 2021, do nhu cau sir dung, bé me chi Y da yéu cau ba M tra lai
dién tich dat trén cho gia dinh. Ban dau ba M dong y tra, nhung sau dé lai n6i
rang dat nay la muon caa ong L. Viéc bd chi Y 1am don khéi kién yéu cau ong L
va ba M tra lai phan dién tich dat ma éng L va ba M lan chiém caa bd me chi Y
1a chinh déng, vi nha dat d6 1a ctia bd me chi Y. Chi Y hoan toan dong y véi noi
dung khoi kién cia 6ng K. Chi Y d& nghi xin duoc viang mit trong tat ca céc
budi 1am viéc, cac phién hop, cac phién toa xét xir do Toa &n td chuc.

Ba Dinh Thi T4: Gia dinh ba T4 & manh dat dang tranh chap nay tir nim
1994, trude khi xay ngdi nha dang ¢ hién nay, gia dinh ba T4 cé lam nha tam
trén phan dat dang tranh chap nay, vi tri 1a & san bong bay gio, & dugc mot thoi
gian do con cai hay 6m, vi & giita mom d6i nén khong & khoé. Khi d6 c6 ong
Hai Nhan 1a anh ré ba K1 bao sang phan dat caa 6ng Nhan. Hién nay ngdi nha
dang ¢ la ciia 6ng Hai Nhan va ba K1 trudc day, sau nay ban cho 6ng Thi, phan
dat dng L dang x4y nha ¢ 1a dat éng Thi cho gia dinh. Vi ong Thi 1a anh trai rudt
cua ba T4.

Gia dinh ba T4 duoc cap dat nam 2000, ca gia dinh ba M va ba K1 rdi ba
K1 ban lai cho 6ng Thi, cic gia dinh & 6n dinh may chuc nim nay khong co
tranh chap. Bén khoang 7/2021, tu nhién thay 6ng Bui Van K va cac con ong K
dén tranh chap voi gia dinh ba va gia dinh ba M. Viéc 6ng K tranh chap quyén
sir dung dét voi gia dinh ba va ba M 1a khong c6 can ctr. Vi gia dinh ba da duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

Anh Pinh Vin T3: Gia dinh anh T3 canh tac dién tich dat dang tranh chap
tir ndm 1990, tir nam 1992 6ng L xay dung gia dinh va dung nha trén khu dat
d6, qua trinh str dung 6n dinh khong c6 tranh chap véi ho gia dinh, ca nhan, to
chtic nao, dén nam 2000 gia dinh dugc nha nuéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, dién tich 1.000m? (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat) thuc té
sir dung cd thé hon dién tich dat duoc cap trong giay CNQSDD.

Dién tich dat gia dinh, phia Pong giap dat nha ba K1 (hién nay 1a dat cua
6ng Thi do ba K1 chuyén nhugng cho 6ng Thi); phia Tay tiép giap san bong;
phia Bic giap duong di; phia Nam giap Song Pa. Ké tir khi khai pha dén nay gia
dinh chwa c6 tranh chap véi ho lién ké, thoi diém canh tac tir trude dén nay chi
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c6 ho ba M, ho ba K1 truéce diy, nay 1a dng Thi va gia dinh 6ng L. Ong K khéi
kién tranh chap phan dit ndy cua gia dinh chung t6i 1a khéng c6 can ct, vi gia
dinh 6ng L da canh tac dat tir 1au, nay da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Anh BUi Vin C: Gia dinh anh C ¢ ng6i nha hién nay trén phan dat dang
tranh chap gitra 6ng K va dng L, anh C 1am ngdi nha nay tir nam 2011, khi 1am
ngdi nha nay 6ng K khdng ndi gi, dng K con dén dao nén nha gidp. Ngudn géc
dat nay la caa bac Pinh Cong Thi va bac Pinh Vin L cho anh C 1am nha, dét
chua ¢6 sb, vi con nam trén phﬁn dat cua céc bac cho nén chua tach s6. Dén nam
2021, tu nhién thdy 6ng K dén tranh chap phan dat nay véi cac ho. Tir trude toi
nay 6ng K chua lam gi trén manh dat nay, ong K khéng c6 co so dé doi dat.

Anh Dinh Thanh T6: Gia dinh anh T6 chuyén tir xém B&i Ha Ién xom T9,
x& T1, khi chuyén I&n anh T6 khoang 5- 6 tudi ¢ cho ti nay, tir khi chuyén 18n &
khéng cd tranh chap dat véi ai. Bén khoang nim 2021 — 2022, thi thay éng K
dén tranh chap phan dat ma gia dinh anh C dang & trén dat dng L va gia dinh ba
M (me anh T6) tir khi gia dinh & cho téi nay chua thdy 6ng K dén canh tac lam
gi trén manh dat nay lan nao, toan bo cay keo trong trén manh dat dang tranh
chap nay la cua gia dinh anh T6 tréng va khai thac, cit 5-6 nam khai thac mot
lan, tinh dén thoi diém nay gia dinh da khai thac 5 1an. Vé ngudn gdc dat, khi ¢
vi tri dat d6 chi c6 nha anh T6, nha ba K1 va nha éng L, con nha éng K cach diy
khoang 200 — 300m.

4. Tai ligu xa4c minh:

Ba Pinh Thi K1: Ba K1 cho biét: Trudc day ba K1 ¢6 & bén xom T9, x&
T1, sau nay ba K1 chuyén sang xa Ngoi Hoa (nay 1a xa Muong Hoa, tinh Phi
Tho), khéng nhé rd chuyén sang nim bao nhiéu, chi nhd khoang 20 nam, khi
chuyén di co6 ban lai cho ong Pinh Vian Thi manh dat & xém T9 (nay la xém T),
ban ca nha va dat véi so tién 2.000.0004d (hai triéu dong). Phan dat ban cho dng
Thi giap véi phan dat nha ba M va 6ng L, nha 6ng L sét véi nha ba K1, bén trén
la nha ba M, khi & khong cé san bong, chi co go dat. Khi ¢ ddy khong c6 nha
6ng BUi Van K, 6ng K chua hé 1am nha & d6, ma nha 6ng K c4ch nha ba K1
khoang 300 — 400m. Chi nghe 6ng K néi 13 mua dat caa 6ng T7, phan dat giap
véi nha ba K1, lac d6 éng T7 chuyén di mién nam, khéng nhé nam bao nhiéu.
Tur khi nghe néi 6ng K mua dat ctia 6ng T7, chua thay c6 lan nao 6ng K canh
tac hodc 1am gi trén manh dat nay. Con tir khi ba K1 chuyén di, dng K c6 canh
tac trén manh dat nay hay khéng thi ba K1 khéng biét, ba K1 ciing khang dinh
tir khi & cho dén ldc chuyén di chua thiy 6ng K & trén manh dat nay lan nao.
Néu dng K cho 1a phan dit dang tranh chap nay la cua 6ng K, thi tai sao tir khi
mua cta 6ng T7 da hon 30 ndm nay (tir nam 1993) cho téi nay khong lam so va
khong canh tac.

Ba Pinh Thi D1: Trudc nam 1993, khi chua chuyén xudéng x6m Tan Son,
xd Toan Son (nay 1a xa Pa Bic), khi d6 chi ¢6 nha ba Dung, nha 6ng Nhan (anh
ré ba K1) va nha éng T7.



Dén khoang nam 2022, méi nghe ndi 1a 6ng K mua lai nha éng T7, 6ng K
mua ctia nha caa dng T7 khi nao ba Dung khéng biét. Trude ddy phan dat coa
nha 6ng T7 gi4p nha ba Dung, con phan dat caa nha ba Dung sau khi chuyén da
dé lai cho anh chi em trén day.

T ndm 1993 dén nay, 6ng K chua 1an ndo 1am nha trén dat dang tranh
chap nay. Khi ba Dung con & trén xom T9 (nay 1a xém T) thi nha 6ng K & sét bo
sng, nha dng K lac d6 cach nha ba Dung khoang 200 — 300m chwa c6 14n nao
6ng K 1am nha sat nha dng L. Hién tai dat cua nha dng L va ba M & trén phan
dat cua ba Dung va ba K1 trudc day. Dat nha ba K1 trude day hién nay do dng
L 6.

Ong K khong c6 can clr gi dé tranh chap phan dat nay. Vi tir nim 1993
dén nay, khi hai ho 6ng L va ba M &, 1am nha va canh tac trén manh dat nay éng
K khdng co y kién gi. Cac ho da dang ky cap dat va dugc giao dat & 6n dinh
may chuc nim nay, dng K tranh chap phan dat nay 1a vo Iy.

Tai ban &n so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cia Tda an nhan
khu vuc 14- Phi Tho quyét dinh: Can cr khoan 9 DPiéu 26; Diém a khoan 1 Diéu
35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 39; biéu 228, biéu 266 cua Bo luat t6 tung dan su
2015; Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 BLTTDS; An 1§ s6 32/2020/AL dugc
Hoi dong tham phan TANDTC théng qua ngay 05/02/2020 va duoc cong b
theo Quyét dinh sé 50/QB-CA ngay 25/02/2020 cua Chanh &n TANDTC;

Cin ct Biéu 235 cua Bo luat dan sy 2015. Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Bui Vin
K vé yéu cau éng Pinh Vin L va ba Dinh Thi M tra lai 3261.0m? dat.

2. Pinh chi yéu cau phan té cua bj don 6ng Pinh Vin L, ba Pinh Thi M
vé yéu cau cong nhan dién tich dat ong L, ba M tai vi tri tranh chap. Hau qua
cua viéc dinh chi yéu cau phan té cua cac bi don: Céc bi don ¢ quyén khoi kién
lai y8u cau phan té da dinh chi; cac bi don c6 quyén nhan lai c4c tai liéu, ching
ctr lién quan dén yéu cau phan té da dinh chi.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va thi
hanh &n, quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 08/9/2025, Nguoi dai dién cia nguyén don 6ng Bui Van K khang
cao toan bo ban an. Ngay 11/9/2025 nguyén don 6ng Bui Van K, nguoi lién
quan ba Dinh Kim T2 (vo 6ng K) khang céo toan bo ban an.

Ngay 10/11/2025 nguyén don c6 don trinh bay dé nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bo ban an so tham dé xét xur lai theo quy dinh, tai bién ban Iy 10i
khai ngay 26/11/2025 nguyén don cé y kién Truong hop, Toa xac dinh dugc
phan dat cia ba Dinh Thi M 14 1.300m2 va 6ng Pinh Van L 1a 1.000m2 trén
phan dat 3.261m2 di do dac thi phan dat con lai dugc xac dinh thudc quyén s
dung cua gia dinh 6ng Bui Van K.



Tai phién toa phic tham nguyén don gitt nguy@n yéu cau khai kién, nguoi
khang céo gitr nguyén noi dung da khang cao cac duong su khdng thoa thuan
giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha The phat biéu y kién:

- V& tb tung: Trong qué trinh thu Iy, giai quyét vu 4n Tham phan va Thu
ky Toa an cap phic tham da chap hanh dung, day du cac quy dinh caa Bo luat td
tung dan su tuan tha dang quy dinh vé thu Iy vu &n, thoi han chuan bi xét xir quy
dinh. Nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t§ tung
theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, ngudi khang céo khong xuat trinh
duoc tai liéu, chiing ¢ ndo méi duoc phép luat chap nhan nén khong co cin cir
dé chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén
ctiia nguyén don 6ng BUi Vian K, ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pinh Kim T2, giir nguyén noi dung Ban &n dan su so tham s 02/2025/ DS-ST
ngay 04/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — Phu Tho,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé c4c tai lidu, chimng ca ¢6 trong hd so vu an va dugc xem Xét,
tham tra tai phién toa ciing nhu két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Cép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thy 1y va giai
quyét vu 4n dung tham quyén, ndi dung theo quy dinh ctia Bo luat TS tung dan
su. Bon khang cao trong thoi han luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét theo
trinh tu phac tham.

[2] Vé ndi dung khang céo:

2.1. Xac dinh noi dung pham vi khéi kién cia nguyén don

Can ctr vao noi dung khai kién cua ong Bui Van K, c0 cac noi dung nhu
sau: Buoc gia dinh 6ng Pinh Van L, ba Binh Thi M phai thédo d&, di chuyén
cong trinh xay dung ra khoi phan dat cua gia dinh 6ng K tai xom T, x4 T1,
huyén Da Bic, tinh Hoa Binh (Nay 1a xém T, xa T1, tinh Phi Tho), tra lai dat
cho gia dinh dng K. Cong nhan quyén sir dung hop phép cua gia dinh 6ng K voi
dién tich dat theo s6 liéu trich do 1a 3.261m? ma gia dinh 6ng K d3 mua cta 6ng
Xa Van Tinh tir nam 1994.

2.2. Xac dinh yéu cau phan té:

Ngay 10/11/2022, 6ng Pinh Vin L ¢6 don yéu cau phan té véi noi dung
yéu cau cong nhan dién tich dat ng L tai vi tri tranh chap, dén ngay 22/4/ 2025,
6ng L rat yéu cau phan t6, cap so tham da dinh chi giai quyét.

Ngay 18/7/2023, ba Binh Thi M c6 don yéu cau phan té vai noi dung yéu
cau cong nhan dién tich dat ba M tai vi tri tranh chap, dén ngay 22/4/2025, ba M
rat yéu cau phan td, cp so tham da dinh chi giai quyét.

2. 3. Viéc thu thap, tai liéu chung ca:
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- Nguyén don da giao nop:

Bién ban ban giao cay phong ho ngay 20/4/1993 (bl 04) thé hién: Gia dinh
6ng T7 c6 nhan trong cdy dién tich 12 1,47ha cua Hat kiém 1am Da Bac, nay vi
diéu kién gia dinh phai chuyén di ving kinh t& méi nhat tri giao lai ring cay va
s6 cay cho gia dinh 6ng K. UBND x& T1 ong Pinh Van T8 da ky xac nhan va
dong dau ngay 24/4/1993

Bién ban ban giao dét, nha & (bl 05) Ngay 25/4/1993, 6ng K c6 mua lai mot
cin nha chon cot mot gian hai chai va manh dat rong khoang 2.500m? cua 6ng
Xa Vin Tinh tai xm T9, x& T1, huyén Pa Bac, tinh Hoa Binh (nay 12 xom T, xa
T1, tinh Pha Tho), (hai bén cd Iap bién ban ban giao nha va dat viét tay, co xéac
nhan cua 6ng Pinh Cong Dung — Trudéng Xém T9 khi d6). Hién tai 6ng T7 da
chét.

- Ong Pinh Vin T8 khai: Ngay 24/4/1993 theo nguyén vong cia gia dinh
ong T7 va ong K, t6i lic d6 1a Phé cha tich UBND x& T1 d ky va dong dau xac
nhan gia dinh dng T7 ban giao lai phan dién tich dat 1,47ha dé trong cay phong
ho, cling vai viéc ban giao dat trén dng T7 con ban lai cho dng K nha va dién
tich dat vuon khoang 2500m2, tai thoi diém d6 ngoai gia dinh 6ng T7 chi c6 hai
ho gia dinh la ba Dinh Thi D1 va ba Bui Thi K1 - BL 171 ngay 29/11/2024. Tuy
nhién ngay 18/8/2025 6ng Tudng lai khai khi xac nhan khong biét dat 1a vi tri
nao.

- Ba Pinh Thi D1 khai: Trudc ndm 1993, khi chua chuyén xubng x6m Tan
Son, xd Toan Son (nay 1a x4 Pa Bic), khi d6 chi c6 nha ba Dung, nha 6ng Nhan
(anh ré ba K1) va nha éng T7. Bén khoang nam 2022, méi nghe noi 1a éng K
mua lai nha éng T7, 6ng K mua cta nha caa 6ng T7 khi nao ba Dung khéng
biét. Trude ddy phan dat caa nha dng T7 gidp nha ba Dung, con phan dat cua
nha ba Dung sau khi chuyén di dé lai cho cho anh chi em trén day, nha ng K
lac d6 cach nha ba Dung khoang 200 — 300m, hién tai dat nha éng L va ba M la
& trén d4t nha toi va ba K1 (BL 170 ngay 20/01/2025, BL 206 ngay 28/8/2025)

- Ba Bui Thi K1 khai: Chi nghe 6ng K néi 1a mua dat cia 6ng T7, phan dat
giap vai nha ba K1, luc d6 6ng T7 chuyén di mién nam, khdng nhé nam bao
nhiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng K cho rang phan dat cia 6ng K chinh la
phan dat ma gia dinh 6ng L ba M dang st dung, chinh vi vay ng L va ba M déu
c6 don dé nghi xac minh 1am rd nha va dat 6ng T7 va dng K ban giao cho nhau
theo bién ban ngay 25/4/1993 1a & vi tri, dia diém nao, do dac chinh xéac dién
tich dat gia dinh 6ng L, ba M da duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
dé 1am can ct giai quyét vu &n - bl 97,98.

Tai ban trich do ngay 25/5/2023 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Pa Bac theo dan dac ciia nguyén don c6 dién tich dang tranh chéap la
3261.0m?, chua xac dinh duoc phan dat cua 6ng L, ba M trong dién tich dat do
(day 1a sd liéu do nguyén don chi dan)
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Tai Quyét dinh s6 06/2023/QD-XXTDTC ngay 31/7/2023 cua Tda &n nhan
dan huyén Pa Béc nay 1a TAND khu vuc 14 - Phi Tho d3 yéu cau tién hanh do
dac toan bo dién tich dat cia ba M va 6ng L d3 duoc cap gidy véi noi dung xac
dinh vi tri, toa d6 1ap hd so phan dat cua éng L, ba M

Tai ban trich do ngay 24/10/2024, ctiia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén Pa Bic xac dinh: Trong tong dién tich dat 3261.0m? cd dién tich dat
cua 6ng L va ba M, cu thé: Di véi phan dat éng L, c6 dién tich 1.457,8m2, Déi
vé6i phan dat caa ba M, cd dién tich 1.491,4m?. (day 1a sé liéu do bi don chi dan)

Tai van ban s6 238/VPDKDD-CNTT&LT ngay 05/3/2024 cua Vin phong
dang ky dat dai thuoc S6& TN&MT tinh Hoa Binh thé hién di chiéu ho so tai
liéu hién dang luu trit ¢6 02 don dang ky quyén str dung dat ciia 6ng L va ba M,
ngoai ra khéng cé tai liéu gi khac - BL 120

Tai giai doan chuan bi xét xir phtic tham, dé 1am rd noi dung giai quyét, cap
phlc tham d3 uy thac cho Toa an nhan dan khu vyuc 14- Pha Tho tién hanh bién
phap thu thap chung ct sau:

Pbi voi nha ba Pinh Thi M: Xac dinh rd phan dién tich dat nha ba Pinh
Thi M (theo gidy chiing nhan quyén sir dung 1a 1.300m?). Xac dinh phan dat ba
M din dac 1491,4m? c6 chdng lan 1én dién tich 1.300m? cua ba M duoc cap
GCNQSDBD dit hay khéng, néu co thi chdng lan bao nhiéu mét vuéng, (thé hién
rd trén so d6 ban trich do).

Péi v4i nha ong Pinh Vin L: Xac dinh rd phan dién tich phan dat dng
Pinh Vin L (theo gidy chiing nhan quyén sur dung dat 1a 1.000m?). Xac dinh
phan dat 6ng L dan dac 1a 1.457,8m? c6 chong lan Ién dién tich 1000m? cua dng
L dugc cap GCNQSDD hay khong? Néu c6 thi chong lan bao nhiéu m? (thé hién
rd trén so dd ban trich do).

Ngay 27/3/2026 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Pa Bic co két qua
do thé hién: Xac dinh phan dat ba M dan dac 1a 2.913,7m? (bién dong ting so
Vi két qua do ngay 24/10/2024). Xac dinh phan dat 6ng L din dac 1a 1.239,3m?
(bién dong giam so vai két qua do ngay 24/10/2024).

Tai bién ban xac minh ngay 01/4/2026 6ng Nguyén Dac Lan —Phd giam
dbc Chi nhanh VPPKDD Pa Bic thé hién: Vé dién tich dat da cap cho ba M va
6ng L trén co s& cac gia dinh tu thuc hién ké khai, ty chiu trach nhiém vé dién
tich ké khai dé ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ma chua tién
hanh do dac theo quy pham thanh lap ban d6 dia chinh, thoi diém cap gidy
chang nhan quyén str dung dat cho dén nay thi trén dia ban x4 T1 ciing nhu toan
bo cac xa thuoc huyén Pa Béc cii chi dugce do dac 1ap ban d6 dia chinh dat 1am
nghiép. Pi véi phan xac dinh dién tich dat cua 6ng K do khong c6 hd so dia
chinh, ciing nhu hd so xin dang ky cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cua
6ng K dugc luu trir nén Chi nhanh khong c6 co sé dé xac dinh.

Tai phan ghi chi cua ban trich do ngay 24/10/2024 da thé hién phan dién
tich theo hién trang 3.261m2 dugc lay vao thira 662 (3.261m2) theo ban d6 672
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loai dat DCS-la cong ddng x6m T9 nay la xdm T, tai phién toa dai dién Chi
nhanh c6 y kién thira 662 dat cong dong khu dan cu do UBND x4 T1 quan ly
theo quy dinh.

2.4. Nhu vay: Can ctr cac tai liéu ching ctr va danh gia néu trén xac dinh:
6ng BUi Vin K cho rang c6 viéc thuc hién giao dich nhan chuyén nhuong quyén
st dung dét tir 6ng Xa Van Tinh cin ct vao gidy bién ban ban giao dat, nha ¢
ngay 25/4/1993, dng K c¢6 mua lai mot can nha chon cot mot gian hai chai va
manh dit rong khoang 2.500m? cua 6ng T7, tai liéu, nhan thiy noi dung ghi
trong gidy 1a khong day du, khdng rd vé dién tich, tir can; khong lam tha tuc
dang ky quyén sir dung dat va khdng st dung dat. Phan dat 6ng K dang tranh
chép, cac bi don dng L va ba M sir dung on dinh, 1au dai, co ké khai dang ky
quyén str dung dat va da dugc cap gidy ching nhan QSD dat tir ndm 2000, nén
can ¢t xac dinh c&c bi don Dinh Vin L va Binh Thi M ¢d quyén st dung hop
phap ddi véi dién tich da duoc cdp GCNQSD dat.

[3]. Tai phién toda phlc tham, nguoi khang cao khong xuét trinh duoc tai
liéu, chiing ctr ndo méi dugc phap luat chap nhan nén khong ¢ can cir dé chap
nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don, ba Pinh Kim T2, giit nguyén noi dung
nhu Ban an dan sy so tham s6 02/2025/ DS-ST ngay 04/9/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 14 — Phi Tho, phl hop véi quan diém giai quyét vu an caa dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tham gia phién toa.

[4]. Vé an phi phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguoi
khang céo phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh. Can ctr diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14. Nguoi khang c4o 1a nguoi
cao tudi va xin mién an phi nén dugc mién toan bo an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su:

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don dng BUi Vian K, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pinh Kim T2. Giit nguyén ban an dan sy so thim sé 02/2025/DS-ST ngay
04/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — Pha Tho.

2. V& &an phi phlc tham: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi va Ié phi Toa
an. Nguoi khang céo duoc mién an phi phtc tham.

3. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (03/4/2026).
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