TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6 90/2026/DS-PT
Ngay 03 —4-2026 ,
Vv “Tranh chap quyén su dung dat™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Bé

Ba Mai Vuong Thao
~ Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Thao - Thu k¥ Toa 4n nhan dan thanh

pho Da Nang.

Dai dién Vien Kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang: Ong Luong Quoc
Phong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03-4-2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh pho Da Nang, xét xur

phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y 150/2025/TLPT-DS ngay 28-10-2025
vé viée “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thf;il}l s6 199/2025/DS-ST ngay 13-9-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 10 - Da Nang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phic tham so6 425/2025/QD-PT ngay
22-12-2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thién H, sinh ndm 1965, dia chi: S0 F H, khoi phd
L, xa N, thanh ph6é Da Nang; c6 miit.

- Bji don: Ong Lé H1, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi H2, sinh ndm
1963, cung dia chi: S6 A N, khoi phd L, xa N, thanh pho Pa Nang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Lé HI va ba Nguyén Thi H2: g)ng
Doan Hoang L, sinh nim 1984; dia chi: G N, phuong A, thanh phé Da Ning;
theo Giay uy quyén lap ngay 21-01-2026 ta1 Van phong C; c6 mat.

Nguweoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Lé HI: Ong Tir Van Q; Luat
su thuoc Doan Luat su thanh pho D; dia chi: Cong ty L1; 33 B, phuong C, thanh
pho Pa Nang; c6 mit.

- Nauwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Anh QI, sinh nam 1999, dia chi: SO A N, khoi pho L, xd N,
thanh pho Da Nang; c¢6 mit.



2. Cong ty Co phan D, dia chi: S6 E N, xi N, thanh pho Da Nang; c¢6 don
dé nghi xét xir vang mit.

- Nguwoi khang cdo: Bi don ong Lé H1, ba Nguyén Thi H2 va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Anh Q1.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, tém (it nhu sau:

* Nguyén don - ong Lé Thién H trinh bay tai don khoi kién va qua trinh
tham gia to tung tai Toa an:

Niam 2006 cha 6ng la Lé Thién B ting cho ong Lé Thién H thua dat so:
348, t& ban do s6 29, dia chi KP L, TT N, D, Quang Nam. Dién tich 398,5 m?
phia Dong giap C, phia Nam giap duwong F, nay la duong H, phia Tay va phia
Bic giap dat ong Lé T (cha ong Lé H1). Ong da xay dung ngodi nha kién c¢6 nim
2006 va nim 2007 duoc UBND huyén D cap giay ching nhan QSDD dung tén
ong, tir 46 dén nay ong sir dung thira dat 6n dinh khong c6 tranh chap. Ranh giéi
phia Bac giita 6ng va ong Lé T 1a khoang dat trong chi ¢co tre, chuoi va sinh lay.

Dén nam 2023, 6ng Lé H1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 021-06 tir ba
V3 Tran Thi Thanh H3, sau d6 6ng chuyén nhuong cho vo 1a ba Nguyén Thi
H2, ba H2 tiép tuc chuyén nhuong cho con la Lé Anh Q1. Nam 2023, khi gia
dinh 6ng Lé H1 x4y dung nha cho con trai d3 c6 tinh 1an chiém sang dat (phia
bic 6 dat) cia dong H dién tich 12,4 m2. Du 6ng di ngin can va UBND thi tran
1ap bién ban vi pham trat tu xay dung, yéu cau pha d&, nhung phia 6ng H1 van
hoan thién cong trinh (nha lip ghép, cau thang sit 2 tang) dé kinh doanh.Nay
ong H yéu cau Toa an giai quyét budoc ong H1 va ba H2 thao d& toan bo tai san
trén thira dat 348 to ban do 29 de tra lai dat 12,4m? dat lan chiém cho 6ng H,
gom: cau thang bang thép tién ché 2 tang c6 két cau tru sat, khung, dam sit, san
dic bé tong, mai lop ton, xa go sat, nén 16t gach men, tudng phia nam bang
khung sit, vach ton, tang 1 ¢6 6p nhura.

* Bi don 6ng Lé HI va ba Nguyén Thi H2 théng nhat trinh bay trong qua
trinh tham gia t6 tung tai Toa dn:

Nguon goc thira dat 021-6, to ban do s6 QH14, dién tich 98,5m? tai khu
pho cho N, huyén D, tinh Quang Nam la cua cha ong 1a ong Lé T ké khai theo
ho so 299/TTg (thtra dat s6 719, to ban d6 so 01, loai dat tho cu, dién tich
848m?), sau d6 ong H1 tiép tuc quan 1y sir dung 1am hd ngam may tre véi dién
tich 104m2. Nam 2014, khi quy hoach khu pho cho N, Cong ty co phan D khong
thu hoi, boi thuong cho gia dinh 6ng ma tién hanh san 1ap mit bang, quy hoach,
phan 16, ban dat nén, nay 1a thtra 021-6, to ban do s6 QH14, dién tich 98,5m? cia
ba V& Tran Thi Thanh H3. Cong ty D va 6ng Lé H1 théng nhat phuong an ba
V& Tran Thi Thanh H3 chuyen nhuong lai thira dat nay cho ong Lé H1 tiép tuc
str dung. Gia dinh 6ng H1 quan 1y sir dung bao gom ca phan dién tich dat tranh
chap tir trudée dén nay, ong H khong co ¥ kién gi, cho dén gan diy méi tranh
chap. Trén phan dién tich tranh chap hién nay c6 cau thang bang thép tién ché 2
tang c6 két cau tru sat, khung, dam sit, san dic bé tong, mai lop ton, xa go sit,



nén 16t gach men, tuong phia nam bang khung sét, vach ton, tang 1 c6 op nhua
la do ong Lé HI va ba Nguyen Thi H2 xay dung dé ban quan. Do do, ong H1
khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Thién H.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Anh Q1 trinh bay trong
qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Ong thdng nhat 101 trinh bay cia cha me dng vé ngudn goc thia dat. Sau
khi 6ng Q1 duoc ting cho thira dat nay thi 6ng di xay nha &, phan xay dung
theo dung dién tich dng duoc cap gidy chimg nhan. Trong thoi gian 6ng xay
dung nha thi cha 6ng la 6ng Lé H1 xay dung cau thang bing sit tién ché, do6 mé
va lop ton trén phan mé bé tong sat nha ong trén pham vi dat 12,4 m? ma ong Lé
Thién H cho la ciia 6ng H. Trude day ong chi nghe cha ndi 12,4m? 1a phan dat
cua gia dinh 6ng & tir nim 2019 cho dén nim 2023. Khoang thoi gian d6 ong
khong c6 & dia phuong nén khong rd tinh hinh. Nay 6ng khong dong y véi toan
bd yéu cau cua 6ng H.

* Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan Cong ty cé phan D trinh bay trong
qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Nam 2014, khi giai phong mat bang, Cong ty D di khong thue hién thu hoi
hay dén bu doi véi thira dat s6 719 (hd ngdm may tre) cua gia dinh dng Lé Hao .
Thay vao d6, do co6 su khiéu nai tir ong H1, Cong ty da dan xép dé ong H1 nhan
lai quyén st dung 16 dat quy hoach 021-6 (98,5m?2) thong qua viéc nhan chuyén
nhuong lai tir ba V& Tran Thi Thanh H3. Trong qué trinh chinh trang d6 thi, 6ng
H va Cong ty D di thong nhat mot phuong an hoan doi: 6ng H giao lai 5,8m? dat
g6c nhon phia sau thira 348 cho du an, doi lai Cong ty ban giao cho dng 5,8m?
dat mat tién duong N dé gdp vao thira dat hién c6 cho vudng vire. Viée thoa
thuan nay c6 su xac nhan cua UBND thi tran N. Do d6, cong ty D nhan thé‘iy,
dién tich dat tranh chap hién nay ong Lé Thién H tranh chap nam trong giay
chimg nhan quyén st dung dat duogc cap cia 6ng Lé Thién H. D61 véi dién tich
12,4m? dat tranh chap, day 1a phan dién tich nam gitta 16 dat 021-6 cua ong Lé
H1 va thira dat s6 348, to ban d6 s6 29 ctia 6ng Lé Thién H.

* Ban an dan su so z‘hém 56 1 99/2025/DS-ST ngay 13-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu viee 10 - Pa Nang da quyét dinh:

Can ¢t vao: Diém a khoan 1 Dicu 35; Diem a, b khoan 1 Diéu 39 B0 luét
to tung dan su nim 2015; Diéu 164 va Diéu 165 Bo Luat Dan su nim 2015;
Diéu 4, Diéu 25 va Diéu 26 va Diéu 31 Luat dat dai nim 2024; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an;
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée yéu cau
budc 6ng Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 thao do nha tién ché bang thép 2 tang co
két cau tru sit, khung, dam sit, san dic bé tong, mai lop ton, xa go sit, nén 16t
gach men, tuong phia nam biang khung sit, vach ton, tang 1 c¢6 Oop nhua trén
phan dat tranh chap 12,4m?2



2. Budc 6ng Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 thao do cau thang bing thép tién
ché 2 tang c6 két cau tru sit, khung, dam sat, san duc bé tong, mai lop ton, xa go
sit, nén 16t gach men, tuong phia nam bang khung sat, vach ton, tang 1 c6 op
nhua trén phf:in dat 12.4m2 cu thé cé so dd toa dd nhu sau:

+ Phia Dong giap hanh lang duong N 1,41m
+ Phia Tay giap dat 6ng Pham T1 1,50 m

+ Phia Nam giap dat ong Lé Thién H 8,48m.
+ Phia Béc giap dat 6ng Lé Anh Q1 8,53m

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh,
quyén khang c4o va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 23-9-2025, bi don 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi H2 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Anh Q1 c6 don khang c4o toan bd ban an so tham
néi trén cung ndi dung cho ring ban an so tham di khong xem xét day du va
khach quan céc tai liéu ching cir trong ho SO dan dén giai quyét vu 4n thiéu cdn
ctr phap luat, anh hudéng nghiém trong quyén loi cac ong ba, dé nghi Toa an cap
phtic tham xét xit theo hudng huy toan bo ban an so tham, bac toan bo yéu cau
khot kién ciia nguyén don.

* Tai phan thii tuc bdt dau phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Lé Thién H, Nguoi dai dién theo uy quyén cua Bi don dng
Lé H1, ba Nguyén Thi H2 l1a 6ng Doan Hoang L va Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Anh Q1 d3a thong nhat thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu 4n va dé nghi Ho1 déng x¢ét Xur cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé noi
dung vu an, dé nghi Ho1 df‘)ng xét X1t stra ban an so tham, cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy do no1 dung thoa thuan cua ho la tw nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat va khong tra1 dao durc xa hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chirng cur da duoc xem xé€t tai phién toa, nd1 dung thoa
thuan cua cac duong su tai phién toa va y ki€n cua Kiém sat vién dai dién Vién
ki€ém sat nhan dan thanh pho Da Nang; Ho1 dong xét xuir phuic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtic tham hom nay, Nguyén don 6ng Lé Thién H, Nguoi
dai dién theo uy quyén cua Bi don 6ng Lé H1, ba Nguyén Thi H2 1a éng Doan
Hoang L va Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Anh Q1 d3 thong
nhat thoa thuian duoc cac ndi dung sau:



1. Ong Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 khong phai thao do nha tién ché bing
thép 2 tang c6 két cau tru sat, khung, dam sat, san dic bé tong, mai lop ton, xa
g0 sit, nén 16t gach men, twong phia nam bang khung sat, vach ton, tang 1 co 6p
nhua trén phan dat tranh chap 12,4 m?

2. Cong nhan quyén su dung dat cho 6ng Lé Anh Q1 d6i véi dién tich dat
12,4 m? hién dang thudc thira dat s6 348, to ban do so 29, dia chi s6 F duong H,
khoi pho L, xa N, thanh phé Da Nang theo Giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 AH 509798 ngay 16-7-2007 cia Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Nam
(ci) cé‘ip cho ong L.é Thién H; dién tich dat 12.4 m2 d6 cé tir can nhu sau:

- Phia Dong giap hanh lang duong N;

- Phia Tay giap dat ong Lé Hoang Anh M (dé c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Pham T1)

- Phia Nam giap dat ong Lé Thién H.
- Phia Bic giap dat éng Lé Anh Q1.
(C6 ho so ban vé& hé toa d6 kém theo ban an)

3. Ong Lé Anh Q1 co6 nghia vu thdi tra cho ong Lé Thién H s tién la
400.000.000 dong (bon tram triéu dong); thoi han thanh toan cudi cung la ngay
03-7-2026.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d61 véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh ta1 DPiéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan su.

4. Sau khi thuc hién xong nghia vu thdi tra cho ong Lé Thién H thi ong Lé
Anh Q1 duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nuéc c6 tham quyén dé thuc
hién vi¢c dang ky bién dong/ nhap dién tich dat 12.4 m2 néi trén vao thira dat so
021-6, t& ban do s6 QH14, dia chi s6 A duong N, khoéi pho L, xd N, thanh pho
Da Ning theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét thay nhitng ndi dung thoa thuan cuia cic bén duwong su nhu trén la
hoan toan tir nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xi
hoi nén Hoi dong xét xur phic tham can ¢t Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat
Té tung Dan su dé stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
SU.

[3] Mic du Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan D
khong tham gia phién toa nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mit va két qua su
thoa thuan cua cac duong su trong vu an la khong anh huong gi dén quyén, loi
ich hop phap ctia Cong ty C6 phan D.

[4] Van dé vé an phi va chi phi to tung:

Tai cép so thim: Ong Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 phai chiu 4n phi dan su
va chi phi xem x¢&t, tham dinh tai cho, dinh gia tai gén. Tuy nhién, do thudc
truong hop ngudt cao tud1 nén ong HI, ba H2 duoc mién an phi.



Tai cap phuc tham: Do stra 4n so tham nén nhitng ngudi khang cio 1a 6ng
Lé HI, ba Nguyén Thi H2 va ong L.& Anh Q1 khong phai chiu an phi. Vé chi phi
xem x¢€t, tham dinh tai cho thi 6ng H1, ba H2 phai chiu do c6 Don yéu cau Toa
an xem xét, tham dinh tai cho.

[5] Cac deé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da N?mg
tai phién toa hom nay la phu hop phap luat nén Ho1 dong xét xtr phuc tham chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Cac Diéu 148, 293, 300, 308, 313 cua Bo luat T6 tung Dan su;

- Diéu 164 va biéu 165 Bo Luat Dan su nim 2015; Diéu 4, Diéu 25 va
Diéu 26 va Diéu 31 Luat dat dai nim 2024;

- Nghl quyét '%26/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

I. Chap nhan khang c4o cua ong Lé H1, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Lé Anh
QL

Stra Ban an dan su so tlﬁm s6 199/2025/DS-ST ngay 13-9-2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Da Nang :

Cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa phic tham:

1. Ong Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 khong phai thdo do nha tién ché bang
thép 2 tang c6 két cau tru sat, khung, dam sat, san duc bé tong, mai lop ton, xa
g0 sdt, nén 16t gach men, tuong phia nam bang khung sat, vach ton, tang 1 c6 Op
nhua trén phan dat tranh chap 12,4 m?

2. Cong nhan quyén s dung dat cho 6ng Lé Anh Q1 d6i véi dién tich dat
12,4 m? hién dang thudc thira dat so 348, to ban do so 29, dia chi so F duong H,
khoi pho L, xa N, thanh pho Da Nang theo Giay chtimg nhan quyen st dung dat
s6 AH 509798 ngay 16-7-2007 cia Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Nam
(cti) cap cho 6ng Lé Thién H; dién tich dat 12,4 m? do6 ¢o6 tir can nhu sau:

- Phia DOng giap hanh lang duong N;

- Phia Tay giap dat 6ng Lé Hoang Anh M (di c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Pham T1)

- Phia Nam giap dat ong Lé Thién H.

- Phia Béc giap dat 6ng Lé Anh Q1.

(Co ho so ban vé& hé toa dd kém theo ban an)



3. Ong Lé Anh Q1 c6 nghia vu thdi tra cho ong Lé Thién H s tién la
400.000.000 dong (bon tram triéu dong); thoi han thanh toan cudi cung la ngay
03-7-2026.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d61 véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai DPiéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su.

4. Sau khi thuc hién xong nghia vu thdi tra cho ong Lé Thién H thi ong Lé
Anh Q1 dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nuéc c6 tham quyén dé thuc
hién viéc dang ky bién dong/ nhap dién tich dat 12,4 m2 néi trén vao thira dat so
021-6, to ban do s6 QH14, dia chi s6 A duong N, khoéi pho L, xd N, thanh pho
DPa Nang theo quy dinh cta phap luat.

5. An phi va chi phi t6 tung tai cap so tham:
- Ong Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 duoc mién an phi dan su so tham.

- H4 lai cho 6ng Lé Thién H 1.000.000 dong tién tam g an phi d3 nop
theo bién lai thu s6 0012367 ngay 09-10-2024 cta Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Duy Xuyén (nay 1a Thi hanh 4n thanh ph6 Da Nang).

- Chi phi xem xet, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Lé H1 va ba
Nguyén Thi H2 phai c6 nghia hoan tra lai cho 6ng Lé Thién Hso tién
17.800.000 dong.

IT. An phi va chi phi t6 tung tai cap phuc thim:

- Ong Lé H1, ba Nguyén Thi H2 va 6ng Lé Anh Q1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

- Hoan tra cho 6ng Lé Anh Quan S tién tam mg an phi dd nop 300.000
dong theo bien lai thu s6 0003386 ngay 10-10-2025 cua Thi hanh an dan su
thanh ph6 Da Nang.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Lé H1 va ba Nguyén Thi H2 phai
chiu 2.700.000 dong; da nop du.

I11. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
déan s ¢6 quyén théa thuan thi hanh én, quyén véu cau thi hanh dn, tr nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Pa Nang;

- THADS Thanh phd Pa Nang; (Da ky)

- TAND KV10-DN
;- Phong THADS KV10-DN;
- Lvu ho so vu an.



(Ban dn bao gém 09 trang) Tran Thi Thanh Mai



