TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 134/2026/DS-PT
Ngay: 06 -4 -2026
Viv: “Ttranh chdp hop déng chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phén hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - chii toa phién toa: Ong Pham Vin Tu

Céc tham phdn: Ong Nguyén Nhu Hién

Ong Nguyén Viét Hung

Thur ky phién toa: Ba Tran Thi M§ Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bédc Ninh: Ba Nguyén Thi Thu Trang
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03, 06 thang 4 nam 2026, Toa an nhan dan tinh Bac Ninh
xét x1r phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 26/2026/TLPT-DS ngay 06/02/2026
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an
dan su so tham so 69/2025/DS-ST ngay 19/12/2025 cta Toa 4n nhan dan Khu
vuc 3 - Bic Ninh bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham
sO 99/2026/QD-PT ngay 09/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa so
140/2026/QD-PT ngay 25/3/2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1971 (c6 mat)

Ba Tran Thi N, sinh nim 1978 (c6 miit)
Péu co dia chi: Ban M, xa T, tinh Bic Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng P va ba N: Anh Nguyén Manh T, sinh
nam 1997, Pia chi: Khu H, phuong V, tinh Bac Ninh (theo Giay Uy quyén ngay
26/8/2025 vang mit)
* Bi don: Ong Vii Van N1, sinh ndm 1981 (ving mit)
Ba Tran Thi M, sinh nim 1981 (ving mit)

Déu c6 dia chi: S6 H, dudong H, phuong B, tinh Bac Ninh.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua 6ng N1 va ba M: Ong Lam Thanh T1,
sinh nam 1966, dia chi: Ban D, x X, tinh Bac Ninh (theo Giay uy quyén ngay
03/6/2025 c6 mat)

* Ngweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Thi hanh an dan su tinh Bic Ninh - Phong Thi hanh an dan su khu vuc
3 - Bac Ninh do 6ng Pham Nguyén K - Truéng phong dai dién theo iy quyén
(Véng mat)



2. Van phong C.
Dia chi: Lo E duong L, khu d6 thi A, xi T, tinh Bac Ninh do 6ng Nguyén
Tu K1 - Truéng van phong dai dién theo phap luat (vang mat)
3. Ong Nguyén Tién T2, sinh nam 1957 (vang mit)
4. Ba Luong Thi D, sinh nam 1962 (vang mat)
DPéu c6 dia chi: S6 B duong T, T6 dan pho P, phuong B, tinh Bac Ninh.
5. Ba Nguyén Thi K2, sinh ndam 1976 (ving mat)
Dia chi: Khu X, phuong V, tinh Bac Ninh.
6. Chu tich Uy ban nhan dan xa T, tinh Bic Ninh do 6ng D6 Puc T3 - Pho
Trudng Phong Kinh té xa T dai dién theo Uy quyén (ving mit)
7. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1974 (c6 mat)
8. Anh Triéu Bao M1, sinh nam 2007 (vang mit)
Péu ¢6 dia chi: thon Théng Nhat, xa B6 Ha, tinh Bic Ninh
9. Anh Triéu Tuan V, sinh nim 1993 (ving mat)
Dia chi: S6 E duong H, phuong B, tinh Bac Ninh.
10. Cu Hoang Thi M2, sinh nam 1944 (Véng mat)
Pia chi: Ban Q, xa T, tinh Bac Ninh.
11. Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1984 (ving mit)
Dia chi: thon T, xa T, tinh Bac Ninh.
Ngudi khang cao: Ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi N 1a nguyén don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 19/12/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh, thi noi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Can
ctr hop dong hop tac dau tu ngay 20/05/2011, giita vo chong Nguyén Van D va
ba Tran Thi N va chi Tran Thi M théa thuan cung tham gia gép von dau tur mua
02 thira dat s6 156, dién tich 86m? va thira dat sd 157, dién tich 91m?2, déu thudc
td ban dd so 15, dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y cii (nay la ban M, xa T, tinh
Bac Ninh). Noi dung hop dong hop tac dau tu thé hién:

+ Bén A: Ba Tran Thi M gop 10% vén;

+ Bén B: Ong Nguyén Van D va ba Tran Thi N gop 90% vén;

Tong so6 tién gop von: 1.030.000.000d6ng (trong d6 ong D, ba N gop s
tién 927.000.000d6ng, chi M gop so tién 103.000.000 dong. Toan bo giao dich
nhan chuyén nhuong, tra tién cho ba Hoang Thi H1 (bén ban) déu do ong D, ba
N thuc hién. Tuy nhién, dén khi ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
tai van phong cong ching cac bén thong nhat dé ba M dai dién dung tén nhan
chuyén nhuong 02 thira dat s6 156, s6 157 dé tao diéu kién cho chi M thuc hién
thé chap vay von lam an kinh doanh tai ngan hang A - Chi nhanh huyén Y. Sau
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khi nhan chuyén nhuong tir ba H1, 6ng D ba N thuc hién quan Iy st dung nha
dat. Pau nam 2014, chi M xuéng thanh phé B lam dn c6 théa thuan dé lai cho
ong D, ba N quan 1y sir dung toan bo nha, dat va tra tién cho chi M, chi M da
nhan du so6 tién 103.000.000 dong tien mat. Do giay chimg nhan quyen st dung
dat dang thé chap tai Ngan hang nén chua thé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, phia 6ng D, ba N lién tuc don doc.
Do tra du tién cho chi M nén nam 2015, 6ng D ba N di thio d& toan bo cong
trinh nha tam cti, xay dung lai toan b tai san nha trén dat dién tich khoang 100
m? dé hang hoa va quan 1y sir dung 6n dinh khong xay ra tranh chap.

Do gia dinh 6ng D, ba N thoi gian dai giuc chi M thi chi M cho biét muo6n
rat Giay ching nhan quyén st dung dat thi phai tra Ngan hang sb tién vay
1.980.000.000dong, nén ong D, ba N tiép tuc lo tra no so tién nay cho Ngan
hang, trong d6 ngay 14/7/2022, éng D, ba N dua cho chi M tién mat dé nop vao
Ngan hang s6 tién: 1.190.000.000d6ng, ngay 14/7/2022, chuyén khoan so tién
790.000.000d6ng tir tai khoan ctia ba N s6 2508666658888 md tai Ngan hang A -
Chi nhanh M3 sang s tai khoan 2502205156950 mo tai Ngan hang A mang tén
anh Vi Vian N1. Sau khi tra hét tién no cho Ngan hang va lay duoc giay ching
nhan quyén str dung dat (tai san dam bao), chiéu cung ngay éng N1, ba M cung
ong D, ba N thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat tai Vin
phong C gom: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 3391, quyén so
02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C, doi
v6i thira dat s6 156, to ban do 15, dién tich 86m2, dia chi tai Ban M, xa T,
huyén Y; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 3390, quyén so
02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C di
vGi thira dat s 157, t& ban do 15, dién tich 91m2, c¢6 dia chi tai Ban M, x3 T,
huyén Y.

Sau khi hoan thanh thu tuc nop ho so 1én bo phan mdt cra huyén dang ky
sang tén Giay ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, sau d6 ho so bi tra lai
vi Iy do c6 thong bao cam dich chuyén ctia Toa an.

Ngay 21/3/2023, éng D ba N thay Co quan Thi hanh 4n huyén Y dén thuc
tham dinh, tai san thi mé&i biét chi M dang phai thi hanh ban an dan su. Ngay
22/3/2023, ba N dén Chi cuc lam viéc duoc huéng dan khoi kién tai Toa an.
Ngay 29/3/2023, Chi Cuc thi hanh 4n huyén Yén Thé giao cho phia gia dinh
thong bao s6 169/TB-CCTHADS phat hanh ngay 23/3/2023 huéng dan khoi
kién tai Toa an. Hién nay Chi cuc thi hanh an huyén Yén Thé chua ban hanh
bién phap ké bién, cudng ché d6i véi 02 thira dat néu trén.

Nay 6ng D, ba N dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 3 giai quyét cong nhan
hiéu luc cua 02 hop df‘“)ng:

- Hop dong chuyén nhuong quyeén str dung dat s6 3390, quyén so6 02/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C d6i véi thira
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dat s6 157, to ban do 15, dién tich 91m2, c6 dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y,
tinh Bic Giang.

- Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6 3391, quyéen so 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C, doi véi thira
dat s6 156, to ban d6 15, dién tich 86m?, dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y, tinh
Bac Giang.

* Pai dién theo 1y quyén ciia bi don la 6ng Lam Thanh T1 trinh bay:

Ong T2 duoc su Uy quyén cia ba M, 6ng N1 véi thira dat s 156, to ban
do s6 15, dién tich 86m? va thira dat s6 157, to ban do s6 15, dién tich 91m?2, déu
c6 dia chi ban M, xa T c6 Hop dong dau tu véi ong D, ba N ¢ ban M, xa T cung
mua chung 02 16 dat trén nam 2011, ba N, éng N1 gép 10% co6 phan, con 6ng D,
ba N gop 90% co phan. Vi la em gai rudt nén ba M xin dung tén 02 16 dat trén
dé vay von lam an. Pén nam 2013, ba M va dng N1 chuyén xudéng Bac Giang &
nén ba M da thu hoi lai s6 tién dd dau tu 16 dat véi tri gia 10% co phan, nhung
ong N1 va ba M van chua sang tén cho ong D, ba N dwoc. Nam 2022, ba N doi
s6 thi 6ng N1, ba M vé nhd éng D, ba N vay ho 1.980.000.000d6ng dé lay so do
& Ngan hang vao ngay 14/7/2022, ong D va ba N di giao cho 6ng N1 ba M s6
tién 1.980.000.000d0ng dé tra Ngan hang dé 1ay so do vé va di cong chimng cung
ngay tai Van phong C, chiéu cung ngay di nop 02 ban hop dong cong ching dat
dai tai Van phong ding ky dat dai huyén Y. Dén ngay 19/7/2022, Vin phong
dang ky dat dai da tra lai ho so cong chung ngay 14/7/2022 vi khong sang tén
duoc do co don khéi kién. Nay ong T1 dé nghi Toa an dong ¥ va cong nhan hiéu
luc cia 02 hop dong:

- Hop @ong chuyén nhwong quyén str dung dat s6 3391, quyén so 02/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai vin phong C, doi véi thira
dat s6 156, to ban do 15, dién tich 86m2, dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y, tinh
Bic Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 3390, quyén so 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, dugc ky két tai van phong C d6i véi thira
dat s6 157, to ban d6 15, dién tich 91m?, c6 dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y,
tinh Bac Giang.

* Ong Nguyén Tién T2, ba Lwong Thi D trinh bay: Ngay 04/3/2025, ong
T2, ba D d3 lam don dé nghi rat don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi dén Toa an d6i vSi 02 thira dat va co don tir chdi tham gia t6 tung.

* Anh Nguyén Vin D1 trinh bay: Theo Quyét dinh cong nhan théa thuan
cua cac duong su so6 29 ngay 08/11/2021, 6ng N1 ba M phai tra cho anh D1
3.906.700.000dong nhung nay van con ng 206.000.000dong miac du anh d3 yéu
cau tra no nhiéu lan nhung chua tra. Nay anh khong chap nhan yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong cuia nguyén don, anh dé nghi xét xtr vang mit.

4



* Ba Nguyén Thi K2 trinh bay: Theo quyét dinh ctia Toa an di tuyén thi
ba Tran Thi M va dng Vii Van N1 phai tra cho ba so tién 6.000.000.000d6ng
nhung ba chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng D ba N, ba dé nghi xét xir vang
mat.

* Dai dién Thi hanh an dan suw tinh Bdc Ninh - Phong Thi hanh dan su
khu vuwee 3 trinh bay:

Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3 - Bac Ninh thi hanh 4n d6i véi ba
Tran Thi M, sinh nam 1981 va 6ng Vii Van N1, sinh nam 1981, cung ding ky ho
khau thuong tra: S6 nha H, duong H, phuong N, thanh phd B. Quyét dinh s6
166/QD-CCTHADS ngay 06/3/2023 thi hanh an khoan tién an phi so6 tién la
55.217.000 dong; Quyét dinh s6 164/QD-CCTHADS ngay 06/3/2023 thi hanh
an khoan tién an phi so tien la 118.347.000 dong; Quyét dinh so 165/QD-
CCTHADS ngay 06/3/2023 thi hanh 4n khoan tién 4n phi s6 tién 1a 114.313.200
dong; Quyét dinh s6 181/QD-CCTHADS ngay 06/4/2023 thi hanh an khoan tién
an phi so tién 1a 56.900.000 dong; Quyét dinh so 182/QP-CCTHADS ngay
6/4/2025 hi hanh an khoan tién tra no cong dan 36.313.200.000 dong va tién lai
cham thi hanh 4an; Quyét dinh s6 97/QD-CCTHADS ngay 04/11/2022 thi hanh
an khoan tién tra no cong dan 5.800.000.000 dong va tién 13i cham thi hanh an;
Quyét dinh s6 165/QD-CCTHADS ngay 06/3/2023/2023 thi hanh an khoan tién
tra no cong dan 10.347.000.000 dong va tién 1di cham thi hanh an. Pén nay 6ng
NI va ba M chua thi hanh an duoc khoan nao. Tai san cua 6ng N1 vaba M ¢ M,
T, Y, Bac Giang nay la M6 T4, Tam T35, Bac Ninh va trong huyén X, Toa an
dang thu 1y giai quyét c6 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong va phan tai san
chung.

Qua trinh to chtrc thi hanh 4n Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Yén Thé
(nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3 - Bic Ninh) xac minh diéu kién thi
hanh an, x4c minh hién trang tai san dé cudng ché thi hanh an cta 6ng Vi Vin
N1 va ba Tran Thi M. Két qua nhu sau: Quyén st dung dat thira so 157, to ban
do so6 15, dia chi thira dat: Ban M, xa T, huyén Y, dién tich 91m? dugc UBND
huyén Y cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 22/12/2011 s6 phat hanh
BG246419 va toan bo tai san gan lién trén dat; Quyén st dung dat thira s6 156,
td ban do so 15, dia chi thira dat: Ban M, xa T, huyén Y, dién tich 86m? duoc
UBND huyén Y cap giay chung nhan quyén st dung dat ngay 22/12/2011 s
phat hanh BG246420 va toan bo tai san gan lién trén dat.

Toan bd tai san néu trén 6ng Vi N1, ba M di lam hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi N. Ngay 23/3/2023, Chap hanh
vién Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 - Bac Ninh di ban hanh thong bao s6
169/TB-CCTHADS thong bao vé viéc xac dinh quyén s& hitu, sir dung d6i véi
tai san thi hanh an. Ngay 17/5/2025, Toa an nhan dan huyén Yén Thé nay la Toa
an nhan dan khu vuc 3 Bac Ninh thu 1y giai quyét.
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Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Yén Thé (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 3 - Béc Ninh) co6 ¥ kién dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Bac Ninh giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap. Phong Thi hanh an dan su
khu vue 3 - Bac Ninh xin Véng mit tai cac budi xét x1r cia Toa an.

* Y kién ciia UBND xd T tinh Bdc Ninh:

Nguon goc thira dat 156, dién tich 86m? va thira dat 157, dién tich 91m?,
déu thudc to ban d6 sb 15, ban Mo Trang, xa T 1a 01 thira dat cia 6ng Vi Vin
H2 sau do6 tang cho con trai anh Vi Van T6 01 phﬁn dat thé hién tai thura dat
157, to ban do so 15, dién tich 91m? duoc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat ngay 08/4/2010. Ngoai ra con chuyén nhugng cho 6ng B, ba H1 01 phan la
thira dat s6 156, dién tich 86m? duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat
ngay 01/8/2006 cho 6ng B, ba H1. Ngay 12/10/2011, 6ng B, ba H1 di chuyén
nhuong cho 6ng N1, ba M thira dat s6 156, cung ngay ong T6 cung chuyén
nhuong cho 6ng N1, ba M thira dat 157, cac hop dong déu c6 chung thuc tai
UBND xa T, 6ng N1, ba M di duoc cap Giay ching nhan quyén stir dung dat véi
02 thira dat trén, ca 2 thia dat nay chua duoc chinh 1y trén ban d6. Dién tich
kich thudc 2 thira dat nay co6 dung han murc toi thiéu hay khong thi phai xem
Quyét dinh ctia UBND tinh vé thoi diém d6. Tuy nhién, hién nay qua do dac
thay tong dién tich cua 02 thira dat 1a 190m2, dién tich truéc mit 5,68m?2, mat
sau 3,65m? 1a khong du kich thudc so véi Gidy ching nhan quyeén st dung dat
duogc cap, nhung chu st dung dat nhat tri khong c6 ¥ kieén gi vé viéc thiéu dién
tich dat thi Giay ching nhan quyén st dung dat van dam bao ¢ gia tri, viéc tach
thtra xong da duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sau d6 chu st dung
dat lai chuyén nhuong cho 6ng N1, ba M cung duoc cap Giay chirng nhan quyén
sit dung dat theo dung trinh tu thé tuc nén UBND xa T khong c6 ¥ kién gi vé
viéc cap Giay ching nhan quyén str dung dat trong vu 4n nay.

* Dai dién Van phong C trinh bay:

Tai thoi diém chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng N1, ba M véi ong D ba N so6 3390 va so 3391 ngay 14/07/2022, vin
phong C khong nhan duoc quyét dinh ngan chin vé viéc giao dich thira dat s6
157, to ban do so 15 va thira dat so 156, to ban dd so 15, cung dia chi thira dat:
Ban mo Trang, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang ctia co quan c6 tham quyén, ciing
nhu don thu dé nghi cua cong dan vé viéc yéu cau Vin phong cong ching
khong chirng nhan giao dich d6i véi cac thira dat néu trén. Nhu vay, viéc cong
chitg hop dong chuyen nhuong s6 3390 va 3391 cung ngay 14/07/2022 1a ding
voi quy dinh tai diéu 40, diéu 41 luat cong ching.

Céc dwong su khac khéng cung cap y kién cho Toa an.

Tai phién toa so tham:

- Dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2022 da duoc lap dang phap luat, hop
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dong dugc xac lap khong nham tau tan, tron tranh nghia vu. D6i véi nghia vu tra
no anh D1 thi vo chong ba M d3 tra xong con cac nghia vu véi nhitng nguoi
khac déu c6 sau khi hop dong duogc xac 1ap ngay 14/7/2022. Hop dong da duoc
thuc hién, bén nhan chuyén nhuong da giao tién va nhan dat su dung 6n dinh
nén c6 day du cin ctr dé cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 hiéu luc. Pé nghi Ho1 d(:“)ng Xét xu chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Pai dién cua bi don giit nguyén ¥ kién chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

- Ba Nguyén Thi H trinh bay: Theo quyét dinh ctia Toa an thi vo chong ba
M o6ng N1 phai tra cho ba 36.000.000.000 dong nhung chua tra. Ba khong chap
nhan yéu cau khéoi kién cua nguyén don.

Vi nhitng noi dung trén, Ban 4n dan su so tham so6: 69/2025/DS-ST ngay
19/12/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Bic Ninh. Cén ct khoan 3 Dicu
26; Piéu 35; diém a, g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165,
diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 Bo6 luat To
tung dan su. Nghi quyét so 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi. Piém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 500,
Diéu 501, Piéu 502 Bo luat dan su. Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015. Khoan 2 Diéu 26, diem a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyétso
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.
Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van D va ba Tran
Thi N vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc cac hop dé“mg:

- Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 3391, quyen so
02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C, doi
voi thira dat so 156, to ban do 15, dién tich 86m?2, dia chi tai Ban M, xa T, huyén
Y, tinh Bac Giang.

- Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 3390, quyen so
02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, dugc ky két tai van phong C dbi
v6i thira dat so 157, to ban do 15, dién tich 91m?, ¢6 dia chi tai Ban M, xa T,
huyén Y, tinh Bac Giang.

Ngoai ra ban an con budc nguyén don phai chiu chi phi to tung, an phi va
tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/12/2025, nguyén don dng Nguyén Vin b
va ba Tran Thi N khang c4o ban an so tham, dé nghi cap phtic tham stra ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:



Nguyén don 6ng D, ba N van giit nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau
khang c4o va trinh bay: Thuc chat vo chong nguyén don va vo chong bi don lap
hop dong hop tac dau tu ngay 20/05/2011 goép von dautw voi so tién la
1.030.000.000d6ng (trong d6 ong D, ba N gop 927.000.000d6ng, chi M gop
103.000.000 dong) dé mua 02 thira dat s6 156 dién tich 86m? va thira dat s6 157
dién tich 91m? cung thudc to ban d6 so 15, dia chi tai: M, T, Y, Bic Giang cia ba
Hoang Thi H1 va 6ng Nguyén Vin B. Ba M la em gai va c6 ¥ kién xin cho cho
ong N1, ba M dung tén trén giay chimg nhan quyén st dung dat dé thuc hién
vay von ngan hang lén nguyén don dong y. Thuc té vo chong nguyén don da
xay dung cong trinh trén dat va quan 1y sir dung 02 thira dat nay tir nam 2011
dén nay, khong c6 tranh chap véi ai, khi ba M khong tra no duoc ngan hang thi
nguyén don la nguoi chuyeén tién cho ba M dé tra no ngan hang dé rt tai san thé
chap ra, sau d6 hai bén lam tha tuc chuyén nhuong QSDD theo ding quy dinh
cua phap luat. Ngay 03/4/ 2026, nguyén don da t nguyén tra cho anh D1 so tién
con no 206.000.000 dong va ndp so tién an phi ma bi don la ba M phai thi hanh
an doi véi nha nudce theo cac quyét dinh ctiia Thi hanh an dan su tinh Bac Giang
theo cac quyét dinh cia Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3 - Bac Ninh. Nay
nguyén don dé nghi HDXX cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 14/07/2022 c6 hiéu luc, ngoai ra khong cé yéu cau gi khac.

Dai dién theo Uy quyén cua bi don dé nghi HDXX cong nhan 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/07/2022 giita cac bén c6 hiéu luc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H trinh bay: Tir
nam 2015 dén nam 2019, ba c6 cho vo chong ba M nhiéu lan vay tién dé kinh
doanh, theo Ban an s6 04/2023/DSST ngay 13/02/2023 cta Toa an nhan dan
thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang thi bi don la vo chong ba M phai tra cho
ba sb tién 36.313.200.000 dong, dén nay vo chong ba M chua tra so tién trén.
Do vay, ba khong dong ¥ cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/07/2022 gitta cac bén cé hiéu luc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bédc Ninh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, nguyén don da chap hanh
day du quy dinh ctia Bo luat té tung dan sw, mot s6 nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa khong c6 1y do chuwa chap hanh day du quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr khoan 2
Diéu 308 Bo luat to6 tung dan su: Chap nhan khang cdo cua nguyén don o6ng
Nguyén Van D va ba Tran Thi N, stra ban 4an so tham so 69/2025/DS-ST ngay
19/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuce 3 - Bac Ninh.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi N vé
viéc yéu cau cong nhan hiéu luc cac hop df‘)ng:



- Hop @6ng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 3390, quyén so6 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, dugc ky két tai van phong C d6i véi thira
dat s6 157, to ban d6 15, dién tich 91m?, c6 dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y,
tinh Bac Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 3391, quyén so6 02/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C, doi véi thira
dat s6 156, to ban d6 15, dién tich 86m?, dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y, tinh
Bac Giang.

Vé an phi DSPT: Ong D, ba N khong phai chiu an phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d(’“)ﬂg x€ét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu
an: Nguyén don 1a 6ng D ba N khoi kién yéu cau cong nhan hiéu luc cia hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Ban M, xd T, huyén Y, tinh Bic
Giang (nay la Ban M, xa T, tinh Bac Ninh) d6i véi bi don la ong N1 ba M, Toa
an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3
- Bac Ninh) thu Iy giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chap la “tranh hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35, diém a, g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét so
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tai phién toa phuc tham, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 khang cao d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat
khong co6 1y do. Can ctt Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, HDXX xét xir ving
mat duong su néu trén.

[2] Pon khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi N
nop trong thot han luat dinh, nén dugc chﬁp nhan.

Xét ndi dung khang cio cia nguyén don, HDXX thay:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3390 quyén so 02/2022
TP/CC-SCC/HPCN ngay 14/7/2022, bén chuyén nhuwong: Ong Vil Van N1 va
ba Tran Thi M, bén nhan chuyén nhuong: o6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi N.
Tai san chuyén nhuong 1a thira dat so6 157, to ban do so 15, dién tich 91m?2, dia
chi tai ban M, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so6 3391 quyén so 02/2022
TP/CC-SCC/HDCN ngay 14/7/2022, bén chuyén nhuong: 6ng Vi Van N1 va ba
Tran Thi M, bén nhan chuyén nhuong: 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi N.
Ta1 san chuyén nhuong la thwra dat s6 156, to ban do so 15, dién tich 86m2, dia
chi tai ban M, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang



Cac hop dong déu dugc lap theo mau, duoc cong chimg nén dam bao vé
hinh thtrc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 502 Bo luat dan su, khoan 3 Dieu 167 Luat Pat dai ndm 2013.

Nguyén don cung cap, nguyén don va bi don 1ap hop dong hop tac dau tu
ngay 20/05/2011 gép von dau tw mua 02 thira dat s6 156 dién tich 86m? va thira
dat s6 157 dién tich 91m? cung thudc to ban d6 so 15, dia chi tai: M, T, Y, Bac
Giang (nay la Ban M, xa T, tinh Bac Ninh) véi tong so tién 1.030.000.000 dong.
Thira dat trén c6 nguon goc cua ba Hoang Thi H1 va 6ng Nguyén Vin B, sau
khi hoan tat thu tuc mua ban, hai bén thoa thuan cho dng N1, ba M 13 nguoi
dirg tén trén gidy ching nhin quyén st dung dat dé thuc hién vay von ngan
hang. Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba H1 véi ba M ong
N1 la bén nhan chuyén nhuong, khong co tén ba N, 6ng P. Do vay xac dinh
thira dat 156 va 157 thudc quyén st dung ciia vo chong ba M, éng N1 trude khi
lap hop dong chuyén nhuong cho ba N, ong P ngay 14/7/2022 1a ¢6 can cu.

Tai thoi diém xéac lap hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 14/7/2022,
ong N1 va ba M c6 nghia vu tra no theo Quyét dinh cong nhan théa thuan cua
cac duong sur s6 29/2021/QDST-DS ngay 08/11/2021 ctia Toa an nhan dan thanh
pho Bic Giang, tinh Bic Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bic Ninh)
ong N1 ba M phai c6 nghia vu tra cho anh D1 3.906.700.000 dong nhung dén
thoi diém cac bén chuyén nhuong QSDD thi ba M con no 206.000.000 dong,
mac du anh D1 di yéu cau tra no nhiéu lan nhung chua tra. Anh D1 6ng khong
chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia
nguyén don. Nhu vay, thira dat 156 va 157 thudc quyén st dung cia ba M 6ng
N1, tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat nay
cho ba N 6ng D ngay 14/7/2022 thi ba M 6ng N1 c6 nghia vu phai thi hanh an
doi voi anh D1 nhung chua thi hanh xong, ba M 6ng N1 chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba N 6ng D da nhan tién nhung khong lay tién nay dé tra no cho
anh P1 1a vi pham diéu cam cua luat. Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 hudng dan thi hanh mot so diéu cia Luat Thi hanh an dan su quy
dinh: “Ké tir thoi diém ban dn, quyéz‘ dinh co hiéu lyc phap luat, néu nguoi phai
thi hanh an chuyén doi tang cho, ban, chuyén nhurong, thé chcfp, cam coé tai san
cho nguwoi khac ma khéng sir dung khodn tien thu dwoc dé thi hanh én va khong
con tai san khdc hodc tai san khac khéng di dé dam bao nghia vu thi hanh dn
thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an”.

Ban an dan su so tham sb: 69/2025/DS-ST ngay 19/12/2025 cta Toa 4n
nhan dan Khu vuc 3 - Bic Ninh d xét xir, khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi N vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc
cac hop dong la co can cir, diing quy dinh cia phap luat.

[3] Tuy nhién, trong qua trinh xét x1r phtic tham nguyén don di tu nguyén
tra cho anh D1 s6 tién con no 206.000.000 dong theo Bién ban lam viéc ngay
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03/4/2026 gitta nguyén don va anh D1, ngoai ra nguyén don con tu nguyén ndp
toan bo so tién an phi ma b1 don la ba M phai chiu thi hanh &n d6i v6i nha nude
tai Thi hanh an dan su tinh Bac Ninh theo cac quyét dinh ctia Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 3 - Bic Ninh d3 duoc uy thac cho Thi hanh &n dan sy Thanh phé
H6 Chi Minh theo cac Bién lai thu tién ngay 06/4/2026 ctia Thi hanh 4an dan su
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Xét thay, nguyén don nhan chuyén nhuong QSD dat cia bi donva da
dung so tién chuyén nhuong tra cho Ngan hang dé giai chap cac thira dat 156 va
157 do bi don dang thé chap tai Ngan hang. Qua trinh giai quyét cap phic tham,
nguyén don da tiép tuc thuc hién tra so tién cho anh P1 la nguoi bi don phai thi
hanh an sau khi quyét dinh cong nhan thoa thuan co hiéu luc phap luat duge ban
hanh truéc khi cac bén thuc hién chuyeén nhuong va nguyén don ciing da thuc
hién thi hanh cac khoan tién an phi thay cho bi don.

Trong giai doan xét xtr so tham, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan déu khong c6 yéu cau phan té hay yéu cau doc lap vé cac hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 14/7/2022. Hon nita, ngoai tai san 1a cac thua dat
156 va 157 thi bi don con céc tai san khac 1a QSDD tai Thanh pho HO Chi Minh
va Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dang giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Do vay, viéc nhan chuyén nhuong QSDD giita cac bén la ngay
tinh, khong c6 dau hiéu tau tan tai san nham troén tranh nghia vu thi hanh an.
Trinh tu thu tuc cia cac hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 14/7/2022,
khong vi pham diéu cam cua luat nén khong vo hiéu, can duoc bao vé quyén va
lo1 ich cua nguyén don theo Diéu 133 B6 luat Dan su.

[4] Viéc nguyén don tw nguyén tra cho anh P1 s6 tién con no 206.000.000
dong ndp toan bd so tién an phi ma bi don la ba M phai chiu thi hanh 4n d6i véi
nha nuéc tai Thi hanh an dan su tinh Bac Ninh theo cac quyét dinh ctia Phong
Thi hanh 4an dan su khu vuc 3 - Bic Ninh d3 duoc uy thac cho Thi hanh an dan
su Thanh ph6é H6 Chi Minh theo cac Bién lai thu tién ngay 06/4/2026 cua Thi
hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh, truong hop cac bén cé xay ra tranh
chap thi duoc giai quyét bang mot vu an dan su khac.

Tur nhitng phan tich trén HDXX thay c6 can ¢t dé chap nhan khang céo
cua nguyén don vé viéc stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa phuc tham dai
dién Vién kiém sat dé nghi HDXX chap nhan khang c4o cia nguyén don sira
ban 4an so tham la c6 cin ¢t nén can chap nhan.

[6]. Vé chi phi to tung, an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua
nguyén don dugc chap nhan, nén bi don phai chiu chi phi to tung, an phi dan su
so tham, tai phién toa phiic tham nguyén don tu nguyén xin duoc nhan chiu toan
bo chi phi td tung, an phi dan su so tham 1a ¢6 can cit can duoc ché‘ip nhan.
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[7]. Vé an phi dan su phic thAm: Do khang cdo cuia nguyén don la 6ng
Nguyén Vin D va ba Tran Thi N duoc chap nhan nén khong phai ciu an phi
DSPT theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 313 ctua Bo luat T6 tung dan
su; Piéu 133, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 B luat dan su. Khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai nam 2013. Piéu 157, Diéu 165 Bo luat T6 tung dan su. Khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Xt

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi N
vé yéu cau cong nhan hiéu luc cia cac hop dong:

- Hop @ong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 3390, quyén so6 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/07/2022, dugc ky két tai van phong C d6i véi thira
dat s6 157, to ban d6 15, dién tich 91m?, c6 dia chi tai Ban M, xa T, huyén Y,
tinh Bac Giang.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 3391, quyén soé
02/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/07/2022, duoc ky két tai van phong C, doi
voi thira dat s6 156, to ban do 15, dién tich 86m?2, dia chi tai Ban M, xa T, huyén
Y, tinh Bac Giang.

Cac duong su dugc quyén lién hé vSi co quan Nha nudce c¢6 tham quyén dé
dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung theo quy dinh cua phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi N phai chiu
4.092.000d06ng chi phi t6 tung. Xac nhan 6ng D, ba N da nop du chi phi t6 tung.

4. Vé an phi dan su so tham: Hoan tra 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi N
phai chiu 600.000 dong dong an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién
600.000 dong tam tng an phi di nop tai bién lai thu s6 0001822 ngay
12/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Yén Thé, tinh Bac Giang cii
(nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Bac Ninh - Phong Thi hanh 4an khu vuc 3). Xac
nhan ong D, ba N di nop du 4an phi dan su so tham.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Hoan tra 6ng Nguyén Vian D va ba Tran
Thi N 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0000411
ngay 14/01/2026 cua Thi hanh an dan su tinh Bac Ninh.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
coO hiéu luc phap luat.
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An phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan KV3 - Bac Ninh;

- Phong THADS KV3 - Bic Ninh;
- Cong théng tin dién tt TANDTC;
- Cac duong su;

- Luu HS; VP.

Pham Van Tu
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