TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc
Ban an so0: 215/2026/DS-PT
Ngay: 06 - 4 -2026
V/v tranh chap doi dat bi lan chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Thai Lan, ong Pham Cao Gia .

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pak
Lik.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 ndm 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vy an déan su thu 1y s6 625/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12
nam 2025 vé viée: “Tranh chdp doi dat bi lan chiém”. Do Ban an dan su so thim
s6 125/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak Lik bj
khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 157/2026/QD-PT ngay 23/02/2026 va
Quy¢t dinh hoan phién toa so6: 219/QD-PT ngay 23/3/2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: (A)ng, Ngl}yén Van H, sinh nam 1962; Dia chi: S6 nha B, TH A,
thon T, phuong E, tinh Dak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bing Thanh Q, sinh ndm 1991; Bia chi: C
Khu N duong T, phuong T, tinh Dak Lak (Co mat).

2. Bi don: Ong Huynh Tan H1, sinh nim 1968; Dia chi: S6 nha A N, phudng
B, tinh bak Lak (Co mat).

Nguoi dai dién theo uy ql}yén:’ Ong Phan Minh H2, sinh nam 1987; Dia chi: S6
A dudng Y, phuong E, tinh Bak Lak (Co mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.’1. B?. Pham Thi T, sinh nérp 1962; Pia chi: S6 B Tb A, thén T, phuong E,
tinh Dak Lak (Co dé nghi xét xur vang mat).

~3.2.Ba Ho Thi H3, sinh nam 1975; Dia chi: S6 nha A N, phuong B, tinh Dak
Lak (Vang mat).

4. Ngwoi lam chirng:



4.1. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1984; Pia chi: S C N, phuong T, tinh ik Lak
(Co dé nghi xét xur vang mat).

4.2. !33 \{én Thi L‘, sinh nam 197,4; Dia chi: S6 nha F L, t6 dan phé H, phuong
E, tinh DBak Lak (Co dé nghi xét xur vang mat).

* Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Huynh Tan H1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi T 1a cha sir dung thira dat sb 366,
t ban do s6 65 tai x4 E, thanh ph B, tinh Pak Lak (nay la phuong E, tinh Pak Lak),
theo Gidy chimg nhin quyén st dung (GCNQSD) dit s6 CM 735767 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh D cép ngay 13/9/2018.

Ngudn gbc quyén sir dung dit néu trén duoc tach ra tir thira dat s 2, to ban dd
65, dién tich 690m? cua vo chong 6ng H. Ngay 02/10/2018, v chong 6ng H chuyén
nhuong cho 6ng Kim Vin S va ba Mai Thi M mot phan thira dat s6 2, dién tich
chuyén nhuong 328m? (thira 367), phan dién tich dat con lai sau khi chuyén nhuong
la 362m? (thira 366). Sau khi nhan chuyén nhuong tir ong H, 6ng S va ba M tach
thira dat s6 367 thanh céc thira dat 379, 399 va 398, t& ban d6 65 va chuyén nhuong
cho nguoi khac. Hién tai, 6ng Huynh Tan H1 va ba Ho Thi H3 14 chu st dung thia
dat s6 398 do nhan chuyén nhugng tir ba Tran Thi T1, thira 398 giap ranh véi thira
dat s6 366 cta ong H.

Niam 2024, vo chong 6ng H1 x4y dung nha & trén thira dat s 398, to ban d6 sd
65, da 1an sang thira dat sb 366 cua ong H, di¢n tich 14n chiém 6,3m? co vi tri t& can:
Phia béc giap phﬁn d4t con lai cua thira dit s6 366 cua ong H, canh dai (19,39 + 5,88
+ 0,12)m; Phia nam gidp thira dat 398 cua ong H1, canh dai (20,76 + 4,35+ 0,15)m;
Phia dong giap duong Y, canh dai 0,3m; Phia tay giap thira dat s6 03, canh dai 0,3m.

Ong H d3 1am don gtri Uy ban nhan dan phudng E, tinh Pak Lak dé giai quyét
tranh chap dat dai nhung cac bén khong hoa giai thanh. Vi vay, nguyén don khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét: Budc vo chong ong Huynh Tan H1, ba Ho Thi H3
phai tra lai dién tich dét 14n chiém 6,3m? va thao d tai san xay dung trén phr:fm dat
tranh chdp (mot phan cua cin nha xay 02 ting), thudc thira dat s6 366, to ban do so
65 cho 6ng Nguyén Vin H.

* Bj don 6ng Huynh Tan HI va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Thi H3 trinh bay:

Ong Huynh Tan H1 va ba H6 Thi H3 1a vo chdng, 6ng ba 1a chi sir dung thira
dat s6 398, to ban do sb 65, dién tich 124,3m?, tai phuong E, tinh Pak Lik, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DA 075414 cap ngay 13/5/2021, (chinh 1y
bién dong chuyén nhuong cho 6ng H1, ba H3 vao ngay 31/5/2024).

Ngudn gbc quyén st dung dit do nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi T1 (em
ho cua dng H1) vao ndm 2024. Vo chong ong H1 da giao du tién va nhan ban giao
dat, khi tién hanh giao dét thi bén chuyén nhuong ra chi vao 16 dat tréng (khong c6



vat kién trac, cdy trong trén dat). Vi tri thira dat ctia 6ng H1 nam gitra nha 6ng H4
va nha éng H. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, trén dat da co6 méng xay gach ci
do chu cii xay dung dé€ xac dinh ranh gidi véi dat cia 6ng H.

Dén thang 8/2024, vo chong dng H1 bat dau khoi cong xay dung nha &. Thoi
diém d6, 6ng H c6 mat ching kién va cung véi tho xay dung cong trinh kéo thude
day dé xac dinh ranh gi6i giira thira dat ctia 6ng H1 va thira dat cua ong H nhu sau:
Ong H kéo thudc day tinh tir mong gach (giap dat ong H) dén birc tudng nha 6ng
H4, dng H xéc dinh chiéu ngang du 05m va khong c6 y kién gi. Khi thi cong, gia
dinh ong H1 da do dac lai va xac dinh dién tich nhan chuyén nhuong bang véi dién
tich dugc cong nhan. Dén khi gia dinh ong H1 gan hoan thién cong trinh x4y dung
thi 6ng H tién hanh do dac lai thira dat ctia minh va cho rang dét ctia 6ng H bi thiéu
6,3m? (c6 kich thudc tir can nhu két qua do dac k¥ thuét), yéu cau gia dinh ong H1
phai tra lai dién tich dat nay 1a khong co can cr. Vi vay, ong H1 khong dong y voi
yéu cau khai kién ciia nguyén don, sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng H1 da xay
dung nha ¢ theo dung vi tri, dién tich cua thira dat s6 398 thé hién tai GCNQSD dat,
khong 14n chiém dét caa ong H.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:

Ba T 13 vo cta éng H, vo chong ba T 13 chu sir dung quyén str dung dat thia
366, to ban d6 65, tai phuong E, tinh Pak Lak. Nam 2024, gia dinh 6ng H1 xay dung
nha & trén thira dat s6 398 da lan chiém dién tich dat 6, 3m? thudc thira dat 366 cia
Vo chong ba T. Ba T dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H, ba T
théng nhat véi cac ¥ kién, yéu cau cta 6ng H va khong bo sung gi thém.

* Ngwoi lam chitng ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ba T1 14 ho hang véi gia dinh 6ng H1. Nam 2022, ba T1 nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Nguyén Thanh H5, b Vin Thi L thira dat s6 398, to ban do s 65, dién tich
124,3m? tai thon T, phuong E, tinh Pik Lik. Khi ba nhan chuyén nhuong thi trén
dat khong c6 tai san gi, giap phia nam cta thira dat d c6 nha xay kién ¢, con canh
phia bic giap dat ong H thi da thdy c6 bd gach xay lam ranh gidi giita hai thira dat,
ba khong biét do ai xay dung. Ba va chu cii c6 kéo thudc do dac lai thi thay dién tich
da so véi GCNQSD dat duoc cap, chiéu rong mat duong la Sm. Qua trinh sir dung
ba khong tao lap tai san gi trén dat, khong lam thay doi hién trang. Pén nam 2024,
ba chuyén nhugng thira dat trén cho vo chong 6ng H1. Sau khi biét hién nay hai gia
dinh c6 tranh chip vé dét dai thi ba co6 dén dat dé xem lai va thay 6ng H1 xay nha
trén thira dat ba di chuyén nhuong, bo gach 1am ranh gidi van con nguyén khong bi
x€ dich.

* Nguoi lam chirng ba Van Thi L trinh bay:

Ngay 22/4/2021, vo chdng ba Vian Thi L, 6ng Nguyén Thanh H5 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 398, to ban dd 65, dién tich 124,3m? tai xa E (nay la phuong E,
tinh Pak Lik) ctia 6ng V6 Quang T2, b Nguyén Thi Thu H6. Thoi diém nhén ban
giao thuc dia, thira dat 398 chua c6 tai san gi trén dét, con hai thira dat bén canh da
xdy nha & on dinh. Vg chong ba L va 6ng T2 ¢6 moi hai ho nay ra kiém tra do dac
lai thi thdy dién tich dat du nhu trong gidy chimg nhan duoc cip, ba L nhé chiéu dai



mat duong do tu tuong nha thira 339 sang 1a Sm. Ranh gioi voi thira dat 399 1a tuong
nha di x4y, con ranh gidi véi thira dat 366 (cua 6ng H) hai bén c6 dong coc lam mdc
gio1, ba L khong nhd 1a c6 giap voi mong gach hay hang rao cua gia dinh 6ng H hay
khéng, nhung khi d6 6ng H c6 ra xem do dit va khong c6 ¥ kién gi.

Ba L di dugc Toa an cho xem cac hinh anh chup thira dat 398 do 6ng H1 cung
cap. Ba xac dinh dung vi tri thira dat ba nhan chuyén nhuong tir 6ng T2, con méng
gach va hang rao cua gia dinh ong H giap voi thira dat cta ba thi ba khong dé y 1a
da c6 hay chua.

Vo chdng ba L khong tao 1ap tai san gi trén dat, cling khong o tranh chap gi
v6i cac hd xung quanh. Pén thang 10/2021, vo chong ba L chuyén nhuong thira dat
trén cho ba Tran Thi T1. Nay cac bén tranh chap dat thi ba L dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai Bin dn dén sw so tham so 125/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ciia Toa dn
nhdn dan khu vuc 1 - Dak Lak da quyét dinh:

Ap dyng Diéu 166 ,B(f) luat dan sy nam 2015; Diéu 3, Piéu 31, Piéu 134, Diéu
235 va biéu 236 Luat dat dai.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van H.

Budc vo chong 6ng Huynh Tan H1 va ba H6 Thi H3 phai tra cho 6ng Nguyén
Van H s6 tién 97.253.000 dong, 1a tri gid quyén st dung dat tranh chap dién tich
6,3m?.

Giao cho vg th“mg ong Huynh Te‘in HI va ba Hé} Thi H3 dugc quyén quan 1y,
st dung d,ién tjch dat 6,3@2, la mot phan cﬁa\thfxa datso 3 §6, ,t(‘)’ ban do 65, tai phuong
E, tinh Bak Lak, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CM 735767, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 13/9/2018 cho hd 6ng Nguyén Van H, c6 tr
can nhu sau:

+ Phia bac giap phan con lai cta thira dat s6 366, to ban d6 65 ciia 6ng Nguyén
Vian H, canh dai (19,39 + 5,88 + 0,12)m;

+ Phia nam giap thira dat s6 398, to ban d6 65 cua 6ng Huynh Tan H1, canh
dai (20,76 + 4,35 + 0,15)m;

+ Phia dong giadp duong Y, canh dai 0,3m;

+ Phia tay giap thira dat s6 03, canh dai 0,3m.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

* Ngay 02/10/2025, bi don 6ng Huynh Tan H1 khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cip phuc thim sira an theo hudng khong chip nhan yéu ciu
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén nodi dung khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.



* Pai dign Vién kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Véth tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

- V& noi dung: Xét thiy ranh gi6i hién trang thira dat da co trudce khi ong H1
nhan chuyén nhuong, hién nay dién tich dat bi don quan 1y thiéu, nguyén don quan
Iy thuc t& nhiéu hon GCNQSD dét da cap. Do d6 can chap nhan don khang céo cua
6ng Huynh Tan H1, stra ban an theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc thu thdp co trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem
xét day du, toan dién cdc tai liéu, chung cw, loi trinh bay cua cac duwong su, quan
diem cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdan dinh nhu sau:

[1] Vé to tung: Pon khang cio cuia 6ng Huynh Tan H1 ndp trong han lut dinh

va da nop tién tam Gng an phi phic tham nén vy an dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét ngudn gbc va qua trinh st dung dat:

Theo céc tai liéu ching ctt do Vian phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh
khu vuc Budn Ma T3 cung cap th¢ hién:

~ Ngay 23/11/1995, ho 6ng Nguyén Vin H duge cAp GCNQSD dat s6 G 998329
déi voi thira dat s6 54, to ban dd s6 30, dién tich 750m? tai xa E, thanh ph B, tinh
bak Lak (nay la phuong E, tinh Dak Lak).

Pén ngay 13/9/2018, ho 6ng H cap doi GCNQSD dat s6 CM 735767, thira dat
s6 2 (cii 54), to ban d6 65 (cii 30), dién tich 690m?. Ly do giam dién tich 1a do sai
sot trong do dac cap GCN trude day. Gia dinh ong H khong co ¥ kién gi d6i v6i dién
tich duoc cong nhan. Trong so dd thtra dat thé hién canh phia dong giap mat duong
Y W ¢6 chiéu dai 28,26m, canh phia tdy dai 28m (BL 126).

Dén ngay 02/10/2018, dong H, ba T chuyén nhuong cho 6ng Kim Van S va ba
Mai Thi M mét phan thira dat s6 2 c6 dién tich 328m?2. Ngay 31/10/2018 6ng S va
ba M duoc cap GCNQSD dat s6 CP 067385, thira dat s6 367, t& ban do 65, dién tich
328m?thé hién canh phia dong giap duong Y ¢6 chiéu dai 14,7m, canh phia tay c6
chiéu dai 16,03m (BL 127).

Nhu vay, phﬁn dién tich dat con lai sau khi chuyén nhuong cua 6ng H la 362m?
thudc thira dit s 366, trong d6 canh phia déng tiép giap duong Y c6 chiéu dai
13,56m, canh phia tay c6 chiéu dai 11,97m.

Nam 2019, 6ng S va ba M chuyén nhuong thtra dat s6 367 cho ong V& Quang
T2. f)ng T2 chuyén nhuong mot phﬁn thira dat s6 367 co dién tich 92,8m? ¢ canh
phia dong tiép gidp mat duong dai 4,7m, canh phia tiy dai 5,18m thudc thira 379



cho ba Mai Phyng N. Dién tich con lai 235,2m? thudc thira 378. Nam 2020, dng T2
chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vin H7 dién tich 110,9m? c6 canh phia dong tiép
gidp mat duong dai 5,0m, canh phia tay dai 5,42m thudc thira 399. Dién tich con lai
124,3m? ¢ canh phia dong tiép giap mit duong dai 5,0m, canh phia tdy dai 5,42m
thugc thua 398 (BL 143, 158).

Dén thang 4/2021 6ng T2 chuyén nhuong thira dit s 398 cho 6ng Nguyén
Thanh H5, ba Vin Thi L. Thang 11/2021, dng H5 va ba L tiép tuc chuyén nhuong
cho ba Tran Thi T1. Thang 5/2024, ba T1 chuyén nhugng cho 6ng H7 va ba H3 thira
dat s6 398 giap ranh véi thira dat sé 366 cta 6ng H.

Nhu vay, cac thira dat déu co ngudn gdc rd rang, tuy co su bién dong vé chu s
dung dat nhung dién tich dat va chiéu dai cac canh khong thay doi.

[2.2] Xét ranh gidi gitta thira dat sb 398 va 366:

Theo 6ng H trinh bay, gia dinh Ong da lam nha ¢ sinh song on dinh trén thira
dat so 54 tir khoang nam 1987, c6 moc gidi 15 rang, khong tranh chéap véi ai; thoi
diém tach thira nam 2018, 6ng c6 dong coc sit & hai dau dé 1am ranh gidi giita hai
thtra 366 va 367. Qua trinh sir dung thi 6ng théy thira dat giap ranh voi gia dinh Ong
van dé tréng cho dén khi 6ng H7 nhan chuyén nhuong, con hai thua dat bén canh
Ong H7 (thudc thura dat 367) da xay nha ¢ kién cb trudc d6. Khi 6ng H7 don mit
bang dé chuan bi 1am nha thi c6 goi 6ng H ra do dac, ong H7 kéo du Sm tinh tu
tuong nha thira 399 sang nhung 1an qua dat cta ong H nén Ong H khong dong ¥, hai
bén phat sinh tranh chip. Pbi v6i mong gach nam giita thira dit cua 6ng va éng H7
thi 6ng khong biét do ai xay dung va xdy thoi gian nao nhung c6 tr trude khi 6ng
H7 xay nha, thoi diém d6 6ng vé qué, lic vao di thay co hang gach, 6ng thic méc
thi it ngay sau thdy 6ng H7 vao don mit bang va lam moéng nha.

Céc chu cii cua thira dat sb 398 trong d6 ¢ ba Vian Thi L xac dinh: Thoi diém
ba nhan chuyén nhuong dit thi giap ranh hai bén déu da 1am nha ¢ 6n dinh, chi con
thira 398 13 dat tréng c6 chiéu rong mit duong 5m, khi chuyén nhuong c6 do dac
hién trang, ranh gidi véi thira dat ciia ong H ba nhd c6 dong coc, khong dé v 1a da
c6 hang gach xay hay hang rao cua gia dinh 6ng H hay chua. Con ba Tran Thi T1
nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ba L tir thang 10/2021, thoi diém do xung
quanh da c6 nha, ranh gidi véi gia dinh 6ng H 1a hang gach xay tir trudc ra sau dén
hét thira dét, do ai xay thi ba khong biét, ba khong lam thay doi hién trang gi cho
dén khi chuyén nhuong cho vo chong 6ng H7.

Theo 6ng H7, khi 6ng nhan chuyén nhugng thira dt 398 thi ranh gidi 1a mong
gach xay da co tur trude, ong chi thao do phén hang rao ludi B40 co khung sit dugc
dung 1én phia trén bo gach (do khong xay gan voi bo gach) cua gia dinh 6ng H va
ong H khong co y kién gi, ong H7 chi xay nha trén phan dat ciia minh, dén nay bo
gach nay van con nguyén, khong c6 su x¢& dich.

Tai cap phtic thim, 6ng H7 c¢6 cung cip mot sé hinh anh thira dat s6 398 trudc
thoi diém xay dung nha thi thay ranh gidi voi thira dat 399 13 twong nha do cha sir
dung thira dat 399 xay, con ranh gidi véi thira 366 c6 mot mong gach xy tir trude
ra sau dén hét phan nha ciia 6ng H, bén trén hang gach 1a hang rao ludi B40 khung



sat ¢6 thé thao d&, hang gach nay dé phan biét nén dat thira 399 cao hon so véi thira
366.

Nhu vay, khang dinh truée khi 6ng H7 nhan chuyén nhuong dat thi ranh gidi
gitra thura dat s6 398 va 366 1a mong gach xay tur trude ra sau da co san, ong Hda
biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Sau d6 ong H7 tién hanh xday nha trong phan dat cua
minh, khong vugt qua ranh gioi nay, theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi hién
nay mong gach do6 van con, khong bi xé dich.

[2.3] Xét két qua do dac ki thuat thé hién:

Thira dat s6 366 gia dinh ong H dang st dung, dién tich do dac thuc té 1a 374m?,
trong d6 canh phia dong giap duong Y la 13,21m, canh phia tay 11,84m; so vdi dlen
tich dugc cap GCNQSD dat 12 362m?, trong d6 canh phia déng co chleu dai 13,56m,
canh phia tdy c6 chiéu dai 11,97m. Nhu vy chénh léch giita thuc té do dac va dién
tich trong GCNQSD dét cta thira 366 du 12m% canh phia dong thiéu 13,56m -
13,21m = 0,35m, canh phia tay thiéu 11,97m - 11,84m = 0,13m.

Thira dat s6 379, dién tich do dac thyc té 1 90,7m?, ¢6 canh phia dong tiép giap
mat duong dai 4,65m, canh phia tay dai 5,09m; so véi GCNQSD dat duoc cép dién
tich 1a 92,8m?, canh phia dong dai 4,7m, canh phia tiy dai 5,18m. Nhu vay chénh
1€ch gitra thuc té do dac va dién tich trong GCNQSD dat cua thira 379 thiéu 2,1m?,
canh phia dong thiéu 4,7m — 4,65m = 0,05m, canh phia tay thiéu 5,18m — 5,09m =
0,09m.

Thira dat s6 399, dién tich do dac thuc té 1a 109,4m? c6 canh phia dong tiép
gidp mat duong dai 4,99m, canh phia tay 5,42m; so voi GCNQSD dat duoc cép dién
tich 1a 110,9m?, canh phia dong dai 5,0m, canh phia tiy dai 5,42m. Nhu viy chénh
1&ch gifra thuc té do dac va dién tich trong GCNQSD dét cua thira 399 thiéu 1,5m?
canh phia dong thiéu 5,0m — 4,99m = 0,01 m, canh phia tay du.

Thira dat s6 398 gia dinh 6ng H7 dang sir dung, bao gdm ca phan dét tranh chap
c6 dién tich do dac thuc té 14 120,6m?, trong d6 canh phia dong tiép giap mat dudng
dai 4,93m, canh phia tdy dai 5,5m; so vo1 GCNQSD dat duoc cép dién tich la
124,3m?, canh phia dong dai 5,0m, canh phia tiy dai 5,42m. Nhu vay chénh léch
gifra thyc té do dac va dién tich trong GCNQSD dat cua thira 398 thiéu 3,7m?, canh
phia dong thiéu 5m - 4,93m = 0,07m, canh phia tay du 5,5m — 5,42m = 0,08m. Con
phan moéng gach phia trudc giap mit dudng co chiéu dai 0,1m ong H7 khong sir
dung.

Cong cac sb do thira dat sb 398 + 399 + 379 (twong dwong thira 367) thi thuc
té chiéu dai canh phia dong tiép giap mat dudng 1a 14,57m, so véi GCNQSD dit
dugc cap thiéu 14,7m - 14,57m = 0,13m, canh phia tay dai 16,01m so v6i GCNQSD
dat duoc cap thiéu 16,03m - 16,01m = 0,02m.

Nhu vay, hién trang st dung cta tat ca cac thua dat so voi GCNQSD dat duoc
cap déu bi thiéu & canh phia dong tiép giap mit dudng Y Wang, khong riéng gi thira
dat ctia 6ng H, trong khi cac ho da str dung dat on dinh va khong c6 tranh chap cho
dén thoi diém ong H7 xay dung nha. Do d6 c6 co s¢ xac dinh GCN da cap chua
dang thuc té str dung dét cua cac ho. f)ng H cho réng ong H7 14n chiém 0,3m mat



duong Y nhung ké:[ qua do dac cho thay dat ctia ong H ciing dang bi thiéu, ong H
khong c6 hanh vi lan chiém, khong x€ dich ranh gioi 1a hang gach.

[2.4] Toa an cip so tham cdn ct vao sd do cac canh cua thira dat sb 366 bi thiéu
so v6i GCNQSD dit duge cép va két qua 16ng ghép ban dd dia chinh thé hién cac
thira dat 379, 399, 398 st dung khong trung khép véi vi tri duge cép GCN, tinh tién
vé phia thira dt s6 366 cua 6ng H vai khoang cach sai 1éch tir 0,2-0,3m dé khing
dinh dién tich dit tranh chép 6,3m? thudc thira dat s6 366 1a thiéu co so. Béi I8, so
d6 léng ghép dia chinh chi mang tinh chat tham khao, hién trang su dung dat nguyén
thira dat s6 54 (sau nay 1a thira s6 2) theo 6ng H xac dinh di 6n dinh tir nim 1987,
sau d6 ong H tach thira va chuyén nhuong cho nguoi khac, khi cac chu sir dung dat
ctia thira 379, 399 xay dung nha thi 6ng H tuy ¢ gan d6 nhung khong c6 y kién gi;
con thira 398 ctia dng H tao 1ap sau cung khi ranh gidi hai bén da c6 san, trudng hop
c6 viée str dung dat khong khép vai vi tri cAp GCN thi ciing khong phai do 16i caa
6ng H7, cac bén chi sir dung theo thuc té.

Xét thay, ong H khong dua ra duoc chung ctr chimg minh dng H7 ¢6 hanh vi
lan chiém dat nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua dng H, budc
6ng H7 tra lai gia tri phan dién tich 6,3m? 1a khong c6 can ct.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién khong duge chip nhan nén nguyén
don phai chiu 3.236.000 dong chi phi do dac ky thuat, 2.200.000 d6ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd, 3.700.000 dong chi phi tham dinh gia tai san va 300.000 dong
chi phi sao luc hd so dat dai. Tong cong 9.436.000 dong, dugc khau trir sb tién
nguyén don da ndp tam tng va chi phi xong.

[4] V& an phi:

- An phi so tham: Ong H phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
d6i voi yéu cau khoi kién khong dugce chap nhén, tuy nhién 6ng H la nguoi cao tudi
va c¢6 don xin mién an phi nén dugc mién toan bd an phi. Ong H7 khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phtic tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ong H7 khong
phai chiu an phi.

[5] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham chi yéu cau nguyén
don cung cap thong tin cta cac chu st dung dat thira 379 va 399 ma khong yéu cau
bi don 1a ho sir dung dat lién ké cung cp 1a thiéu sot, dan dén viéc khong co théng
tin day du dé tridu tap tham gia t6 tung; dong thoi khong thu thap dia chi ciia cac
chu str dung dat thira 398 qua cac thoi ky dé 1am rd ranh gi6i st dung dét ciing 1a
thiéu sot. Cac ndi  dung nay tai cap phuc tham d3 duoc bd sung, nhung do duong su
khong tham gia t6 tung mic du da duoc tridu tap hop 16. Toa an cap so tham can rat
kinh nghiém.

[6] Tir nhitng phan tich va 1ap luan trén, xét thdy can chip nhan toan bo khang
cao cua ong H7, stra ban an so tham theo hudng nhu da phan tich.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 309 B6 luat t6 tung dan su.

q Chép nhan khang céo cta bi don 6ng Huynh Tan HI. Stra Ban 4n dan su so
tham s6 125/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Bak Lak.

Ap dung Piéu 166 BJ ludt dan sw nam 2015, Piéu 31, Piéu 134, Diéu 235 va
Diéu 236 Ludt dat dai nam 2024; khoan 1 Piéu 26, diém d khodn 1 Piéu 12, khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thu’o’ng
vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H vé
viéc: Budc vo chong 6ng Huynh Tan H1, ba Ho Thi H3 phai tra lai dién tich dat 1an
chiém 6,3m? va thao d& tai san xy dung trén phan dét tranh chap (mot phan cta cin
nha xay 02 ting), thudc thira dit s6 366, t& ban d6 sd 65, tai phuong E, tinh Pak Lak
cho 6ng Nguyén Vin H c6 tir can:

+ Phia bac giap phan con lai ctia thira dat s6 366, to ban do 65 ciia 6ng Nguyén
Vian H, canh dai (19,39 + 5,88 + 0,12)m;

+ Phia nam giap thira dat s6 398, to ban d6 65 ciia ong Huynh Tan H1, canh
dai (20,76 + 4,35 + 0,15)m;

+ Phia dong gidp duong Y, canh dai 0,3m;
+ Phia tay giap thira dat s6 03, canh dai 0,3m.

2. V& chi phi té tung: Nguyén don ong Nguyen Vién H phai chiu 9.436.000
dong (Chin tri¢u bén tram ba muoi sdu nghin dong) chi phi do dac ky thuat, xem
xét tham dinh tai chd, thAim dinh gia tai san va chi phi sao luc hd so dat dai, dugc
khau trir s tién ong H da ndp tam Gmg va chi phi xong.

3. V& an phi:

- An phi dén su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Van H dugc mién tién an
phi dan sy so tham.

- An ‘phi dan su phuc thérr}: Bi don 6ng Huynh Tan H1 dugc tra lai sé tiét}
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ing an phi da nop theo bién lai thu tién s6
0002946 ngay 21/10/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa PT TANDTC tai Da Ning; 3 ‘ 3 - X
_ VKSND tinh Dk Lk: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 1;

- THADS tinh Dik Lik;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu hd so.
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