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Ban an s6: 265/2026/DS-PT

Ngay: 06-4-2026

V/v “Tranh chap doi lai quyén
st dung dat bi 14n chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phén: Ba Lé Thi Minh Trang
Ong Tran Nam Trung
- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Thoe: Ong Truong
Minh Dién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 4 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xur cong khai vu an thu ly so 261/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam
2026 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat bi 1an chiém”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4an nhan dan khu vue 6 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 400/2025/QD-PT ngay
09 thang 3 ndm 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thach Thi T, sinh nim1958. Dia chi: ap B, xa M, thanh
pho Can Tho. (c6 mat)

- Bi don: Ong Quach M, sinh nam 1985. Dia chi: S6 B, 4ap B, xd M, thanh
pho Can Tho (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Vo Tan V — Tro
gitp vién phép 1y cua Trung tAm tro gitip phap 1y nha nuée thanh phé C (c6 miit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi Kim A (Hong A1), sinh nim: 1994. Dia chi: S6 B, ap B, x4
M, Thanh ph6 Can Tho (c6 mit)

2. Ong Thach Xay H, sinh nim 1966 (c6 mit)

3. Ong Thach Binh X, sinh nim 1970 (ving mit)
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4. Ba Thach Thi Kim C, sinh nam 1978 (¢6 mat)

Cung dia chi: ap B, xa M, Thanh ph6 Can Tho.

- Ngueoi khang cao: Ba Thach Thi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Thach Thi T trinh bay nodi dung va yéu cau khai kién nhu
sau: Vao nim 1997 cha ba 1a 6ng Thach T1 (da mat) va me la ba Son Thi P (da
mat nim 2022) c6 nhan chuyén nhuong dat ciia ba Thach Thi Sa K va ba Ly Thi
T2 (da mat) véi dién tich 800m? (chiéu ngang 16m, chiéu dai 50m), thudc thira
931, to ban do s6 04, dat toa lac tai ap B, xa P, huyén M, tinh Séc Tring (cii).
Viéc nhan chuyén nhuong dat thi ¢6 lam giay tay (trong giay khong biét Iy do vi
sao co stra phan dién tich dat chuyén nhuong 1a 800m?), c6 ngudi lam ching
viéc chuyén nhuong 1a 6ng Son X1, ngu tai ap S, xa P, huyén M, tinh Séc Tring
(cti) va ong Quach K1 (d3 mat), ong Danh Nam H1 1a Ban nhan dan ap thoi
diém d6 ky xac nhan. Sau khi nhan c-huyén nhuong dat thi cha, me ba cat nha &
va ba cling song chung véi cha, me, phan dat con lai 1a dat trong. Hién tai phan
dat nay do cha ba 1a 6ng Thach T1 dimg tén trong so6 muc ké ruong dat, chua ké
khai xin cap gidy chung nhan quyén str dung dat.

Do hoan canh kho khin nén vao ndm 1993 ba ¢6 di Campuchia lam an sinh
song va cling c6 vé dia phuong thi dat ba van con d6, dén nam 2014 ong Quach
M vao chiém dat cua ba dé cat nha & dién tich chiéu ngang doan 1 dién tich
6,5m, chiéu ngang doan 2 dién tich 7,5m; chiéu dai 50m, theo két qua do dac
thuc té ctia Toa an c6 dién tich 248.3m?2 khi ba vé thi dng M di cat nha xong,
phia 6ng M dong nguo1 va ham doa ba, con ba thi c6 hai me con, nhung con ba
bi khuyét tat nén khong dam néi gi cho nén su viée kéo dai cho dén hom nay,
chir khong phai ba bo dat. Truéc day, 6ng M cung vo 1a ba Lam Thi Kim A &
phan dat cua ba Ly Thi K2 1a dat giap ranh véi dat cua ba, trong qua trinh st
dung thi 6ng M méi ¢ co hdi chiém dat cua ba va nay xay thém hang rao. Nay
ba yéu cau Toa 4n giai quyét bude 6ng Quach M va ba Lam Thi Kim A di doi tai
san tra dat da lan chiém cho ba cung cac anh em véi dién tich theo két qua do
dac thuc té cia Toa an 1a 248.3m?2 niam trong thira s6 931, to& ban do s 04, dat
toa lac tai ap B, xa P, huyén M, tinh Séc Tring (nay la ap B, xd M, thanh pho
Can Tho).

* Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T, bi don 6ng Quach M ¢c6 ¥
kién nhu sau: Nguon goc phan dat tranh chap 1a ciia cha me dng cho 03 anh em
cua dng, ong str dung phan dat giap vdi dat ba T, ranh dat gitra hai bén khi me
ba T con séng thi c6 hang rao hoa diam but 1am ranh, sau nay nim 2011 6ng méi
xay nha va lam lai hang rao twong nhu bay gio, hang rao 6ng xay dung con chira
lai 02 tac lam duong nudce, gidp ranh hang rao cia dng la con dudng dal doba T
xay dung. Khi dng xdy dung hang rao thi gia dinh ba T khong ngin can gi hét.
Con cin nha cia 6ng di xay dung trén dat tir thoi 6ng con nhd sinh song dén
nay, khi cha 6ng giao lai cin nha thi 6ng méi sira lai nhu hién nay, phan hang
rao tuong trude day la 1o say do cha 6ng xay dung. Nay ong khong dong v véi
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yéu cau cua ba T, ong yéu cau duoc gilt nguyén hién trang phan dat tranh chap
vi gitta ong vé1 ba T da thoa thuan ranh ba T xay con duong dal trude ro1 ong
moi xay dung hang rao sau.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim A c6 v kién: Ba thong
nhat véi 1o1 trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Quach M.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba C, 6ng H khong c6 yéu cau gi.

* Vu viée hoa giai khong thanh nén dugce dua ra xét Xt so tham cong khai.
Tai ban an dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vue 6 — Can Tho xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Khong ché‘ip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Thach Thi T vé viée
yéu cau ong Quach M va ba Lam Thi1 Kim A c¢6 nghia vu tra lai cho ba Thach
Thi T phﬁn dat lan chiém c6 dién tich 1a 248.3m2, thuoc mot phéin thira dat sb
931, to ban do s6 04, toa lac tai ap B, xa P, huyén M, tinh Soc Tring (nay 1a ap
B, xa M, thanh phd Can Tho) (Kém theo so doé hién trang thira dat ngay
29/11/2023 cua Cong ty trach nhiém hitu han H2)

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh va quyén
khang cdo cua cac duong su.

* Ngay 30 thang 9 nim 2025 ba Thach Thi T khang c4o yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba, budc dng Quach M
tra dat cho ba

* Tai phién toa phtic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

- Bi don khong thong nhat yéu cau khang c4o cia nguyén don.

- Nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan giit nguyén ¥ kién

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

+ Vé to tung: Ngudi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat to Tung dan su ta1 Toa an cé‘ip phuc tham.

+ Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc tham va xem xét cac
chimg ctr ¢6 trong ho so, thay rang, cap so tham xét xir dung quy dinh nén dé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Viéc vang mit 6ng Binh X, thay rang, ong Binh X khong
¢ yéu gi trong vu an nén tién hanh xét xir ving mit duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ba T:

[2.1] Qua dién bién tranh tung tai phién tda hom nay va xem xét céc
chiig ¢t ¢6 trong ho so, c6 co s& xac dinh: phan dat tranh chap cé dién tich
248,3m? toa lac tai ap B, x3 P, huyén M, tinh Soc Trang (nay la ap B, xa M,
thanh pho Can Tho) dat chua duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, phia
ba T cho ring dat nay cha me ba nhan chuyén nhuong va ké khai nhung qua



4

xem xét giay chuyén nhuong thi ¢ stra chita phandién tich nhin chuyén
nhuong nén cling chwa dd cin cr xac dinh dat nhan chuyén nhuong c6 phai
800m? hay khong, bén canh do, gidy chuyén nhuong khong thé hién s6 do chiéu
ngang, dai bao nhiéu mét, cac bén chuyén nhuong ciing khong do dac thuc té
khi giao dat, viéc ké khai dién tich so muc ké ciing khong phai 1a co s& phap Iy
dé xac dinh ding dién tich ba T né€u ra ma chi la do duong su tu ké khai, khi tién
hang cap giay sé do dac thuc té méi xac dinh ding dién tich st dung va duoc
cong nhan.

[2.2] Phan dat tranh chap duoc xac dinh c6 nguon goc dat cia gia dinh
ong Quach M dang sir dung la cta cha dng Quach M 1a ong Quach K1 dé lai, gia
dinh 6ng K1 s dung dat xay nha trén 40 nim, giita dat 6ng M va ba T c6 hang
rao hoa dam but lam ranh, sau nay ong Quach M xay hang rao tuong ding véi
ranh hang rao trudc day dugc thé hién qua loi khai cua ong Thach M1, ong
Triéu C1 1a nhitng nguoi hang x6m sinh song xung quanh. Pong thoi, trude day
gitta ba T va ong M ciing cé phat sinh tranh chap thi dugc hoa giai ¢ dia
phuong, qua 101 khai ctia 6ng Huynh Tan P1 1a Chi hoi nong dan ap B va ba Ly
Thi Ta N 1a Truéng ban N1 xac dinh: khi giai quyét thi hai bén thong nhat ba
Thach Thi T xay duong di trude, sau do la ong Quach M xay hang rao tuong co
su ching kién cua ba T, hang rao tuong cia 6ng Quach M bi cong vo hudng vé
phan dat 6ng Quach M 1a do ba T xay duong di trude bi cong nén éng M xay
hang rao cong theo. Lo1 trinh bay cuia 6ng M1, 6ng C1, 6ng P1, ba N cling phu
hop véi 101 trinh bay ctia 6ng Ly Thanh Thé L can bd dia chinh xa P (nay 1a xa
M) xac dinh 6ng Quach M xay hang rao dung ranh trude day la hang rao hoa
dam but, nam 2004 6ng M xay hang rao luéi B40 dén nam 2014 thi ong M xay
hang rao tuwong, 1y do hang rao 6ng M b1 cong la do dng M xay chtra duong di
cho gia dinh ba Thach Thi T. D61 vé1 phan cin nha 6ng M st dung c¢6 nguon
goc 1a cia cha me dng M d¢ lai, gia dinh ong M xay nha & trén 30 nim ma phia
ba T khong hé tranh chap hay ngin can. Nhu vay, co cin ¢ xac dinh phan dat
tranh chap c¢6 dién tich 248,3m? ba T yéu cau 6ng Quach M tra lai do lan chiém
c6 nguon goc 1a cua cha me dng Quach M dé lai, gia dinh 6ng M di st dung 6n
dinh, xay dung nha trén 30 nim khong ai ngin can va tranh chap, phia ba T thuc
té khong c6 str dung phan dat nay. Do d6, khang cao ciia ba T cho ring phan dat
tranh chap niam trong thtra 931 1a khong ¢6 cin ¢t chap nhan.

[3] V&1 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la
phu hop vé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir, ding quy dinh phap luat. Cap so
tham danh gia ching cr va khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
la dung nén gitt nguyén. n

[4] V& chi phi t6 tung: gilt nguyén nhu an so tham.

[5] V& phan é4n phi:

[5.1] So tham: Ba T dwoc mién.

[5.2] Phuc tham: Ba T phai chiu do khang c4o khong duoc chiap nhan
nhung dugc mién.

Vicac lé trén,
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QUYET PINH:

*Can ctt: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va I€ phi Toa an;
*Tuyén xu:
- Khong chap nhan khang c4o cua cac ba Thach Thi T
- Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 6 — Can Tho.
-Vé an phi phuc tham: Ba Thach Thi T duoc mién
Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoéc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu tht hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND khu vuc 6 — Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 6 — Can Tho;

- Lwu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



