TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 65/2026/DS-PT
Ngay: 06 — 4 — 2026
VIV: Tranh chdp doi lai quyén
sir dung ddt bi lan chiém

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Giang

Cdc Thiam phdn: Luong Van Hung;

Ong Nguyén Hanh.

- Thur ky phién toa: Ong V5 Tién Pat — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém Sat nhdn din tinh Quang Ngai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Yeén - Kiém sat vién.

Ngay 06/4/2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi m¢ phién
toa xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 70/2025/TLPT-DS ngay
09/10/2025, vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén s dung dat bi lan chiém”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 23/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Quang Ngai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 152/2025/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thé V, sinh nim 1964; dia chi: S6 D, duong H,
phuong K, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ong Pham Kim P, sinh nim 1970; dia chi: S6 A, dudng D,
phuong D, tinh Quang Ngai.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich cua bi g’fon: C)ng bao buc H, Luat su cua
Cong ty L - Thuoc E?oz‘n‘l Luat su Thanh phd H; dia chi tru sé: SO0 A duong H,
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi T, sinh nam 1974;

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong Pham Thé V, sinh nim
1964;



Cung dia chi: S6 D, duong H, phuong K, tinh Quang Ngii.

Ba Tran Thi C, sinh ndm 1972; dia chi: S6 A, duong B, phuong D, tinh
Quang Ngai.

4. Nguoi khang cao: Ong Pham Kim P, 1a bi don.

Tat ca ngudi tham gia td tung déu cd mit tai phién toa phuc tham.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don ong Pham The V trinh bay:

Nam 2003, 6ng V mua manh dét tai dudng B, phuong D, thanh phd K cua
6ng Nguyén Cong S. Manh dat nay 6ng S mua lai cia ong Hy A va chua lam
thu tyc sang tén d6i chu, nén 6ng S da lién hé ong Hy A dé ong Hy A ky gidy
truc tlep chuyén nhuong lai cho 6ng V. Ong V di 1am tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat Trong qua trinh lam thu tuc, nhan vién Phong Dia chinh thi
x& K di do dac, cam mébc. Theo mbc d6, ong V da cam mot s tru bé tong nhung
khong rao dé xac dinh ranh gidi. Trong qué trinh x4c nhan tr can, cac chu dat
xung quanh déu dong y ky tén va luc do ba Phan Thi P ciing ky giap ranh cho
ong, khong co y kién gi. Ong V da dugc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
tai thira dat s6 55-5, tO ban d6 sb 24, dién tich 142 ,5m* , tai phuong D, thi xa K
(sau nay la thanh phé K), tinh Kon Tum, gidy chimng nhén quyén sir dung dat sd
00307/QSDD/02307/143/QD-UB(TX) do Phé Chu tich UBND thi xa K cap
ngay 21/8/2003 cho 6ng Pham Thé V (sau ddy dwoc viét tdt la thira 55-5). Day
1a tai san chung cia vo chong éng V, ba T.

Do 6ng V c¢6 nha ¢ noi khac; trude day khi xung quanh chua xay nha,
hang nim vo chong éng V, ba T van 1én kiém tra, moi viéc van binh thuong.
Sau khi cac phia di xay nha, do nghi manh dit da 6n dinh nén vo chong éng V,
ba T it ghé qua dé kiém tra. Dén khoang cubi nam 2023, khi vo chéng 6ng V, ba
T ¢6 y dinh sir dung méanh dét trén thi phat hién 6ng P ¢6 nha giap phia Bic voi
manh dét cia ong V,baT da 14n chiém, rao chin toan bo dat cua ong V, cu thé:

+ Phia D1 (gidp duong D) rong 7,5m.

+ Phia T1 (giap nha 6ng Hoang Pinh C1) rong 7,5m.
+ Phia Bic (giap dat 6ng Pham Kim P) dai 19m.

+ Phia Nam (giap nha 6ng Nguyén Cong V1) dai 19m.

Sau khi phat hién 6ng Pham Kim P rao chin toan bo thira dat, ong V da
nhiéu 1an yéu cau 6ng P d& bo rao chan, tra lai quyén sir dung dat hop phap cho
ong V nhung ong P khong thyc hién, nén ong V lam don yéu cau UBND
phuong D, thanh pho K hoa giai, tai UBND phuong ong P khong cung cap gidy
to gi va khong dong y tra lai dat. Do do, ong V lam don yéu céu Toa an giai
quyét budc 6ng P thao d cac tai san gan lién v6i phan dat phai tra lai nhu: rao
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chin, ban tho, cay tréng trén dat theo bién ban xem xét thim dinh tai chd cua
Toa an.

- Y kién ciia bi don éng Pham Kim P trinh bay: Pat cua ong V 1a dit coa gia
dinh ong P dang quan 1y, stir dung; do d6, khéng dong y voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ong Pham Thé V. Gia dinh ong P tu san bang hé bom c6 dién
tich dat cua 6ng V chi phi khoang 30.000.000 dong tir nim 1994 t6i nay, ong P
khong biét gia dat thoi diém hién tai nhu thé nao va gia dinh 6ng P dang canh
tac trén 16 dat nay.

- Y kién ciia nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T tai phién toa:

Thira dat s6 55-5 1 tai san chung cua vo chdng ba (6ng V, ba T), hién dang bi
6ng Pham Kim P chiém giit trai phép toan b thira dat nén ba thong nhét véi yéu
cau khai kién cua nguyén don. Pong thoi yéu cau bi don 6ng Pham Kim P tra
lai toan bo quyén str dung dét cho gia dinh ba sir dung.

- Loi khai cua 0ng Hy A (but lyc 32): Ong Hy A 1a chua dat trudc day cua
thtra 55-5, duoc nha nudce cap cho ong H1 Am theo Quyet dinh cap dat nam
1994. Khi cap dat ong Hy A da co gidy ching nhan quyén st dung dat sb
WO013728. Khi nhan dat thi dat di c6 coc phan chia vi tri ranh cac thira dét. Khi
duoc cap dat xong, ong Hy A chua xay dung gi trén dat (dat trong); thoi diém
dé khu vuc xung quanh chi méi c6 01 can nha. Pay Ia tai san riéng cua ong Hy
A, do khong sir dung nén di chuyén nhugng cho thay S, nhung do thay S chua
lam gidy to dat rdi chuyén nhuong lai cho ong V; vy nén thay S ¢ ndi dng Hy
A ky ludn gidy to mua ban tir ong Hy A qua 6ng V ludn.

Bdn dn ddn sie so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 23/8/2025 ciia Toa dn nhdn
dan khu vuc 7 - Quang Ngdi da tuyén xu:

1. Chp nhan yéu cau khéi kién dé ngdy 12/3/2024 vé viéc “Tranh chap
doi lai quyén sur dung dat bi lan chiem” cua 6ng Pham The V doi vdi ong Pham
Kim P.

2. Budc ong Pham Kim P tra lai cho 6ng Pham Thé V thua dat s6 55-5, to
ban do 4, dia chi: Puong D, phuong D, thanh phd K, tinh Kon Tum (nay 1a
phuong D, tinh Quang Ngii) ¢ dién tich 142,5m?; theo do dac thuc té c6 dién
tich 138,1m* theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00307
QSDDb/02307/143/QbUB(TX), ngay 27/08/2003 cia UBND thi x& K, tinh Kon
Tum (cii) cAp cho dng Pham Thé V.

(Co so @6 dat do dac cung cap kém theo).

3. Budc 6ng Pham Kim P phai thdo d&, di do1 céc tai san gén lién vé&i dat
ctia 6&ng Pham Thé V gom: 01 cay mit t6 nit trong (theo bi don khai trong nim
1998); 01 gbc cay dau khuynh diép (bach dan) trong nim 1976 (theo bi don
khai); 03 cay du du trong nam 2018, 01 ban thy va day kém gai rao phia dong
(mit tién) thira dat ctia 6ng Pham Thé V.



(Hién trang tai san dugc mo ta theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 25/02/2025 cua Toa an va Bién ban dinh gia tai san ngay 22/4/2025 cua
Hoi dong dinh gia).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/9/2025 bi don la 6ng Pham Kim P c6 don khang cdo toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham hiy Ban 4n dan sy so tham so
11/2025/DS-ST ngay 23/8/2025 cia Toa an nhan dan khu vyc 7 — Quang Ngai.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don la Ludt sw
Dao Buirc H va bi don Pham Kim P tqi phién toa phic tham: Bi don giir nguyen
ndi dung don khang cdo, yéu cau Hoi dong xét xir hy ban an Ban an so tham s
11/2025/DS-ST ngay 23/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Quang Ngai,
v6i 1y do: Toa an cip so tham khéng xac dinh dugc chinh xéc vi tri dat tranh
chép, cip phiic thim ciing di thu thap bo sung tai liéu, ching ctr nhung cling
khong xac dinh dugc, thira dat cua nguyén don 1a thira 55-5, phia béc giap voi
thtra 55-4. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham, giao hd so vé
cap so tham xét xir lai.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Qudng Ngdi tai phién toa phiic
tham:

Vé viéc tuan theo phéap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phuc tham
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu thuc hién
ding theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Dbi véi nguoi tham gia td tung gdm nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén
lo1, nghia vy lién quan da thyc hi¢n ding quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé hinh thirc: Pon khang cao cua 6ng Pham Kim P lam trong han luat
dinh 1a hop 1¢ theo cac Diéu 272, 273 B¢ luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phén tich céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an
va dién bién cong khai tai phién toa, trén co s xem xét day du, toan dién chung
ctr, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat
Té tung dan sy, khong chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an dan
su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 23/8/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 7-
Quéang Ngai.

Vé an phi, chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ciu cdc tai ligu, ching cir co trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; két qua tranh tung tai phién tod, y kién cia Kiém sdt vién, Hoi
dong xét xir xét thdy:

[1] Vétd tung:

[1.1] Don khang céo cua bi don 6ng Pham Kim P dung quy dinh tai Diéu 272,
Dicu 273 cta Bo luat To6 tung dan su. Do d(:), don khéng cdo ctia 6ng Pham Kim
P hop 1¢, dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Tai giai doan chuén bi xét xur phuc thAm, vo 6ng Pham Kim P la ba
Tran Thi C c¢6 don yéu cau tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan trong vy an. Xeét thdy, ba C 1a vo bi don, cac tai san gan lién
trén thira dat tranh chép 1 tai san chung ctia bi don va ba C nén Toa an cap phuc
tham d3 bo sung ba C tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.3] Tai phién toa phuc thdm, 6ng Pham Kim P ndp bd sung ban sao
khong co cong chimg, ching thuc hd so thiét ké nha cta 6ng tai duong D,
phuong D dé ching minh thtra dat ¢ nha 6ng dang & giap véi thira dat sé 55-4,
ngoai ra khong cung cép tai ligu, chiing ctr gi mé1i; cac duong su cO mat déu
trinh bay tat ca cac tai liéu, ching cu da cung cap cho Toa an cap so tham,
khong cung cap thém tai cap phuc tham. Sau khi tam ngung phién toa, toa an
cap phuc tham da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd theo yéu cau cta bi don
6ng Pham Kim P va thu thap bo sung tai liéu, chimg cit do UBND phuong D,
tinh Quang Ngai va Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai khu vuc VIII luu
giit. Két qua do dac lai, dién tich thuc té cua thira dat tranh chap (hién nay 1
mot phan thira dat so 159, t& ban d6 s 26, tai phuong D, tinh Quang Ngai) la
151,2m’ (tang 8,7m’ so v6i Gidy ching nhén quyén str dung dat, 1a sai s6 cho
phép trong do dac va khong co tranh chip ranh gidi véi cac hd hen ké), ngoai ra
khong c6 tai liéu, chimg ¢t gi mdi so véi tai lidu, ching ctr do cap so thim da
thu thap. Vi vy, Toa an cip phuc tham xét xir trén co sd cac tai liéu, ching cir
da thu thap co tai hd so vu an.

[2] Xét khang cdo cua 6ng Pham Kim P:

Ngudn goc thtra 55-5 cua 6ng Pham Thé V nhan chuyén nhuong ciia ong
Hy A da dugc cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat. Khi 6 6ng V di lam thu
tuc chuyén nhuong, tai Bién ban xac minh ti cdn hd nhan chuyén nhuong, cu
Phan Thi D (me cua bi don Pham Kim P) da ky giap ranh voi 6ng V, sau d6 ong
V di duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo dung quy dinh.

Ong Pham Kim P ¢6 nha trén thira dat s6 158, to ban do s 26, tai phuong
b, t1nh Quang Ngal va rao chan, trong cay trén dién tich dat tranh chép, ong P
cho rang dién tich dat tranh chap 1a thira dat s6 55-4, to ban dd sb 24, tai phuong
D, thi xa K, tinh Kon Tum truédc day. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 16/4/2025 (but luc 143) c6 su tham gia cua nguyén don, bi
don va Uy ban nhan dan phuong D, thanh pho K, tinh Kon Tum (nay la phuong
b, tinh Quang Ngii) déu xac dinh thira dat lién ké phia béc thira dat tranh chap
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1a thira dat s6 55-4 dang c6 nha ctia 6ng Pham Kim P, ngoai ra 6ng P khong cé
tai liéu, chung cr gi khac chimg minh minh c6 quyen st dung hop phap dbi voi
thira dat tranh chdp. Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a c6 can cu.

Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Kim P. Tuy
nhién, can sira lai cach tuy€n an cho phu hop voi viée bd sung ngudi tham gia td
tung tai cap phuc tham va két qua xem xét, tham dinh ngay 13/11/2025.

~[3] Chi phi xem xet, tham dinh tai chd ngay 13/11/2025 la 21.388.000
dong, dng Pham Kim P phai chiu 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 bieu 157
B6 luat To tung dan su, 6ng P da ndp du va da chi xong.

[4] V& an phi dan sy phiic tham Bi don 6ng Pham Kim P khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham, hoan tra tién tam tng an phi 6ng P di nop.
[5] Y kién cua nguoi bao vé qqyen va loi ich hgp phéap cia 6ng Pham
Kim P khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
[6] Y kién cia Kiém st vién tai phién toa phuc thdm phu hop voi nhan
dinh trén cua HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
~ Can ctr khodn 2 Dicu 148, khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Dicu 309 By luit
T6 tung dan sy; ap dung khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don Pham Kim P.
2. Sira Ban an dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 23/8/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 7- Quang Ngai.
3. Ap dung khoan 1 Piéu 166, Diéu 174, khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan
sy nam 2015; khoan 5 va khoan 8 Diéu 26 Luat D4t dai nim 2024.
Can ct khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat
T tung dan sy;
3.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Thé V, budc ong Pham
Kim P va ba Tran Thi C chit 01 cy bach dan tai sinh, 01 cAy mit to nit va thu
don céac cay hoa mau khac trén dat; thao do mot trang thd bang gb dong trén
vach phia nam nha 6ng Pham Kim P; thao d& 04 tru bé tong va 7,4m ludi B40
trén ranh gioi phia Bic cua thtra dat so 55-5, t& ban dd s 4, dia chi duong D,
phuong D, thanh phé K, tinh Kon Tum (nay 1a mot phan thta dat s6 159, to ban
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dd sb 26, tai phuong B, tinh Quang Ngéi) dé tra lai thira dat ndy cho 6ng Pham
Thé V va ba Lé Thi T, dién tich do dac thuc t& 1a 151,2m* (dwoc ky hiéu la
trong so dd kém theo ban 4n) c6 d6 dai cac canh va gidi can nhu so d6 kém theo
ban an.

(So d6 1a mot bo phan khong tach rdi ban an)

3.2. V& an phi dan sy so thim: Ong Pham Kim P phai chiu 300.000 dong
(ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham; 6ng Pham Thé V khong phai chiu
an phi dan sy so thdm, hoan tra cho 6ng Pham Thé V 300.000 dong (ba trdim
nghin dong) tién tam Gng an phi did nop theo bién lai sé 0000072 ngay
16/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 - Quang Ngai).

3.3. V& chi phi t6 tung tai cap so tham: Budc 6ng Pham Kim P phai chiu
toan by chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cép SO
tham, tong cong 7.900.000 ddng (Bdy triéu chin tram nghin dong). S6 tién nay
ong Pham Thé V da ndp tam Umg nén budc 6ng Pham Kim P phai hoan tra lai
cho 6ng Pham Thé V sé tién 7.900.000 ddng (Bdy triéu chin tram nghin dong).

4. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Pham Kim P khong phai chiu an phi
dan su phtc tham, hoan tra cho dng P 300.000 dong (ba trdm nghin dong) an
phi dan su phiic thAm da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa 4n sd
0001034, ngay 09/9/2025 ctaa Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngai.

5. V& chi phi t6 tung tai cap phuc thim: Ong Pham Kim P phai chiu
21.388.000 dong (hai muoi mét triéu ba tram tam muoi tdm nghin dong) chi phi
do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/11/2025. Ong P da nop tam tng du
va da chi xong.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngai. (da ky)

- TAND khu vuc 7 — Quang Ngai;

- Phong THADS khu vuc 7 — Quang Ngai;
- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa Dan Su.

Lé Thi My Giang






