_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 660/2026/DS-PT
Ngay: 06-4-2026
V/v Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Thanh Tung;

Ba Pinh Thi Méng Tuyét.
= Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Kim Trang - Ki€m sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh (Co s¢ B) xét xu phuic thdm cong khai vy an dan sy thy Iy s6 50/2026/TLPT-
DS ngay 06 thang 01 nam 2026 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 51/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhéan dan
Khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1375/2026/QD-PT ngay
06 thang 3 ndm 2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 3866/2026/QD-
PT ngay 23 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Thanh phdo H6 Chi Minh,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh pén} 1983; dia chi: ép B,xaV,
huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Phan Thanh N, sinh nam
1980; dia chi: 86 A, duong D, khu pho E, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1974; dia c}ﬁ: :[6 D, khu phé C, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Thanh N1, sinh nim

1973; dia chi: s6 E, 4p B, xd V, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh
ph6 H6 Chi Minh); c6 van ban dé nghi giai quyét vang mat.
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- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 11/11/2022, ba Nguyén Thi Thu H (sau viét tat 1a ba H) vaba Nguyén
Thi L (sau viét tit 1a ba L) da ky két Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat c6 dién tich 10m x 44m =
440m?, trong d6 c6 100m? dat thd cu, thudc thira dat sd 351, to& ban dd sd 20, toa
lac tai ép V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong, theo Gié\y chirg nhéan quyén su
dung dét s vao s6 H05748 do Uy ban nhan dan (sau viét tit la UBND) huyén P
cap ngdy 04/02/2008 cho ba Nguyén Thi L. Ba L ¢6 nghia vu 1én thd cu va tach
thira dé thuc hién viéc chuyén nhuong.

Tong gia tri chuyén nhuong theo hop dong 1a 3.900.000.000 dong (ba ty
chin tram triéu ddng). Sau khi ky hop dong dit coc, ba H da dit coc cho bi don
v6i s6 tién 2.850.000.000 ddng (hai ty tam trim ndm muoi triéu déng), chiém hon
hai phan ba gia tri hop dong.

Theo thoa thuan, thoi han cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat
1a ngay 11/3/2023. Tuy nhién, dén thoi diém nay, ba L dé khong thyc hién viée
ky hop dong chuyén nhuong co cong ching, 6 tinh né tranh lién hé tir phia ba H.
Nguoc lai, ba L con vu khong cho rang ba H c6 ky mot hop dong vay tién tri gia
4.000.000.000 dong, nhim muc dich né tranh thyc hién nghia vu chuyén nhuong
dat. Két luan giam dinh ctia Phong K — Cong an tinh B di xé4c dinh chit ky trong
hop ddng vay 1a gia mao, khong phai cua ba H. Do do, van ban vay tién khong c6
gia tri phap ly, gitta hai bén chi ton tai duy nhat mot giao dich dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc chuyén tién cac bén trude va sau khi dit coc 1a
do mdi quan hé than thiét nén ba H cho ba L vay, tra nhiéu lan. Cac giao dich nay
khéng 1ap thanh vin ban va khong lién quan dén giao dich dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Can ctr khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nim 2015, mét giao dich dan sy
dugc xéc lap bang van ban nhung chua cong ching, chimg thu’c theo quy dinh ma
mot bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu thi ¢6 thé dugc Tda 4n cong
nhan hiéu luc. Ba H da thuc hién thanh toan hon hai phan ba nghia vy, do d6 ba
H dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dt néi trén
1a c¢6 hiéu luc phap luat. Ba H cam két thanh toan phan con lai theo dung thoa
thuan trong hop dong. Tuy nhién tai phién toa, bi don ba L ciing khéng dong y
thuc hién viéc chuyén nhugng nén nguyen don xac dinh rat yéu cau khai kién
nay. Pong thoi, budc ba L boi thuong vi pham hop dong dat coc theo quy dinh tai
Diéu 328 B9 luat Dan sy nam 2015, tra lai s6 tién gap doi s6 tién dat coc, tuc 1a
5.700.000.000 dong (nam ty bay tram triéu déng) cho ba H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguoi dai dién hop phdp ciia bi don
trinh bay:
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~ Ngay 01/5/2022, ba L ¢6 muon cia ba Hang s tién 4.000.000.000 dong
(bon ty dong), theo thoa thuén lai suat 9,5%/thang va phai thanh toan lai trong
vong 10 ngay ké tir ngay vay.

Viéc vay muon c6 1ap vin ban gidy muon tlen hai bén cung ky tén, ghi rd
ho tén. Sau do, ba L da thanh toan day du ca tién gdc va 1ai suat cho ba H thong
qua chuyén khoan ngan hang, tir sd tai khoan ctia ba L tai A dén tai khoan ctia ba
H tai S. Tong sd tién ba L da chuyén 1a 5.461.000.000 dong (nim ty bdn trim sau
muoi mét triéu ddéng), co ban sao ké ngan hang kém theo dé ching minh. Trong
d6 chuyén khoan sau ngay ky hop dong dit coc 1a 110.000.000 dong (mot tram
mudi triéu déng). Lan cudi cung chuyén khoan 13 ngay 22/12/2022.

V& Hop dong dit coc ngay 11/11/2022 ma ba H cung cép, ba L khang dinh
rang ddy khong phai 13 giao dich chuyén nhugng quyén str dung dit, ma thuc chét
chi 1a gidy 1am tin do ba H yéu cau ba L ky dé dam bao cho khoan vay, chir hai
bén khong c6 thoa thuan mua ban dat dai nao ca.

Phan dét tai thira s6 351, to ban do sd 20, toa lac tai ép V, )55 V, huyén P,
tinh Binh Duong 1a tai san riéng cua ba L va khong c6 y dinh chuyén nhuong cho
ba H, va khong c6 hanh vi vi pham nghia vu hop dong chuyén nhugng nhu nguyén
don trinh bay.

Do do, ba L khong dong y v6i toan b ndi dung khoi kién cua ba H va dé
nghi HOo1 dong xét xtr bac yéu cau khai kién nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh NI trinh bay:

Ngay 11/11/2022, 6ng N1 va vo la ba H dén nha ba Nguyen Thi L dé dat
coc chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat co
dién tich 10m x 44m = 440m? (trong d6 c6 100m? dat tho cu) dbi vai thira dat sd
351, to ban do so 20, toa lac tai ap V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy
chirng nhéan quyen str dung dat sd vao sé6 H05748 do UBND huyén P cap ngay
04/02/2008 voi tong gia tri 1a 3.900.000.000 dong (ba ty chin trim triéu dong).
Ong N1 1a nguoi viét hop ddng dit coc cho vo va ba L cing ky va lan tay, khi ky
két xong thi ba H di thanh toan dit coc véi s6 tién 2.850.000.000 dong (hai ty tam
trdm nim muoi triéu dong) cho ba L bang tién mat. Thoi han hai bén cong ching
chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 11/3/2023 nhung dén thoi han dé
cong chung thi ba L khong thyuc hién dung thoa thuan ctiia hop dong dit coc.

Péi voi hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat trén thi vo
chdong ong da thuc hién hon hai phan ba nghia vu nén dé nghi Toa an xem xet
cong nhan giao dich chuyén nhuong. Truong hop néu ba L khong chiu tiép tuc
thuc hién hop dong thi yéu cau Toa an xem xét budc ba L bodi thuong gap hai do
vi pham hop dong dit coc nay theo quy dinh phép lut.

Tai Bdn én déan sie so tham sé 51/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2025
ciia Toa én nhén ddn huyén Phii Gido, Thanh phé Hé Chi Minh (nay la Toa dn
nhdn dan Khu vuee 19 — Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:
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1. Chap nhan toan bo yéu céu‘kh()i kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H véi bi don ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Buoc bi don ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi
Thu H s6 tién dat coc 2.850.000.000 dong (hai ty tAm trim nim muoi triéu df)ng)
d3 nhan theo Hop dong dat coc ngay 11/11/2022. Pong thoi, bude bi don phai boi
thudng cho nguyén don s tién tuong duong tién coc 1a 2.850.000.000 dong (hai
ty tam trim nim muoi triéu déng). Tong cong bi don phai thanh toan cho nguyén
don s6 tién: 5.700.000.000 dong (nim ty bay tram triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 ti€n con
phai thi hanh &an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
2015.

2. Pinh chi xét x1r so tham mot phan yéu cau khai kién cuia nguyén don.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém
thi hanh 4n cua duong su.

Ngay 16 thang 7 ndm 2025, bi don ba Nguyén Thi L khang cao toan b ban
an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don ba Nguyén Thi L khong
rat yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay: Hop déng dat coc dugc
xac 1ap ding quy dinh tai Diéu 328 ctia BO luat Dan sy nam 2015. Dién tich dat
thoa thuan chuyén nhuong c6 100m? dat tho cu 1 do thoéa thuan cua hai bén va
cam két ctia bi don vé viéc chuyén muc dich st dung dat dé du dién tich tach thira,
chuyén nhuong cho nguyén don. Cac bén thoa thuan bi don 1a nguoi thuc hién
cac thu tuc chuyén muc dich, tach thia trong thoi han 120 ngay. Do bi don khong
thue hién dung nghia vy nén hop d6ng chuyén nhuong khong duoc ky két nén 15i
thudc vé bi don. Do d6, bi don phai c6 nghia vu hoan tra tién coc va chiu phat coc
theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr xem xét khong chap nhéan
khang cao cua bi don.

Bi don ba Nguyen Thi L trinh bay: Bi don khong c6 giao dich dat coc
chuyén nhuong quyén sir _dung dat cho nguyén don, khéng nhan tién coc
2.850.000.000 dong. Hop ddng dit coc duge ky két xuat phat tir viée trude do bi
don vay cta nguyén don sé tién 4.000.000.000 dong, con no lai 110.000.000 dong
va c6 hoi vay thém ctia nguyén don sd tién 3.000.000.000 déng, nguyén don dong
y cho vay véi diéu kién bi don phai ky Hop dong dat coc ngay 11/11/2022, tuy
nhién sau khi ky Hop dong dat coc ngay 11/11/2022, nguyén don khong dua cho
bi don bat ky s6 tién nao. Do bi don nghi khong c6 nhan tién nén khong ¢ yéu
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cau nguyén don huy bo Hop dong dit coc ngay 11/11/2022. Bi don xac dinh
khong nhan bat ky sb tién nao cia nguyén don, khong co giao dich dat coc chuyen
nhuong dat. Do d6, bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bac toan bd yéu cau
khéi kigén ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh ph6 Ho Chi Minh tham dy phién
toa phat biéu y kiéen nhw sau:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung va
ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su.
Pon khang cdo cta bi don 1a hop 1€, trong han luat dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Sau khi phan tich tinh tiét, chtng ctr ¢6 trong ho
so vu 4n nhan thay, bi don khéng cung cap dugc chimg cir ching minh Hop dong
dat coc ngay 11/11/2022 1a gia tao. Cac giao dich chuyén tién qua Ngan hang
khong du co s¢ dé chirmg minh viéc xac 1ap quan h¢ vay tai san va chuyén tra.
Hanh vi ctia bi don dua ra chting ctr 12 Gidy muon tién ngay 01/5/2022 nhung
ching ctr nay duge giam dinh khong phai chir ky cua nguyén don, bi don khong
cung cap dugc chimg cir ndo khac chimg minh giao dich vay tai san bang hinh
thire Hop dong dat coc ngay 11/11/2022. Do d6, viéc bi don dua ra ching ctr gia
dé nhém trbn tranh nghia vy di voi nguyén don. Toa an cdp so thadm chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyen don la ¢ can cur. Tuy nhién, tai phién toa so tham,
nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau tiép tuc thyc hién Hop
dong dit coc ngay 11/11/2022, Toa an cip so tham tuyén dinh chi mot phan yéu
cau khai kién ciia nguyén don nhung khong xac dinh rd dinh chi phan yéu cau
khai kién nao 1a chua dung. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira mot phan ban
an so tham vé cach tuyén d6i véi phan dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don va giit nguyén cac phan khac cta ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang c4o cua bi don ba Nguyen Thi L dng quy dinh va dugc ndp
trong thoi han quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 ciia B luat TH tung dan su nim
2015 nén du diéu kién dé thy 1y va xét xir theo thil tuc phuc tham.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh N1 Vang mat do
cd yéu cau giai quyét vang mat nén cin cit Piéu 296 cua B luat TH tung dan sy
xét xir vang mat duong sy néu trén.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi L thy rang:
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[2.1] Bi don ba Nguyén Thi L 1a chi sir dung thtra dat s6 351, to ban dd sb
20, toa lac tai ép V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong, theo Giéy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 H05748 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 04/02/2008
cho ba Nguyén Thj Thu H1 (cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L ngay
16/4/2021), dién tich 882m? (trong d6 ¢ 50m? dat tho cu).

[2.2] Cén cir Hop dong dit coc dé ngay 11/11/2022 gitta bén ban 1a ba
Nguyén Thi L va bén mua la ba Nguyén Thi Thu H ¢6 ndi dung:

“..Thira dat so: 351 to ban do: 20. Dién tich chuyén nhwong: 10m x 44m x
100 ONT.

Muc dich sir dung: Pt ¢ 440m> ODT (Ldu dai) 440m* CLN ...

Gid chuyén nhwong: tong sé tién la 3.900.000.000d (Ba ty chin tram triéu).
Lan 1: Ngay 11/11/2022 sé tién 2.850.000.000 VNP

Lan 2: Ngay .../.../... sé tién ..... VNP

Lan 3: Trong vong 120 ngay, ké tir ngay 11/11/2022 dén ngay 11/03/2023.
Hai bén sé ra phong cong chimg ky hop dong chuyén nhirong OSDD. Sau khi ky

hop dong chuyén nhwong QSDD bén B phdi thanh todn sé tién cho bén A la:
1.050.000.000 VND

Truong hop bén A khong cung cap gidy to lien quan dén ‘thuta dat hay thira
dat bi tranh chdp hodc déi y thi phdi boi thwong gdp 02 ldn sé tién ma bén B da
coc. Trieong hop bén B khéng quy hoach thi bén A phai hoan trd lai toan bé so
tién cho bén B da dat coc...”

Qua trinh giai quyét vu an, ba H va ba L déu thira nhan ky két hop dong dat
coc néu trén. Ba H xac dinh ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit ctia ba L, d3 thanh toan tién coc cho ba L sb tién mit
2.850.000.000 dong vao ngay 11/11/2022. Tuy nhién, ba L khong thira nhan viéc
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H ma chi ¢ giao
dich vay tai san véi ba H va viéc ky Hop déng dit coc thuc chét chi 1a van ban
dam bao cho khoan vay nay. Nhu vay, c6 co s& xac dinh ba L 1a nguoi ky tén, lan
vao phan cudi cua Hop ddng dit coc ngay 11/11/2022 véi tu cach “BEN BAN™.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, ba L va ngudi dai dién hop
phap ctia ba L cho rang Hop dong diat coc ngay 11/11/2022 14 bao dam cho khoan
vay 4.000.000.000 dong. Pong thoi, ba L cung cap ching ctr 1a “Gidy muon tién”
ngay 01/5/2022 dé ching minh viéc vay tai san. Tuy nhién, ba H khong thira nhan
ky két Gidy muon tién nay va tai Két luan giam dinh s6 1525/KL-KTHS(TL) ngay
14/4/2025 cua Phong K Coéng an tinh B két luan chit ky trong “Gidy vay tién”
ngay 01/5/2022 khong phai cua ba Nguyén Thi Thu H (but luc 100).

~ Mat khac, ba L thira nhin dén thoi diém ngay 11/11/2022, ba L con ng ba
H s tién 110.000.000 ddng va hoi vay thém sb tién 3.000.000.000 dong, ba H
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m&i yéu cau ba L ky két Hop déng dit coc ngay 11/11/2022 dé dam bao cho khoan
vay méi nhung sau khi ky hop dong, ba H khong dua cho ba L bat ky so tién nao.
Xét thay, 161 khai nay ctia ba L 1a ¢6 mau thudn nhau vé s tién ng, tién vay va
viéc bao dam cho khoan vay; dong thoi, ba L khong chimg minh duoc cé viée
thoa thuan vay sé tién 3.000.000.000 déng duéi hinh thtc ky két Hop dong dit
coc ngay 11/11/2022. Sau khi ky Hop dong dit coc ngay 11/11/2022, ba L khong
c6 bat ky hanh dong phap ly hay hanh vi cu thé nao dé yéu cau ba H giao tién vay
hay huy bo di Hop déng dat coc ngay 11/11/2022 néu cho rang khong c6 giao
nhan tién thuc té va ciing khong trinh ‘bay dugc ly do thay doi viéc vay muon tai
san; dong thoi ba L thira nhan thoi diém nay ba L ¢6 rao ban thira dat s6 351 néu
trén. Do do, khong c6 can cur dé chap nhén 16i khai ctia ba L vé giao dich dat coc
dé dam bao cho giao dich vay tai san.

Déi voi chimg cr do ba L cung cip 1a cac sao ké tai khoan ctia ba L tai
Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén P - tinh Binh Duong thé hién tir ngay 17/5/2022
dén ngay 22/12/2022, ba L di chuyén khoan vao tai khoan cta ba H tong sb tién
5.461.000.000 ddng. Ba H thira nhan cho ba L vay nhiéu lan, ba L ciing thuc hién
nghia vu tra tién nhiéu lan nhung céc giao dich nay chi bang 151 néi khong 1ap vin
ban, khong lién quan dén giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét.
Xét thay, gitta ba H va ba L ngoai giao dich dit coc néu trén con co giao dich vay
tai san nhung ba H khong thira nhan sé tién vay 4.000.000.000 dong do ba L dua
ra, ba H ciing khong xac dinh dugc sb tién vay 1a bao nhiéu, so tién vay ba L dua
ra khong khép véi sb tién dit coc 2.850.000.000 dong theo Hop dong dit coc ngay
11/11/2022, ba L khong chirng minh dugc giao dich dat coc la dé dam bao cho
hop dong vay tai san gitta ba L va ba H nén khong ¢ co s& dé xem xét. Truong
hop cac bén c6 tranh chap giao dich vay tai san thi c6 quyén khoi kién bang vu an
khéc theo quy dinh cua phap luat.

[2.4] T nhan dinh néu trén, thay rang: Hop dong dit coc ngay 11/11/2022
dugc ky két trén co s& ¥ chi tu dinh doat ctia cac duong sy, hinh thirc va noi dung
khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, pht hop véi quy dinh tai Diéu 328 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015 nén day la giao dich co that. Tuy nhién, dién tich dat cac
bén thoa thuan chuyén nhuong Hop dong dat cocngay 11/11/2022 1a “10m x 44m
x 100 ONT” nhung theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 vao s6 H05748
do UBND huyén P cap ngay 04/02/2008 cho ba Nguyén Thi Thu HI (cap nhat
chuyén nhuogng cho ba Nguyen Thi L ngay 16/4/2021) thi thira dat s6 351 chi co
50m? dat th6 cu. Ba H cho rang ba L ¢co nghla vu chuyen muc dich sir dung dét
sang dat tho cu va tach thira dé thyc hién viéc chuyén nhuong cho ba H nhung
khong dwa ra duoc bat ky tai lidu, chimg cir nao chtimg minh c6 théa thuan chuyén
muc dich sir dung dat dé dap tng dung, du dién tich chuyén nhuong cho ba H. Do
do, giao dich dat coc gitra ba H va ba L bi vo hiéu ngay thoi diém xéc 1ap do c6
ddi tuong khong thuc hién dugce theo quy dinh tai Piéu 408 cua B luat Dan su
nam 2015. Toa an cip so tham xac dinh Hop ddng dit coc ngay 11/11/2022 ¢6
hi¢u lyc 1a chua phu hop.

[2.5] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:
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Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 131 ctia Bo luat Dan su 2015 quy dinh:

“1. Giao dich dén suw vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tw thoi diém giao dich duoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan.

2

,Trong vu 4n, thoi diém ky két hop déng dat coc, ba H va ba L déu biét dién
tich dat & chi c6 50m® nhung thoa thuan chuyén nhuong 100m?1a khong dam bao
doi tuong duoc thyc hién khi ky két hgp dong chinh, ba H khong chimg minh
dugc co thoa thuan chuyén myc dich s dung dat roi moi ky hop dong chuyén
nhuong nén ca ba H va ba L déu c6 161 ngang nhau lam cho hop dong dét coc bi
vO hi€u nén cac bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan, khong phat sinh trach
nhiém bo1 thuong theo hop dong. Do do, can cir khoan 1, khoan 2 Diéu 131 cua
B0 luat Dan sy nam 2015 can bu(f)c be‘} L co nghigl vu tra lai cho ba H:Elng sO tién
coc da nhan la 2.850.000.000 dong. Doi voi yéu cau cua nguyén don vé viée bude
bi don phai chiu so6 tién phat coc 1a 2.850.000.000 dong 1a khong duoc chap nhan.

[2.6] Tir nhiing nhan dinh néu trén, Hoi df)ng x€t xur xét t}léy yéu cau khang
cao cua bi don 1a co can ctr chap nhan mot phan. Ngoai ra, d6i voi viéc nguyén
don rat phan yéu cau khoi kién vé viéc bude bi don tiép tuc thuc hién Hop dong
dat coc ngay 11/11/2022, Toa an cap so tham tuyén dinh chi yéu cau khoi kién
nhung khong ghi rd dinh chi phan yéu cau khai kién nao la chua ding. Do do, can
thiét phai stra ban 4n dan su so tham theo hudng phan tich néu trén.

[3] Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa d€ nghi stra ban an so tham v€ cach tuyén doi voi phan dinh
chi viéc rat yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu d6i v6i yéu cau phat
coc khong du:oc chap nhan. Bi don phai chiu d61 vé1 yéu cau khéi kién cua nguyén
don dugc chap nhan theo quy dinh.

[5] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh.

[6] An phi dan sy phtc thim: Do sira ban an S0 tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu. Hoan tra lai cho nguoi khang cdo tién tam Umg 4n phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cén ctr cac Dicu: 147, 161, 148; khoan 2 Diéu 308, Pieu 309, Piéu 313
cua B luat T6 tung dan su;

- Can ctr cac Diéu: 131, 328, 401, 408 cua B0 luat Dan sy 2015;
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- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi L.

2. Sira Ban 4n dan sy so thdm sd 51/2025/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Chap nhan mot Ehﬁn yéu cz‘jlu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H véi bi don ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Tuyén bd Hop ddng dit coc ky két ngay 11/11/2022 giita ba Nguyén Thi
Thu H va ba Nguyén Thi L 1a v6 hi¢u.

Burlcf)c‘bi don ba Nguyén Thi L c6 trach nhi@m hoan tra cho ba Nguyén Thi
Thu H‘sé tién dat coc da nhan la 2.850.000.000 dong (hai ty tdm tram ndm muoi
tri¢u dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cua B luat Dan
su 2015.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyér} Thi
Thu H do1 voi b1 don ba Nguyén Thi L v€ viéc budc b1 don chiu phat coc so tién
2.850.000.000 dong (hai ty tdm trdm nam muoi tri¢u dong).

2.3. Dinh chi xét xu so tham mot ph§1~n yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Nguyén Thi Thu H budc bi don ba Nguyén Thi L ti€p tuc thuc hién Hop dong
dat coc ngay 11/11/2022.

2.4. V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi Thu H phai chiu 89.000.000 dong (tam muoi
chin triéu ddng), dugc khiu trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 1a 44.800.000
d6ng (bén muoi bén tridu tdm trim nghin déng) theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s AA/2021/0005077 ngay 28/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an déan su huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong. Ba Nguyen Thi Thu H con phai nop 44.200.000 dong
(bén muoi bén triéu hai tram nghin dong).

. Bidonba Nguyén Thi L phai chju 89.000.000 déng (tdm muoi chin triéu
dong).

2.5. Vé chi phi t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi L c6 nghia vy hoan tra cho
nguyén don Nguyén Thi Thu H s6 tién 1.275.000 dong (moét tri¢u hai tram bay
muoi 1dm nghin dong).

4. Vé an phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu.
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Tra lai cho ba Nguyén Thi L 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003782
ngay 16/7/2025 cia Thi hanh &n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 19 — Thanh phd Hb

Chi Minh;

- Toa an nhan dan Khu vuc 19 — Thanh phd

Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Tric



