TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 84/2026/DS - PT
Ngay: 06 - 4 - 2026
Vv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Quang Tuén

Céc Tham phan: Ong Nguyén Manh Hung

Ba Tran Thanh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Phuong Huyén -Thu ky TAND tinh Ph Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Phit Tho: Ong Hoang Xuan Tan -
Kieém sat vién.
Ngay 06 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa an phén dan tinh Phu Tho, xét
Xt phuc thé‘up cong khai vu an c}én su thu ly sO 39/2026/TLPT- DS ngay
05/02/2026 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat.
Do ban an dan su so tham so 05/2025/DS - ST ngay 19 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan ldqm vue 14 — Phu Tho bi khang c4o. Theo quyet dinh
dua vu an ra xét xir phuc tham so 89/2026/QD-PT ngay 16 thang 3 nam 2026,
gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba La Thi M, sinh nim 1984. Dia chi: T6 G, phuong H,
(phuong T cti) tinh Phu Tho; SDT: 0974568123
Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Xuan T, sinh
nam 1989. Pia chi: Thon T, xa X, tinh Lao Cai.
- Bi don: Ba Vi Th1 Y, sinh nam 1963. Dia chi: Xom S, xa C, tinh Phu
Tho. SDT 0339097278
- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ UBND xa C, tinh Phu Tho
+ S& Nong nghiép va Moi trudong tinh P
+ Chi nhanh Van phong .
+ Ong Pinh Van T1, sinh nam 1929, bf‘i Pinh Thi X S,inh,ném 1935. DPia
chi: Thon B, xa B, tinh Quang Ngai (c6 don dé nghi giai quyet vang mat).
- Ngueoi khang cao: Bi don ba Vii Thi Y.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba La Thi M trinh bay:

Nam 2013, ba M c6 mua cua 6ng T1 mot manh dat tai xom S, x4 C, huyén
D, tinh Hoa Binh. Nay la xo6m S, xa C, tinh Phu Tho.

Vao ngay 07/12/2021, ba M lam hop dong chuyén nhuong gitta ba M voi
ong Dinh Vian T1 thira dat sd 7, to ban d6 so: 310 413-4-a (to s6 53), dién tich
344,7m?2, muc dich sir dung: 123,8 m? dat & nong thon va 220,9m? dat trong cay
lau nam, thoi han st dung: ON1: Lau dai, dat trong cay lau nam: 10/12/2052,
dia diém thira dat: xom S, xa C, huyén D, tinh Hoa Binh. Nay la x4 C, tinh Phu
Tho. Hinh thirc st dung: st dung riéng; nguon goc: Nhan chuyén nhuong dat
dugc cong nhan nhu giao dat khong thu tién st dung dat d6i véi dién tich:
220,9m?.

Sau khi thuc hién day du nghia vu tai chinh, ngay 27/01/2022, ba M da
duoc SO tai nguyén va moi truong tinh H cap Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyeén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BQ 258713, s6 vao
so cap GCNQSDD s6: CS 00587 d6i voi thira s6 7 to ban d6 s6: 310 413-4-a (to
s0 53) dién tich 344,7 m2. Cudi niam 2022, ba M can tién dé kinh doanh thém
nén da lam thu tuc thé chap quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén, qua
trinh tham dinh ho so khong thay ba Y co ¥ kién gi.

Cudi nam 2024, ba M ¢o6 ké hodch xay dung nha & tai vi tri dat trén, nén
ba M d3 thué nguoi chuan bi vat liéu dé xay nha, thi phat hién ba Vii Thi Y cho
ngudi khai thac go xoan trén thira dat ctia ba M, ba M da bao chinh quyén dia
phuong lap bién ban va yéu cau giit nguyén hién trang.

Tai budi hoa giai, ba Y cho rang da mua cua dng Dinh Van T1 tir trude do,
nhung khong cé giay t& ching minh. Theo thong tin, ba M biét duoc laba Y ¢
mua cua ong T1 01 thu'a dét lien ké véi thira dét cua ba M vao khoang nam
2022, va ciing da duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat Nhan thay, viéc
ba 'Y cho ngum khai thac go trén dat ctia ba M, khi phat hién c6 tinh tao ra tranh
chap va cho rang d3 mua cua 6ng Pinh Vian T1 la xAm pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ciia ba M.

Ba La Thi M dé nghi Toa an nhan dan huyén Pa Bic, tinh Hoa Binh. Nay
la TAND khu vuc 14 — Phti Tho giai quyét yéu cau ba Vii Thi Y cham dut hanh
vi tranh chap dat dai d6i véi thira dat néu trén ctia ba M.

Bi don ba Vii Thi Y trinh bay: Nam 2014, ba Y duoc 6ng Dinh Van T1
chuyén nhuong cho ba Y thira dat cia 6ng T1. Luc nhan chuyén nhuong dat cia
ong T1 c6 nhitng ngudi chung kién, gom: 6ng Xa Van N (truéng thon); dng
Dinh Van T1 (chu hg); 6ng Dinh Van N1 (con trai 6ng T1); 6ng Pinh Van T2
(ho giap ranh); ba Dinh Thi A (ho giap ranh).

Trong su6t thoi gian tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, ba Y dang trong
cay lay gb va hoa mau trén manh dat ay va khong c6 ai dén nhan dat hay tranh
chap gi.

Pén nam 2021, anh Ly Vian T3 ho giap ranh nha ba Y muon so do dé tach
so. Sau khi tach so xong thi c6 chi M1 dén hoi “c6 lam so ludn khong dé chau
lam luon cho”. Vi tin twdng chi M1, nén ba Y dong y dé chi M1 lam gitp.
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Pén nam 2022, ba Y di nho chi Bui Thi M1, tra tai: xém S, xa C, huyén
D, tinh Hoa Binh, nay la xi C, tinh Pha Tho lam s6 hong sang tén chinh chu cho
ba Y. Gidy to gom: Giay CNQSDD cua 6ng Dinh Vian T1. Gidy chuyén nhuong
viét tay gitta ba Y voi dong T1. Giay CMND (béan pho t0)

DPén ngay 30/7/2022, chi M1 dua ba Y ra Trung tAm hanh chinh mot cira
dé nhan giay CNQSDD. Sau khi nhan gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, ba Y
c6 hoi chi M1 1a “Tai sao khong lam hét dién tich dat cho t6i” thi chi M1 néi “la
chi chuyén nhuong s6 dat co trong dién tich so cii cia 6ng Dinh Vin T1 sang
tén cho toi thoi. Phan dién tich con lai khoang 1.700m? sau nay c6 diéu kién thi
lam sau”. Tir @6 dén nay ba Y van sir dung manh dat day.

Pén ngay 08/11/2024, ba Y ban vudn xoan cho anh L. Trong lic anh L
nho anh em khai thac xoan, dang khai thac thi dén sang ngay 10/11/2024, thi c6
chi M dan theo ngudi mang s6 hong dén, nhan dat. Luc d6 méi biét 1a thira dat
cia minh duogc tach thanh hai so hong. Trong khi d6 ba Y khong hé chuyén
nhuong, hay tang cho bat ky mot ai.

Y kién cita 6ng DPinh Vian T1: Nam 2015, éng T1 chuyén vao trong xa B,
tinh Kon Tum. Nay la tinh Quang Ngii. Truéc khi di c¢6 chuyén nhuong cho
nhitng nguoi, gom: anh T3 mat thira dat tai xom S, ban cho chi M nim 2013,
phan con lai ban cho ba Y nam 2015, khi chuyen nhuong dat cho ba Y chi vieét
tay, khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong. Viéc chuyen nhuong la do
con t6i (N1) dtmg ra thuc hién, t6i chi biét ky tén. Viéc chuyen nhuo’ng cho chi
M nim 2013, toi khong biét, khi con t6i giao dich xong toi mdi biét 1a da
chuyén nhuong cho chi M. f)ng T1 cling dong ¥ chuyén nhuong dt cho ba M.
DPén nam 20135, thi chuyén nhuong cho ba Y va giao lai giay CNQSDD cho ba
Y lam thu tuc sang tén. Pén nam 2021, thi ba Y c6 nhd nguoi giri gidy to vao dé
ong T1 ky lam thu tuc sang tén cho nhirng nguoi ma ong T1 chuyén nhuong
dat.

Y kién ciia ba Pinh Thi X: Déu cong nhan 1a duoc chuyén nhuong dat
cho ba Y va M va di nhan du so tién cia ba Y va ba M, cac bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén thuc hién day du cac thu tuc chuyén nhuong dat theo quy
dinh.

Y kién ciia ba Bui Thi M1: Viéc lam thu tuc cap ddi gidly CNQSDD cua
ong Dinh Vin T1 sang tén cho ba Vii Thi Y, ba M1 khong truc tiép 1am, ba M1
chi dugc ba Y nho di ndp ho tai Trung tdm hanh chinh mot ctra huyén D. Con
viéc ky nop phi, ky giao nhan tai liéu ba M1 khong duoc thuc hién.

Y kién ciia éng Pinh Vin N1: dng N1 la con trai 6ng T1 va ba X, viéc
chuyén nhuong dat cia 6ng T1 cho ba M la do 6ng N1 la nguoi giao dich
chuyén nhuong. Toan bd phan dat c6 trong giay CNQSD dat cua 6ng T1, khong
nhd rd 1a bao nhiéu mét vuong. Chi biét 1a phan dat cia ong T1 ban cho ba
ngudi, gom: 6ng T3, ba M va ba Y, ong N1 1a nguoi giao giay CNQSD dat
mang tén Pinh Van T1 1a b6 dé ong N1 cho ba Y, va c6 dian ba Y 1a manh dat
nay c6 ba nha, gom: ba Y, ba M va 6ng T3. Cac 6ng, ba chia nhau nhu thé nao
1a do 6ng, ba. Con viée ky két ho so chuyén nhuong 1a do bd, me 6ng N1 ky.

Dai dién Chi nhanh vin phong D: Vian phong dang ky dat dai da cung
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cap toan bd ho so chuyén nhuong QSDD tir dng Pinh Vian T1 cho ba M va ho
so chuyén nhugng QSDD tir dng Pinh Vin T1 cho ba Y.

DPai dién UBND xd C: UBND xi C d3a hoa giai viéc tranh chap QSDD
gitta ba Y va M nhung khong thanh.

Ban an s6 05/2025/DS — PT ngay 19/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 14 - Phu Tho, quyét dinh: Can ctt khoan 3 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu
35; diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu 228, Diéu 266, 227, 228 va 229 cua Bo luat
to tung dan su 2015; Céan ctr céc Dicu 8, 11, 163 va 164 cua B Luat dan su
2015; Can ct Piéu 99, 166, 167, 168 va 169 Luat Pat dai nam 2013 duoc stra
doi, bod sung nam 2018; Xu: Chép nhan toan bd ndi dung don khot kién cua
nguyén don ba La Thi M:

Buoc ba Vii Thi Y cham dut hanh vi xdm pham quyén st dung dat doi véi
ba La Thi M tai thira dat so 7 t& ban do so: 310 413-4-a (T s6 53); dia chi: x6m
S, xa C, huyén D, tinh Hoa Binh. (Nay la xa C, tinh Phu Tho). Kém theo ban an
la ban coppy bién ban giao moc tai thuc dia ngay 26/8/2025.

Ngoai ra ban an con tuyén vé xir 1y chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 30/12/2025, ba Vii Thi Y c6 don khang cao véi ndi dung khong nhat
tri vi ban an so tham. DPé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phtic tham nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, nguoi
khang cao gitt nguyén noi dung da khang céao, cac duong su khong thoa thuan
giai quyét toan bod vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu y kién:

- Vé t0 tung: Trong qua trinh thy Iy, giai quyét vu an Tham phan va Thu
ky Toa an cap phuc tham da chap hanh dung, day du cac quy dinh cia Bo luat to
tung dan su tuan thu dang quy dinh vé thu Iy vu an, thoi han chuan bi xét xur
quy dinh. Nguoi tham gia to tung d3 thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua phap luét.

Vé nodi dung: Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cao khong xuat trinh
duoc tai lidu, chimg ¢t nao mdéi duogc phap luat chap nhan nén khong c6 cin ctr
dé chap nhan yéu cau khang cao cia bi don, gilt nguyén ndi dung Ban an dan su
so tham s6 05/2025/ DS-ST ngay 19/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 13 —
Phu Tho,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& cac tai liéu, chiing cr ¢6 trong ho so vu an va dugc xem xét,
tham tra tai phién toa cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Cap so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thu Iy va giai
quyét vu an dung tham quyén, ndi dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su. Don khang céo cua bi don trong han luat dinh, hop 1€, nén duoc chép nhan
dé xem xét.



Nguoi khong khang cdo nhung cé quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc
khang c4o va nhitng nguoi tham gia to tung khac da duoc Toa an triéu tap hop
16. Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 296 B6 luat T tung
dan su.

[2]. Xét khang cao cuiaba Vi Thi Y

2.1. Tai liéu chimg ctr thé hién:

Ong Pinh Vin T1 c6 mdt thira dat dia chi xém S, xa C, huyén D, tinh Hoa
Binh d&én ngay 28/9/2021 6ng duoc So Tai nguyén va moi truong tinh H cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat tai thira s6 5, to ban d6 310 413 — 4 — a (to
ban do s6 53) dién tich 967,1m2. Tai bién ban lay 1oi khai, bién ban xac minh
ong T1 xac nhan d3 ban thira dat nay cho 03 ngudi 1a anh T3 vao nim 2010; ba
L3 Thi M vao nam 2013 va ban cho ba Y vao nam 2015. Viéc trao doi, mua ban
dién tich trong thira dat trén cho chi M va ba Y do con trai 6ng la Pinh Van N1
dtmg ra ban, 6ng ciing dong y véi viéc trao doi, mua ban dién tich d6i véi thia
dat nay cho ba Y va ba M nhu con trai dng da trao d6i, 6ng T1 va vo 1a ba X xac
nhan da thuc hién hop df‘mg chuyén nhuong va da nhan du tién mua ban dat doi
voiba'Y va ba M.

Ngay 07/12/2021 6ng Dinh Van T1 d2 ki hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dat doi voi thira dat s6 7, to ban d6 310 413 — 4 — a (to ban do so 53)
dién tich 344,7m? dia chi xom S, xa C, huyén D, tinh Hoa Binh cho ba La Thi
M. Pén ngay 27/01/2022 ba La Thi M duoc S& Tai nguyén va moi truong tinh
H cap GCNQSDD ddi véi thira dat néu trén.

Ngay 23/5/2022 6ng Dinh Van T1 ki hop dong chuyén nhuong str dung
dat doi voi thira dat so 8, to ban d6 310 413 — 4 — a (to ban do s6 53) dién tich
410,7m? dia chi x6m S, xa C, huyén D, tinh Hoa Binh cho ba Vii Thi Y. Dén
ngay 28/7/2022 ba Vii Thi Y dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh H cap
GCNQSDDP doi véi thira dat néu trén.

02 ho so chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba La Thi M, ba Vii Thi Y
nhan chuyén nhuong tir 6ng Pinh Van T1 do Chi nhanh van phong ding ki dat
dai huyén D cung cap vé thanh phan ho so d3 day du theo quy dinh cua phap
luat.

Can ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 14/8/2025 va bién
ban ban giao moc g1 tal thue dia ngay 26/8/2025 da duogc xac dinh, thé hién vi
tri dat ciia ba M va cac ho lién ke. - BI26

Tai loi khai trong ho so ctia ba Vii Thi Y trinh bay nim 2014 ba mua thira
dat ctia 6ng T1 bao gom ca thira dat ma ong T1 da ban cho ba M, ba da sir dung
toan bo thira dat d6 tir nam 2014 dén nay, tuy nhién ba Y khong dua ra duoc cac
tai liéu chung chtr chirng minh vé viéc dién tich dat caa ba M 1a cia ba Y. Do
d6 Toa 4an cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién cua ba La Thi M 1a cé
can cu.

[3]. Tai phién toa phic tham, nguoi khang cao khong xuat trinh duoc tai
liéu, chirmg ¢t nao méi duogc phap luat chap nhan nén khong c6 can cr dé chap
nhan yéu cau khang cdo cta bi don, gitt nguyén Ban an dan su so tham so
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05/2025/ DS-ST ngay 19/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — Phu Tho,
phu hop vé6i quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Phu Tho tham gia phién toa.

[4]. Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguoi khang cao
phai chiu an ph1 dan su phuc tham theo quy dinh. Can ¢t diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14. Ba Vi Th1 Y la nguoi cao tuoi va co don
xin mién an phi nén duoc mién toan bo an phi dan su phuac tham.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
1. Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khong (;hép nhan khang cao cua bi don ba Vi Thi Y. Gilt nguyén an dan
su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 19/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
14 — Phu Tho.

2. Vé an phi phuc tham: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Ba Vii Thi Y1 duoc mién tién an phi phac tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (06/4/2026).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Toa Phuc thim 1- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vyc 14- Phu Tho;

- TAND khu viec 14- Phit Tho;

- PTHADS khu vuc 14- Phu Tho;
- Céac duong su;

- Luu hd so vu an. Nguyén Quang Tuan






