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Ban 4n s6: 254/2026/DS-PT
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VA “Tranh chdp quyén sir dung dat”

' ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xik phiic thim gom cé.
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Tran Phuong Dong

Ong Tran Nam Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bic, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Tan, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 130/2026/TLPT-DS ngay 27 thang
02 nam 2026, veé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dén su so
tham s6 147/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir s6 210/2026/QD-PT ngay 10 thang 3
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nim 1949 (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T: 6ng Lé Minh T1, sinh nim 1941, Gidy
uy quyen so ching thue 1471 ngay 06/12/2022 (cd mat);

Cung dia chi: T E, khu pho C, thi trAin T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la
thon C, xa T, tinh Dong Nai);

- Bi don:
1. Ong Pham Vin T2, sinh nim 1982 (c6 mit)
2. Ba H6 Thi Ngoc B, sinh nim 1985 (c6 mit)

Cung dia chi: T E, khu phé) C, thi trAin T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la
Thon C, xa T, tinh BDong Nai).

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. S¢ Nong nghi€p va Moi truong tinh D.
Dia chi: Puong D, phuong T, tinh Dong Nai.

Nguoi bado vé qnyen va loi ich hop phdp: Ong Huynh D - Chirc vu: Giam dbc
Vin phong Ping ky dat dai tinh D - Chi nhanh H2 (ving mit c6 don xin ving)

2. Uy ban nhén dan huyén H, tinh Binh Phudec cii

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung clia Uy ban nhdn ddn huyén H:
Chu tich Uy ban nhén dén x3 T, tinh Dong Nai — Ong Nguyén Tin N. (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy qnyen ciia Chii tich UBND xa T: ong Trinh Dinh T3 -
Chtrc vu: Pho truong Phong Kinh té x3 T (Gidy uy quyén so 05/GUQ-UBND ngay
31/12/2025) (ving mit, c6 don xin ving)

Dia chi: Thon A, xa T, tinh Dong Nai.
3. Ong Lé Minh T1, sinh nim 1941. (c6 mat)

Dia chi: T4 E, khu phd C, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc (nay 14 thén C,
xa T, tinh Dong Nai).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Minh T1
va cling la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Lé Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 29/07/2022, don khéi kién bé sung, ban tw khai,
qud trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Lé Thi T va nguoi dai dién theo iy quyén
ctia ba Lé Thi T la 6ng Lé Minh T1 trinh bay:

Ba L& Thi T 14 chu sir dung thira dit s6 675, t& ban d6 51 toa lac khu phé C, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phwdc nay la thon C, xa T, tinh B(:‘:-ng Nai duoc UBND
huyén H cé‘ip Giéy chimng nhéin quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 phat hanh BO
532745; so vao 50 cap glay chlmg nhan CH 03639 ngay 25/9/2013 (sau day goi
tdt la thira ddt s6 675). Nguon gbe dat do ba T va ong T1 khai pha tr nam 1986 va
13 tai san chung cua vo chong nhung khi cAp GCNQSDBD thi chi mot minh ba T
dtng tén. Thira dat khi khai pha ¢6 chiéu ngang mit duong 30m, chiéu dai tren
72m. Nim 2008, ba T ban 10m dét chiéu rong cho 6ng Vwong Huy T4. Sau d6 tlep
tuc ban cho éng Nguyén Vin C dién tich ngang 10m. Nam 2013 ba T tach phan
dién tich con lai thanh 02 thira. Sau d6 ba T chuyén nhwong cho éng H, ba C1 phan
dién tich dat d3 tach & phia sau nha. Ong H sinh sdng 8 nim trén thira dt nay. Sau
do ong H chuyén nhwong lai phan dién tich dat nay cho & 6ng T2. Phan dién tich dat
chiéu ngang ciia 6ng H13 8,9m va phan 1,Im nay ba T van la chu stt dung va 6ng H
cho 6ng T2 muon phan dién tich dat rong 1,1m, chleu dai hét dat con lai nay dé
nuoi ga vit. Bi don G ong T2 c6 nop cho Toa an 01 gidy cong nhin dé ngay 10/6/2018
c chirky va chr viét 1a Lé Minh T1,Lé Thi Tthi éng T1vaba T cong nhan to glay nay
do @ ong T1 viét va c6 ky tén cua 6ng T1 va ba T, muc dich viét to gidy nay viba T
ban dat cho 6ng H 8.9m dat ngang, con lai 1,1m ba T cho 6ng H muon dé st dung



va ba T van sit dung lam muong nude dé thoat nude cho nha ba T. Nhu vay ong H
sit dung dét ngang 13 10m. Trong sb dat ban thi chi c6 8,9m ngang con 6ng T1 ghi
ong H lam nha ¢ trong pham vi 10m ngang 1a do ba T, ong T1 cho 6ng H sit dung
trong pham vi 10m ngang. Ba T, ong T1 chi cho ong H muon tam st dung 1,1m
ngang cua ba T. Nguyén don ba T khong ghi rd trong giﬁy la ban cho 6ng H ngang
8,9m con 1,1m chi cho mwon vi gidy sang nhuong dat ngay 19/10/2011 cho 6ng
Lé Xuan H co ghl ban theo so chiéu ngang 8,9m nén khong can thiét phai ghi theo
cu thé. Ngudn gbe thira dat sé 675 ba T dang dimg tén do ong T1 va ba T khai pha,
dat chi mdt minh ba T dung tén do bén dia chinh lam sai sot, 1€ ra phai ghi 1a ho
gia dinh. DAt khi khai pha nim 1986 thi phan giap duwong nhua hién tai rong 30m,
phan giap dudng bé tong xi ming hién tai rong 30m. Ba T khong ¢6 ching ctr gi
chimg minh 6ng ba ba T sir dung dat phan giap duong bé tong ma hién nay co
phan dat dang tranh chép lac dau 13 rong 30m. Trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat phan dat ciia ba T ban cho 6ng H 14 8,9m ma khong phai 13 10m. Nhu vy,
chiéu rong phan dit gidp dudng bé tong tinh ca 2 dién tich dit ba T chuyén
nhuong cho ong H, ong Vuong Huy T4 va ong C dang ding tén thi khong du 30m
nhu ba T trinh bay ma chi con 28,9m ngang do khi duoc cap so dat 1an dau nim
1999 thi ba T khong dé ¥ dat bi thiéu, chi sau khi ban cho 6ng H nim 2011 m&i biét
dat cia ba T bi thiéu so vé6i thue té. Khi biét thiéu dit nam 2011 thi ba T va 6ng T1
c6 thic mic véi dia chinh UBND x4 T 13 6ng Nguyén Quéc T5 dia chinh x3 (d4
chét) thi 6ng T5 noi x3 khong 1am ra ban d6 nén khong diéu chinh dwoc. Khi nao
tong kiém tra dat dai ho sé& diéu chinh lai. Ong Lé Xuan H 13 chau rudt ong T1 (1a
con cua em trai ong T1).

Khi 6ng T2 x4y bép, 1am bdn nudc, hang rio.... trén phan dién tich chiéu
rong 1m, chiéu dai hét dat dang tranh chap thi 6ng T1 ¢6 bao dia chinh UBND Téan
Khai 12 6ng Nguyén Vin P va 6ng T1, ba T c6 gtri don 1én UBND thi tran T. Sau dé
UBND thi tran c6 cir 6ng P xudng dé kiém tra nhung khong 1ap bién ban va hudng
dan cac bén hoa giai voi nhau. Vu viéc da duoc hoa giai tat UBND xa T nhung
khong thanh.

Vi vay, ba T khoi kién ong T2 cing vo 14 ba B yéu ciu tra lai phan dién tich
d4t 14n chiém theo so d6 do dac ma cong ty D do v& 1a 27,0m>. Cac tai san trén dat
do 6ng T2 tao dung ba T khong co6 tranh chap. Ngoai ra, ba T con khéi kién bd sung
yéu cau bi don 6ng Pham Vin T2, ba H6 Thi Ngoc B, tra lai phan dién tich dat 10cm x
10m, tr can: phia bic giap dat ba T dang quan Iy sir dung, phia nam giap dat ong
T2 ba B; phia dong giap dat 6ng Vuong Huy T4 thu’a 571, phia Tay giap dat ong
Nguyen Van C thira 594 toa lac tai khu pho C, thi trAn T, huyén H, tinh Binh Phudce
nay 1 thon C, x3 T, tinh Pong Nai. Tai san trén dat: 01 biic twong gach éng T2 ba
B dung 1am vach bép. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an ba T tw nguyén rit yéu
cau khoi kién bo sung nay. Ba T thong nhat véi so dd do dac va gia ma Hoi dong
dinh gia d3 dinh gi4 va khong yéu cu dinh gia lai.

Bi don 6ng Pham Van T2 trinh bay:



Vo chong 6ng T2 va ba B la chu sir dung thira dat sb 676, to ban d6 51, dién
tich 221m? toa lac khu phé C, thi tran T, , huyén H, tinh Binh Phuéc nay la Thon C, xa
T, tinh Pong Nai, theo GCNQSDD sb phat hanh CK 828009, s6 vao so cap gidy
chirng nhan CS 16843, S& Tai nguyen va Moi tru.’(mg tinh B cap ngay 13/09/2017 cho
6ng Pham Vin T2, ba H6 Thi Ngoc B. Nguén goc thira dat nim 2017 6ng ba nhén
chuyén nhwong cua 6ng Lé Xuan H, ba Lé Thi C1. Ong H, ba C1 chuyén nhwong cho
6ng T2 ba B 10m dét chiéu ngang duong nhung trong GCNQSDBD thé hién chiéu
ngang 13 8,9m nén hai bén lam hop dong cong ching theo dién tich trong
GCNQSDBD. Chu giap ranh lién ké 6ng T4 va 6ng C ciing khong cé tranh chép
phan 1m ngang nay. Ong T1 ba T ciing khong tranh chap nén di viét gidy tay cho
ong T2 ba B khong tranh chap phan dién tich dat nay vao ngay 10/6/2018. Déi véi
burc twong 6ng T2 dung 1am vach bép, khi mua dat tir ng H ba C1 thi dng ba da
thdy c6 birc tuong do chu cii 13 6ng H x4y, 6ng T2 ba B chi x4y cao 1én ding lam
vach bép.

Nay ba T khéi kién yéu ciu chong 6ng T2 hoan tra cho ba T phan dién tich
dat 1an chlem theo so do do dac 1a 27,0m? thi ¥ kién cua éng T2 1a: Khong dong y
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ba T vi 6ng T2, ba B sir dung dat 6n dinh
khong 14n chiém cua ai. D& nghi Toa 4n giai quyét theo ranh thuc té st dung dét.

Ngoal ra, ong T2, ba B co yeu cau phan t6 yeu cau toa an cong nhan quyen
sir dung dat doi véi phan dién tich dat 27,0m2 Ong T2 ¢ yéu cau phan t6 yéu cau
Toa 4n cong nhan dat 10cm x 10m va tai san trén dét 13 bire twong. Tuy nhién ong
T2 tu nguyén rat yéu cau phan to nay.

Bi don ba Hé Thi Ngoc B tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu éan va tai
phién toa ba B trinh bay:

Ba B thong nhat ¥ kién cua dng T2. Dé nghi Toa n giai quyét theo ranh gié’i
thu:c te cac ben dang stt dung theo so do do dac ma cong tyD do v€. Ba B co yeu
cau phan t6 yéu cau Toa an cong nhan quyen sir dung dat d6i véi phan dién tich

d4t 27,0m>. Ba B ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n céng nhan dat 10cm x 10m va
tai san trén dat 12 birc twong. Tuy nhién ba B tu nguyén rat yéu ciu phan t6 nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh TI trinh bay:
Ong T1 va ba T 13 vo chong. Ong thong nhit véi ¥ kién cia ba T.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan S Tai nguyén va Méi truong tinh B
(nay la S6 Néng nghiép va Méi truong tinh D) va nguoi bdo vé quyén va loi ich
hop phép éng Huynh D - Chirc vu: Gidm doc Vin phong ddng ky dat dai tinh D - Chi
nhdanh H2 trinh bay:

Viéc cap GCNQSD dat dbi vé6i thira 676, to ban db s6 51 tai khu phé C, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD s6 vao s6 CS16843 cho 6ng
Pham Van T2 va ba Ho Thi Ngoc B duoc S¢ T ky ngay 13/09/2017 1a thuc hién ding
theo trinh tw, thu tuc dwoc quy dinh tai s6 thir tur s6 30 Phan I Linh vuc dat dai,
M3 s6 TTHC: T-BPC- 282904-TT ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3141/QD-



UBND ngay 05 thang 12 nam 2016 cua UBND tinh B vé viéc cong bd thu tuc
hanh chinh thudc thdm quyén giai quyét cia nganh Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuéc. Trong qua trinh thuc hién thu tuc chuyén nhwong thira dét s6
676, to ban dd 51 tir ong L.é Xuan H, ba Le Thi C1 sang cho ong Pham Van T2, ba
H6 Thi Ngoc B nidm 2017, do chu st dung dat khong yéu céu kiém tra hién trang st
dung dat c6 sai 1éch so véi ban do dia chinh ciing nhu gidy chimg nhan di cip nén
Chi nhanh khéng thue hién do dac, kiém tra hién trang ma chi can cir vao ban )
dia chinh Tan Khai 1ap nam 1999 dé trich luc ban dd dia chinh nén khong thue
hién 14p ban mo ta, kY giap ranh giira cac chu sir dung dat lién ké theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 11 Théng tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo T6
(do khong di do nén khong phat hién duoc su thay doi ranh giéi so véi gidy ching
nhan d3 cép).

Vé can ctt xac dinh ranh gi6i thira dat s6 675 va thira dat sd 676, to ban do
51, toa lac tai khu phéo C. thi trAn T, huyén H, tinh Binh Phudc: Theo quy dinh tai
muc 1.4 Diéu 17 Théng tw s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo T6
Quy dinh vé ban d6 dia chinh “Khi do dac chinh Iy ban d6 dia chinh duoc phép
thue hien bang cac phwong phap do dac don gian nhu: giao ho canh, dong thang
hang, do bang thudce day, chuyén v& tir ban do quy hoach... va sit dung cac diém
khéi tinh gom: cac diém toa do tir lu6i khdng ché do vé, ludi diém tram do cii tré
1én; cac diém goc thira dat, goc cong trinh xdy dung chinh c6 trén ban d6 va hién
cOn ton tai & thue dia; do chinh xé4c chinh Iy thue hién theo quy dinh vé d6 chinh
Xac ctia ban do dia chinh” thi GCNQSDD trén ¢6 co s& de thuc hién xac dinh
ranh theo GCN. Tuy nhién, do Ban do dia chinh x3 T thanh 1ap nam 1999 duoc do
dac theo hé toa do doc lap (gia dinh) gan trén nén cua hé toa do0 HN-72, con hién
nay cac phuong phap do dac dé thanh 14p Ban d6 dia chinh, ban trich do dia chinh
va do dac xac dinh ranh gidi thira dat déu sir dung theo hé¢ toa do0 VN-2000, nén
viéc ap dung cac bién phap néu trén dé xac dinh ranh theo GCN sé& ¢é su chénh
léch gitra cac diém toa do, vi tri, nén viéc xac dinh ranh gid1 theo GCN cii chi
mang tinh chét tham khao.

EE)01 Vi noi dung cap GCNQSDD dbi vdi thira dat s6 675 theo GCN s6 BO
532745, s6 vao s6 cip GCN: CH 03639 do UBND huyén H, t1nh Binh Phudc cap
ngay 25/09/2013 cho ba Lé Thi T va GCN d6i véi thira dat s6 676, theo GCN s6
CK 828009, s6 vao s6 cap GCN. CS 16843 do S¢ Tai nguyen va M01 trwong tinh B
cip ngay 13/09/2017 cho 6ng Pham Vin T2, ba H6 Thi Ngoc B: Viéc cap hai GCN trén
dugc st dung he toa do doc 1ap (gia dinh), dugc gan 1én nén cua hé toa do HN-72.
Viée cip GCNQSD dit dbi véi thira 676 GCNQSDD s vao s6 CS 16843 cho 6ng
Pham Vian T2 va ba Ho Thi Ngoc B duoc S¢ T ky ngay 13/09/2017 1a thuc hién ding
theo trinh tu, thi tuc dwoc quy dinh tai SO thir tw sé 30 Phan I Linh vuc dat dai,
M3 s6 TTHC: T-BPC-282904-TT ban hanh kém theo Quyét dinh sb 3141/QD-
UBND ngay 05 thang 12 nim 2016 cua Uy ban nhan dén tinh B vé viéc cong bd
thi tuc hanh chinh thudc thAm quyén giai quyét ciia nganh tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc.



Viée cip GCNQSDD ¢6 s6 vao so CH 03639, s6 phat hanh BO 532745 di
vé6i thira dat s6 675, to ban d6 51, dién tich 443m, toa lac tai khu phd C, thi trdn T,
huyén H, tinh Binh Phudce cap ngay 25/9/2013 cho ba Le Thi T do UBND huyén
H cip nén S& T khong c6 ¥ kién.

Doi véi viée do dac dé 1am cin ot giai quyét tranh chp: B6 phan chuyén
mon do dac ban d6 cia Van phong Piang ky dat dai thuoc S¢ T hoic cac don vi cd
chirc nang do dac co thé thuc hién duoc viec thé hién ranh dwoc cé‘ip theo GCN
l€n trén ban trich do dia chinh, ban do v€ hién trang. Tuy nhién, do Ban dod dia
chinh xa T thanh Iap nam 1999 duogc do dac theo hé toa do doc 1ap (gia dinh) gan
trén nén cua hé toa d6 HN-72, con hién nay cac phuong phap do dac dé thanh lap
Ban d6 dia chinh, ban trich do dia chinh va do dac x4c dinh ranh giéi thira dat déu
stt dung theo hé toa do VN-2000 nén viéc ap dung cac bién phap dé xac dinh ranh
theo GCN sé€ co su chénh léch gitra cac diém toa do, vi tri, nén viéc xac dinh ranh
theo GCN cii chi mang tinh chat tham khao. D¢ 1am cin ct xac dinh cic duong su
c6 sir dung dang ranh gidi dién tich theo GCN duoc cép thi cac don vi c6 chirc
ning hanh nghé do dac Ban d6 dia chinh, B6 phan do dac truc thuéc Chi nhanh
Vin phong D, Vin phong Diang ky dat dai cung phdi hop véi cac co quan lién
quan va chu st dung dat dé thuc hién.

S& T dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén H, tinh Binh Phuéc cil
- Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia UBND huyén H: Chii tich UBND
xd T, tinh Pong Nai — o6ng Hoang Tin N1, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Chii
tich UBND xa T: 6ng Trinh Dinh T3 trinh bay:

Qua trinh thue hién hién thu tuc chuyén nhugng, tach thira tir thira 595 (cti)
tr ba Lé Thi T sang cho ong e Xuan H, ba Lé Thi C1 nam 2013 thanh 02 thira mdi
675, 676; thuc hién thua tuc chuyén nhuong thira 676 tir ong Lé Xuan H, ba Lé Thi
C1 sang cho ong Pham Van T2, ba Ho Thi Ngoc Bnam 2017 thi viéc kiém tra, do dac
thue té thira dat va yéu cau ky xac nhin mdc ranh thira dat trong qué trinh giai
quyét thu tuc hanh chinh chuyén nhwong quyén sir dung dat, tach thira dat dbi véi
cac thira dat néi trén vao nim 2013 va nim 2017 do Vin phong Diang kY quyén sir
dung d4t, nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H thuc hién.

Viée cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi Vo1 thira dat sd 675 to ban
dd s6 51, dién tich 443m? toa lac tai khu phé C, thi tran T, huyén H, tmh Binh
Phude cho ba L& Thi T c6 sé phat hanh BO 532745, sb vao s cap glay ching
nhan quyén st dung dat CH 03639 do UBND huyén H, tinh Binh Phudce cap ngay
25/9/2013 va gidy ching nhin quyén dung dat thira dat s6 676 to ban d6 51 dién
tich 221m? toa lac ta1 khu pho C, thi tran T, huyén H, tmh Bmh Phude, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 532746, sO vao s cap gidy chimg nhan CH
03638 do UBND huyén H, tinh Binh Phuéc cip ngay 25/9/2013 cho dng Lé Xuén
H.baLé Thi C1 (sau do chuyén nhuong lai cho 6ng T2, ba Bnam 2017): Ban do dia
chinh thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc dugc thanh 1ap nam 1999 theo hé toa



do doc lap; co quan nhél nuée dua trén Ban do dia chinh nay dé thu:c hien cap 02
gidy ching nhan quyen st dung dat noi trén. Trinh tu, thi tuc cap 02 glay chung
nhan quyen sir dung dét nay 1a phu hop v6i quy dinh tai thoi diém cap gidy chimg
nhan. bé nghi quy Toa can ct vao hd so, tai liéu, chirng cir dugc thu thap trong
qua trinh xt I vu 4n va cc quy dinh ctia phap luat ¢ lién quan dé giai quyét theo
quy dinh.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 147/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Dong Nai da quyét dinh:

- Ap dung khodn 9 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 146, 147, 266, 157, 165, 217 ciia B6 ludt T6 tung dan sw ndm 2015;

Cdn cir quy dinh tai cac diéu 166, 175, 176 B6 ludt Dan sw 2015, cac diéu
12, 166, 203 Ludt ddt dai 2013, cdc diéu 26, 31, 133, 236 Ludt ddt dai 2024

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quadn
Iy va st dung dn phi va lé pht Toa an .

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhén toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi T
ddi véi yeu cau buodc bi don 6ng Pham Van T2, ba Hd Thi Ngoc B, tra lai 27,0m?
d4t trong d6 c6 7,5m? thudc hanh lang bao vé duong bo, tir cin: phia bic giap dat
ba T dang quan 1y st dung (phn ndm ngoai gidy chimg nhin quyén st dung dat),
phia nam giap duong bé tong; phia dong giap dat ong Vuong Huy T4 thtra 571,
phia T4y giap dat ong Nguyén Vin C thira 594 toa lac tai khu phé C, TT T, huyén H,
tinh Binh Phuéc nay 1a thén C, x3 T, tinh Dong Nai.

2. Chép nhéan toan bd yéu cau phan t cua ong Pham Vin T2, ba Ho Thi Ngoc B:

Cong nhan quyén st dung dat dbi véi phan dién tich dat 27,0m? trong dé
¢6 7,5m? thudc hanh lang bao vé dudng bo, tir cin: phia bic giap dit ba T dang
quan 1y str dung (phan bién dong chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
d4t), phia nam gidp dudng bé tong; phia dong giap dat ong Vuong Huy T4 thira
571, phia Tay giap dat dng Nguyén Vin C thita 594 toa lac tai khu phé C,TTT,
huyén H, tinh Binh Phuéce nay la Thon C, xa T, tinh Pong Nai. Tai san trén dat
gbm c6: 01 hang rao, birc twong xay gach va lwéi B40; 01 phin hang rio phia
truge nha giap duong bé tong chan xay gach c6 to trat cao 80cm, phia trén rao
lwdi B40 cao 1,4m; 01 cdy mai vang 10 nim tudi; mot phan chan bon nude + Bon
nudc; 01 phan bép, mai bep xay gach co to trat, xa go sit, mai lop ton ke xay
gach (dé bép gas phuc vu niu nuéng); mot phan chudng ga tam cot gd mai lop
t6n (Hién tai dé dd, khong nudi ga); 01 cdy chanh 07 nim tudi. Toan bd dat va tai
san trén dat do 6ng T2, ba B dang quan 1y, sit dung.

(Theo so do do dac do Cong ty TNHH MTV P thuc hién da dwoc So Tai
nguyén va moi truong tinh B nay la So Nong nghiép va moi truong tinh D tham
dinh ngay 02/08/2023).



q Ong Pham Van T2, ba Ho Thi Ngoc B ¢6 quyeén lién hé co quan nha nudce
c6 tham quyén dé duoc dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén cap doi lai gidy chimg nhin
quyén st dung dat cho ong Pham Van T2, ba Ho Thi Ngoc B cho ding hién trang dang
stt dung theo quy dinh cta Luat Dat dai.

3. Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau khéi kién bd sung cia nguyén don
ba Lé Thi T dbi v6i yéu cau budce bi don 6ng Pham Vin T2, ba H6 Thi Ngoc B, tra lai
phan dién tich dat 10cm x 10 m, t&r cin: phia bic giap dat ba T dang quan 1y sir
dung, phia nam giap dat ong T2 ba B: phia dong giap dat ong Vuong Huy T4 thira
571, phia Ty giap dat 6ng Nguyén Vin C thira 594 toa lac tai khu phé C, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phudc nay la Thon C, xa T, tinh Bong Nai. Tai san trén dat:
01 birc twong gach 6ng T2 ba B dung lam vach bép.

4. Dinh chi giai quyet toan bo yéu cau phan t6 bd sung cua bi don ong Pham
Vian T2, ba Ho Thi Ngoc B vé viée yéu ciu cong nhin quyén sir dung dat dbi véi dién
tich d4t 10cm x 10 m, t& cAn: phia bic giap dat ba T dang quan 1y st dung, phia
nam giap dat ong T2 ba B; phia dong giap dat ong Vwong Huy T4 thira 571, phia
Tay giap dat ong Nguyeén Van C thira 594 toa lac tai khu pho C, thi tran T, huyén
H, tinh Binh Phudc nay 1a Thon C, xa T, tinh Dong Nai. Tai san trén dat: 01 burc
tuong gach ong T2 ba B dung lam vach bép.

5. V& chi phi t6 tung:

Ba Lé Thi T phai chiu cac chi phi t6 tung gdom: Chi phi xem xét tham dinh
tai chd 2.000.000d, dinh gia tai san lan 1: 5.500.000d va lan 2: 4.000.000d, chi
phi do dac 18.118.000d. Téng cong 29.618. 000d (Hai muoi chin triéu sau tram
mudi tam nghin dong), duoc trir vao sb tién 29. 618.000d tam tmng chi phl t6 tung
ba L& Thi T (Théng qua ngudi dai dién theo iy quyén 6ng Lé Minh T1) d ndp tai toa
an.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac bén theo quy dinh.

Ngay 12/11/2025, 6ng Le Minh T1 la ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don Va cling la ngu’m co quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an khang cao
yéu cau Toa an cdp phuc thim huy Ban 4n dén su so thim sé 147/2025/DS-ST
ngay 31 thang 12 nim 2025 cua Tda 4n nhan dan khu vue 10 - Pong Nai.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khéi kién va
yéu cau khang cao; bi don gilt nguyén y kién trinh bay; cac duwong su khong thoa
thuan dugc vo1 nhau ve viéc gial quyet vu an.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu:



- Viéc chap hanh phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cp
phtic thim: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién day di va dang cac
thi tuc quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su; nhitng ngudi tham gia t6 tung chip
hanh noéi quy phién toa va thuc hién diy du quyén, nghia vu ciia minh khi tham
gia to tung.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtt khong chip nhan khang
cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng L.é Minh T1, gitt nguyén Ban an
dan su so tham s 147/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025 cua Toa 4n nhén
dan khu vue 10 - Png Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 1986 gia dinh ba Lé Thi T khai pha dwoc dién tich dat khoang
2.000m? chiéu rong mit duong khoang 30m chiéu sau khoang 70m tai thén C, x3
T, tinh Pong Nai, trong d6 ¢6 dién tich d4t 27m? ba T dang tranh chip vo chong
6ng T2 trong vu 4n ndy. Trong qué trinh sir dung, dién tich dat nay di dwoc Uy ban
nhan dan huyen B, tinh Bmh Phu:()'c cii cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(1An dau) sé vao sd cap glay ching nhan 00687 QSDD/397/QDUB.H ngay
10/3/1999, thude thira dat sd 133, to ban do 51, dién tich 2098m? (400111 dat thd
cu va 1.698m? dat vuon) cho ba Lé Thi T (sau ddy goi tdt la thira ddt sé 133).
GCNQSDD chi dimg tén ba Lé Thi T nhung ba va éng T1 thira nhén dién tich dat
nay 1a do ba T va chong 13 dng T1 cuing khai pha.

[2] Ngay 25/2/2008, ba T lam thu tuc tach thira dat s6 133 thanh thira dat s6
571, dién tich 715m? (02 mat tiép giap dudong dat va duong bé tong) va thira dat
s6 170 dién tich 1.383m?, cung to ban dd 51, ca 2 thtra dat déu da duoc cé‘ip
GCNQSDD riéng timng thira. Ngay 15/3/2008 ba T chuyén nhwong thira dat s 571
cho ong Vwong Huy T4.

Ngay 22/5/2008 ba T tiép lam thu tuc tach thua d4t 570 (Gidy ching nhan
quyén si dung dat so AL 633873; sb vao sb cap gidy chimg nhan HO7581 cap
ngay 25/2/2008) thanh thira dat 594 t& ban do 51 dién tich 719m? (chiéu rong
giap duong nhua hién tai 10m, chiéu rong giap duong bé tong hién tai 10m) theo
Giay chimg nhin quyén st dung dit s6 AM 546350 do UBND huyén B, tinh Binh
Phude cap ngay 22/5/2008 va thira dat 595 to ban d6 51 dién tich 664m? theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 546349 do UBND huyén B, tinh Binh
Phudc cap ngay 22/5/2008 cing dimg tén ba Lé Thi T.

Nim 2020, ba T chuyén nhwong thira dit 594 cho 6ng Nguyén Van C, ba
Dinh Thi H1, ong C,baHl1 da du’oc S& Tai nguyén va moi treong tinh B cii cip Gidy
chimg nhin quyén sir dung dat s6 CU 878081 ngay 15/4/2020.

[3] Ngay 21/8/2013 ba Lé Thi T tiép tuc thuc hién tach thira dat 595 (lic nay
chiéu rong giap dudong nhua hién hitu 9,6m, chiéu rong giap duong bé tong hién
hitu 8,9m) thanh 02 thira, mdi thira c6 1 canh tiép giap 01 con dwdng khac nhau
gf‘)ln: thtta dit sb 675 giap duong nhya hién tai rong 9,6m, dién tich 443m? ding



tén ba L€ Thi T (hién tai ba T dang quan ly, stt dung); va thira dat s6 676 dién tich
221m?2. Ngay 05/9/2013, ba T chuyén nhuong thira dat s 676 cho 6ng Lé Xuan H,
ba Lé Thi C1. Ong H, ba C1 di dwoc cip Gidy chirng nhin quyén st dung dat.
Nim 2017 éng H, ba C1 chuyén nhwong thira dt sé 676 nay cho 6ng Pham Vin
T2, ba Ho Thi Ngoc B. Ong T2 va ba Bdi duoc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B cti
cap GCNQSDD s6 phat hanh CK 828009, s vao sd cip GCN CS 16843 ngay
13/9/2017 @i vé6i thira dat nay.

[4] Sau khi nhan chuyen nhuong thira dét s6 676 tir ba T, ong Hba Cl da xay
nha va tuong rao kién c¢6 1am ranh gidi véi cac thira dat lién ké, st dung on dinh
dén nam 2017 thi chuyén nhwong toan bd nha va dit cho vo chong dng Pham Vin
T2va ba Ho Thi Ngoc B. Sau d6, qua trinh sir dung datong T2, ba Bva vo chong ba T
phat sinh tranh chap vi ba T cho ring dng T2 va ba B di s dung sang phan tich dat
ctia ba T khoang 27,5m? (chiéu ngang 1,1m; chiéu sau 25m).

Theo ndi dung xem xét tai chd va trinh bay cua cac duong su déu thira nhan
sau khi nhan chuyén nhwong thira dat sé 676, vo chong 6ng H d3 xdy nha, lam
hang rao kién cé bao quanh phan dit ma fmg H nhén chuyén nhuong cua ba T. Ong
H sir dung dat on dinh, khong tranh chap véi ai, sau do ong chuyen nhuong cho
6ng T2 va ba B. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T cho ring phan dit tranh chip nay
truée day ba cho ong H muon nhung khong duoc dua ra cac tai liéu ching cir dé
chirng minh ba cho 6ng H mwon dién t1ch dat nay. Trong khi, tai “Gidy cong
nhan” ghi ngay 10/6/2018 do bi don cung cap (but luc 143) do chinh 6ng T1 ba T
viét va ky nhan thé hién 6ng T1 va ba T di thong nhat, thira nhan d3 “cat” (chuyén
nhuorng) dat ong H trong pham vi 10m ngang, trong dé c6 phan dit dang tranh
chap trong vu 4n nay. Trong gidy nay con cé ndi dung, viéc 6ng H chuyén nhu’cmg
dat cho 6ng T2 thi ong T1 va ba T nhat tri cong nhan ranh giéi 13 bo twong cb dinh
nhu cii va khong c6 gi thic mic. Nhu vy, ¢6 co sé xac dinh nguyén don di chuyén
nhwong cho 6ng H toan bé tich thira dat s6 676 trong d6 bao gom ca phan chua thé
hién trong gidy chimg nhan va dong ¥ viée 6ng T2 mua lai va sir dung toan bo dién
tich dat trude day & ong H sur dung, dd xay nha va hang rao roi chuyen nhucmg lai
toan bo dién tich dat va tai san tren dat cho vo chong & ong T2. Vi vy, Toa 4n cip
so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T vé viéc budc 6 ong T2 tra lai
dién tich dat tranh chip nay la ¢ can ctr. Vi vay khéng céo cta ong Lé Minh T1khong
duoc Hoi d(’“)ng Xét XU chz’ip nhan.

[5] D4i v6i yéu cau phan to ciia 6ng T2, ba B yéu cau cong nhin quyén sir
dung dat d6i véi phan dién tich dat 27,0m?: Phan dién tich dat nay 6ng T2 di sir
dung 6n dinh nhiéu nim, cha sir dung dat lién ké 14 6ng Vuong Huy T4 khong c6
tranh chip, yéu cau khéi kién cua ba T khong dwoc Hoi dong xét xir chdp nhan.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Pham Van T2 va so do vi
tri dat tranh chdp di dwoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B thdm dinh, xac nhan
ngay 02/8/2023 thé hién lién ké thira dt s6 676 cua vo chong ong T2 vé phia dong
14 thira d4t s6 571 cua 6ng Vwong Huy T4. Theo so d6 thé hién dién tich dat tranh
chip nay nim hoan toan trong thira dat sé 676. Vi vdy, Toa an cap so thAm chip
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nhan yéu cau phan to cua ong T2 ba B, cong nhan dién tich dat tranh chép thudc
quyén st dung cua ong T2, ba B 1a ¢6 can cu.

[6] Chi ph1 xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong dinh gia tai san
5.500.000 dong 1an 1, chi phi do dac 18.118.000 dong, tong cong 25.618.000
ddng. Yéu ciu khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi T khoéng duoc chdp nhin nén
ba T phai chiu toan bo, ba T di ndp du tai Toa an cap so tham.

Chi phi dinh gi4 tai san 1an 02: S tién tam tmg chi phi dinh gia tai san lan
2 14 4.000.000 dong. Do ba T rat don khéi kién bd sung khi Hoi dong dinh gia tai
san di tién hanh dinh gia nén can ctt khoan 4 Diéu 165 Bo luat T4 tung dan su ba
T phai chiu toan bo chi phi t tung nay, dwoc trir vao sb tién ba T d3 ndp du tai
Toa an cap so tham.

[7] An phi dan su so tham:

Yéu ciu khéi kién cta nguyén don ba Lé Thi T khong dwoc chip nhén va
yéu cau phan to cua bi don dugc chap nhan nén ba Le Thi T phai chiu 2 khoan an
phi nay. Tuy nhién, ba T la nguoi cao tudi va co don xin mien tién an phi nén ba T
khong phai chiu.

Hoan tra lai tién tam {mg 4n phi cho bi don dng T2, ba B.

[8] An phi dan su phiic thdm: Khang co ctia ngudi c6 quyen lot lién quan
ong L& Minh T1 khong dwoc chdp nhin nhung 6ng T1 13 ngudi cao tudi cé don xin
mien an phi nén o6ng T1 khong phai chiu.

[9] Quan diém ctia Pai dién Vién kiem sat nhan dén tinh Dong Nai tai phién
toa la co can cu va phu hop vo1 nhan dinh cia Hoi dong xét x1r, nén dugc Hoi
dong xét xur chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 1 Piéu 308 ctia B6 luat TH tung dan su:

Khong chap nhan khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Minh T1.

Gitt nguyén Ban 4n dén sy so thim s6 147/2025/DS-ST ngay 31 théng 12
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Dong Nai.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, cic
diéu 146, 147, 148, 266, 157, 165 va Piéu 217 cia Bo luat T6 tung dan su nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thwong vu Quéc hé1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an
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Ap dung cac diéu 166, 175 va Diéu 176 cua B0 luat Dan su 2015, cac diéu
12, 166 va Dieu 203 cua Luat Dat da1 2013, cac diéu 26, 31, 133 va Dieu 236 cua
Luat Bat dai 2024.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi T,
vé viéc budc bi don ong Pham Van T2 va ba Ho Thi Ngoc B tra 1ai 27,0m? dat (trong
do6 c6 7,5m? thude hanh lang bao vé duong bd), co vi tri: phia béc giap datba T
dang quan 1y sir dung, phia nam giap dudng bé tong; phia dong giap thira dit sb
571 caa 6ng Vuong Huy T4, phia tiy giap thira dat s6 594 ciia 6ng Nguyén Vin C,
tai khu phé C, thi trAn T, huyén H, tinh Binh Phudc cii, nay 13 thén C, xi T, tinh
Dong Nai.

2. Chéap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham Van T2 va ba Ho Thi
Ngoc B:

Cong nhin 6ng Pham Vin T2 vi ba H6 Thi Ngoc B dwoc quyén st dung thira
dat sb 676, to ban dd 51, tai khu phé C, thi trin T, huyén H, tinh Binh Phudc cii nay
la thon CxaT, tinh Pong Nai, theo GCNQSDD s6 phat hanh CK 828009, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan CS 16843, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
13/9/2017 cho 6ng Pham Vin T2, ba H6 Thi Ngoc B, bao gom dién tich 221m?thé hién
trong GCNQSDD va di¢n tich 27,0m? néu tai muc 1 phan Quyet dinh cua Ban an;

(Theo so do do dac Cong ty TNHH MTV P thuc hién diroc S6 Tdi nguyén va
Moi truong tinh B cil nay la S6 nong nghiép va méi truong tinh B tham dinh, xac
nhdan ngay 02/8/2023 kem theo Ban an nay).

Tai san trén dat thudc quyén s& hitu ciia 6ng T2 ba B gdm: 01 hang rao, birc
tudong xdy gach va luéi B40; 01 phan hang rao phia truée nha gidp dudng bé tong
chan xay gach co t0 trat cao 80cm, phia trén rao lrdéi B40 cao 1,4m; 01 cay mai
vang 10 nim tudi; mot phin chian bon nuée + Bon nude; 01 phin bép, mai bép
xay gach c6 t0 trat, xa gd sat, mai lop ton, ké xay gach; mot phan chudng ga tam
cot gd mai lop ton; 01 cdy chanh 07 nim tudi.

3. Ong Pham Van T2va ba Hb Thi Ngoc B ¢6 quyen va nghia vu lién hé co quan

nhi nude c6 tham quyén ding ky bién dong quyen sir dung dat theo quyét dinh tai
Ban an nay.

Kién nghi co quan nha nuée co tham quyén thu hdi GCNQSDD sb phat
hanh CK 828009, so vao sb cap gidy ching nhan CS 16843, S¢ Tai nguyén va M01
tru'(mg tinh B d cap ngay 13/9/2017 cho 6ng Pham Van T2, ba Ho Th1 Ngoc B dé cap
lai gidy chirmg nhan quyén st dung dét cho 6ng T2, ba B theo quyét dinh cuia Ban
an nay.

4. Chi phi t6 tung:

Ba L€ Thi T phai chiu chi phi‘ xem xét tham dinh tai CI}S 2.000.000 déng,
dinh gia tai san lan 1 1a 5.500.000 dong, lan 2 1a 4.000.000 dong, chi phi do dac

12



18.118.000 dong. Tong cong 29.618.000 (hai mwoi chin triéu, sau trim mudi tim
nghin) dong, dugc trir vao so tién 29.618.000 dong tam tmg chi phi t6 tung ba Leé
Thi T da nop tai Toa an cap so tham.

5. An phi dan su so thim:

Ba Lé Thi T duoc mién.

Tra lai 6ng Pham Van T2 300.000 dong tién tam tmg an phi d3 nop theo
Bién lai thu s6 0015001 ngay 12/10/2023; ba H6 Thi Ngoc B 300.000 dong tién tam
ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0015012 ngay 17/10/2023; va 6ng Pham
Van T2, ba Ho Thi Ngoc B 300.000 dong tién tam rng an phi da ndp theo Bién lai thu
s0 0005581 ngay 15/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc cti nay la Phong Thi hanh an dan sw khu vue 10 - Pong Nai.

6. An phi dan su phiic tham:

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Van T2 khong phai
chiu.

7. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luit Thi hanh 4n din su
thi nguol duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

8. Cac phan khac ctia Ban an so thAm khong cé khang co, khang nghi di
¢o hi¢u luc phap luat ké tir ngay het tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa
Tran Phuong Pong Tran Nam Phwong Pham Tién Hiép
Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vwre 10 - Pong Nai;
- THADS tinh Péng Nai; ‘
- Phong THADS khu wvirc 10 - Pong

Nai;
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- Cac dwong su;
- Luu: HSVA, Té6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép
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