TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 479/2026/DS-PT
Ngay: 07-4- 2026

Vé viéc “Tranh chdp hop dong
xdy dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Hong Mai
Ong Nguyén Phuéc Thanh
- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Bui Quoc Viét, Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién

tda xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y sé 1133/2025/TLPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong xdy dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 335/2025/DS-ST ngay 24 - 9 -2025 Toda an
nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 245/2026/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thu D, sinh nam 1959,

Dia chi: s6 nha G, khu phd L, phuong L, tinh Tay Ninh, (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vuong Son H
- Luat su cua Cong ty L1 thugc Poan luat su tinh T,(c6 mat).

Bidon: Cong ty TNHH T1.

Dia chi: 86 B duong P, khu pho C, phuong L, tinh Tay Ninh (Ma s6 doanh
nghi¢p: 3901316597, dang ky 1an dau ngay 18/6/2021).

Chii s¢ hitu: Ong Lé Hong L, sinh nam 1975.



Dia chi: s6 B duong P, khu phd C, phudng L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH T1: Ong Lé Hong L, sinh
nam 1975 — Chtrc vu: Giam doc, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia Céng ty TNHH T1: Ba Phung
Thi Cam K — Luat su Cong ty L2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian H1, sinh nim 1953.
Dia chi: s6 nha G, khu phé L, phuong L, tinh Tay Ninh, (c6 mat).
Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH T1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

’ Theo don khdi kién giri dén Toa an ngay 13/9/2024 va loi khai trong qud trinh
to tung tai Toa an, nguyén don — ba Tran Thi Thu D trinh bay:

Ba Tran Thi Thu D ky hop dong xdy dung voi cong ty TNHH T1 do 6ng Lé
Hong L lam cht so hitu, cling 13 giam doc cong ty, cu thé nhu sau:

Hop dong s6 01/HDTC_LU/2024 ngay 06/01/2024, ndi dung xay nha ¢ 5m x
40 x 23 m 150 véi sb tién 3.760.000.000 dong, thoi gian thi cong 150 ngay (thoi
gian khoi cong xay dung ngay 19/3/2024, thoi gian hoan thanh cong trinh ngay
19/8/2024).

Phuong thire thanh toan gém 4 giai doan: Tam Ung (gia tri ban dau, CP coc
vat tu) 200.000.000 dong; giai doan 1 (khoi cong va tap két vat tu chinh)
930.000.000 dong; giai doan 2 (nghiém thu phan thd) 1.500.000.000 ddng; giai doan
3 (nghiém thu 80% phan trét bot, phan tuwong) 900.000.000 dong; giai doan 4
(nghiém thu ban giao dua vao st dung) 180.000.000 dong; tam giit (gia tri bao hanh
12 thang) 50.000.000 dong.

Sau d6, 02 bén thong nhat phuong thiic thanh toan thay doi tir 4 giai doan 1én
6 giai doan, gia tri hop dong tir 3.760.000.000 dong thanh 3.730.000.000 dong, cu
theé:

Tam tng (gia tri ban dau, CP coc vat tw) 200.000.000 dong; giai doan 1 (khai
cong va tap két vat tu chinh) s tién: 900.000.000 dong; giai doan 2 (nghiém thu
phan san lau 2). s tién: 600.000.000 ddng; giai doan 3 (nghiém thu phén tho) sé tlén
800.000.000 dong, giai doan 4 (nghiém thu 80% trat tuong va 6p gach) so tlen
600.000.000 dong, giai doan 5 (nghiém thu 80% phan trét bot phan tudng) so tlen
500.000.000 dong; giai doan 6 (nghiém thu ban giao dua vao st dung) sd tién:
100.000.000 dong; tam gitr (gid tri bao hanh 12 thang) s tién: 30.000.000 dong.

‘Tu ngay ky hop dong 1a ngay 06/01/2024 dén ngay 01/7/2024 cong ty da tam
ung so tién 2.350.000.000 dong Ngoai tién tam Ung cong ty d nhan cua ba D thém
s6 tién 50.000.000 dong dé 1am bd moéng hang rao.

Trong qua trinh thi cong tir ngay 19/3/2024 dén ngay 01/8/2024, cong ty chi
moi xdy dung dugc 35% (chua xong phan thd) va cong ty yéu cau dugce ti€p tuc tam
ung thém so tién: 500.000.000 dong nira thi madi thi cong, do thay viéc thi cong



khong dung tién do va thuc hién néi dung thi cong khong dung thiét ké nén ba D
khong dong ¥ tam Gng thém tién theo yéu cau nén cong ty tam ding thi cong.

Ngay 20/8/2024, hai bén thong nhét: Ban vé 1, 2, 3 dbi chiéu hlcp trang dé
tinh tién; tat ca cdt theo ban v€ phai la 20cm x 40 cm nhu ban v€ ban dau; Tuong
bao quanh day 200, tudong sau 100.

Cdc vi pham cua cong ty dd lam sai ban vé va hop dong nhu sau:

1. Vi pham thoi gian thi cong: Thoi gian thi cong la 150 ngay (khoi cong xay
dung ngay 19/3/2024, hoan thanh thi cong ngay 19/8/2024) nhung thyc té dén ngay
20/8/2024 chi thuc hién khoi lugng khoang 40%, vi pham Diéu 4 cua Hop dong.

2. Xay dung khong dung thiét ké:

2.1. Cong ty vi pham khoan 4 Piéu 1 trong hop dong la tuong xung quanh
bao che 1a 20cm nhung thuc té xay c6 10cm (xac nhan thyc té giita 02 bén ngay
20/8/2024).

2.2. Trong ho so thiét ké xéy dung véi hop déng, cOt 20cm x 40cm, thyc té
xay 20cm x 20cm (xac nhan thuc té gitra 02 bén ngay 20/8/2024).

2.3. Cong ty phai xdy tuong bao mong nha ¢ la 5m40 x 23m150 nhung cong
ty khong xay, ma loi dung mong hang rao cua nha ba D de d6 cat nén nha, ding xe
co gidi san 1ip nén xay ra sat 19, nghiéng dd, ba D yéu cau dap xay lai nhung cong
ty khong thyuc hién ma khic phuc bang cach dung xe Kobe va day cap kéo lai budc
vao cot cia cong trinh nha &, gy anh hudng dén két cau cong trinh chinh.

2.4. Hop dong xay ngang 5m 40 x dai 23 m 150 nhung cong ty xay lan qua
nha bén canh 5m50 x 23 m 150, ba D yéu cau lam lai dung dién tich nhung cong ty
khong thyc hién, bo qua. Hon nita, bo mong do qua trinh d6 cat dung xe co gidi san
1ap nén xay ra nit, tét, phi. Viéc 1am cia cong ty qua cau tha va vo trach nhiém.

Cong ty da tam Ung s6 tién 2.350.000.000 dong va 50.000.000 dong dé lam
b méng hang rao, tong tién da nhan: 2.400.000.000 dong.

Can ctr cong vin sd 53/TNPCGDTNXD ngay 05/12/2024 va két qua giam
dinh vu viéc sd: 09/TTQHGDCLXD-PTN ngay 25/11/2024 vé khéi lugng gia tri
xay dyung ctia cia Trung tim quy hoach va giam dinh chat luong xay dung cho thay:
Gia tri khdi lugng xay dung da thyc hién: 1.519.798.084 déng (40,42% cua gia tri
hop ddng xay dung).

Ba D khong dong y v6i toan bo yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH T1 vi
gilta ba D va cong ty B thdéa thuan tam ing 04 dot, sau d6 thoéa thuan thanh 06 dot —
day 1a thoa thuan vé tam tmg chir khong phai thanh toan vi cac 1an nhén tién khong
c6 nghiém thu, qua trinh thi cong khong ding tién do, thi cong khong dung thiét ké,
rit rut cong trinh; vi pham nghiém trong hop dong va viéc thanh toan phai trén co
so gia tri khdi luong cong trinh da thyc hién. Do vay, yéu cau cua cong ty 1a xac
dinh céc giai doan thanh toan la khong hop 1y va cling khong cé y nghia trong viéc
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.



Nay ba D khoi kién yéu cau Cong ty TNHH T1 tra lai sb tién da nhan vuot
qua khéi lugng hién tai cong ty da thue hi¢n 2.350.000.000 dong - 1. 519.798.084
dong = 830.201.916 dong va yéu cau ong L tra lai 50.000.000 dong tlen lam bo
mong va hang rio, yéu cau cong ty TNHH T1 tra lai cho ba D céc chi phi t tung ma
ba D tam tng khi khéi kién.

Bi don — Céng ty TNHH T1 - nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Lé Hong L
trinh bay:

Cong ty T1 va chi dau tir 1a ba D ¢6 ky hop dong s6: 01/HDTC_LU/2024
ngay 06/01/2024, hinh thirc hop dong “Chia khoa trao tay” xay dung nha 0, tri gia
hop dong 1a 3.730.000.000 dong, hop dong, thanh toan 06 giai doan thi cong.

Trong sudt qua trinh thi cong xay dung tir khi khéi cong dén ngay 30/7/2024
hai bén 14 ba D va cong ty khong xay ra sai pham, khong tranh chip. Cong ty thuc
hién ding hop ddng da ky két, khong vi pham vé thoi gian thi cong, dung thiét ké
cling nhu khong rat rudt cong trinh, do d6 cong ty khong dong ¥ vai toan bd yéu cau
khéi kién cta ba D.

Ba D chdm dit hop dong thi cong voi cong ty trai quy dinh phap luét, cu thé:
Thong bao tam ngung thi cong cong trinh ngay 02/8/2024 vi pham khoan 3 Diéu 40
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va Thong bao chidm dit hop dong xiy dung ngay
10/8/2024 vi pham khoan 3 Diéu 41 Nghij dinh s6 37/2015/ND-CP.

Cong ty TNHH T1 da thuc hién xong giai doan 3 cua hop dong (giai doan
thyc hién phén tho theo hop déng) giai doan 3 ba D da thanh toan nhung con ng
cong ty s tién: 150.000.000 dong, cong ty dang hoan thanh giai doan 4 dugc 35%
khéi lugng hién trang thuc té, s6 tién ba D con phai thanh toan giai doan 4 la
210.000.000 dong va sb tién: 45.366.000 dong phan chi phi phat sinh ma cong ty
thuc hién theo yéu cau thay doi thiét ké ctia ba D (thay d6i khu vé sinh, sira chita
phong ngu, ctra s6 hanh lang...).

Do ba D don phuong chdm dut hop dong khong dung quy dinh phap luat nén
yéu cau ba D thanh toan cho cong ty s6 tién ba D con phai thanh toan: 150.000.000

dopg + 210.000.000 dong + 31.632. 000 dong = 391.632.000 (Ba trim chin muoi
mot triéu sau tram ba muoi hai ngan dong.)

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan, ong HI trinh bay: Ong 1a chdng ba
D, vo chong ong co ky két hop dong xdy dyng voi Cong ty TNHH T1 do 6ng L lam
giam ddc, xay dung nha ¢ tai sd nha G, ap L, xa L, thi x4 H (nay 1a khu phd L,
phuong L), tinh Tay Ninh nhung tat ca ky tén trong hop dong déu do ba D ky tén.
Ong d6ng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ciia vo ong 13 ba D, 6ng khong co y kién
khac.

Tai phién toa so tham:

Ba D riit lai mot phan yeu | cau khai kién, khong tranh chap vé chi phi xay bo
mong, tuong hang rao voi so tién: 50.000.000 dong véi 6ng L; yéu cau Cong ty
TNHH T1 tra sb tién tam tng vuot qua khoi lugng xay 'dung hoan thanh tai thoi
diém tam ngung thi coéng: 830.201.916 dong (cu thé: 2.350.000.000 dong -



1.519.798.084 dong) va chi phi giam dinh 69.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.
Ong H1 thong nhat ¥ kién ba D, khong c6 y kién khéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D — 6ng H trinh bay:

Cong ty TNHH T1 vi pham thot gian thi cong, vi pham quy dinh tai Piéu 4;
x@y dung khong ding thiét ké, vi pham khoan 4 Diéu 1 cua Hop dong, vi€c cong ty
nhan glen la tam ung vi khong c6 nghiém thu cong trinh theo timg giai doan trong
hop dong. Ba D cham dut hop dong khong vi pham thoi han trong hop dong va dung
theo quy dinh phap luat, can cr cong van s6: 53/TNPCGDTNXD ngay 05/12/2024
va két luan gidm dinh, yéu cau khoi kién ctia ba D 1a c6 can cu.

Dai dién theo phap luat Cong ty TNHH T1 — 6ng L trinh bay: Tai don khoi
kién, cong ty yéu cau chi phi phat sinh do ba D thay d6i thlet ké s6 tién: 45.366.000

ddng, nay yéu cau lai s tién nay 13 31.632.000 dong. Yéu cau ba D thanh toan cho
cong ty T2 tién con lai 391.632.000 ddng, khong yéu cau tinh 1.

Tai Ban an so tham 335/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 niam 2025 Toa 4n nhan
dan Khu vuc 10- Tay Ninh quyét dinh:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 157, 161, 217 B luat TS tung dan
Su.

Cin ct Diéu 117 By luat Dan sy, cac Dicu 138, 139, 140, 144, 145 Luat xay
dung nam 2014.

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi

va l¢ phi Toa an

Tuyén xu:

_ 1. Chap nhn yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thu D d6i véi Cong ty TNHH
T1 vé “Tranh chap hop dong xay dung”.

Budc Cong ty TNHH T1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Tr?m Thi Thu D s6 tién:
830.202.000 (tdm tram ba muoi tri¢u, hai tram 1¢ hai nghin) dong.

Ké tir ngdy ba Tran Thi Thu D c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, Cong ty TNHH T1 con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Di¢u 357, Di€u 468 cua B0 luat Dan su
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Thu D déi véi ong L& Hong L
vé thoa thuan xay bo mong tuong rao s tién: 50.000.000 dong Ba Tran Thi Thu D
dugce quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau nay theo quy dinh cua
phap luat.

_3.Khong chép‘nhefm toan bo yéu‘céu khoi kién cua Cong ty TNHH T1 d6i voi
ba Tran Thi Thu D vé y€u cau tra so tién: 391.632.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung:



Bugc Cong ty TNHH T1 ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Tran Thi Thu D sé tién:
69.000.000 (sdu muoi chin tri¢u) dong la chi phi giam dinh trong vu an.
5. Vé an phi dan sy so tham:

Budc Cong ty TNHH T1 phai chiu 36.906.000 ddng phi dan sy so thém do
yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu D duge chap nhén va 19.581.000 dong do
yéu cau cua Cong ty TNHH T1 khong duoc chap nhén, khau trir vao so tién tam tmg
an phi dan sy so tham Cong ty TNHH T1 dé nop 10.107.500 dong theo bién lai thu
s0 0011658 ngay 21/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an qan su thi xa Hoa Thanh, tiph
Tay Ninh, Cong ty TNHH T1 con phai tiép tuc ndp s6 ti€n an phi dan sy so tham
46.379.500 (bon muoi sau tri¢u, ba tram bay muoi chin nghin, nam tram) dong.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khdang
cdo theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 03/10/2025, Cong ty TNHH T1 c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham: Stra Ban 4n dan su 335/2025/DS — ST, ngay 24 thang 9 nim 2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh theo huéng khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau chap nhan phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Luat su bao vé quyén loi ich hop
phap ctia nguyén don xac dinh Cong ty T1 di vi pham nhiéu ndi dung cta hop
d6ng: Thoi han thi cong, thiét ké thi cong...Cong ty T1 da nhan Cong vin sd
53/TNPCGBCLXD-PTN ngay 25/11/2024 vé khéi lugng gia tri xay dung thuc té
Cong ty T1 da thi cong nhung khong c6 khiéu nai nén dé nghi gilt nguyén an so
tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Luat su bao vé quyén loi ich hop phap
ctia bi don cho rang Hop dong s6: 01/HDTC LU/2024 ngay 06/01/2024 giita Cong
ty T1 va ba D 1a hop dong tron goi nén khong thé giam dinh gia tri cong trinh dé
budc Cong ty T1 tra lai cho ba D s6 tién 830.201.916 dong. Cong ty T1 khong vi
pham ndi dung nao trong hop dong nhu ba D vién dan. Nguoc lai, ba D 1a nguoi vi
pham thoi han thanh toan. Tinh dén thoi diém ngung thi cong, Cong ty T1 da thuc
hién dugc 35% khdi lugng cua giai doan 4 nén yéu cu cip phic tham khong chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan td cta bi don.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Céc duong su thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan su.



Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so thim, khong chip
nhén khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Don khang cdo ciia Cong ty T1 ndp trong thoi han luat dinh, vé hinh thirc va
ndi dung khang cdo phi hop véi quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 cia Bo luat T6
tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo cia Cong ty T1, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don 1a Tran Thi Thu D, bi don Cong ty TNHH T1 (sau day goi
tat 1a Cong ty T1), do 6ng L& Hong L 1a nguoi dai dién theo phéap luét va cling la
giam débc cong ty va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Van H1 co
nhiéu 1an ky két hop dong xdy dung nhung Hop ddng xay dung duogc cac bén théng
nhat, chinh thirc thuc hién st dung 1a Hop dong sé: 01/HDTC LU/2024 ngay
06/01/2024, chu dau tu: Ba Tran Thi Thu D, thi cong xay lap: Cong ty TNHH T1,
hinh thirc hgp dong tron goéi “Chia khoa trao tay”, cong trinh 1 nha &, xay trén thira
dat 332, to ban d6 s6 5, dia chi s6 G, duong Q, dp L, xi L, thi xa H (nay 1a khu phd
L, phuong H) tinh Tay Ninh gia tri xay dung 1a 3.730.000.000 dong, phuong thirc
thanh toan gdm 06 giai doan, tam ung (gia tri ban dau, CP coc vat tu) 200.000.000
ddng; giai doan 1 (khoi cong va tap két vat tu chinh) sd tién: 900.000.000 dong; giai
doan 2 (nghiém thu phan san lau 2) s6 tién: 600.000.000 dong; giai doan 3 (nghiém
thu phan thd) so tién: 800.000.000 dong; giai doan 4 (nghiém thu 80% trat tuong va
6p gach) s6 tién: 600.000.000 dong; giai doan 5 (nghiém thu 80% phan trét bot phan
tuong) s6 tién: 500.000.000 dong; giai doan 6 (nghiém thu ban giao dwa vao sir dung)
s6 tién: 100.000.000 dong; tam gitr (gia tri bao hanh 12 thang) sd tién: 30.000.000
d6ng, thoi gian thi cong 1a 150 ngay (khdi cong ngay 19/03/2024; hoan thanh ngay
19/01/2024).

Ngoai ra 6ng L va ba D con thoa thuin bang 10i néi vé viée xdy bd mong,
tuong hang rao tron goi véi gia: 50.000.000 dong.

Viéc thyuc hién theo hop dong dén ngay 01/8/2024 thi cac bén khong tiép tuc
thuc hién, Cong ty T1 khong tiép tuc thi cong do ba D khong giao tién. Ba D xéc
dinh Cong ty T1 da tam {mg s6 tién 2.350.000.000 dong, vuot qua gia tri khdi lwong
xdy dung hoan thanh nhung Cong ty khong nghiém thu cong trinh ma yéu cau tiép
tuc dugc tam tng tiép sb tién 500.000.000 dong. Ba D khong dong y, yéu cau Cong
ty tiép tuc thi cong nhung Cong ty T1 khong dong y va da ngung thi cong. Pong
thoi, ngay 2/8/2024 ba D ciing thong bao bang vin ban yéu cau Cong ty T1 tam
ngimg thi cong tir ngay 02/8/2024 dén khi c6 két qua giam dinh chét luong va khéi



lugng thyc té cua cong trinh. Viée cic bén c6 tranh chip va tam ding hop ddng c6
vi pham vé thoi gian thong bao tam dimng theo khoan 3, Piéu 40 Nghi dinh sé
37/2015/ND-CP ngay 22/4/2025 quy dinh chi tiét vé Hop dong xay dung. Tuy nhién,
ca chii dau tu va bén nhan thau déu théng bao tam dimg nén khong xem xét dén trach
nhiém bdi thudng do khong thong bao trude 28 ngay cho bén kia theo quy dinh.

Pén ngay 10/8/2024 ba D thong bao bang vin ban, don phuong cham dit
hop ddng voi Cong ty T1. Trong khi cac bén dang tam dimg hop dong dé giai quyét
cac vi pham hop ddng nhung chwa giai quyét ba D lai thong bao don phuong chim
dut hop dong 1a khong phu hop véi hop dong ma cac bén da ky két (Hop dong sé:
01/HPTC_LU/2024 ngay 06/01/2024 khong thoa thudn vé viéc chdm diit hop dong),
d6ng thoi khong phit hop véi Thong bao ngay 02/8/2024 ciia ba D dbi véi Cong ty
T1 (dimg dén khi c6 két qua giam dinh chat lugng va khéi luong thuc té cua cong
trinh) .Nhu vy, viéc ba D don phuwong cham dirt hop dong véi Cong ty T1 1a khong
phu hop véi quy dinh tai Pidu 43 Nghi dinh.

Ba D xac dinh Cong ty T1 da ty ¥ ngung thi cong va vi pham thot han thi
cong, thi cong khong diing thiét ké da ky két, cong trinh 1an sang ranh dat lién ké,
Cong ty T1 di vi pham hop dong va ngoai ra bo mong hang rao khi sir dung bi dut
gy nén ba D c6 don khoi kién yeu cau Cong ty T1 tra lai so tién da nhan vuot qua
gia tri khdi luong thi cong 1a 830.201.916 ddng va 50.000.000 dong 6ng L nhan xay
bd moéng, tudng hang rao nhung khong dam bao chat luong. Ba D can ctr Két qua
giam dinh cta Trung tdm quy hoach va giam dinh chat lugng xay dung, giam dinh
chi phi hoan thanh cta Cong trinh do Cong ty T1 thyc hién 1 1.519.798.084 dong
dé xéac dinh sd tién ba D da tra cho Cong ty L3 830.202.000 (tAm trim ba muoi triéu,
hai tram 1¢ hai nghin) dong. Budc Cong ty T1 tra cho ba D sd tién 830.202.000 (tdm
tram ba muoi tri€u, hai tram 1é hai nghin) dong Ong L xé&c dinh Cong ty T1 tuan thu
dung phuong thirc thanh toan trong hop dong, mdi giai doan déu nghiém thu va nhan
dung s tién cua giai doan do, co ky tén khi nhan tién, tir khi thi cong dén nay da
nhan ctia ba D s tién: 2.350.000.000 dong, Cong ty T1 di thuc hién xong giai doan
3 (nghiém thu phan thd) va ba D con no lai sb tién giai doan 3 13 150.000.000 dong
va dang thuc hién giai doan 4 duoc 35% khoi luong hi¢n trang thuc té trong giai
doan 4, thanh tién: 35% x 600.000.000 déng = 210.000.000 dong. Ngoai ra, trong
qua trinh thi cong, Cong ty T1 thi cong theo y kién thay ddi thiét ké cua ba D véi sd
tién 14 31,632.000 dong, viéc xy hang rao 6ng L di thyc hién xong, xac dinh c6 giy
nut nhung da khac phuc xong, hién nay ba D dang str dung, ba D d vi pham hop
ddng xay dung, cu thé vi pham khoan 3 Diéu 40 va khoan 3 Diéu 41 Nghj dinh sb:
37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 nén khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién
ciia ba D va yéu cau ba D hoan tra tong s6 tién: 150.000.000 + 210.000.000 +
31,632.000 dong 1a 391.632.000 dong.

Xét thay: Nguyén don va bi don ky két hop dong xay dyng véi hinh thirc Hop
dong tron goi, chia khod trao tay. Pay 1a loai hop dong co gia cd dinh khong thay
d6i trong sudt qua trinh thyc hién ddi véi toan bo pham vi cong viée, yéu cau k¥
thuét va tién do da thoa thuan. Nha thau cam két hoan thanh toan bd du an theo mic
chi phi chét ban dau, bat ké bién dong gia ca vat tu hay chi phi phat sinh thyc té, trir



truong hop bat kha khang hodc chu dau tu thay d6i pham vi cong viéc. Nha thau co
trach nhiém thyuc hién toan bd cong viéc tir thiét ké, mua sam, thi cong dén hoan
thién. Viéc thanh toan dugc thuc hién mét 1an hodc nhiéu 1an dya trén khbi luong
cong viée hoan thanh thuc té so véi hop dong. Hop dong cac bén da ky va thira nhan
cling thé hién viéc thanh toan duoc xéac dinh dya trén khoi luong cong viéc hoan
thanh, khong phu thudc vao gia tri cua hop dong theo timg giai doan. Tai Két qua
giam dinh vy viéc s6 09/TTQHGDCLXD-PTN ngay 25/11/2024, tong hop két qua
do dac kiém tra khoi luong xay dung cia cong trinh, thé hién: Noi dung chua hoan
thanh gom - T6 trat tuong bén trong, trat tudng ngoai, ké ron tudng 2,5c¢m, dp gach
tuong. Nhu vay, phan tho cta cong trinh di co ban hoan thanh. Nhu di phan tich vé
hop ddng tron goi, viée thanh toan theo ting giai doan chi mang tinh tam tGng, khi
thanh toan khong doi hoi c¢o xac nhan khdi luong hoan thanh chi tiét. (Khoan 5, Piéu
19 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015). Cap so tham cin ct bang gia tri vat
tu ciia Cong trinh do Cong ty da thyc hién tai thoi diém giam dinh dé budc Cong ty
T1 tra cho ba D 830.202.000 1a khong phu hgp véi thoa thuan gitra cac bén va quy
dinh cua phap luat.

Pbi voi cac ndi dung vi pham hop dong nhu ba D trinh bay: Cong ty T1 khong
théng nhat v4i cac ndi dung ba D dua ra. Cac bén ciing chua cé bién ban lam viéc
théng nhat vé cac nodi dung vi pham hop dong. Trong truong hop néu cé cac vi pham
nodi dung hop déng thi cac bén c6 nghia vu théng nhat vi pham dé xac dinh trach
nhiém bdi thuong. Néu khong théng nhat thi c6 quyén khoi kién doi boi thudng thiét
hai cin ctt vao diéu khoan ctia hop dong va Piéu 43 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015. Trong vu an ndy, cac duong sy khong co yéu cau boi thudng thiét hai
hop d6ng nén khong ¢ co s& xem xét.

[2.2] B6i voi yéu cau ctiia Cong ty T1 vé viéc yéu cau ba D thanh toan tiép sb
tién 150.000.000 dong + 210.000.000 dong + 31.632.000 dong = 391.632.000 (Ba
trim chin muoi mdt triéu sdu trim ba muoi hai ngan dong.) Trong d6 150.000.000
déng 14 s4 tién can thanh toan cua giai doan 3; 210.000.000 déng 1a khoi luong thuc
té cua giai doan 4; 31.632.000 dong 1a chi phi phat sinh do ba D yéu cau thay ddi
thiét ké. Xét thay, viéc thay doi thiét ké khong duoc cac bén 1ap thanh van ban, ba
D khong thura nhan ndi dung nay nén khong co co so chap nhan yéu cau cua Cong
ty T1. Dbi vai s6 tién con lai, nhu da phan tich ¢ trén, viéc thanh toan theo giai doan
ctia cac bén mang tinh tam tng. Do cong trinh chua dugc nghi¢m thu hoan cong nén
khéng ¢ can clr xac dinh gia tri thuce té. Cac bén khong khai kién yéu cau boi thuong
thiét hai do vi pham hop déng nén khong co6 co s& xac dinh thiét hai. Cép so' tham
khong chap nhan yéu cau phan t ciia Cong ty T1 13 co can ci.

[3] T cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy: Ban 4n so thim chua
danh gia dung ban chat vu 4n, ap dung phap luat chua phu hop. Cong ty T1 khang
c40 c6 co s& chap nhan mot phan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban
an so tham 1a chua phu hop véi cac tinh tiét khach quan cta vu 4n va quy dinh cua
phap luat nén khong chap nhan.



[4] V& chi phi t tung: Do yéu cau cau ba D khong dugc chdp nhan nén ba Tran
Thi Thu D phai chiu toan bé chi phi t6 tung.

[5] V& an phi so tham déan su: Ba Tran Thi Thu D duoc mién an phi do thudc
truong hop ngudi cao tudi co don xin mién an phi. Cong ty T1 phai chiu 4n phi d6i
v6i yéu cau khong duoc chip nhén.

[6] An phi phuc thidm dan su: Do khang cao ctia Cong ty T1 duoc chip nhan
mot phan nén Cong ty T1 khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh
tai Di€u 148 cua Bo luat T6 tung dan su.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang co, khong bi khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan su.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia Cong ty TNHH T1. Sira Ban 4n
dan sy so tham s6 335/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc
10 - Tay Ninh.

Can ctr Dicu 117 B¢ luat Dan sy, cc Dicu 138, 139, 140, 144, 145 Luat xay
dung ndm 2014.

Can cur cac Dié‘u 19, 40, 41 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 Quy
dinh chi tiét vé hop dong xay dung.

Cén ¢t khoan 2, Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Thu D ddi véi Cong
ty TNHH T1 vé “Tranh chap hop dong xay dung” budc Cong ty TNHH T1 co trach

nhiém tra lai cho ba Tran Thi Thu D sd tién 830.202.000 (tdm trim ba muoi triéu,
hai trdm 1¢ hai nghin) déng.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cia ba Trén Thi Thu D d6i voi Cong ty TNHH
T1 vé thoa thuan xay bo: mong tuong rao s tién 50.000.000 dong. Ba Tran Thi Thu
D dugc quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau nay theo quy dinh cta
phap luat.

3. Khong chap nhén toan bg yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH T1 dbi vai
ba Tran Thi Thu D vé yéu cau tra sb tién 391.632.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ba Tran Thi Thu D phai chiu s tién: 69.000.000 (sau muoi chin triéu) dong
1a chi phi gidam dinh trong vu an. Ba D da ndp xong.
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5. V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Thu D phai chiu 36.906.000 déng phi dan sy so thim nhung duoc
mién ndp do thudc truong hop ngudi cao tudi ¢ dé nghi mién an phi. Cong ty TNHH
T1 phai chiu 19.581.000 dong, khau trir vao s tién tam tng an phi dan sy so thAm
Cong ty TNHH T1 di ndp 10.107.500 dong theo bién lai thu s 0011658 ngay
21/10/2024 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (nay
1a Phong Thi hanh an Khu vyc 10 — Tay Ninh), Cong ty TNHH T1 con phai tiép tuc
ndp sd tién an phi dan sy so thadm 9.473.500 (Chin triéu bon trim bay muoi ba nghin
nam trim) dong.

6. An phi dan sy phtic thim:

Cong ty TNHH T1 khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Hoan tra cho
Cong ty TNHH T1 300.000 dong tién tam trng an phi theo lai thu s6 0005683 ngay
06 thang 10 ndm 2025 cda Thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i1 cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; Hoz‘ing Thi Thll)” Lanh
- Luu. ho so, luu trir, tap an. :
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