TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 481/2026/DS-PT

Ngay: 07-04-2026

Vé viéc “Tranh chap hop dong uy
quyen hop ddng chuyen nhuong

quyén sir dung dat, hop dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Cdc Tham phdn: Ba V6 Thi Hong Mai

Ong Nguyén Phuéc Thanh

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vi¢n Kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 04 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xét xtr phiic thim cong khai vy an dan sy thy Iy 5O 1165/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san”

Do Ban an dan sy so tham s 146/2025/DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2025
Toa an nhan dan khu vyc 1 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 231/2025/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chau Thanh P, sinh nim 1980
Pia chi: S6 B ap B, xa T, tinh Ty Ninh (c6 mit)
- Bi don:
1. Ba Tran Thi Ngoc T, sinh ndm 1960
2. Ong H6 Lé L, sinh ndm 1958 (da chét)
Cung dia chi: S6 D kénh T, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Ho Lé L:
2.1. Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1960



2.2. Ba Hd Thi Ngoc T1, sinh nim 1980
2.3. Ong Ho Hitu H, sinh nam 1982
2.4. Ba HO Thi Thay H1, sinh nam 1984
Cung dia chi: S6 D kénh T, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba T, ba T1, ba HI: Ong Hb Hiru H, sinh
nam 1982

Dia chi: S6 D kénh T, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit)
3. Ba H6 Kim H2, sinh nim 1961

DPia chi: Ap D, xa L, tinh Tay Ninh

4. Ong HO Minh T2, sinh nam 1976

Pia chi: Ap A, xa L, tinh Ty Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H2, éng T2: Ong Ho Hiru H, sinh nim
1982

Dia chi: S6 D kénh T, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo vin ban ty quyén ngay 22/9/2025) (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loch ich hop phdp cia bi don: Qng Nguyén Thanh N,
sinh ndm:1974 - Luat su Cong ty L2 - Poan luat su Thanh pho H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Quéc T3, sinh ndm 1981

Dia chi: S6 E khu phd V, phuong T, tinh Tay Ninh (ving mat)
2.Ba Vo Thi Kim C, sinh nam 1984

3. Ong Truong Vin V, sinh ndm 1982

4. Ong Truong Minh T4, sinh nim 2001

Cung dia chi: SO E, 4p D, phuong L, tinh Tay Ninh (ving mit)
5. Ba Huynh Thi Mdng TS, sinh nam 1990

Pia chi: S6 B 4p B, xa T, tinh Long An (ving mit)

6. Van Phong Cl1

Dia chi try sé: S6 A duong L, phuong L, tinh Tay Ninh

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T6 — Truéng Vin phong,
(vang mat).

7. Vin phong C2
Dia chi tru s6: S6 A - 155 Nguyén Vin S, 4p T, Xa B, Tinh T4y Ninh

Nguoi dai dién theo phap luat:Ong Duong Tan T7 — Truong Vian phong (vang
mat).

8. Van phong C3



Dia chi try s&: SO B khu phé C, Xa T, Tay Ninh

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Q — Trudong Vin phong
(vang mat).

- Nguoi lam chirng: Ong Tran Minh L1, sinh nim 1964
Pia chi: s6 C, Qubc 16 A, phudng L, tinh Tay Ninh (vang mat).
- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Tran Thi Ngoc T

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ong Chau Thanh P trinh bay: Thong qua sy gioi thiéu cua nguoi moi gioi mua
ban dét, ngay 26/7/2019, 6ng co thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia ba Tran Thi Ngoc T va éng HO Lé L dbi véi thira dat s6 1347, t& ban d6 sb
3, toa lac tai xa H, thanh phé T, tinh Long An, véi gia chuyén nhuong la
300.000.000 déng. Viéc ky két hop déng duoc thuc hién truc tiép gilra 6ng vo1 ba
T, ong L tai Vian phong cong chtng, viéc giao nhan tién ciing duoc thuc hién tai
day.

Ong cho rang, tai thoi diém nhén chuyén nhuong, ba T va ong L xdac dinh
thira dat khong cé tranh chip, do d6 cac bén chi ban giao gidy to lién quan dén
quyén sir dung dat ma khéng ban giao thuc té ngoai thue dia. Ba T va ong L ¢6 noi
trén dat c6 mot can nha va cho hai nguoi chéu & nho.

Sau khi nop hd so sang tén tai b0 phan mot cura, nguoi moi gio1 moi dan ong
dén xem thuce té thura dat. Tai day, ong gap ba Vo Thi Kim C va moi biét ba C
dang truc tiép quan ly, str dung dat. Do d6, ong khoi kién yéu cau Toa an budc ba
Tran Thi Ngoc T va ong Ho Lé L tiép tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/7/2019, giao quyen str dung dat doi voi thira dat sd
1347, to ban dd so 3, toa lac tai xa H, thanh phd T, tinh Long An cho ong. Truong
hop Toda an xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2019
gitra 6ng voi ba T, 6ng L va hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/10/2017 gitra 6ng Huynh Quéc T3 voiba T la vo hiu, thi 6ng yéu cau ba T va
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng L hoan tra cho 6ng sb tién
300.000.000 ddng cung tién 13i tinh theo muc 1,2%/thang ké tir ngay 26/7/2019
cho dén ngay xét xir so thim.

Bi don ba Tran Thi Ngoc T va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy té tung
ciia 6ng Ho Lé L, do éng Ho Hitu H dai dién, trinh bay: Ba T thira nhan vao ngay
26/7/2019, ba va ong H6 Lé L ¢6 chuyén nhuong cho dng Chau Thanh P quyén s
dung dat d6i va4i thuira dat s6 1347, to ban dd sb 3, toa lac tai x3 H, thanh phé T,
tinh Long An. Tuy nhién, theo ba, gid chuyén nhuong thuc té giita cac bén la
150.000.000 dong, do giao dich dugc thuc hién théng qua ngudi moi gisi nén khi
ky hop dong cong chung, gia chuyén nhuong dugc ghi trong hop dong la
300.000.000 dong. Trong tong s6 tién 300.000.000 dong néu trong hop dong, ong
P truc tiép giao cho ba 150.000.000 ddng, con 150.000.000 dong do 6ng P giao
cho nguo1 moi gioi.



Ba T xac dinh khi chuyén nhuong cho éng P, ba va éng L chi giao gidy to lién
quan dén quyén st dung dat, khong giao dat trén thuc dia. Ba va ong L cling khong
dé cap v6i ong P vé viéc trén dat c6 nguoi dang sinh sdng hay khong.

Pbi véi yéu ciu cia ong P vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
ngay 26/7/2019 va giao dat, ba T cung nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ciia 6ng L déu dong y.

V& ngudn goc thira dat, ba T trinh bay ba va 6ng L nhan chuyén nhuong tir ba
V& Thi Kim C va ong Truong Vin V vao ngay 06/10/2017, do ong Huynh Qudc
T3 dai dién dtng ban, véi gia 150.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong, ong L
c6 xubng xem dat va thay trén dat c6 nguoi ¢. Tuy nhién ong T3 ndi rang nhing
ngudi nay kho khin nén duoc cho ¢ nho, khi ndo can thi yéu cau di doi. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba T va éng L khong tiép tuc xudng xem thuc té thira dit cho
dén khi chuyén nhuong lai cho éng P.

Truong hop Toa 4n xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/7/2019 giira ong P véi ba T, éng L va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 06/10/2017 gitra ong T3 voi ba T la v6 hi€u, thi ba T va nhiing
nguoi ké thira quyen nghia vu t tung ctia 6ng L dong y hoan tra cho ong P s6 tién
300.000.000 ddng cung tién 13i tinh theo murc 01%/thang ké tir ngdy 26/7/2019 dén
nay.

Pong thoi, ba T ¢6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an bude ba V5 Thi Kim C,
ong Truong Van V va ong Huynh Quéc T3 phai hoan tra cho ba sé tién
150.000.000 dong, tién 13i tinh theo mic 01%/thang ké tir ngay 06/10/2017 dén
nay, khoan tién chénh léch gia tri 1a 150.000.000 dong va tién 1ai ddi v6i khoan
tién chénh léch nay, ciing tinh theo murc 01%/thang ké tir ngay 06/10/2017.

Tai phién toa so tham, ong Ho6 Hiru H trinh bay voi tu cach dai dién cho ba T
va nhiing nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong L rang ba T va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong L ddng ¥ tra cho 6ng Chau Thanh P
s6 tién 300.000.000 dong va tién lai tinh theo muc 1 ,2%0/thang ké tur ngay
26/7/2019 dén ngay xet xu. Pong thoi, nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia 6ng L thong nhét giao toan bd quyén yéu cau trong vu an cho ba T thyuc
hién.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Kim C va éng Truwong Vin
V trinh bay: Ngay 15/5/2017, ba C va 6ng V ¢6 vay cua dong Huynh Quédc T3 sb
tién 30.000.000 dong, 1ai suat 1. 500.000 dong/thang, khong thoa thuan thoi han
vay. Tuy nhién, 6ng T3 gitr lai gidy tO va trr trude so tién 5.000.000 dong, nén
thuc té ba C va 6ng V chi nhan dugc 25.000.000 dong.

Theo ba C va 6ng V, khi vay tién cac bén khong lap hop dong vay tai san ma
ong T3 yéu cau dung quyen sir dung dat di voi thira dat s6 1347, to ban dd so 3,
toa lac tai xd H, thanh phé T, tinh Long An dé bao dam khoan vay bang hinh thtc
ky hop dong ty quyén. Viéc ky két hop ddng iy quyén chi nham muc dich “lam
tin”, nén 6ng ba khong doc va khong biét rd ndi dung hop dong.

Sau khi ky hop dong iy quyén, hang thang ong ba van dong 1ai day du cho
ong T3. Dén khi ba T xubng gip yéu cau giao dit thi ong ba méi biét dat da bi
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chuyén nhuong. Tur thoi diém do 6ng ba ngung dong 1ai cho ong T3. Sau do, mot
thoi gian, 6ng P cling dén yéu cau giao dat nhung 6ng ba khong dong y. Nay ba C
va ong V yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/7/2019 gitta 6ng Chau Thanh P v&i ba Tran Thi Ngoc T, 6ng H6 Lé L vo
hiéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/10/2017 giita
ong Huynh Quéc T3 véi ba Tran Thi Ngoc T vo hiéu; Tuyén bd hop dong uy
quyén ngay 15/5/2017 gitta ba V6 Thi Kim C, 6ng Truong Vin V voi 6ng Huynh
Quéc T3 vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Quoc T3 trinh bay: Thong
qua dich vu méi gidi mua ban nha dat, ong c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat dbi voi thira dat sb 1347, to ban do sb 3, toa lac tai xd H, thanh phd T, tinh
Long An cta ba V3 Thi Kim C va éng Truong Van V véi gia 150.000.000 dong.
Phia méi gidi c6 ban giao quyén st dung dit d6i véi phan dat khong cé nha.

Tuy nhién, gitta ong voi ba C va ong V khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma ky hop dong iy quyén vao nim 2017. Dén thang
10/2017, 6ng c6 thé chap quyen str dung dat nay cho ba T va 6ng L dé vay s tién
150.000.000 dong. Tai thoi diém do6, ong mai biét trén dat ¢ can nha.

Ong T3 dong ¥ tuyén b6 vo hiéu Hop dong ty quyén ngay 15/5/2017 va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2017 vi cho rang day la cac
giao dich gia cach. Tuy nhién, 6ng cho rang viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra ong véi ba C, ong V 1a c6 that, do d6 ong khong dong ¥ boi thuong cac
khoan thiét hai, tién 14i phat sinh do hau qua cua hop dong vo hiéu. Ong ciing
khéng c6 yéu cau doc lap vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu trong vu
an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Méng TS trinh bay:

Ba thong nhat véi toan bo 10i trinh bay va yéu cau ciia nguyén don ong Chau
Thanh P.

Nguwoi ¢é quyéen loi, nghia vu lien quan Van phong CI trinh bay: Ngay
26/7/2019, Van phong Cl c¢6 tlep nhan Phiéu yéu cau cong chimg hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat coa ong Hb Lé L cung hd so kém theo. Sau khi
kiém tra, ddi chiéu tinh xac thuc cta hd so, xac dinh nhimg ngudi tham gia giao
dich c6 day dii nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén,
ndi dung giao dich khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi va da thue hién
day du cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, Van phong Cong
chtmg xac dinh viéc cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat néu
trén 1a dung quy dinh phap luat. Vi vay, Van phong C1 cho rang hop dong da duoc
cong chig hop phap va cac bén c6 trach nhi€ém thyc hién dung ndi dung da cam
két.

Nguroi co quyen loti, nghia vy lien quan Van phong C2 trinh bay: Van phong
C2 x4c dinh d3 tiép nhan va thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit ngay 06/10/2017 gitta 6ng Truong Van V, ba V& Thi Kim C véi ba
Tran Thj Ngoc T theo dung trinh tu, thu tuc do phép luat quy dinh. Nay ba Vo6 Thi



Kim C va 6ng Truong Van V yéu cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu thi Vin
phong C2 dé nghi Toa &n gidi quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C3 trinh bay: Van phong
C3 xé4c dinh da tiép nhan va thuc hién cong chimg Hop ddong uy quyén ngay
15/5/2017 gitta 6ng Truong Van V, ba V& Thi Kim C voi 6ng Huynh Qubc T3
theo dung trinh tu, thu tuc cong ching. Nay ba V6 Thi Kim C va 6ng Truong Van
V yéu cau tuyén b hop dong néu trén vo hi¢u thi Van phong C3 dé nghi Toa an
nhan déan c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia phéap lut.

Nguwoi lam chieng 6ng Tran Minh L1 trinh bay: Ong khong biét gi vé viéc
vay muon gitra ba V6 Thi Kim C voi 6ng Huynh Qudc T3. Viéc ba C gap ong T3
va tu thoa thuan vay tién 1 do ba Cuong truc T8 thyc hién, khong thong qua ong.
Ong ciing khang dinh ban than khong nhan bat ky khoan tién hoa hdng nao va
khéng truc tiép chimg kién sy viéc.

Tai Ban an dan su so tham s 146/2025/DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh:

Can ctr vao cac quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 217, 228, 244, 271
va 273 ctia B luat TH tung déan su ; cac Piéu 117, 124, 131, 408, 500, 502 va 615
cua BO luat Dan sy nam 2015; Bleu 167 Luat Pét dai nim 2013; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Chau
Thanh P vé viéc yéu cau ba Tran Thi Ngoc T va 6ng Ho Lé L tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 26/7/2019, ban giao quyen su
dung dat d6i voi thira dat s6 1347, to ban d6 s6 3, toa lac tai xa H, thanh phd T,
tinh Long An (nay la phuong L, tinh Tay Ninh).

Xéc dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/7/2019 giita
6ng Chau Thanh P vé&i ba Tran Thi Ngoc T, ong H Lé L v6 hiéu.

Xac dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/10/2017 gitra
ong Huynh Quoc T3 dai dién 6ng Truong Van V, ba Vo Thi Kim C véi ba Tran
Thi Ngoc T vo hiéu.

Bugc ba Tran Thi Ngoc T va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung
cua ong HO L€ L lién déi tra cho 6ng Chau Thanh P s6 tién 569.280.000 dong.

Bu(f)q ong Huynh Quéc T3, ba Vo Thi Kim C, ong Truong Van V lién doi tra
cho ba Tran Thi Ngoc T s6 tien 206.884.000 dong.

Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap con lai ctia ba Tran Thi Ngoc T.

Pinh chi yéu cau doc 14p ciia ba V3 Thi Kim C va éng Truong Van V vé viée
yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén ngay 15/5/2017 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/10/2017 vo hi¢u.

_Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén, nghia vu thi hanh 4n cua cac duong su.
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Ngay 30 thang 10 ndm 2025 bi don ba Tran Thi Ngoc T khang cdo yéu ciu
Tda an cap phiic tham xem xét giai quyét theo hudng hily 4n so tham, bac toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xac dinh hop dong mua ban va ban dat cua ba
T, 6ng L c6 hi¢u luc phép luat va ngay tinh.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuén dugce voi nhau vé
viéc giai quyét vu an, khong cung cp ching cir moi.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Chéu Thanh P van gilr nguyén yéu
cau khoi kién, khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Tran Thi Ngoc T
va dé nghi giit nguyén ban an dan su so tham.

Bi don ba Tran Thi Ngoc T va nguoi_ ké thira quyén va nghia vu cua bi don
6ng Hd Hiru H trinh bay gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét XU
phuc tham hay ban 4n so tham dé giai quyét lai vu an. Bi don cho rang cap so thim
budc ba va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua 6ng HO Lé L hoan tra
cho 6ng P s6 tién 300.000.000 ddng va tinh 13i theo murc 1,2%/thang 1a vuot qua
yéu cau khoi kién, vi tai cAp so thim ong P chi yéu cau tinh 13i 1%/thang. Ba ciing
cho rang d6i voi giao dich chuyén nhuong giira 6ng Huynh Québc T3 véi ba va éng
L, cip so thAm tuy xac dinh hop dong v6 hiéu nhung chua xem xét day du hau qua
phap 1y vé 14i, viéc cdp so thAm chua tién hanh d6i chét giita cac duong su khi 1oi
khai con mau thuin va khong triéu tap ngudi moi gidi tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong thii tuc té tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don trinh bay: Ban an dan sy
so tham s 146/2025/DS-ST ngay 20/10/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 1 —
Tay Ninh chua danh gia day du, toan dién chimg cur cua vy an. Cép so tham xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T, 6ng L vdi 6ng P vo
hiéu va budc bi don hoan tra 300.000.000 dong cung tién 1ai 1,2%/thang 1a vuot
qua pham vi yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi chua phu hop véi thuc
té ba T chi nhan 150.000.000 déng, sb tién con lai do ong P giao cho nguoi moi
gioi. Ba T, ong L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thong qua hop dong
dugc cong chung, da hoan tat thu tuc sang tén nén can duoc xem xét 1a nguoi nhan
chuyén nhuong ngay tinh. Mat khac, 101 khai cua 6ng Huynh Qubc T3 maéu thuin
v6i 101 khai ctiia ba V6 Thi Kim C, 6ng Truong Vian V vé ban chét giao dich lién
quan dén thira dat s 1347, to ban dé sO 3, day la tinh tiét quan trong dé xac dinh
gia tri phap ly cua hop dong uy quyen ngdy 15/5/2017 nhung cdp so thdm chua
tién hanh doi chat, chua lam rd day di mau thuin trong 101 khai, chua triéu tap
nguoi moi gidi tham gia to tung 1am cho viée giai quyét vu an khong duoc khach
quan, toan dién, anh huong dén quyén loi ctia ba T, ong L. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham chap nhan khang céo cia bi don, huy ban an so tham.
Truong hop khong c6 cin ¢ hiy an thi stra an theo hudng bac toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, chap nhén toan bo khang co cia ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phiic thim phét biéu ¥
kién cho rang:

V& thu tuc td tung: Trong giai doan phuc thim, Toa 4n cAp phuc thim va céc
duong su chap hanh ding cac quy dinh cua B ludt T6 tung dan su. Khang cao cua
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ba T duoc ndp trong thoi han ludt dinh, hop 1€, nén dugc xem xét theo ttrinh tu
phuc tham.

Vé noi dung: Can cur vao céc tai li¢u, chirng cur c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra cong khai tai phién toa va két qua tranh tung, c6 co s& xac dinh cip so
tham da danh gia dung tinh chét, noi dung quan hé tranh chip, xac dinh dung cac
tinh tiét khach quan cua vu an, ap dung ding quy dinh cua phap luét khi khong
chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat,
tuyén cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, dong thoi giai
quyét hau qua phéap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu va trach nhiém hoan tra, bdi
thuong thiét hai cua cac bén c6 lién quan 1a ¢ can cu, phu hop véi quy dinh phap
luat. Ba T khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr méi.

Do do, dé nghi Hoi déng xét XU can cu lghoén 1 biéu 308 Bo luat T6 tung
dan su, khong chap nhan khang cao cua ba Tran Thi Ngoc T, gitt nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cit co trong hé so vu dan da duoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh:
[1] V& 6 tung:

[1.1] Tinh hop 1¢ cua khang cao: Don khang cao cua bi don ba Tran Thi Ngoc
T du’qc thuc hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272, Djéu 273 va 276 cua Bo
luat T6 tung dan sy nén dugc xem xé€t theo trinh tu phic tham.

[1.2] Vé su vang mit cia cac duong su: Tai phién toa phuc tham vang mat
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Qudc T3, ba V& Thi Kim C,
ong Truong Vin V, 6ng Nguyén Minh T9, ba Huynh Thi Méng T10, Vin phong
Cl, Véan phong C2, Van phong C3 nhung nhimg nguoi nay da dugc triéu tap hop
1€ va co don xin xét xur vang mat. Can ctr Diéu 296 cuia Bo luat TS tung dan sy Toa
an tién hanh xét xtr vu an vang mit cac duong su nay.

[1.3] V& pham vi xét xur phuc tham: Can cur ndi dung don khang cao cua ba
ba Tran Thi Ngoc T, cap phuc tham xem x¢t lai phan ban an so tham bi khang cao
theo quy dinh tai Diéu 293 BJ luat T6 tung dan su.

[2] V& nodi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia ba Tran Thi Ngoc T, thdy rang:

[2.1] Bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don cho rang cp
so tham chua tién hanh déi chat gitra cac duong su trong vu an, chua triéu tap
ngudi moi gidi tham gia t6 tung nén vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung nén dé
nghi huy an so tham. Xét théy, theo khoan 1 Diéu 100 Bo luat TH tung dan su, doi
chat chi duoc tién hanh khi xét thdy c6 mau thuin trong 10i khai can lam rd, nén
khong phai 14 thi tuc bat budc trong tat ca cac vu 4n dan su.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba T va 6ng P déu khai viéc giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sur dung ngay 26/7/2019 co6 thong qua nguoi moi gioi
nhung khong cung cip duoc ho tén, dia chi hodc thong tin nhan than cu thé cua
nguoi ndy nén Toa an cip so thim khong c6 can cir dé triéu tap tham gia td tung.
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Mit khac, ngudn gbc dat, qua trinh xac 1ap cic giao dich ngay 15/5/2017,
06/10/2017, 26/7/2019, hién trang dat c6 nha do ba C, 6ng V quan ly, st dung,
cling nhu viéc cac bén chi giao nhan gidy t& ma khong nhan ban giao thuc té déu
d3 duogc 1am rd qua 101 khai cta cac duong su va cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd
SO vu an.

Do d6, viéc cép so tham khong d6i chat, khong triéu tap ngu:m moi giol
khong vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung lam anh huong dén viéc giai quyet vu
an. Vi vy, khong c6 can ctr chip nhin yéu cau khang cdo huy ban an so thim cia
baT.

[2.2] Xeét khang cdo cua bi don cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06/10/2017 gitra 6ng Huynh Qudc T3 dai dién ong Truong Van V,
ba Vo Thi Kim C voi ba Tran Thi Ngoc T, ong Ho6 Lé L la ‘hop phap, thay rang:
Nguon gbc quyén dinh doat thira dat sb 1347 cua dng T3 xuét phat tur hop ddng uy
quyén ngay 15/5/2017. Tuy nhién, loi khai cua ong T3 mau thuan véi 10i khai cua
ba C, ong V vé ban chét giao dich. Ong T3 cho rang nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ba C, ong V, trong khi ba C, 6ng V cho rang chi vay tién va 1ap hop
dong iy quyén dé bao dam nghia vu tra ng. Mat khac, sau khi 1ap hop dong uy
quyén, ba C va 6ng V van tryc tiép quan 1y, st dung nha, dat, khong co viée giao
dat thuc té cho ong T3. Do d6, co du can ctr xac dinh hop dong uy quyén ngay
15/5/2017 1a giao dich gia tao dé che dau giao dich khac theo Piéu 124 Bo luét
Dan sy nam 2015. T d6, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
06/10/2017 do dng T3 xac 1ap véi ba T, ong L trong khi ong T3 khong co6 quyén
dinh doat d6i v6i tai san nay. Pong thoi, tai thoi diém giao két, trén dat co nha ¢
ctia ba C, 6ng V nhung cac bén khong thoa thuan chuyén nhuong ddi véi tai san
gan lién voi dat, khong nhan ban giao dat trén thuc té, nén cap so tham xac dinh
hop dong nay vo hiéu do c6 d6i twong khong thyc hién duge 14 ¢ cin ctr, pht hop
vo1 quy dinh phap luat.

[2.3] Béi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/7/2019
gitta ba Tran Thi Ngoc T, ong H6 Lé L véi ong Chau Thanh P, bi don cho rang
giao dich nay hop phap va bi don la bén nhan chuyén nhuong ngay tinh. Xét thay,
mic du hop dong chuyén nhuong nay duoc cong chimg nhung theo Diéu 117 Bo
luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy chi c6 hi¢u luc khi dap ung day du cac
diéu kién luat dinh. Déng thoi, theo Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015, truong
hop ngay tur khi giao két, hop déng c6 doi twong khong thé thyc hién duoc thi hop
dong vo hiéu. Ho so VU an thé hién khi ba T, ong L chuyen nhuong cho 6ng P, ba
T va 6ng L chi giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khoéng giao dat. Trén dat
van c¢6 nha do ba C, 6ng V va gia dinh quan 1y, st dung, sinh song 6n dinh. Chinh
bi don ciing thira nhan khi nhan chuyén nhuong trudc do cua 6ng T3 bi don da biét
trén dat c6 nguoi & nhung khong xac minh, lam rd quyén cla ngudi dang quan ly,
str dung dat, khong lam rd tai san gin lién v6i dat, va khong nhan ban giao dét.

Vi vdy, cp so tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong ngay 26/7/2019 vo
hiéu do d6i tuong khong thé thyc hién duoc theo DPiéu 408 B luat Dan sy nam
2015 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh phép luat. Dong thoi khong c6 cin cir xem ba T,
ong L 14 nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh nhu ndi dung khang céo néu.
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[2.4] T viéc cac hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
06/10/2017 va 26/7/2019 vé hiéu, Toa 4n cip so tham ap dung Piéu 131 Bo luat
Dén sy ndm 2015 budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén 1a c6 can cu.
D01 v6i sd tlen 300.000.000 déng ma Ong P yé€u cau hoan tra, mdc du bi don cho
rang thue té chi nhan 150.000.000 dong, con 150.000.000 dong giao cho ngudi
moi gidi, nhung bi don khong cung cap dugec tai liéu, chimg cir chung minh cho 101
trinh bay nay trong khi hop dong chuyén nhuong dugc cong ching thé hién gia
chuyen nhuong la 300.000.000 dong va tai cAp so tham dai dién cua bi don ciing
théng nhét hoan tra cho éng P sd tién néu trén.

Do1 v6i khoan 131, Tai giai doan chuan bj xét xtr, nguyén don c6 trinh bay
yéu cau 13i 1%/thang, tuy nhién tai phién toa so thAm, nguyén don yéu cau tinh 14
1,2%/thang va phia bi don ddng ¥, nén cip so tham ghi nhan sy tw nguyén cla cac
duong sy 14 khong vuot qua pham vi giai quyét vu an. Vi vay, khang cdo cua bi
don yéu cau sitra 4n, khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
khong c6 can clr chap nhan.

[2.5] Bdi voi yéu cau doc 1ap caa ba Tran Thi Ngoc T ddi véi ong Huynh
Quéc T3, ba V5 Thi Kim C va éng Truong Van V, cip so tham xac dinh 156i dan
dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2017 v6 hiéu 1a 15i
hdn hop ciia cac bén nén budc mdi bén chiu ' thiét hai 1a pht hop quy dinh Diéu
131 B6 luat Dan sy nam 2015.

Theo két qua dinh gia, gia tri quyén str dung dat 1a 263.768.000 dong, gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong, phan chénh léch thiét hai 1a 113.768.000
dong, mdi bén phai chiu 56.884.000 dong. Do d6, viéc budc dng T3, ba C va ong
V lién d6i tra cho ba T 150.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong va 56.884.000
dong tién thiét hai. Tong cong 206.884.000 dong 1a co can cu.

[2.6] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don cho rang
cip so thAm danh gia chimg ctr chua ddy du, khach quan, bi don 13 nguoi nhan
chuyen nhuong ngay tinh va dé nghi hay hodc stra ban an so tham 1a khong co cin
ctr chap nhan, bdi cac van dé nay da dugc Toa an cap so thim xem xét trén co sO
161 khai cua cac duong su, tai liéu, chirng cir c6 trong hd so vu an va da duogc danh
gia dung ban chét sy viée, pht hop quy dinh phép luét.

[2.7] Sai sot cua cép so tham: Ban 4n so tham di xac dinh hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat ngay 06/10/2017 v6 hiéu nhung trong phan quyet dinh
chua tuyén day du hau qua phap ly cua giao dich v hiu d6i voi quyén sir dung
dat tranh chap. Theo Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015, khi giao dich dan sy vo
hi€u thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhén. Do do, can stra an so tham bo sung tuyén khoi phuc tinh trang phap 1y ban
dau cta quyén st dung dat doi voi thira dat s6 1347, to ban do s6 3, dé ba Vo Thi
Kim C va 6ng Truong Van V lién h¢ co quan cé tham quyen thuc hién viéc ké
khai, dang ky, diéu chinh hodc cip lai gidy chtrng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

[3] Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr cheip nhan khang c4o cua bi don
ba Tran Thi Ngoc T, gilt nguyén ban an dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan khu
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vuc 1 - Tay Ninh vé ndi dung, sira tuyén bod sung phan hiu qua phap 1y cua giao
dich v6 hiéu d6i véi quyén str dung dat tranh chap. Y kién cta dai dién Vién kiém
sat tai phién toa dé nghi khong chap nhan khang cao cua ba T, gitt nguyén ban an
so tham 13 ¢6 can ct, pht hop nén dugc chip nhan.

[4] V& an phi dan sy phac tham: Do khang cdo khong dugce chap nhan nén ba
Tran Thi Ngoc T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién ba T 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén ba T duoc mién an
phi dan sy phic thdm theo quy dinh phap luét.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can cir khoan 2 Diéu 308, 309 B luat T4 tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Tran Thi Ngoc T.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 146/2025/DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 — Tay Ninh, tuyén bo sung vé hau qua phap ly vé
quyén su dung dat.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 217, 228, 244, 271, 273, 293,296
ctia BO luat TH tung Dan su nam 2015; Biéu 117, 124, 131, 408, 500, 502, 615 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai 2013; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Chau
Thanh P vé viéc yéu cau ba Tran Thi Ngoc T va 6ng Ho6 Lé L tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 26/7/2019, s6 cong chimg 5252,
quyén s6 03-TP/CC-SCC/HDGD, dbi véi quyén st dung dat thudc thira dat sd
1347, t& ban d6 sd 3, toa lac tai xa H, thanh phd T, tinh Long An (nay 1a phuong L,
tinh T4y Ninh).

1.1. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/7/2019
gitta 6ng Chau Thanh P vo1 ba Tran Thi Ngoc T, ong Hb Lé L, s6 cong ching
5252, quyén sb 03- TP/CC-SCC/HDGD, dbi voi quyén st dung dat thudc thira dat
s6 1347, td ban d sb 3, toa lac tai xa H, thanh phd T, tinh Long An (nay 1a phudng
L, tinh Tay Ninh) 1a v6 hi¢u.

1.2. Xéc dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 06/10/2017
gitra ong Huynh Quéc T3 dai dién 6ng Truong Van V, ba V& Thi Kim C véi ba
Tran Thi Ngoc T, duge Van phong C2, quyén s6 01-2017 TP/CC-SCC/HDGD, dbi
v6i quyén st dung dat thudc thira dat sé 1347, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa H,
thanh ph T, tinh Long An (nay 1a phuong L, tinh Tay Ninh) 1a v6 hiéu.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Chau Thanh P.
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Budc ba Tran Thi Ngoc T va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung
ctia 6ng HO Lé L gdm ba Tran Thi Ngoc T, ba Ho Thi Ngoc T1, éng H6 Hiru H, ba
H6 Thi Thuy HI, ba Hb Thi Kim H2, éng H5 Minh T2 lién dO’1 trd cho 6ng Chau
Thanh P sé tién 569 280.000 dong (Nam trim sau muoi chin triéu, hai trim tam
muoi nghin dong).

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ctia bi don ba Tran Thi Ngoc T.

Budc 6ng Huynh Quoc T3, ba Vo Thi Kim C, 6ng Truong Van V lién doi tra
cho ba Tran Thi Ngoc T 86 tién 206.884.000 dong (Hai tram 1¢ sau triéu, tam trim
tam muoi bon nghin dong).

, 4. Khong chép nhélr} mot phﬁn yéu cau doc 1ap con lai cua ba Tran Th@ N,g()C‘T
do6i voi ong Huynh Quéc T3, ba Vo Thi Kim C, 6ng Truong Van V v€ s6 tién
382.516.000 dong.

5. Dinh chi giai quyet yéu cau doc 1ap cua ba Vo Thi Kim C va 6ng Truong
Vin V vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong uy quyen ngay 15/5/2017 gitra ong
Truong Vian V, ba V4 Thi Kim C vé6i 6ng Huynh Qubc T3 vo hiéu.

6. Khoi phyc tinh trang phap 1y ban dau cua quyen st dung dat d6i vé6i thira
dat s 1347, to ban d6 sd 3, toa lac tai xa H, thanh phd T, tinh Long An (nay la
phuong L, tinh Tay Ninh) cho ba V6 Thi Kim C va 6ng Truong Van V.

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé Co quan Nha nude co tham guyén dé
lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat hoac diéu chinh gidy chimg
nhdn quyén str dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Co quan cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cin cr vao quyét dinh cua
Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat
pht hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

Budc ba Tran Thi Ngoc T va nhiing nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia 6ng H6 Lé L gdm ba Tran Thi Ngoc T, ba H6 Thi Ngoc T1, éng Ho Hiru
H, ba HO Thi Thay H1, ba H6 Thi Kim H2, éng Hb6 Minh T2 ¢6 trach nhiém giao
tra ban chinh Gidy chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 C0315621 do S& Tai nguyén Méi trudng tinh L cip cho ba
Tran Thi Ngoc T véo ngay 27/7/2018 cho ba V6 Thi Kim C va 6ng Truong Van V
dé Vian phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng Truong Vin V va
ba V& Thi Kim C theo quyét dinh ctia ban an.

Truong hop bén c6 nghia vu thi hanh an khéng giao ndp ban chinh gidy
ching nhin quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau cO
quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hdi, hiiy gidy ching nhan quyén st
dung dét da cép.

7. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng H6 Lé L gdém ba
Tran Thi Ngoc T, ba H6 Thi Ngoc T1, éng H6 Hitu H, ba H6 Thi Thay H1, ba Ho
Thi Kim H2, 6ng HO Minh T2 chi ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong
pham vi gia trj di san do 6ng H6 Lé L dé lai.
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8. V& chi phi tb tung: Ong Chau Thanh P phai chiu 17.500.000 (Muoi bay
tri¢u, nam tram nghin dong) (da ndop xong).

9. V& 4n phi dan sy so thim: Ong Chau Thanh P phai chiu 300.000 (ba trim
nghin déng) do mot phan yéu cau khoi kién khong duge chap nhan nhung dugc
khau trir 7.500.000 (bay triéu, nim trim nghin déng) tam tGng an phi di ndp theo
bién lai thu tién tam tng 4an phi s6 0004205 ngay 15/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh ph Tan An (nay 1a Phong Thi hanh an khu vyc 1 - T4y Ninh).
Hoan tra cho 6ng Chau Thanh P 7.200.000 (Bay triéu, hai trim nghin dong) tién
tam Ung an phi con thura.

Ba Tran Thi Ngoc T, ba Ho Thi Ngoc T1, dng Ho Hiru H, ba HO Thi Thuay
H1, ba H6 Thi Kim H2, 6ng H6 Minh T2 dugc mién an phi dan su so tham.

Sung vao ngan sach Nha nudc sb tién 600.000 (Sau trim nghin déng) tam Gng
an phi ba V& Thi Kim C, 6ng Truong Vin V di ndp theo céc bién lai thu sb
0000633 va 0000634 ngay 05/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Tan An (nay la Phong Thi hanh 4n khu vuc 1 - Tay Ninh).

Ba Vo6 Thi Kim C, 6ng Tru’O’ng Van V lién d61 chiu 5.172.000 déng (Nam
tri¢u, mot tram bay muoi hai nghin dong).

Ong Huynh Quédc T3 phdi chiu 5.172.000 dong (Ndm tri¢u, mot trim bay
muoi hai nghin dong).

10. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thi Ngoc T 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi dan sy phac tham.

11. Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, d6i voi
khoan tién phai thi hanh, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i d6i véi
s6 tién cham thi hanh theo murc i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan
su nam 2015.

12. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

13. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; A AN _ < . .

T VKSND €6 enetai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ty Ninh;

- TAND khu vuc 1 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong G, TT, KT&THA. TANDTTN;
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- Luu. hé so, luu trit, tap 4n, Nguyén Thi Diém Hing
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