TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 136/2026/DS- PT
Ngay: 08/4/2026

VA “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat; tranh chdp hop dong dich

vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Chung.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Hang

Ba Ngo Thi Thanh Hao

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Bdc Ninh: Ba Nguyén Thi Giang —
Kiém sat vién.

Ngay 08/4/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xur phtc tham
cong khai vu an thu 1y s6 465/2025/DS-PT ngay 12/12/2025 vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét; tranh chap hop dong dich vu”.

Do ban an dan sy so thim s6 66/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 5-Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 42/2026/QD-PT ngay
09/01/2026; Quyét dinh hodn phién tda sé 29/2026/QD-PT ngay 21/01/2026;
Quyét dinh tam nging phién toa sé 39/2026/QD-PT ngay 11/02/2026; Quyét dinh
hoan phién toa s6 110/2026/QD-PT ngay 11/3/2026 ; giita:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lién H, sinh nim 1946. (vang mit)
Pia chi: SO F, ngd C duong A, phuong H, TP Ha Noi.

Bi don: Ba Pham Thi T, sinh nim 1950 (P4 chét)

Dia chi: S B, ngd A T, phuong D, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T:

1. Ong Vii Van H1, sinh nam 1948. (vang mat)

2. Ba Vit Thi Quynh M, sinh nam 1974; (ving mit)

3. Ong Vii Manh Q, sinh ndm 1976; (ving mit)



4. Ong Vit Cong U, sinh nam 1980 (vang mit)

Cung dia chi: S6 nha B, ngd A T, phudng D, thanh phd Ha Noi

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vii Vian H1, sinh nim 1948. (ving mit)

Dia chi: S6 B, ngd A T, phuong D, thanh phé) Ha Nou.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng H1: Luat su Nguyén Vin D,
luat sy Duong Thi Thanh N thudc van phong L2 Ha Noi (c6 mat)

bia chi: Tﬁng D, toanha V -192 T - Ha Noi1

- Ong Phan Khic S, sinh nim 1942. (ving mat)

Pia chi: S6 HN, khu A phuong L, thanh ph Hai Phong.

- Ba Vii Thi Quynh M, sinh nam 1974; (ving mit)

- C)ng Vi Manh Q, sinh nam 1976; (Véng mat)

- Ong Vii Cong U, sinh nam 1980 (ving mit)

Cung dia chi: S6 nha B, ngd A T, phudng D, thanh phd Ha Noi

- UBND phuong P, tinh Bic Ninh do 6ng Pham Vin D1 — Chu tich dai dién
theo phap luat (vang mat)

- Ong Nguyén Khac H2, sinh nam 1982 (vang mit)

- Ba Tran My L, sinh nim 1983 (ving mit)

Dia chi: Thon T, phuong P, tinh Bic Ninh. N

* Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Vi Van HI la
ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta bi don.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, bién ban ghi 1oi khai ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lién
H trinh bay:

Ba va ba Pham Thi T 14 quan hé quen biét 1 hang x6m v&i nhau tir thoi nho.
Chéng ba la 6ng Lé Hop H3, da ly hon ndm 2006. Vao ngay 05/8/2012 ba Pham
Thi T c6 viét gidy chuyén nhuong viét tay cho ba dién tich dat khoang 0,4ha dat tai
thon T, x& P (nay thudc phuong P) cho ba, nggon gbc dién tich dat nay ba T dugc
Nong truong Luc Ngan thugc Cong ty c6 phan X giao khoan theo hop dong s6
466/HDK ngay 12/4/1998), thoi han khoan 1a 50 nam (cac di€éu khoan theo hop
dong). Ly do ba nhén chuyén nhuong dién tich dat trén cua ba T la vao khoang tur
nam 2010 dén nam 2012 ba c6 nhicu lan cho ba T vay tién, thoi diém cudi cung
chot ng 1a vao thang 5/2012 ba T chot ng 11.715.000.000 dong. Nhung ba xac dinh
viéc vay ng nay khong lién quan dén viéc ba T chuyén nhugng dién tich dat 0,4ha
trén cho ba.

’L}'/ dq ba T chuyén n}luqng dién tich dit cho bél,’ la c}o ba T dang no ba tiéq va
ng rat nhiéu tién cua nhiéu nguoi khac, sau khi chét s6 ng 11.715.000.000 dong
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v6i ba, ba T mudn vay thém tién cia ba nhung ba khong cho vay thém nén ba T
moi chuyén nhuong dién tich dit trén cho ba. Sau khi ky gidy viét tay chuyén
nhuong dat ba di dwa tién mit cho ba T 900.000.000 dong, khong phai nhu ba T
trinh bay 1a ép ba T chuyén nhuong dat dé trir no 131 khi ba T ém. Viéc chuyén
nhuong nay tuy ong H1 khong ky nhung éng H1 biét viéc ba T chuyén nhuong dat
cho ba.

Ba T d4 ban giao dién tich dét trén cho ba st dung, quan Iy tir nim 2012 cho
dén nay. Ba thué 6ng Phan Khic S trong giit vuon vai tir nim 2012 dén nam 2022.
Thoi gian ba tiép quan vuon vai thi ba khong tu tao, xdy thém tai san gi, tai san
trén dat hién nay van 1a cac tai san cta ba T tao dung.

Nay ba dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 0,4ha (két qua do thuc té hién nay 3698,2m?) thudc Doi 2, thon T, xd P (nay
TDP T, phuong P, tinh Bic Ninh) ngay 05/8/2012 giita ba véi ba T 14 ¢6 hiéu luc,
budc ba T phai lam thu tuc sang tén cho ba theo quy dinh phap luét.

Trong trudng hop hop dong vo hiéu, ba da dugc giai thich vé hau qua cua hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh phap luat, ba dé nghi Toa an giai quyét hau qua hop
ddéng vo hiéu, budc ba T phai tra lai s6 tién 900.000.000 dong cho ba va ba T va
tién 14i cua s6 tién 900.000.000 dong tinh tir ngay 05/08/2012 dén khi xét xir voi
murc 13 suat 1a 10%/nam, tién cong tra cho 6ng S cho viéc cham nom, quan 1y dién
tich dat dang tranh chép tinh tir 08/2012 dén 08/2017.

Dbi véi yéu cau phan td ciia ba T quan diém cua ba 1a khong dong ¥ voi yéu
cau phan t6 do ba T dua ra.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia 6ng Phan Khic S. Ba x4c nhan c6 viée giita ba va
6ng Pham Khac S1 c6 thoa thuan trong nom vudn vai véi nhau bang miéng véi
mirc 2.000.000 dong/thang, éng S1 c¢6 quyén quan 1y, chim séc va thu hoach hoa
mau trén dat cia ba. Tinh téi thoi diém lam viée tai Toa 4n thi ba chua thanh toan
cho 6ng S1 khoan tién nao cho viéc trong nom vuon. Tong s tién ba can tra cho
ong S1 1a 248.000.000 df)ng Nay ong S1 yéu cau ba phai thanh toan tra cho ong
S1360.000.000 dong tién cong ba dong khong y. Ba chi dong ¥ tra cho ong S1 s6
tién 248.000.000 dong, dong thoi yéu cau 6ng S1 phai tinh tién hoa mau 6ng S1
duoc huong loi tir viée quan 1y, cham soc, thu hoach hoa mau cta ba, dé doi trir hét
s6 tién 248.000.000 dong néu trén,.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay: Ba va ba Nguyén Thi Lién H 13 quan hé
quen biét 14 hang x6m v&i nhau tir thoi nhd. Vao nam 1998 gia dinh ba dugc Nong
truong L da giao khodn dién tich dat 0,4ha thudc Doi 2, thén T, xa P (nay TDP T,
phuong P) theo hop ddng s6 466/HPK ngay 12/4/1998), thoi han khoan 1a 50 nim
(cac diéu khoan theo hop dong).

Do tir ndm 1996 ba c6 1am an kinh doanh nén ba H ¢o giri mot sd tién dé cung
lam an kinh doanh (do s6 sach ba H giit hét nén ba khong nhé cu thé sb tién bao
nhiéu), khi dua tién 1am an kinh doanh thi ba phai tra 13i cho ba H theo 13
6%/thang. Tir nam 1996 dén nam 2011 giita ba va ba H hang thang thanh toan cho
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nhau tién gdc va 1ai (tat ca nhitng lan d6 ba déu ghi vao sé ba H nén ba khong nhd
chi tiét). Pén nam 2012 do ba bj bénh va cham tra tién 13i cho ba H nén ngay
05/8/2012 ba H ép ba phai viét gidy chuyén nhuong dién tich dit trén cho ba H
dién tich dat trén voi gia 900.000.000 ddng. Ba xac dinh gidy chuyén nhuong ba H
ndp cho Toa an 13 ndi dung do ba viét va chit ky cta ba nhung thuc chat ba khong
nhan sé tién 900.000.000 déng va khéng co viée chuyén nhuong dat nhu gidy
chuyén nhuong ba di viét.

~ Dién tich dat trén hién nay chua lam duoc giéy chtng nhan quyén st dung
dat. Nam 2014 gia dinh ba da lam thu tuc cap s6 do theo chinh sach chung Nha
nudc nhung chua dugc cap so do.

Dién tich dat trén 1a tai san chung ctia vo chong ba. Tai san trén dat hién nay
trong vai va cac cay khac gia dinh ba van dang quan ly.

Nay ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba H la dé nghi Toa an cong
nhén hop dong chuyén nhuong gidy viét tay ngay 05/8/2012. Ba co6 yéu cau phan
t6 doi voi ba H 13 yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 05/8/2012 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu 1a budc ba Nguyén Thi Lién H phai tra lai dién tich dat 0,4ha tai thon T, x4 Q,
huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a TDP T, phuong P, tinh Béc Ninh) va budc ba
Nguyén Thi Lién H va 6ng Pham Khac S1 phai lién d6i bdi thudng thiét hai cho ba
T tién mat thu nhap trong 12 nam khong thu hoach duoc hoa mau, tai san trén dat
1a cay cdi hoa mau va nha ctra tong gia tri 950.000.000 dong (Chin trim nim muoi
triéu déng).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Pham Vin H4 trinh bay:
Ong 1a chong cua ba Nguyén Thi T1. V& noi dung ba T1 trinh bay 6ng nhét tri va
khong c6 v kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Idp la éng Phan
Khdc S trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi Lién H va ba Pham Thi T quen biét nhau
X3 giao, cac bén khong c6 mau thudn gi. Thoi diém nam 2012 ong trong vuon cla
con trai 6ng & thon T, xa Q, huyén L, tinh Bic Giang, canh vuon cua hai ba nén hai
bén c6 quen biét nhau. Tir thang 8/2012 ba H 1a ngudi tryc tiép thué 6ng trong dién
tich dat vuon (01 qua d6i) cho ba H tai dia chi vuon: thén T, xd Q, huyén L, tinh
Bic Giang, thoa thuan thué trong tir thang 8/2012 dén ngay 31/12/2017, mdi thang
ba H tra ong tién cong 1a 2.000.000d6ng. Hai bén khong lam gidy to gi, khong viét
hop dong thué, khong co ai lam chung. Tong s tién thué tinh tron dén thang
8/2017 1a 120.000.000 ddng.

Tir thang 01/2018 dén thang 12/2022 ba H tiép tuc thué ong trong cho ong
qua ddi nay, tra tién cong m51 thang 13 5.000.000d6ng. Ngay 02/10/2017 éng va ba
H di ky vao Giay uy quyen (danh may), ndi dung ba H thué ong trong nom manh
dat nay va thyc hién day du nghia vu cua dia phuong. Do hai bén thoa thuan miéng
1a tién cong tra 6ng moi thang la 5.000. OOOdong nén 6ng da viét tay ¢ ‘thué ong S la
5 triéu dong keé tir ngay ky Hb”. Ba H da blet ong viét thém noi dung so tlen thué
mdi thang 5.000.000d6ng vao gidy uy quyén va ba H nhat tri. Tong so tién cong
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tinh tron 1a 4 ndm 1a 240 triéu dong. Tir khi ba H thué 6ng trong dién tich dat vuon
(qua d6i) tir thang 8/2012, ba H chua tra 6ng dong nao. Nay khi Toa an giai quyét
vu 4n, ba yéu cau 6ng (120.000.000 ddng+ 240.000.000d6ng)= 360.000.000d0ng.
Ngoai ra ong khong yéu cau ba H tra ba sb tién nao khac. Cac 10i khai ctia 6ng tai
Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang trong cac budi 1am viée trude,
ong gilt nguyén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Vi Thi Quynh M, ong Vi
Manh O, éng Vii Céng U da duoc Toa an tong dat van ban tb tung theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, ba M, 6ng Q, 6ng U khong co ¥ kién giri Toa an vé viéc
nguyén don khdi kién cling nhu khong cung cap dia chi noi cu tri cia minh cho
Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién qua la ong Nguyén Khac H2 trinh bay:
Ong va ong Phan Khic S c¢6 quan hé quen biét vi ngay xua 6ng S trong vuon cho
ong H4, ba T (con sau ndy c6 trong cho ba H hay khong thi 6ng khong r3). Dén
nam 2022, 6ng S vé Hai Duong & va ¢ bao ong trong nom vudn ho cho 6ng S.
M&i nim tra cho 6ng S vai triéu goi 1a tién cho 1am vuon. Tinh dén nay thi 6ng
moi dua cho 6ng S 3.000.000 dong. Con lai nhitng nam trudc mat mua ong khong
dua cho ong S. Viéc 6ng canh tac trén dat hién dang tranh chap giitaba H5vaba T
thi ba H biét viéc nay va khong co y kién gi. Qua trinh 6ng trong nom vuon thi 6ng
co cham soc, cat tia va trong thém khoang 300 cdy 6i va ghép C lén cay buoi. Vai
thiéu van giir nguyén. Gitta 6 ong va ba H, ba T khong co6 thoa thuén gi vé viéc trong
nom vuon. Vi nha ong ¢ dat sat canh dat dang tranh chap nén ong mai tréng nom
cho 6ng S. Truong hop Toa an giai quyét dat cta ai thi gitta 6ng va ngudi dugc
Toa an cong nhén s€ ty lam viéc voi nhau. Truong hop ma nguoi duoc quan ly dat
yéu cau 6ng di doi cay cdi da trong trén dat tra lai dat thi 6 ong nhat tri va khong yéu
cau b01 thuong gi hét. Giira 6ng va ong S 6ng khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét quyén loi gi v6i ong S ma dé hai bén ty thoa thuan véi nhau.

Do 6ng cong viéc ban nén 6ng dé nghi Toa an cho ong duge Vang mat tai cac
budi lam viéc tai Toa an va cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, xét xtr néu co.

Nguroi co quyen loi va nghia vu lién quan la ba Tran My L trinh bay: Ba 13 vo
ctiia ong Nguyén Khiac H2. Viéc 6ng H2 khai trinh bay ba dong v va khong c6 ¥
kién gi khac. Ba dé nghi cho ba duoc Vang mit tai cac budi lam viée tai Toa an va
cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, xét
xtr néu co.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la UBND phwong P, tinh Bic Ninh
do éng Pham Vin DI -Chii tich dai dién theo phdp ludt trinh bay: V& ngudn gbc
dién tich dat 0,4ha tai thén T, xd Q, L, Bic Giang, vao nim 1998 thudc quan 1y cua
Nong trudong L, thudc Cong ty c6 phan X, Nong truong L di giao khoan dién tich
trén cho ho gia dinh ba Pham Thi T (theo hop ddong s6 466/HPK ngay 12/4/1998),
thoi han khoan 13 50 nim. Theo Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay 03/01/2014 ciia



UBND tinh B thi UBND tinh B hién d3 thu hoi dién tich dét trén ma Nong truong
L da giao khoan cho ba T dé giao vé cho UBND xa Q (nay la phuong P) quan ly.

Viéc ban giao néu trén chi 1a ban giao vé téng dién tich (chi tiét Phu luc kém
theo Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay 03/01/2014 ciia UBND tinh B) chtr khong
thue hién ban giao theo timg ho gia dinh nhan kho4n, ciing nhu tiép quan hop dong
khoan ddi véi cac hd gia dinh nhan khoan.

Hién nay cac ho duoc giao khoan nhu cua ba Nguyén Thi T1 van dang dugc
truc tiép str dung quy dit nhu trén. Trudng hop Toa an khu vuc 5 tuyén bé Hop
dong chuyén nhuong giira ba Nguyen Thi T1 va ba Nguyen Thi Lién H bi v6 hiéu,
dé nghi Toa an khu vuc 5- Bac Ninh can cir theo Luat dat dai nam 2024 va phap
luat c6 lién quan xem xét, thuc hién.

Tai bién ban xac minh tai dia phuong:

Hién nay dién tich dat trén theo s6 quan 1y & dia phuong thi ghi tén ba Pham
Thi T 1a nguoi duge giao khoan trudc dy va hién tén nguoi sir dung dién tich dat
trén ghi tén ba Pham Thi T. Thyc té dién tich dat trén ai dang st dung dia phuong
khong nam duoc.

Tai bién ban 14y 10i khai ciia nguoi lam chung 6ng Hoang Vian H6: Ho gia
dinh hang x6m canh dién tich dat trén xac dinh dién tich dat trén co ong S lam
vuon & trén dat do, thinh thoang ciing thiy 6ng H6 chong ba T 1én xem vuon xong
lai vé ludn, cu thé ai la nguoi st dung quan 1y dat thi ong khong nam duoc.

Tai bién ban xac minh voi dia phuong thi ngay cong lao dong phé thong trong
gial doan tir nam 2012 dén nam 2022 tai dia phuong giao binh quan dong tu
100.000dong dén 150.000d6ng/1 ngay.

Tai bién ban lam viéc v6i Cong ty ¢o phan X1 - Do ong Nguyén Duc H7
(Giam doc dai dién trinh bay): Vao nam 2016 Nong truong Luc Ngan giai the,
Cong ty X1 da mua lai Nong truong L. P61 vo1 digén tich dat Nong truong L da
giao khoan cho ba Pham Thi T tai thon T, xa Q, Cong ty khong quan ly dién tich
dat nay va khong c6 quyén loi lién quan, khong yéu cau gi va Cong ty T4 tham gia
t6 tung.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 27/6/2023 va
ngay 26/05/2025

Tri gi4 dat trong ciy lau ndm c6 gia 195.000d6ng/1m”.

Tai san trén dat: 01 can nha cap 4 hét gia tri str dung.

Cay coi1 lam 10c:

- 07 cay vai co duong kinh tan la tr Im - [,5m x 515.000d6ng
3.605.000d6ng;

- 75 cay vai co duong kinh tan la tor 3m — 3,5m x 3.305.000d6ng
247.875.000d6ng;



- 15 cly budi c6 duong kinh goc tir 15cm - 20cm x 2.945.000d0ng =
44.175.000d6ng;

- 01 céy nhadn c6 duong kinh tan la tr Im — 3 m x 455.000ddng
455.000d6ng.

- 300 cay 6i méi trong do éng H7, ba L trong 2023 (khong dinh gia);

Vi ndi dung trén, ban 4n dn sy so thim s 66/2025/DS-ST 26/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 —Bac Ninh da quyét dinh:

Cén ¢ vao cac Piéu 121, 122, 127, 128, 136, 137, khoan 3 Dicu 219; bicu
450; Dicu 689, Bidu 693, Pieu 697 BJ ludt dan sy ndm 2005

Cin ci Diéu 357, Pidu 562, Piéu 566 B luat dan su 2015;
Cin ci khoan 1 Piéu 106; diém b, khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003.
~ Can ct Khoan 3 Dicu 26; Dicu 35; Diéu 39; Piéu 227; Piéu 228; Dicu 147;

Diéu 165; Diéu 271; Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su.

Can ct Piém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 x1r:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Lién H vé yéu cau
cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/8/2012.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sit dung ngay 05/8/2012 vé vige
chuyén nhu’O‘ng quyén st dung dat 0,4ha, dat trong cay 1au nam (két qua do thyc té
3698,2m?) tai thon T, xd Q, huyén L, tinh Bic Giang (nay la TDP T, phuong P,
tinh Béc Ninh) gifta ba Nguyén Thi Lién H va ba Pham Thi T 1a v6 hiéu.

2. Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Budc ba H phai tra lai dién tich 3698,2 m® dit trong cdy lau nam va tai san
trén dat tai TDP T, phuong Q, tinh Bic Ninh cho ba Nguyén Thi T1 quan Iy theo
hop dong giao khoan s6 466/HPK ngay 12/4/1998.

3. Chap nhan mot phan yéu ciu _phan t6 ciia ba Nguyén Thi T1 vé yéu cau
tuyén hop dong chuyén nhuong quyen su dung ngay 05/8/2012 vé viéc chuyen
nhuong quyen sit dung dat 0,4ha, dat trong cay lau nam (két qua do thuc té
3698,2m°) tai thon T, xa Q, huyén L, tinh Bic Giang giita ba Nguyén Thi Lién H
va ba Pham Thi T 1a vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu c?tu phan t6 ciia ba Ngyyén Thi Thu B ba Nguyén
Thi Lién H va 6ng Phan Khac S phai li€n doi boi thuong thi€t hai so tién
950.000.000 dong (Chin tram nam muoi triéu dong).

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Phan Khic S.

Budc ba Nguyén Thi Lién H phai tra 6ng Phan Khic S sb tién 248.000.000
dong. ‘ , ‘ ‘

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cdo, quyén
thi hanh an dbi véi cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 06/10/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Lién H
khang cdo dé nghi Toa an cap phiic thim sira mot phan ban an dan sy so thim theo
hudng budc ba Pham Thi T tra lai cho ba Nguyén Thi Lién H 900.000.000 déng;
budc ba Pham Thi T tra lai 6ng Phan Khic S 240.000.000 dong.

Ngay 31/10/2025, 6ng Vii Van H1 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba Pham Thi T khang cdo mot phan ban 4n dan su so thdm, dé nghi Toa 4n cap
phuc tham stra mot phan ban an dan su so thim theo hudng chap nhén yéu ciu
phan t6 cta ba Pham Thi T, budc ba Nguyén Thi Lién H va ong Phan Khac S phai
lién d6i boi thuong thiét hai sb tién 950.000.000 dong va budc vo chdng anh H7,
chi L phai di chuyén 300 cy 6i ra khoi dit cua gia dinh ba.

Tai phién toa phtc thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng H1
trinh bay: Ong H1 khang cdo mét phan ban 4n so thim do TAND khu vuc 5 xét xir
so tham. Viéc Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai
950.000.000d va khong tuyén budc vo chdng anh H7, chi L di chuyén 300 cay 6i 1a
gay thiét thoi cho gia dinh ba T va gay kho khan cho viéc thi hanh an. Nguyén don
tu vao chiém dat, khong c6 viéc ban giao dat. Cac tai san trén dat déu do gia dinh
ba T tao 1ap. Theo BB tham dinh tai san ngay 27/6/2023 déu xéac dinh trén dat co
82 ciy vai nén ba T yéu cau ba H, 6ng S phai boi thuong do cdy cdi bi chat phé 1a
chinh dang. Thuc té ba H, ong S da co khoang thoi gian dai tw ¥ chiém gitr trai
phép dién tich 0.4ha cua gia dinh 6ng H1. Vi s luong cdy dn qua thi hang nam s&
mang lai ngudn thu nhat dinh, nén viéc budc ba H, 6ng S lién doi bdi thudng méi
dam bao quyén loi chinh dang ctia ba T. Viéc vo chong anh H7 chi L c6 trong 300
cdy 6i trén dat cua gia dinh ba T thi ba T d4 c6 don dé nghi Toa an budc vo chong
H7, L phai di chuyén 300 cay 6i dé tra lai dat cho gia dinh ba T. Vg chong anh H7,
chi L cling da c¢6 y kién nhung toa so tham khong tuyén 1a thiéu sét, gay kho khan
cho viéc thi hanh an.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Ninh phat biéu:

Vé té tung: Tir khi thu Iy cho dén khi Nghi an, tham phan, Thu ky va HDXX
thuc hién day du cac trinh tu, thu tuc td tung dam bao quy dinh cia BLTTDS.

Vé viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung: Pa thuc hién dung
cac quyén, nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su, xir: Khong chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Lién H; Chap nhan mot
phan khang c4o cua éng Vii Van HI, stra mot phan ban an so tham sé 66/2025/DS-
ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5-Bic Ninh.

An phi DSPT: Ba H, 6ng H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod va can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1] Ong Vii Van HI, ba Nguyén Thi Lién H khang cdo trong thoi han luat
dinh nén xac dinh khang cao 1a hop I¢.

[1.2] Vé xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia ba Pham Thi
T: Sau khi xét xir so tham, ngdy 29/9/2025 ba Pham Thi T chét. Ba T c6 bd d¢é 1a
ong Pham Van N1 (da chét nim 1984), me dé 1a ba Pham Thi K (chét nam 1994).
Ba T két hon véi ong Vii Van HI, sinh ndm 1948 va c6 03 nguoi con dé 1a Vi Thi
Quynh M, sinh nam 1974; Vii Manh Q, sinh ndm 1976; Vi Cong U, sinh ndm
1980. Do d6, xac dinh hang thira ké thir nhat ciia ba T gdm: Ong Vii Vin HI, sinh
nam 1948; Ba Vi Thi Quynh M, sinh nam 1974; C)ng Vii Manh Q, sinh nam 1976;
Ong Vil Cong U, sinh nam 1980.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu
t tung ctia bj don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop 18
nhiéu lan nhung vang mit, mot s6 ngudi co6 don xin xét xtr vang mat, do do, Toa
an xét xir vang mit nhitng nguoi nay 1a dam bao quy dinh tai Dicu 296 ctia Bo luat
Té tung déan sy.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta cua cac duong s, Hoi dong xét xir xét thay:

Ban 4n so tham s6 66/2025/DS-ST 26/9/2025 clia Toa 4n nhéan dan khu vyc 5
—Bic Ninh d3 nhan dinh hop dong ngay 05/8/2012 giira ba T va ba H giao két da vi
pham quy dinh v& hinh thic va vé ndi dung ma phap luat quy dinh, vi viy xac dinh
1a giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Dicu 127, Piéu 128 Bo luat dan su
nim 2005 “Giao dich dan su do vi pham diéu cam cua phap luat” va hau qua cta
giao dich dan sy v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 B¢ luat dan su 2005: “1. Giao
dich dan su v6 hiéu khong 1am phat sinh quyén, nghia vu dan su ciia cac bén tir
thoi diém xac 1ap; 2. Khi giao dich dan sy v hi¢u, thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhin; néu khong hoan tra dugc bang
hién vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong”. Ban
an so tham da tuyén: “Budc ba H phai tra lai dién tich 3698,2 m? dat tréng cay lau
nam va tai san trén dat tai TDP T, phuong Q, tinh Bac Ninh cho ba Nguyén Thi T1
quan 1y theo hop dong giao khoan sd 466/HPK ngay 12/4/1998”. Cac bén duong
su déu khong khang céo vé ndi dung nay.

[2.1] Ba Nguyén Thi Lién H khang céo d& nghi Toa an cap phuc tham sira
mot phﬁn ban an dan sy so thim theo huong budc ba Pham Thi T trd lai cho ba
Nguyén Thi Lién H 900.000.000 déng; budc ba Pham Thi T tra lai 6ng Phan Khic
S 240.000.000 dong, HDXX nhan thay:



[2.1.1] Vé sb tién 900.000.000 ddng ba H cho rang da thanh toan tra cho ba
T, HDXX thiy: Tai Gidy chuyén nhuong dat vuon vai ngay 05/8/2012 giita ba
Pham Thi T va ba Nguyén Thi Lién H chi thé hienba T chuyén nhuong cho ba H:
“ Gan 4.500m2 dat vuon vai Luc N2, Bic Giang gom c6 16i di chung, ao va 1 ngoi
nha (gidp nha anh T2 va 6ng N3). S6 tién 13 900.000.000 dong (Chin trim triéu
d6ng). Hai bén thanh toan 1 1an”. Khéng c6 ndi dung ba L1 da thanh toan 1 1an cho
ba T nhu ba L1 trinh bay. Ba L1 cung cip cho Toa an mot sb gidy vay tién, tra tién
gitta ba H véi ba Tran Thi D2 va ba Pham Thi P, mot s ban trinh bay ciia 6ng
Nguyén Hoang D, ba B Kim L1, ba Lé Thi T3, ong Phan Khic S tuy nhién cac tai
liéu chimg ctr nay khong thé hién viéc ba H da giao sb tién 900.000.000 dong cho
ba T. Hon nita, qua trinh Toa 4n cip so tham lam viéc véi ba P thi ba P xac dinh
khong biét ba T va viéc ba T va ba H mua ban dat nhu thé nao ba P khong lién
quan. Ba Tran Thi D2 da chét nam 2013. Tai cip phiic tham ba P thay d6i 10i khai
la khong khach quan.

Vi vay khong co cin ctr xac dinh ¢ viéc giao nhan tién gitra ba H va ba T.
Nén HDXX so tham khong chap nhan yéu cau caa ba H budc ba T phai tra ba H s6
tién 900.000.000 dong la ¢o can cu.

[2.1.2] V& s6 tién 240.000.000 dong ba Nguyén Thi Lién H dé nghi Toa an
budc ba Pham Thi T tra cho 6ng Phan Khic S, HDXX xét thay:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cur ¢6 trong hd so vu an thi x4c dinh co viéc
ong S duogc ba H thué cham so6c vuon. Tuy nhién, day la giao dich dan sy gitra ba
H va ong S 1a giao dich giita ca nhan ba H va éng S khong lién quan dén ba T. Toa
an cap so tham di xac minh tai dia phuong gia cong lao dong pho thong thoi diém
tir nam 2012 dén 2022 1a tir 100.000 dong dén 150.000 dong/1 ngay. Vi vy viée
ba H thoa thuan thué 6ng S & va cham séc vuon véi gia thoa thuan 2.000.000
d6ng/ thang 1 ¢ cin ct chap nhén.

Péi voi Gidy uy quyén giira ba H voi ong S ¢6 ndi dung thé hién sb tién ba H
thué 6ng S 13 5.000.000 dong/ thang ké tir thang 01/2018 dén hét nam 2022, qua
trinh giai quyét vu 4n, ba H thira nhan Gidy uy quyén nay duoc xac lap khi Toa an
thu 1y vu an, duoc tao dung dé nang muc titn ba T phai boi thuong trong trudng
hop Hop dong vo hiéu nén khong c6 cin ctt chap nhan. Toa 4n cp so tham chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Phan Khic S, budc ba Nguyén Thi Lién H
phai tra ong Phan Khic S s6 tién 248.000.000 dong 1a c6 can ct, ding quy dinh
ctia phap ludt. Ba Nguyén Thi Lién H cho riang ba T duoc hudng loi tir viée ba thué
ong S trong d6i vai va yéu cau ba T tra cho ong S 240.000.000 ddng 1a khong co
can ¢ chap nhan.

[2.2] Ong Vii Van H1 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba
Pham Thi T dé nghi Toa an cép phuc tham stra mot phﬁn ban an dan su so thim
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theo huéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi T, budc ba Nguyén Thi
Lién H va 6ng Phan Khéc S phai lién d6i bdi thuong thiét hai sé tién 950.000.000
ddng va budc vo chong anh H7, chi L phai di chuyén 300 cay 6i ra khoi dit cua gia
dinh ba.

[2.2.1] Déi voi yéu cau budc ba Nguyén Thi Lién H va ong Phan Khic S phai
lién doi boi thudong thiét hai sb tién 950.000.000 dong, HDXX xét thay:

- P6i v6i yéu cau thiét hai do thu nhap bi mat la 600.000.000 dong trong thoi
gian 12 nam tinh tr nam 2013 cho dén nam 2024 do khong duogc thu hoach Vai,
budi, nhan, xoai méi nam thu nhap trung binh khoang 50.000.000 dbng (da trir cac
chi phi), HDXX thdy: Toa an cip so tham da tién hanh xac minh véi UBND
phuong P vé thu nhap binh quan hang nam cua vuon cdy an qua véi dién tich nhu
vuon ba Thu N4 giao khoan thi khong xac dinh dugc muc thu hoa lgi binh quan
trén mot nam boi cac nguyén nhan nhu: Gia ban hoa qua mdi nam khac nhau, co
nam mat mua khéng ra qua, tuy thudc va chat luwong, mau ma hoa qua, ky thuat
canh tac cta nguoi cham séc cdy an qua. Do dd, ndi dung khang cado nay cua ong
Vi Van H1 1a khong c6 cén ctr.

- Pbi voi yéu cau bodi thuong thiét hai do hoa mau bi chat pha Ia 85.000.000
dong trong do 08 cay vai (24.000.000 dong); 12 cay buai (36.000.000 dong); 20
cay Xoai hon 20 nam tudi (20.000.000 dong); 09 cay Sung (4.500.000 dong): Can
ctr 101 khai ctia ba Pham Thi T c6 trong hd so vu an thé hién giita ba T va ba H
khong co viéc ban giao dat, ban giao tai san. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa phuc tham, phia ba T khong dua ra dugc can cir vé Viéc tai thoi diém ba H quan
ly, st dung dién tich dat giao khoan cho ba T thi trén dat c6 bao nhiéu cay cb lam
l6c va s6 lugng ting loai ciy, thoi diém nao ba H, ong S chit pha cay cdi va dinh
gia tai thoi diém bi chit ciia nhung cdy cbi d6. Do dé, noi dung khang céo nay cua
ong Vil Van H1 khong c6 can cir chap nhan.

- Péi v6i yéu cau bdi thuong gia tri ngdi nha 01 tang xay Xi mang, mai ngoi,
ctra go, nha vé sinh ty hoai khép kin xay nam 2006, dién tich xay dung la khoang
65m2 theo bién ban dinh gia ngay 27/06/2023 cua TAND huyén Luc Ngan, tinh
Bac Giang khong con st dung dugc. Gia tri ngoi nha khoang 300.000.000 dong.
HBXX thay: Ngoi nha duoc ba T xdy dung nim 2006. Ba T khong xuat trinh dugc
c4c tai liéu, chung cir dé chirng minh cho viéc ba T xay dung ngéi nha trén vai chi
phi 14 bao nhiéu va gia tri ngdi nha tai thoi diém ba T va ba H lap giay chuyén
nhuong. DI Vi tai san 1a nha ctira khi Hoi ddng dinh gia tai san s& xem xét dén
khau hao gi4 tri tai san tinh tir thoi diém xay dung dén tai thoi diém dinh gia dé
dinh gia nén viéc Toa an cip so tham khong chdp nhan yéu cau bdi thudng nay
cia ba T la c6 can ctr. Do d6, ndi dung khang cao nay cua 6ng Vi Van H1 khong
c6 can cir chap nhan.
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[2.2.2] Péi v6i yéu cau bude vo chong anh H7, chi L phai di chuyén 300 ciy
6i ra khoi dat cua gia dinh ba T: Ban 4n so tham di nhan dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung di¢n tich dat 0,4ha tai thon T, xa Q, huyén L, tinh Bic
Giang (nay 1a TDP T, phuong P, tinh Bic Ninh) ngay 05/08/2012 giita ba Nguyén
Thi Thu H8 va ba Pham Thi T vo6 hiéu va quyét dinh budc ba H8 phai tra lai dién
tich 3698,2 m2 dit trong ciy lau nim va tai san trén dat tai TDP T, phuong Q, tinh
Bic Ninh cho ba Pham Thi T quan 1y theo hop dong giao khoan s6 466/HPK ngay
12/4/1998. Cac duong su déu khong khang cdo ndi dung nay. Do d6, can xac dinh
dién tich 3698,2 m2 dat tréng cay lau nam tai TDP T, phuong Q, tinh Bic Ninh
thudc quyén quan ly cua ba Pham Thi T. Theo Két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san ngay 27/6/2023 va ngay 26/05/2025 thi hién nay trén dién tich
dat nay dang c6 300 cdy 6i do anh H7, chi L trong 2023 ma khong c6 su dong ¥
ctia ba T. Nay 6ng Vii Vin H1 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciaba T
khong ddng v cho anh H7, chi L trong ciy trén dién tich dit cua gia dinh 6ng va
yéu cau vo chong anh H7, chi L phai di chuyén 300 cdy 6i ra khoi dat ca gia dinh.
Qua trinh giai quyét vu an, phia anh H7, chi L cam két tu nguyén di doi s6 300 cay
6i va khong yéu cau boi thuong gi dbi véi so cdy nay. Do dé, ndi dung khang céo
nay cua ong H1 13 c6 cin ct chap nhan.

Tir nhitng danh gia trén, khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don ba
Nguyén Thi Lién H va chap nhan mot phan khang cdo cta ong Vil Van H1 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua bi don, stra ban an dan sy so tham sb
66/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vire 5 - Bic Ninh.

[3] V& an phi:

Vé an phi phtic tham: Do stra 4n so tham nén ba Nguyén Thi Lién H, ong Vil
Vin H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T tung dan sy, khéng chap nhan
khang cao ciia ba Nguyén Thi Lién H, chdp nhian mot phan khang céo cua 6ng Vi
Vin H1; sira ban 4n dan su so thim sd 66/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an
nhéan dan khu vuc 5 - Bic Ninh.

Cén ¢t vao cac Piéu 121, 122, 127, 128, 136, 137, khoan 3 Dicu 219; bicu
450; bieu 689, bicu 693, Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005

Cin ctr Diéu 357, Diéu 562, Diéu 566 Bo luat dan sy 2015;

Cin ctr khoan 1 Diéu 106; diém b, khoan 1 Diéu 127 Luat d4t dai ndm 2003.
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~ Can ct Khoan 3 Dicu 26; Dicu 35; Pieu 39; biéu 227; Diéu 228; Diéu 147
bicu 165 Bo luét té tung dan sy.
Cin ctr Piém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 xir:

1. Khong ché\p nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Lién H vé yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat ngay 05/8/2012.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen stt dung ngay 05/8/2012 vé viéc
chuyén nhu’ong quyén str dung dat 0,4ha, dat trong cay lau nam (két qua do thyc té
3698,2m°) tai thén T, xd Q, huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a TDP T, phuong P,
tinh Béc Ninh) gita ba Nguyén Thi Lién H va ba Pham Thi T 1a v6 hiéu.

2. Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Buéc ba H phai tra lai dién tich ,3698,2 m? dat tréng géy lau nam va tai san
trén dat tai TDP T, phuong Q, tinh Bac Ninh cho ba Nguyén Thi T1 quan ly theo
hop dong giao khoan s6 466/HDK ngay 12/4/1998.

3. Chap nhan mot phan yéu cau _phan t6 cia ba Nguyén Thi T1 vé yéu cau
tuyén hop dong chuyén nhuong quyen su dung ngay 05/8/2012 vé viéc chuyen
nhuong quyen sit dung dat 0,4ha, dat trong cay lau nam (két qua do thuc té
3698,2m?) tai thon T, xd Q, huyén L, tinh Bic Giang giita ba Nguyén Thi Lién H
va ba Pham Thi T 1a v6 hi¢u.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba Nguyen Thi Thu B ba Nguyen
Thi Lién H va 6ng Phan Khic S phai lién d6i boi thuong thiét hai so tién
950.000.000 dong (Chin trim nim muoi triéu déng).

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ong Phan Khic S.

Budc ba Nguyén Thi Lién H phai tra 6ng Phan Khic S sb tién 248.000.000
dong.

6. Budc anh Nguyén Khic H2, chi Tran My L phai di doi 300 cay 6i ra khoi
dién tich 3698,2 m® dét trong cdy lau nim tai TDP T, phuong Q, tinh Bic Ninh
dugc giao cho ba Nguyén Thi T1 quan 1y theo hop dong giao khoan s6 466/HDK
ngay 12/4/1998.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, dén thoi han thanh toan, nguoi dugc
thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh
an hodc thi hanh an khong dy du thi phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2
Picu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tmg véi thoi gian cham tra tién trén so
tién cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudoil dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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2. V& an phi dan su phac tham: Cian ctr diém & khoan 1 Piéu 12, Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an

Mién an phi dan su phuc thim cho ba Nguyén Thi Lién H, 6ng Vii Van HI.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5-Bac Ninh;
- THADS tinh Béc Ninh;
- Cac duong suy;
- Luu HS

Nguyén Ngoc Chung
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