TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH L Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 353/2026/DS-PT
Ngay: 08/4/2026

V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Vuong Minh TaAm

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Vinh L.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Dinh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2026, tai Tru so Toa an nhan dan tinh Vinh L xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sd: 1 19/TLPT — DS ngay 09/02/2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén su so tham sd: 273/2025/ DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 276/2026/QD-PT ngay
04 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 383/2026/QD-PT ngay
24/3/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang L; Pia chi: 4p P, xa T, tinh Vinh L: ¢
mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thanh L, sinh ndm 1977; Dja chi:
S6 C, dudng sd A, khu dan cu B, khu phd C, phuong B, tinh Vinh L (van ban ty
quyén ngay 16/3/2026): c6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1936. Pia chi: ap T, xd T, tinh Vinh L:
Véng mat;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Minh T, sinh nim 1979; Dia chi:
ap H, xa P, tinh Vinh L: c6 mat

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Lé Thi My H- Tro gitp vién
phép 1y Trung tam T, tinh Vinh L: c6 mat

2.2. Ba Lé Thi G, sinh nam 1947. Dia chi: ép T,xa T, tinh Vinh L: Véng mat.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Huynh Minh T, sinh nim 1979; Dja chi:
ép H, xa P, tinh Vinh L: c6 mat

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pao Coéng H- Trg gitp vién
phép Iy Trung tam T, tinh Vinh L: c6 mat

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1981: vang mat;

3.2. Ba HO Thj Kim L, sinh nim 1987: Véng mat;

3.3. Ong Nguy@én Van V, sinh nim 1972: vang mit;

3.4 Ba Pham Thi K, sinh nim 1976: vang mit;

Cung dia chi: ép T,xa T, tinh Vinh L.

1.3.5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983: ving mit

Dia chi: 4p P, xd T, tinh Vinh L.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng T, ba L, éng V, ba K, ba T: Ong Huynh
Minh T, sinh ndm 1979; Dia chi: 4p H, xi P, tinh Vinh L: ¢6 mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hoang L 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 23/9/2024, don thay doi yéu cau khoi kién dé ngay
12/8/2025, don xin rit don thay doi yéu cau khoi kién dé ngay 27/8/2025, bién
ban hoa gidi ngay 31/10/2025, éng Nguyén Tan P (la dai dién theo ity quyén ciia
ong Nguyén Hoang L) trinh bay:

Ong Nguyén Hoang L van gitr nguyén yéu cau khoi kién tai don khai kién
dé ngay 23/9/2024 1a yéu cau ong Nguyén Vin A, ba Lé Thi G cung nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung T, ba H6 Thi Kim L, ong
Nguyén Vian V, ba Pham Thi K phai giao phan dat d chuyén nhugng ngay
01/11/2021 c6 dién tich qua do dac thyuc té 986.6m? thira dat s6 211 to ban do sé
32 cho ong L quan ly st dung, boi vi sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat tai Uy ban nhan dan xa T thi 6ng A kéu ba Nguyén Thi T nhan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat nén ong L v6iba T giao nhan tién tai nha ong
L, gié tri chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a 450.000.000d nhung chi ghi trong
hop déng chuyén nhuong chi ¢6 20.000.000d, ho so do ba T tu thué ngudi lam
chtr 6ng L khong biét. Viéc giao nhan s tién chuyén nhuong dugc giao hai lan,
lan thir nhat 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong), lan tht hai 1a 150.000.000d
(mot trim nam muoi triéu déng) chur khong phai 450.000.000d (bén trim nam
muoi triéu déng), ca hai bién nhan nay déu khong c6 ghi ngay thang nam. Do khi
mua dat khong c6 mua tai san trén dat nén nay ong L dong v tra lai gia tri bang
tién ddi v4i tat ca tai san trén dat cho 6ng A, ba G, éng T, ba L, 6ng V, ba K theo
gia Hoi dong dinh gia d3 dinh.

* Tai ban tw khai ngay 22/4/2025, don phdn t6 dé ngdy 03/6/2025, bién ban
hoa giai ngay 31/10/2025, 6ng Huynh Minh T (la dai di¢n theo uy quyén ciia ong

Nguyén Vin A, ba Lé Thi G, éng Nguyen Vin V, ba Pham Thi K, éng Nguyén
Trung T, ba Ho Thi Kim L, ba Nguyén Thi T) trinh bay:
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Cudi thang 10/2021, ba Nguyén Thi T c6 nin ni 6ng Nguyén Vian A, ba Lé
Thi G cho mugn sO do thé chap vay tién, vi qua thuong con nén da cho ba T mugn
glay chimg nhan quyen st dung dat thira s6 211 to ban do sd 32 dé thé chap vay
tién. Sau do, ong A ba G c¢6 dén Uy ban nhan dan xi T ky tén trong hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét véi 6ng L nhung tuong la ky giay dé ba T vay
tién nén khi ky hop dong xong thi 6ng A, ba G ciing khong c6 nhén sd tién
20.000.000d (hai muoi triéu ddng) ghi trong hop déng. Trén dat nay, ong A ba G
c¢6 cho con rudt 13 ong T cat chudng dé riéng, kho dé rom; cho ong Vii C nha
riéng, con c6 nha cua ong ba nita nén khong thé chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc ma day la tién vay ctia ba T véi ong L. Ba T vay tién cua ong L c6 dong
1ai, d4 cung cap duoc mot bién lai dong 1i bang hinh thirc chuyen khoan nén
ching to 101 khai ctia ong A, ba G, ba T la ding sy that cua hop dong vay tai san
gifra ong L v41 ba T nén 6ng G, ba A van giir nguyén yéu cau phan t6 1a yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan hen véi dat lap
ngay 01/11/2021 tai thura dat s6 667 to ban do sb 10 (nay la thura so 211 to ban d6
80 32) va yéu cau kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhén
quyén sir dung dat tir ong L sang cho 6ng A, ba G dung tén tai thira s6 667 to ban
d6 s6 10 (nay la thira s6 211 t& ban d6 s6 32). Con 6ng L véi ba T giai quyét tién
vay nhu thé nao thi ong A, ba G khong biét.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 273/2025/DS-ST ngay 17/11/2025¢cia Toa dn
nhdn déan khu vuc 8- Vinh L dd quyét dinh:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hoang L vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin A, ba Lé Thi G, ong Nguyén Trung T, ba H6 Thi Kim L,
ong Nguyén Vin V, ba Pham Thi K phai giao phan dat da nhan chuyén nhuong
ngay 01/11/2021 c6 dién tich qua do dac thuc té 986.6m? thira dat s6 211 td ban
d6 s6 32 toa lac tai xd T, tinh Vinh L cho ong L quan 1y st dung (c6 hoa d6 ngay
03/10/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai khu vuc 25 kém theo).

- Chap nhan yéu cau phan to cua Ong Nguyen Vin A, ba Lé Thi G dm VOl
ong Nguyen Hoang L vé viée yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan hen véi dat 1ap ngay 01/11/2021 tai thira s6 667 to ban )
s6 10 (nay 1a thira dat s6 211 to ban d6 s6 32).

- Huiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
1ap ngay 01/11/2021 tai thira s6 667 to ban d6 s6 10 (nay la thira dat s6 211 to ban
dd s 32), c6 dién tich qua do dac thuc té 986.6m? gifta Ong A, ba G véi ong L toa
lac tai xa T, tinh Vinh L (c6 hoa do ngay 03/10/2025 cta Chi nhanh van phong
dang ky dat dai khu vire 25 kém theo).

- Kién nghi co quan co thAm quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dat tai thira dat s6 211 to ban do s6 32, co dién tich qua do dac thuc té
986.6m> tir 6ng L sang cho dng A, ba G dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cao ctia cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 25 thang 11 nam 2025, _nguyén don ong Nguyen
Hoadng L khdng cdo ban dn so tham véi ndi dung: yéu cau Toa an cip phiic thim
huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va nguoi dqi dién theo iy quyen trinh
bay: Nguyén don thay d6i mot phan khang cdo. Yéu cau stra ban 4n so thim theo
hudng budc 6ng A, ba G lién doi tra lai cho 6ng L s tién 450. 000.000 dong

Bi don va nguoi ¢é quyén loi, ‘nghia vy lien quan tham gia 16 tung ve > phia bi
don do nguoti dai dién theo uy quyén trinh bay: Khong dong § ¥y yéu cau khang cao.
Pé nghi giir nguyén ban an so tham. Ba T chi thira nhan vay tién ctia 6ng L s tién
300.000.000 dong.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sw thong nhat: Bién lai nhan tién (BL40)
c¢6 nodi dung ba T nhan 300.000.000 dong ding chit ky, chit viét ciia ba T. Cac
duong su théng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia.

Van dé khéng thong nhat:

Nguyén don trinh bay: S tién 450.000.000 dong theo bién lai nhan tién
khong ghi ngay thang la do ba T ky vay tién trude khi ong L ky hop dong chuyen
nhuong ngay 01/11/2011 v6i 6ng A,baG. Sau do, 6ng L mang bién lai nhan tién
do ba T ky di vay tién ctia ngudi khac dé co tién nhan chuyén nhuong dat véi ong
A, ba G. Bién lai nhan tién 300.000.000 dong 14 do ba T viét, ky tén va nhan tién
tai x4 c6 ching kién cua 6ng A, ba G. Sau d6, ong L c6 giao thém cho ba T
150.000.000 dong khong co viét bién nhan do d3 co bién lai nhan tién trude d6 1a
450.000.000 ddng. Ong L thira nhan bién lai nhan tién 450.000.000 dong 1a do
ong L viét nhung chua giao tién.

Pai dién theo iy quyén cuia bi don trinh bay: Sé tién 300.000.000 df)ng theo
bién nhan 1a do ba T vay cua ong L nhiéu lan trudc d6. Do ba T bi no tién va tin
161 ba T nén ong A, ba G méi ky hop dong chuyen nhuong dat nhung thyc té
khong c6 nhan tién va khong co giao dat. Hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu
do gia tao, ong A, ba G khong c6 nhan tién nén khong lién quan tién vay ciia ba
T. Yéu cau 6ng L kién ba T doi tién vay trong vu kién khac.

Ong L yéu cau 6ng A, ba G lién ddi tra s6 tién 450.000.000 dong do chuyén
nhuong dat bi vo hiéu nhung 6ng A, ba G khong dong y ma yéu cau 6ng L kién
baT bang vu kién khéac. Ba T chi thtra nhan vay nhiéu 1an sé tién 300.000.000
d6ng nhung ong L trinh bay tién ba T vay 1a sb tién khac.

Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap ludt ctia ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6
tung la dam bao theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tur khi thu Iy vu an dén
khi xét xir phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Nguyén don khong khoi kién hop dong vay nén
cap so tham khong xem xét bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (chi T)
hoan tra so tién vay ma danh cho duong su vu kién khac 1a c6 can cur. Do cép so
tham khong giai quyét nén cap phiic thim khong thé xem xét cac khoan vay tién
nay (khong thudc pham vi xét xtr phtic tham).

Cin ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy. Khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Hoang L. Giit nguyén ban an so tham.
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Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu vé 4n phi dan su phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac ching c; ¥ kién trinh bay cua cic duong
su; can ot vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém st tai phién
toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung: Pon khang cdo cua bi don 13 hop 1¢ nén duoc xem xét theo
thu tuc phtic thim.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung c6 nguoi
dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung nén Toa 4n van xét xir vu 4n.

[2] V& noi dung: Xeét khang cdo cua nguyén don da dugc thay d6i tai phién
toa vé viéc yéu cau budc ong A, ba G lién doi tra cho ong L s6 tién 450.000.000
déng lién quan Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat.

Hoi dong xet xur xet thay: Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/11/2021 va budc bi don cung
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao di¢n tich dat do dac thuc té
986,6m> thugc thira 211 nhung bi don ¢6 yéu cau phan t6 vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat do gia tao, che glau hop dong vay tién gitta ba T va
ong L; ong A, ba G khong c6 nhan tién chuyén nhuong dat. Trong giai doan so
tham, nguyén don da nop chimg ctr the hiénba T vay tién va bi don cung cap duoc
chirng ctr thé hién viéc ba T tra 14i so tién vay. Tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay néu hop dong chuyén nhuong dat
bi vo hiéu thi yéu cau giai quyét hau qua va budc ong A, ba G lién d6i véi ba T
tra lai tién do ba T dd nhan nhung Tda an cdp so tham chua _giai thich hau qua
phap ly cta hop dong vo hiéu 1a chua thuc hién dung huong dan cta Toa 4n nhan
dan t0i cao tai myuc 2 phan III Coéng van s6 01/2017/Gb- TANDTC ngay
07/4/2017 ctia Toa an nhan dan Toi cao vé giai dap mot s6 van dé nghiép vu “Khi
gidi quyét vy 4n dan sy ¢6 yéu cau tuyén bo hgp dong vo hiéu nhung duong sy
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho
cac duong su v€ hau qua phap ly cua viéc tuyén b6 hop dong vo hiéu. Viée giai
thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an. Truong hop Toa an da
giai thich nhung tat ca duong su van khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu thi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu ma khong phai giai quyet hau qua
hop ddng vo hiéu; trur truong hop duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu nham trén tranh nghia vu véi Nha nude hodc nguoi th ba”.

Bong thoi, mac du trude khi mo phién toa so tham, nguyén don ¢ yéu cau
giai quyét budc bi don lién doi voi ba T tra lai tlen va sau do6 rut lai yéu cau nay
va khong c6 yéu cau giai quyét hop dong vay tlen cia ba T. Tuy nhién, bi don da
yeu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do gia tao nham che
giau hop dong vay tién va Toa an cling da thu 1y yéu cau phan t6 cia bi don nén
van thudc pham vi xét xur so thim theo quy dinh tai Piéu 5 cta Bo luat to tung
dan sy. HO so vu an ciing thé hién nguyén don di ndp ching ctr 13 ban gbc bién
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lai nhan tién c6 ndi dung ba T vay tién va Toa an cp so thim cung da xac dinh
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao nhim che gidu
giao dich vay tién gitta ba T va 6ng L. Tuy nhién, Tham phan cép so thim chua
x4ac minh 1am rd sb tién do ong L cho ba T vay la 300.000.000 ddéng hay
450.000.000 déng theo bién lai nhan tién va éng A, ba G co nghia vy nhu thé nao
d6i voi sb tién thé hién trén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma ong
A, ba G d3 ky bi vo hiéu dé xem xét giai quyét trong cung vu an 1a chua thuc hién
ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 ctia Bo luat dan sy “1. Khi cac bén xac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan su khéc thi
giao dich dan sy gia tao v6 hi¢u, con giao dich dan su bi che giéu van ¢6 hiéu luc,
trur truong hop giao dich d6 cling vo hi¢u theo quy dinh cua Bo ludt nay hodc luat
khac c6 lién quan’

Mac khéc, Toa an cap so thAm giai quyét huy hop dong cing khong dung
quy dinh tai Diéu 423 cua B0 luat dan sy vi hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat da duoc Toa an cap so tham xac dinh 1a gia tao nham che giau hop dong
vay tién nén thudc truong hop hgp dong bi vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai
Picu 122, Piéu 124 ciia Bo luat dan su.

Do vdy, dé dam bao céc nguyen tac xét Xu, gidi quyét ddy du cac quan hé
phap luat tranh chap, cac vi pham vé thi tuc t6 tung va viéc thu thap, danh gia
chtng cir tai cap so tham chua dugc day du ma cap phic thim khong thé bo sung
dugc nén can huy ban an so thdm va chuyén giao hd so vu an cho Toa an cép so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[3] Cac can ctr phap 1y va danh gia chung ctr nhu da nhan dinh trén 1a co
s dé chap nhan hodc khong chip nhan yéu cau ctia duong sy va quan diém cia
dai dién Vién kiém sat.

[4] An phi dan sy phtic thAm: Do hay ban 4n so thAm nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Nghia vu chiu 4n phi va chi phi t6 tung
khac dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan sy
nim 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH4 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hity ban an dan su so tham s6 273/2025/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh L vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyen sur dung dat” gitra nguyén don 6ng Nguyén Hoang L v6i
bi don 6ng Nguyen Vin A, ba Nguyén Thi G; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi T va 04 ngudi khac.

Giao ho so cho Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh L giai quyét lai vy an
theo thi tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hoang L khong phai chiu 4n phi
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dan sy phtc tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hoang L sd tién 300.000 dong
tam Gng an phi dan sy phuc tham dd ndp theo bién lai sé 0011262 ngay
04/12/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Vinh L.

Nghia vu chiu an phi va chi phi to tung khac dugc xéac dinh lai khi gidi
quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chanh an; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh L;

- TAND Khu vuc 8 — Vinh L;

- VKSND Khu vuc 8 — Vinh L;
- THADS tinh Vinh L;

- Puong su;

- Luu hd so vu 4n.

Lam Triéu Hiru



