TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON bgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 36/2026/DS-PT
Ngay 08-4-2026
VIV Tranh chdp quyén si dung
dat va bugc di doi tai san trén
dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Chu Long Kiém
Céac Tham phan: Ong Vi Buc Tri

Ba Luong Thi Nguyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 74/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam
2025 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat va budc di doi tai san trén dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Lang Son bi khang co, khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé 10/2026/QD-PT ngay 12 thang 01 nim
2026; Quyét dinh hodn phién toa s 19/2026/QD-PT ngay 26 thang 01 nim 2026;
Quyét dinh hodn phién tda s6 36/2026/QD-PT ngay 12 thang 02 nam 2026; Thong
bao chuyén thoi gian xét xir vu an sé 03/TB-TA, ngay 09/03/2026, Théng bao
chuyén thoi gian xét xa vu an s6 16/TB-TA, ngay 20/03/2026 cua Toa an nhan
dan tinh Lang Son, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Triéu Hiru T, sinh nam 1971; Can cudc cong dan (viét
tat 14 CCCD) s6 0200710021** do Cuc Canh sét quan ly hanh chinh vé trat tu xa
hoi, Bo Cong an cap ngay 01-5-2021. Bia chi: Thon L, xa N, tinh Lang Son. C6
mat.

- Bi don: Ong Duong Trung T, sinh nim 1980; CCCD s 0200800053**
do Cuc Canh sét quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi, B6 Cong an cap ngay 09-5-
2021; Bia chi: Thon L, x& N, tinh Lang Son (hay la Thén L, xa N, tinh Lang Son).
CO mat



- Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:
+ Ba Ban Thi K, sinh ndm 1969; CCCD s6 020169002**. Ving mit.

+ Ba Triéu Thi N, sinh nam 1977; CCCD sb 0201770056** do Cyc Canh sat
quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B Cong an cap ngay 09-5-2021. C6 mat.

+ Anh Triéu Tién L, sinh ndm 1988; CCCD s6 0200880113** do Cuc Canh
sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, B Cong an cap ngay 05-5-2023. Vang
mat

+ Chi Triéu Linh H, sinh nim 1992. Vang mét

+ Chi Duong Thi X, sinh nim 1988. Vang mt

Cung dia chi: Thon L, xa N, tinh Lang Son (nay la Thén L, xa N, tinh Lang
Son).

- Nguoi khang cao: Ong Duong Trung T 1a bi don.
- Co quan khdng nghi: Vién kiém séat nhan dan khu vyc 3 - Lang Son.
NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Dién tich dat dang tranh chap 12 9.731,0m? thudc mot phan cua thira dat s6
181, c6 tong dién tich 20.177,0m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
BH 358765; cap ngay 19/7/2011 cho ho 6ng Triéu Hiru T va ba Ban Thi K, dién
tich dat dang tranh chap c6 cac phia tiép giap sau: Phia bic gidp phan dat con lai
cua thira s6 181 6ng Duong Trung T dang quan ly; cac phia nam, phia déng, phia
tay tiép giap thira dat con lai caa thira s6 181 do 6ng Triéu Hitu T dang quan ly.
Pit c6 gid tri 1a 85.579.000d. Trén dat tranh chap cd 1.940 cay keo c6 tong gia tri
58.200.000d. Tong gié tri dat va cay trén dat 14145.779.0004.

Nguyén don éng Triéu Hitu T ¢6 vo 1a Ban Thi K, con trai Triéu Tién L,
con gai Triéu Linh H, con dau Duong Thi X,

Bi don 6ng Duong Trung T ¢0 vo la Triéu Thi N.

Nguyén don éng Triéu Hitu T trinh bay: Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 181
td ban do s6 01 voi dién tich 20.117m? thira dat nay do 6ng cha dé lai cho 6ng
khoang hai phan, con mot phan con lai 6 ong tu khai pha tur nam 1994 dé trong lta
nuong. Pén nim 1995 Nha nudc di xudng cam moc, nam 1996 duoc nha nudc
phat cay hoi cho gia dinh 6ng trdng, sau trong hoi gia dinh ong hang nim van
quan 1y, dén nam 2005 6ng duge Nha nudc cip bia xanh, dén ngay 19/7/2011 éng
dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDP) mang tén ho 6ng Triéu Hitu T va ba Ban Thi K. Nam 2016 ong bat
dau phat co dé trong ciy keo vi cay tai sinh rAm qua 6ng nhin khong rd nén khong
phat hét dién tich. Cing nam 2016 6ng Duong Trung T cuing phat thtra dat coa
6ng T va phat 1an sang phan dét cua ong Tri¢u Hiu T dé trong cay keo. Sau do
6ng Triéu Hiru T m&i xem lai GCNQSDD di cap thi thdy, thira dat cia ong chua
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phat duoc hét dién tich theo GCNQSDD da dugc cap. Nhung lac d6, 6ng Duong
Trung T da phat 1an sang hét phan dién tich dat con lai cua gia dinh 6ng, 6ng noi
v6i 6ng Duong Trung T nhung 6ng Duong Trung T noi, neu dat nam trong
GCNQSDD ciia 6ng Triéu Hitu T thi da trot phat trong cay keo roi thi dé lai cho
6ng Duong Trung T chim séc, khi nao khai thac xong sé& tra dat, ong cling nghi
vi tinh cam lang x6m nén da dé cho 6ng Duong Trung T tiép tuc chdm sdc cay
keo, trén phan dién tich dat nam trong GCNQSDD ciia 6ng, khi nao thu hoach
xong thi phai tra dat cho 6ng, nhung chi néi bang miéng khong lam gidy t&, khong
yéu cau thon va xa giai quyét.

DPén cudi nim 2023 6ng Duong Trung T khai thac cdy nhung khéng co
duong vao, ong Duong Trung T xin mé dudng qua phan dat cia 6ng vao khai
thac cay keo, ong dong ¥, khi d6 6ng Thanh c6 néi v6i 6ng Duong Trung T 12 sau
khi khai thac cdy xong thi phai tra lai dat cho 6ng theo GCNQSDD da cip, hai
bén di thoa thuan bang miéng véi nhau la dé ong Thanh quén 1y, sir dung theo
GCNQSDD. Ong Duong Trung T da dong y khai thac cay xong s€ tra dat, nhung
sau khi khai thac cay xong, 6ng Duong Trung T tiép tuc ddt va thué 6 t6 tro cay
keo gidng 1én trong khong néi gi voi ong, ong Duong Trung T trong cay keo vao
khoang thang 4/2024 trén toan bo dién tich dat tranh chap.

Tu thang 4/2024 gitra hai bén xay ra tranh chép, ngay 20/6/2024 t6 hoa giai
& thon Lang Pong da tién hanh hoa giai, tai budi hoa giai ¢ thon Lang Bong thi
6ng Duong Trung T da nhat tri tra lai dat cho 6ng. Sau d6 dugc vai hdm 6ng
Duong Trung T lai khong dong y véi két qua hoa giai ma lai tlep tuc di phat va
trong cay xudng chd dat tranh chap. Sau d6 ong tiép tuc dé nghi Uy ban nhan dan
(UBND) x4 N cii giai quyét, UBND xa da moi hai bén dén dé giai quyét nhung
6ng Duong Trung T khong nhat tri thoa thuan. Ong Triéu Hitu T yéu cau Toa an
giai quyét: Buoc 6ng Duong Trung T phai tra lai dién tich tranh chap 12 9.731,0m?
thuoc mot phan cua dat thera s6 181, to ban do s6 01, dia chi: Xom N, thén L, xa
N, huyén B, tinh Lang Son (hay la Thon L, x& N, tinh Lang Son).

Do 6ng Duong Trung T ¢6 tinh trong céy keo trén dién tich dét tranh chap,
ong Tri¢u Hru T yéu cau dng Duong Trung T phai di doi toan bg so cay keo trong
trén dién tich dat tranh chap va cham dit hanh vi tranh chap.

Bi don c6 yéu cau phan to ong Duwong Trung T trinh bay: Dién tich dat nay,
hién nay 6ng chwa duoc cap gidy ching nhan quyén si dung dat.

Vé nguon gdc dat, 14 do bé me chia cho vo chong ong vao nam 1997, khi
chia dat khong co gidy to gi, chi chia bang miéng, anh em trong gia dinh khong
c6 y kién gi vé viéc chia dat. Vo chong ong da canh tac sir dung tir nam 1997 dén
nay, trudc d6 bd me ong ciing canh tac trong lua nuong trén dat. Sau khi dugc
chia dat vo chong 6ng canh tac lién tuc tir nam 1997, canh tac trong loa nuong
VA sdn qua céc nam. Pén khoang nam 2014, 2015 thi gia dinh trong keo, trong
dugc 8 nam dén cudi nam 2023 thi duoc khai thac, khi trong keo thi v chong dng
truc tiép trong va thué thém ngudi dé trong. Tir khi gia dinh canh tac quan Iy st
dung dat khdng ai ¢ y kién gi, ciing khong xay ra tranh chap voi ai. Trong qué
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trinh quan ly su dung dat thi can bo xa c6 noi véi ong di ké khai 1am thu tuc cap
gidy chang nhéan quyén st dung dat nhung do hoan canh gia dinh kho khan khong
c6 diéu kién nén khong 1am thua tuc cap gidy. Sau khi khai thac keo xong vao nim
2023 thi xay ra tranh chap voi 6ng Triéu Hitu T do trude d6 gia dinh dng xin nha
6ng Triéu Hitu T cho mé duong di qua dat nha 6ng Thanh dé khai thac keo, sau
khi khai thac xong s& kéo day xac dinh lai ranh giéi phan dat gitra hai nha do
duong ranh giéi khdng thang nén éng Triéu Hitu T dé nghi kéo thang xudng dén
duong thi 6ng ciing déng y. Tuy nhién, sau khi khai thac keo xong, khi kéo lai
duong ranh gigi thi 6ng Triéu Hiru T lai cim thém sang phan dat caa 6ng, thay
6ng Triéu Hitu T cam sang d4t cua 6ng nhidu nén 6ng khong ddng y. Thira dat gia
dinh 6ng véi nha 6ng Triéu Hitu T nam sat nhau, bén phia éng Triéu Hiu T da
trong keo duoc hai lra, bén phia nha tdi mai trong dugc mét Ira. Khi gia dinh toi
trong keo thi 6ng Triéu Hitu T ciling khong c6 ¥ kién gi. Hién nay trén dat c6 cac
céy keo do gia dinh t0i trdng tir thang 3/2024 (&m lich). Ong Duong Trung T yéu
cau duoc tiép tuc quan ly st dung dién tich dat hién nay dang tranh chap 1a
9.731,0m? va cac cay keo trong trén dat tranh chp.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Bé Ban Thi K, anh Triéu Tié'n‘L, chi Triéu Linh H va chi Duong Thi X trinh
bay: Pong y vdi cac ndi dung yéu cau theo don khai kién, cling nhu 101 khai ctia
ong Triéu Hiru T.

Ba Tri¢u Thi N trinh bay: Ba dong ¥y voi cac ndi dung yéu cau, ciing nhu
161 khai cua chong ba 1a 6ng Duong Trung T.

Tai Cong vin s6 115/UBND-PKT, vé viéc cung cap thong tin viéc cap giay
CNQSDD ciia UBND xa N cho biét: Sau khi xem xét cac noi dung, cin cr vin
ban s6 240/CNVPPKPD ngay 07/8/2025 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai khu vuc B va vin ban s6 71/HKL-QLBVR&BTTN ngay 06/8/2025 cua Hat
Kiém 1am khu virc B vé viéc cung cap thong tin dén thia dat tranh chap. Hién nay
qua ra soat hd so quan Iy don vi Hat Kiém 1am khu vuc B ¢6 luu trit 01 ban d6
giao dat 1am nghiép va 01 sb Lam ba x& N truéc khi sép nhap (nay 1a x& N), thdng
ké hién trang rimg va dat trong ring khi nhan dat nhan ring giao nam 1995. Co
thong tin lién quan c& nhan ghi tén éng Triéu Hitu T duoc giao 4,4 ha véi s hiéu
s6 73 va trén ban d6 dat 1am nghiép nam 1995. Tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai khu vuc B c6 day du ho so thé hién ngay 19/7/2011 UBND huyén Béc Son
cap gidy CNQSDD cho ho 6ng Triéu Hitu T va ba Ban Thi K, muc dich st dung
1a Pat rirng san xuat, dién tich 20.177 m? thudc thtra s6 181, to ban d6 s6 01 xa N
cii. Can clr vao s6 Lam ba, ban d6 giao dat 1am nghiép va ho so cap GCNQSDD
UBND x4 thay rang: Viéc cap GCNQSDD cho ho 6ng Triéu Hiru T va ba Ban
Thi K 1a dung theo quy dinh cua luat dat dai.

Tai Ban an s6 11/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 3- Lang Son quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Triéu Hiru T. Ong Triéu Hitu T
duoc quan ly, st dung dién tich dat tranh chap 1a 9.731,0m? thudc mot phan dién
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tich cua thua s6 181, to ban dd dja chinh s6 01 x& N cii theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BH 358765, cAp ngay 19/7/2011 cho ho dng Triéu Hiu T
va ba Ban Thi K, dién tich c6 cac dinh diém tir A1 dén A10 (C6 so hoa thira dat
kem theo bdn &n).

- B4c yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Duong Trung T yéu cau duoc quan
ly, sir dung dién tich dat tranh chap va tai san trén dat.

- Buoc 6ng Duong Trung T di doi 1.940 cdy keo trén dién tich dét
9.731,0m? @eé tra lai mat bang dat cho 6ng Triéu Hxu T quan ly va sir dung.

- Buc 6ng Duong Trung T cham dut hanh vi tranh chap dién tich dat
9.731,0m?, to ban do 01 xa N, huyén B, tinh Lang Son (nay la xd N, tinh Lang
Son).

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, bi don 6ng Duong Trung T khang céo yéu cau
xem xét hity toan b Ban an dan sy so tham va dé nghi bo sung nguoi 1am chiang,
yBu cau triéu tap 6ng Triéu Hitu T, sinh nam 1963; 6ng Duong Trung V, sinh ndm
1964; anh Duong Kim C, sinh nam 1998; cung dia chi: Thon L, xa N, tinh Lang
Son tham gia t6 tung dé 1am rd qua trinh sir dung dat.

Quyét dinh khang nghi phic tham sé 02/QD-VKS-DS ngay 14/10/2025 caa
Vién truong VKSND khu vuc 3 - Lang Son, dé nghi hay Ban &n dan su so tham
do Toa an cap so tham vi pham trong viéc thu thap chang cw; thua dat 181 cap
cho h¢ 6ng Triéu Hitu T, ba Ban Thi K nhung quyét dinh ctia Ban an so tham lai
tuyén cho c& nhan 6ng Triéu Hiu T; tai muc 2 quyét dinh Ban an khong tuyén
thong tin cu thé sb thira dét, to ban do dién tich dat; Ban an khdng ap dung quy
dinh tai Biéu 169 Bo luat dan su; khéng 4p dung khoan 2, Biéu 1 Luat
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hoi.

Tai cdp phic tham d3 tién hanh thu thap bo sung thém tai liéu chang ctr
sau:

Cong van sO 34/CNVPDKDD, ngay 29/01/2026 cua Chi nhanh VPDKDD
khu vuc Bac Son V& viéc cung cap hd so cap gidy ching nhan quyen sir dung dat,
tai san gan lién véi dat cho 6ng Triéu Hru T tai cac thua dat s6 33, 34 to ban d6
01 nam 2000; hd SO Xin cap dol glay ching nhan quyen sir dung dat thira dat 181
nam 2008; Cung cap hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Triéu
Hru T vao cac nam 2008; 2010; 2019; 2022.

Cong van s6 500/SNNMT-KL, ngay 27/01/2026 cia S¢ ndng nghiép va
MBoi truong tinh Lang Son cung cap thong tin: Viéc di doi 1.940 ciy Keo trong tir
nam 2024 di chd khac 1a kho kha thi, anh huong Ion dén ty & sdng, téc do sinh
truong va phat trién sau khi trong lai. Truong hop ap dung bién phap di doi dé
trong sang chd khac khong thé xac dinh trude duoc ty 1& séng va tinh hinh smh
treong, phat trién, do phu thudc rat 16n vao k¥ thuat dao bing, van chuyén, trong
lai, cham soc...
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Cong ty do dac S bo sung thdng tin vé 1ong ghép bén do, két qua long ghép
thua tranh chap 181 trung vei thua 73 (theo s6 1am ba) hat kiem lam cung cap thi
ong Triéu Hru T dang tén trong so.

Ngay 02/3/2026, Toa an c6 nhan dugc Ban khai cua ong Triéu Hru T, dng
Duong Trung V déu la ban pho t6, khong co tai liéu kem theo.

Tai phién toa phiic tham: Bi don thay d6i khang cdo yéu cau sira an so tham,
yéu cau duoc quan 1y, sir dung toan bd dién tich dat tranh chap. Ngudn gdc dat
ctia bé me d¢é lai, anh trai chiia bi don chia cho bi don tir nim 1996 — 1997; vo
chdng bi don dé quan ly, su dung tir nam 1997 dén nay. Nguyén don khong chap
nhén yeu cau khang cdo cua bi don; khong chip nhan yéu cau khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, Lang Son; nguyén don yéu cau
giit nguyén ndi dung Bén an so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién: Xac dinh
dién tich dét tranh chap 9.731m? thugc thira 181 da duoc Nha nudc giao cho gia
dinh nguyén don tir nim 1995 va cap gidy chung nhéan quyen st dung dat hop
phap nam 2011; bi don khong ching minh duoc ngu0n goc dat, cting khong ké
khai cap gidy va viéc trong keo tir nam 2016 1a trén dat da duoc cap cho nguyén
don nén khong co cin ctr chap nhan khang cao. P6i vai khang nghi cua Vién kiém
s&t, mac d0 ban an so tham con mot s6 thiéu st trong viéc thu thap chung cu,
chdng ghép ban dd, 1am rd viéc di doi cay keo va phan quyét dinh tuyén chua day
da, nhung cac thiéu sét nay da dugc khac phuc tai cap phic tham. Do bi don trong
cdy trén dat dang tranh chap nén phai di doi dong thoi an dinh thoi gian di doi cay
hop Iy va chiu chi phi. Vi vay, ¢6 can cit khdng chap nhan khang céo cua bi don,
chap nhan khang nghi caa Vién kiém sét, stra ban an so tham theo huéng bo sung,
chinh sira phan quyét dinh; vé an phi phtc tham, do ban 4n so tham bi stra nén bi
don khong phai chiu an phi phdc tham va duoc hoan tra tién tam tng an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién toa duoc trigu tap hop 1& nhicu lan. Tai phién
toa Vang mat mot s6 nguoi tham gia td tung nhung tai Cap so thAm d3 c6 16 khai,
mot s6 duong su dd ¢ don xin xét xir Vang mat. Viéc vang mat cia nhitng nguoi
nay khong anh hudng dén viéec giai quyét vu an. Can cir khoan 2 Diéu 296 B¢ luat
t6 tung dan su; cac duong su; Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc
phién toa.

[2] Tai phién toa bi don thay d6i khang c4o, yéu cau sira an so tham, yéu
cau duoc quan ly, sir dung toan bo dién tich dat tranh chap 9.731,0m? thuéc mot
phan thira dat s6 181, to ban d6 s6 01 xa N. Dai dién vién kiém sat thay d6i noi
dung khang nghi, dé nghi Sura an so tham, khdng chap nhan khang céo cua bi don,
stra an so tham do c6 mot so sai sot.

[3] Xet khang cao cua bi don ong Duong Trung T va Quyét dinh khang
nghi phic tham s6 02/QB-VKS-DS ngay 14/10/2025 cua Vién truong Vién kiém
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sat nhan dan khu vuc 3 — Lang Son, Hoi dong xét xir thay: Dién tich dat tranh
chap 9.731,0m?2 thuoc mot phan thira dat sé 181, to ban d6 s6 01 xa N (nay 1a xa
N), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BH 358765 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 19/7/2011 cho ho 6ng Triéu Hitu T va ba Ban Thi K, muc dich
str dung dét ring san xuat, dién tich toan thira 20.177,0m2. Tai liéu do Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai khu vyc B va Uy ban nhan dan xa N cung cap thé hién
viéc cap Giay chirng nhan quyen su dung dat cho ho 6 ong Trigu Hou T, ba Ban Thi
K 1a dang quy dinh phép luat. Két qua 1ong ghép ban d6 giao dat 1am nghiép nim
1995 véi ban dd dia chinh ciing xéac dinh phan dét tranh Chép nam trong dién tich
dat da duoc giao va cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho ho 6ng Triéu
Hu T, theo s0 Lam ba x& N tai sO thur tu 73, ong Triéu Hiru T nam 1995 duoc
giao quyén quan Iy rimg va dét trong rumg sb 16 73, dién tich 4,4ha.

[4] Vé qua trinh str dung dat: Nguyén don trinh bay sau khi dugc giao dat,
gia dinh nguyén don van quan ly nhung chua trong cay gi. Pén nam 2016, khi gia
dinh nguyén don phat dat dé trong cay thi gia dinh b1 don cling phat rung dé trong
cay va trong vao dién tich dat tranh chap, phia nguyén dondé coy kién va hai bén
thong nhét sau khi bi don khai thac cay sé tra dat cho nguyén don. Dén cudi nim
2023 ong Duong Trung T dén gdp 6ng Triéu Hiru T xin mo duong dé khai thac
cay, dau nim 2024, éng Duong Trung T khai thac gb xong thi 6ng Triéu Hau T
yéu cau tra lai dat nhung 6ng Duong Trung T khong dong y va tiép tuc phat don
trong keo nén xay ra tranh chap.

[5] Bi don 6ng Duong Trung T cho rang dién tich dt tranh chap do b me
dé lai va do anh trai chia cho vo chong 6ng tir nim 1997 va gia dinh dng st dung
trong lta nuong, trong cdy san tr naim 1997, dén nam 2015, 2016 bat dau trong
Keo, nam 2023, 2024 sau khi khai thac Keo thi xay ra tranh chap voi nguyén don.
Tuy nhién, 6ng Duong Trung T khong cung cap dugc tai liéu, chirng ctr nao ching
minh viéc duoc giao dat hodc duoc Nha nudc cong nhin quyén st dung dat ddi
véi dién tich dat dang tranh chép. Bi don trinh bay chua thuc hién viéc ké khai
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) dbi véi dién tich dat tranh
chap do gia dinh kho khan. Tai cap phuc tham c6 thu thap hd so thé hién vao céac
nam 2008; 2010; 2019; 2022 bi don ciing thuc hién ké khai cap gidy dbi véi cac
thira dat khac nhung chua timg ké khai cap gidy d6i voi dién tich dét tranh chp.
Hon nita dia hinh dat tranh chp dbc cao nén bi don trinh bay di trong ngd, laa
nuong trén dat tranh chap khong phu hop véi thuc té va khong c6 co so. Ho so
cap giay cling the hi¢n da co viéc ky giap ranh cua 02 hd dan xung quanh d6i voi
thira 181. Tai cAp phuc tham, bi don cung cap thém ban khai ctia ong Triéu Hiru
T vé viéc chuyén nhugng di¢n tich d4t tai khu N cho Duong Trung T nam 2020,
tuy nhién phan dién tich chuyén nhuong nay khong lién quan dén dién tich dat
tranh chap. Ngoai ra, con c6 ban khai ctia 6ng Duong Trung V 14 anh trai ciia 6ng
Duong Trung T vé viéc str dung dat tir nim 1997 nhung ngoai 161 khai khong co
bat ky tai liéu nao chirng minh nén khong du co s xem xét.

[6] Nhu vdy, vé ngudn gdc dién tich dat tranh chap thé hién trong s6 1am
ba va ban do giao dat 1am nghiép thi ong Triéu Hitu T da duoc giao quyén quan
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1y va stir dung rung tir nam 1995, s6 16 73, dién tich 4,4ha va nim 2008 ong Triéu
Hitu T d3 thyc hién nghia vu ké khai xin cép lai, cap d6i GCNQSDD, dén ngay
19/7/2011 6ng Triéu Hixu T dugc UBND huyén Bic Son cap GCNQSDD thira
dat sé 181 to ban @6 01 dién tich 20.177m? Dén nam 2016 khi 6ng Duong Trung
T trong Keo trén dat tranh chap thi ph1a gia dinh nguyén don da c6 ¥ kién va thoi
diém nay dat tranh chap da duoc cap gidy cho nguyén don, viéc bi don tuy trong
Keo trén dat da dugc cap gidy cho nguyén don la khong dam bao. Toa an cap so
tham xac dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ho 6 ong Triéu Hiru
T, ba Ban Thi K va budc 6ng Duong Trung T phai tra lai dién tich dat tranh chap
la c6 can cu.

[7] D v&i tai san trén dat tranh chap 12 1.940 céy keo do bj don 6ng Duong
Trung T trong: Hoi ddng xét xur thay rang trong qua trinh su dung dat, mic du
gitra cac bén da phat sinh tranh chap vé quyén sir dung dat nhung ong Duong
Trung T van tiép tuc tréng cay keo trén dién tich dat nay vao khoang thang 4/2024.
Do d6, viéc 6ng Duong Trung T trong ciy trén dat khi d3 co tranh chap la co 16i,
phai chiu rui ro phat sinh tur viéc trong cay trén dat dang co tranh Chap, cay mai
trong con nho, thoi ky sinh truong can thoi gian dai. Toa an cap so tham budc bi
don di doi cay trén dat 1a c6 can ca. Tuy nhién, dé dam bao thi hanh an, can sira
an so tham b6 sung khac phuc thiéu st cua cap so tham, budc bi don phai chiu
toan bo chi phi di doi cay trén dat.

[8] Khang c4o cua bi don khong c6 cin cir, khong chap nhan khang cdo cta
bi don Duong Trung T.

[9] P6i véi noi dung khang nghi va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat da
trinh bay tai phién toa, cap phuc tham can stra 4n so thAm dé bd sung, khac phuc
nhu sau: Tai phan quyét dinh ctia Ban an dan su so tham, di tuyén “ong Triéu
Hiru T dwoc qudn 1y, sir dung dién tich ddt tranh chdp” 1a chua chinh xac. Boi 18
Gidy chlmg nhan quyén st dung dét s6 BH 358765 dugc cap cho hd ong Triéu
Hiru T va ba Ban Thi K, nén chu thé ¢6 quyén sir dung dat 1a ho gia dinh gom cac
thanh vién trong gia dinh nguyén don. Do d6, viéc Toa an cap so thim tuyén giao
quyén quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap cho riéng ca nhan 6ng Triéu Hiru
T 1a chua phu hop véi ndi dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap. Tai
tod, 6ng Triéu Hitu T yéu cau xac dinh quyén sir dung dét tranh chip 1a cia ong
Triéu Hiru T va ba Ban Thi K, nén can khic phuc bd sung ban an so thAm noi
dung nay.

[10] Tai muc quyét dinh cta ban 4n so tham con thiéu sot khi chua thé hién
day du thong tin vé thira dét, to ban do va dién tich dat tranh chap; dong thoi chua
vién dan day du cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan, trong do c6 quy dinh tai
Piéu 169 ctia B luat dan sy vé quyén sé hitu, quyén khac doi véi tai san va cac
quy dinh phéap luat c6 lién quan theo noi dung khang nghi cua Vién kiém sat.
Nhiing thiéu sot nay khong lam thay ddi ban chat vy an nhung can dugc sira dé
bao dam tinh chinh xac va thuan loi cho viéc thi hanh an.



[11] Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thdy khang nghi cta
Vién kiém sat 1 ¢6 can cit mot phan can duoc chap nhan theo huéng sira ban an
so tham dé xé4c dinh dung chu thé c6 quyén str dung dat va bo sung ndi dung quyét
dinh cho day du, chinh Xac.

[12] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap
nhéan toan bo; bi don c6 yéu cau phan té khong duoc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo sé tién chi phi té tung 1a 20.900.000 d6ng. Nguyén don 6ng Triéu
Hitu T dd ndp sb tién 20.900.000 dong tam tng chi phi t6 tung. Can budc bi don
phai hoan tra cho nguyén don s tién 20.900.000 dong.

'[13] V& an phi dan sy so tham, phic tham: Bi don phai chiu an phi dan su
so tham. Do sua ban an nén bi don khong phai chiu an phi phic tham nén can
hoan tra so tien tam ng an phi phdc tham cho bi don.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su; chap nhan
mét phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son; khéng chap nhan
khang céo cua bi don 6ng Duong Trung T. Sira Ban an dan su s6 11/2025/DS-ST
ngay 29 thang 9 nam 2025 ctia TAND khu vuc 3 - Lang Son, cu thé nhu sau:

_ Cén ctr vao: Céc Piéu 38, 91, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 bieu 157, khoan
1 biéu 158, khoan 1 Diéu 165 cua Bo Iua:[ To tung dan sy nam 2015; bieu 166,
169, 170 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166, 170, 203 Luat dét dai ndm 2013

Can ctr khoan 2, Biéu 1, Luat s6 85/2015/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc
hoi stra doi, bd sung mot sé diéu cua Bo luat To tung dan sy, Luat T tung Hanh
chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, doi
thoal tai Toa an

Can cur diéu 24, khoan 1, khoan 2 Biéu 26, khoan 2 Biéu 29, cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, 6ng Triéu Hitu T va ba
Ban Thi K duoc quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap 12 9.731,0m? thugc mot
phan dién tich cua thira s6 181, to ban d6 dia chinh s6 01 xa N cii theo gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 BH 358765, cip ngay 19/7/2011 cho ho 6ng Triéu Hitu
T va ba Ban Thi K, dién tich c6 cac dinh diém tir A1 dén A10

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ong Duong Trung T yéu
cau duogc quan ly, st dung dién tich dat tranh chap 9.731,0m? thuéc mot phan dién
tich cua thua s6 181, to ban do dia chinh s6 01 x4 N cii theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BH 358765, cap ngay 19/7/2011 cho ho dng Triéu Hiu T
va ba Ban Thi K, dién tich c6 cac dinh diém tir A1 dén A10


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

3. Buoc 6ng Duong Trung T di doi 1.940 cdy keo trén dién tich dat
9.731,0m? thudc mot phan dién tich cua thira s6 181, t& ban d6 dia chinh sé 01 x&
N cii theo gidy chirng nhan quyén str dung dat sé BH 358765, cap ngay 19/7/2011
cho ho 6ng Triéu Hitu T va ba Ban Thi K, dién tich c6 cac dinh diém tir A1 dén
A10 dé tra lai mat bang dat cho éng Triéu Hitu T va ba Ban Thi K quan 1y, st
dung. Toan bo chi phi di doi 1.940 cay keo trén dién tich d4t 9.731,0m? budc dng
Duong Trung T phai chiu toan bo.

4. Budc 6ng Duong Trung T va ba Trigu Thi N cham dut hanh vi can tro
trai phép luat viéc thuc hi,én quyen st dung dat cua 6ng Triéu Hiru T va ba Ban
Thi K doi véi dién tich dat 9.731,0m? nhu da tuyén tai muc 1.

(C6 trich do bé sung khu dat tranh chdp kém theo bdn an).

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Duong Trung T phai chiu 20.900.0004d (hai muoi
triéu chin tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Buoc dng Duong Trung T phai hoan tra cho éng Triéu Hitu T s6 tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san da nop 1a 20.900.000d (hai muoi
triéu chin trim nghin ddng).

 Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phdi trd lai doi véi so
tien cham tra tuwong ung vdi thoi gian cham tra. Lai suat phdt sinh do cham tra
tien du:_ac Xac dinh theo thoa thugn Cda‘cdc bén nhung khong dwoc vuot qud muc
lai suat dwroc quy dinh tai khodan 1 Dieu 468 cua Bo ‘Iudt dan su; neu khong co
thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan su.

6. Vé an phi:

6.1. Vé an phi dan sy so tham:

‘Bugc 6ng Duong Trung T phai chiu tién &n phi dan sy so tham va &n phi
yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan véi tong so tien la 600.000 dong dé sung
ngan sach Nha nuéc. Xac nhan 6ng Duong Trung T da nop 600.000 dong theo
bién lai thu tien s6 0000317, ngay 29/8/2025 va bién lai s6 0000534, ngay
16/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Lang Son.

Hoan tra lai cho 6ng Trigu Hitu T s6 tién tam @ng &n phi, I¢ phi toa &n 1a
300.0004 (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tien 0004260 ngay 19/5/2025 tai
tai khoan 3949.0.1054441.00000 cua Thi hanh an dan su tinh Lang Son tai Kho
bac nha nudc Khu vuc ** - Phong nghiép vu *.

6.2 An phi dan sy phtc tham: Ong Duong Trung T khong phai chiu 4n phi
phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Duong Trung T s tién tam Ung an phi, 1€ phi toa an
1a 300.0004 (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién 0000534 ngay 16/10/2025
cua Thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

Ban an déan sy phtic ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/4/2026

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t3i cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao tai Ha Noi; ( da k}")

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND khu vyc 3 - Lang Son;

- VKSND khu vue 3 — Lang Son;

- THADS khu vuc * — Lang Son;

- THADS tinh Lang Son;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;

- HCTP; P. KTNV&THA,; i

- Luu: H6 so, Toa Dan su. Chu Long Kiém
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