TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 202/2026/DS-PT
Ngay: 09 - 4 - 2026

V/v: Tranh chap hop dong tin dung;
yéu Cau huy hop dong chuyén ‘nhuong
quyén su dung dat; huy hop dong tang
cho quyen su dung dat va huy hop dong
thé chap quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Tam
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hai Au
Ba Lé Thi Van
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lam
pong.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét
xt phdc tham céng khai vu &n dan sy thu Iy sé 78/2026/TLPT-DS ngay 28-01-
2026 V& viéc “Tranh chap hop dong tin dung; yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat; hiy hop dong tang cho quyeén sir dung dat va hiy hop
dong thé chdp quyeén si dung ddt .
Do Ban &n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 28-11-2025 cua Toa &n
nhan dan khu vuc 3 - Lam Déng bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 122/2026/QD-PT ngay
23-02-2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q; dia chi: ting A (tang trét)
va tang 2, Toa nha S, A P, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién theo phép luat: 6ng Han Ngoc V - chiic danh: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi Thu H - chtc danh: Giam déc
Trung tim Q1. Vin ban uy quyén ngay 04-01-2021.

Nguoi duoc iy quyén tham gia té tung: 6ng Vuong Québc H1, sinh nim 1997;
dia chi: s6 A N, phuong X, Thanh phé Ho Chi Minh. Vin ban ty quyén ngay 02-
02-2026.

2. Bj don: 6ng Lé Van V1, sinh ndm 1991 va ba Nguyén Thi H2, sinh nim
1993; dia chi: to dan phé G, xa B, tinh Lam Déng.

3. Nguwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong K, sinh nam 1950 va ba K1, sinh ndm 1956; dija chi: thon T, x D,
tinh Lam Dong.

+ Ong K2 va ba K3; dia chi: thén T, xa D, tinh Lam Déng.

+ Vin phong C; dia chi: thon D, xa D, tinh Lam Dng.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Ngoé Van T - chuc vu: Trudng Van phong.
+ Van phong C (nay la Van phong C); dia chi: thon B, xa B, tinh Lam Dong.
Nguoi dai dién theo phap luat: dng Nguyén Mau A - chiic vy: Trudng Vin phong.
+ Vian phong ding ky dét dai tinh L;

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Van P - chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: ong Lé Trung K4, chicc vu: Giam déc Chi
nhanh Van phong C; dia chi: thon B, xa D, tinh Lam Dong.

+ Ong Lé Duy H3 va ba Tran Thi Thanh T1; dia chi: thon B, xa b, tinh Lam Dong.
+ Ong Pham Quéc T2 va ba Bao Thi Thu N; dia chi: thén K, x3 B, tinh Lam Dong.
+ Ba K5; dia chi: thén C (P), x4 P, tinh Lam Déng.

+ Ong Vit Binh H4 va ba Vi Thi M; dia chi: thén T, xa B, tinh Lam Déng.
+ Ba L& Thij O; dia chi: thon G, xa b, tinh Lam Pong.

4. Nguoi khang cao: nguyén don Ngan hang TMCP Q.

Ong H1, ba O c6 mit. Cac duong su khéc vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don éng D6 Tién P trinh bay: ngay 24/6/2020, Ngan
hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan hang) va vo chdng dng Lé Van V1, ba Nguyén
Thi H2 ky hop dong tin dung s6 5928060.20 véi noi dung Ngan hang cho 6ng Lé
Vin V1, ba Nguyén Thi H2 vay 700.000.000 ¢6ng; muc dich vay bo sung von
mua may mac thiét bi dau tu cham séc vuon ca phé kinh doanh khai thac hat; thoi
han vay 60 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 27/6/2025; |4 suat
tai thoi diém giai ngan 11.7%/nam, 13i suat nady Ngan hang chu dong diéu chinh
03 thang 01 lan bang l4i suat co so theo san pham cong bién d6 3.5%/nam; tra no
gbc ngay 09/6/2021 tra 140.000.000 ddng; ngay 09/6/2022 tra 140.000.000 dong;
ngay 09/6/2023 tra 140.000.000 dong; ngay 09/6/2024 tra 140.000.000 dong;
ngay 27/6/2025 tra 140.000.000 ddng, tra no 1ai hang thang vao ngay 09. Ngay
27/6/2020, Ngan hang giai ngan cho 6ng Lé Vian V1, ba Nguyén Thi H2 theo don
dé nghi giai ngan kiém khé uac nhan ng s6 5928060(1).20 vai s6 tién 700.000.000
dong, theo dung yéu cau caa khach hang va pht hop véi hop dong tin dung.

Pé dam bao cho khoan vay vo chong dng V1, ba H2 thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira 1680, to ban d6 4, thon T, xa T, huyén L
(nay la xa D), tinh Lam Ddng theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY081669 cap ngay 13/02/2015 cap
nhat tang cho toan bo dién tich 867m?cho 6ng Lé Van V1. Tai san nay duoc thé
chap tai Ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6361425.20
ngay 24/6/2020; sé cong chiing 4037, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C cong chang ngay 25/6/2020 va hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat sé 6361425.20SP ngay 24/6/2020. Viéc thé chap va ding
Ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cuaa phap luat.

Trong qué trinh thuc hién hop dong dng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 vi
pham nghia vu thanh toan no phét sinh. Vi vay, Ngan hang chuyén khoan vay
thanh khoan no qué han tir ngay 09/4/2021. Ngan hang dén dbc tao diéu kién
nhiéu lan 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 thanh toan khoan vay nhung 6ng
V1, ba H2 khéng thanh toan cho Ngan hang. Ngéan hang khai kién budc 6ng V1,
ba H2 phai tra cho Ngan hang sé ng gdc 700.000.000 ddng, lai trong han
39.428.904 dong, 13i quéa han 561.887.123 dong va tién 1ai cham tra 13i 14.799.693
ddng. Téng cong ca goc va 1ai 1.316.115.720 dong va tiép tuc tinh 13i, 14i qua han
ké tir ngdy 29/11/2025 cho dén khi dng V1, ba H2 thanh toan xong toan bo khoan
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no theo hop dong tin dung da ky, truong hop 6ng V1, ba H2 khong tra no hoic
khong tra hét no thi Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan c6 tham quyén lam
thu tuc ké bién, phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira 1680, to ban d6 4, dia chi thon T, xa T, huyén L (nay 1a xa D),
tinh Lam Bong, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BY 081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015, cap nhat ngay 25/5/2020 cho 6ng Lé Van V1. Toan b sé tién thu
duogc tir viéc xu ly tai san dam bao dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén
vay vén voi Ngan hang. Trudng hop néu sé tién thu dugc tir xt 1y tai san dam bao
khong du dé thanh toan hét khoan no trén thi bén vay vén phai co nghia vu tra hét
khoan ng con lai cho Ngén hang.

Tai ban t khai va qua trinh gidi quyét vu an bi don éng Lé Van V1, ba Nguyén
Thi H2 trinh bay: ngay 24/6/2020 vg chong 6ng, ba va Ngan hang TMCP Q ky hop
dong tin dung s6 5928060.20 véi ndi dung Ngan hang cho vo chong dng, ba vay
700.000.000 dong; muc dich vay bd sung von mua may mac thiét bi dau tu cham
soc vuon ca phé kinh doanh khai thac hat; thoi han vay 60 thang, tir ngay tiép theo
ngay giai ngan dén ngay 27/6/2025; 14i suat tai thoi diém giai ngan 11.7%/nam, 13
suat nay Ngan hang chu dong diéu chinh 03 thang 01 lan bang I3i suat co s theo
san pham cong bién do 3.5%/nam; tra no gbc ngay 09/6/2021 tra 140.000.000 dong;
ngay 09/6/2022 tra 140.000.000 dong; ngay 09/6/2023 tra 140.000.000 dong;
09/6/2024 tra 140.000.000 dong; ngay 27/6/2025 tra 140.000.000 dong, tra ng i
hang thang vao ngay 09. Ngay 27/6/2020 Ngan hang giai ngan cho éng, ba theo
don d& nghi cua Ngan hang K7 nhan ng sé 5928060(1).20 véi sb tién
700.000.000d6ng. Toan bo so tién nay 6ng va vo ding tén vay gilp chi gai caa 6ng
la ba L& Thi O. Bén han tra ng do ba O khéng c6 tién tra cho vo chong dng, ba nén
vo chdng 6ng, ba khong thé tra no cho Ngan hang. Ngan hang khai kién yéu cau
vo chong 6ng, ba phai tra cho Ngan hang sé tién no goc, 13 trong han, 1ai quéa han
va tién 14i cham tra I4i thi vg chong ong, ba dong .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba L& Thi O: ba 14 chi gai cua dng Lé Van V1, s6 tién 700.000.000 dong vo
chdng 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 vay ciia Ngan hang TMCP Q la do éng
Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 dtng tén vay gitp ba. Ddi véi gidy chiang nhan
quyén sir dung dat vo chong dng V1, ba H2 dung dé thé chap vay von Ngan hang
la ca ba. Nguyén nhan do trude ddy, ba cho ba T1 vay 700.000.000 d6ng sau vai
thang ba T1 khéng cd tién tra nhung ba T1 c6 04 thira dat ding tén ba T1 ¢ cam
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vay nong & ba Pao Thi Thu N 1.780.000.000 d¢ong nén ba T1 noi ba lay so ra va
trir vao 700.000.000 dong, ba dong v dua so tién ba T1 vay ba N dé iy 04 giay
chang nhan quyén str dung dat, mot gidy chiing nhan quyén sir dung dét ba sang
tén cho em trai 1a Lé Van V1 dé nho vay gitp cho ba 700.000.000 dong tai Ngan
hang. Khi ba N giao céc gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba biét dét tai thon
T, X4 T cOn cu thé vj tri thira dat thi ba khong nam rd. Ngan hang khai kién 6ng
V1, ba H2 phai tra cho Ngan hang sé tién ng gbc 700.000.000 ddng, 14 trong han
39.428.904 ddng, 14i qua han 561.887.123 ddng va tién I&i cham tra 14i 14.799.693
ddng. Tong cong ca gbe va 1ai 1.316.115.720 dong, thi ba cé trach nhiém tra cho
Ngan hang thay cho em ba la 6ng V1, ba H2. Tuy nhién, vo chong dng ba K2, K3
va ba K5 phai tra cho ba s6 tién 800.000.000 dong va tién 14i suat trong vong 05
nam thi ba dong y sang tén lai toan bo 04 thira dat cho vo chong dng K, ba K1.

Ong K, ba K1: 6ng ba c6 vay cua ba K5; dia chi: thén C, xa T, huyén L, tinh
Lam Dong so tién 200.000.000 dong, thoi han vay 05 nam, hai bén c6 thoa thuan
|4i suat 10.000 d6ng/01 triéu/01 thang khi vay 6ng ba c6 dua cho ba K3 va ba K5
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L
cap cho dng K ngay 13/02/2015. Khi vay ba K3 dan 6ng ba dén Van phong C lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Vi Pinh H4 myc dich dé
6ng H4 dung ra vay von cho vo chdng dng, ba, con khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng Vit Dinh H4 thi 6ng, ba khong doc noi dung
hop dong nhu thé ndo vi dng ba nghe ba K5 noi ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng Vii Binh H4 dé ong H4 dung ra vay ngan hang thi vo chong ong ba vay duoc
vén nhiéu hon do tin tuang ba K5 nén 6ng, ba ky hop dong chuyén nhuong. Tir
thoi diém vay tién cia ba K5 dén nay thi vo chong 6ng, ba van dong tién 13i cho
ba K5 dén thang 3/2021. Tién 14i do ba K5 dén lay tryuc tiép hodc ba K5 néi vo
chdng 6ng, ba chuyén khoan cho 6ng Nguyén Duy B sau d6 vg chdng 6ng nhe
con géi K6 chuyén khoan cho 6ng Nguyén Duy B dé 6ng Nguyén Duy B chuyén
lai cho ba K5 tién l4i.

Déi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 1680, to
ban db 4, dién tich 867m?, toa lac tai thon T, xa T, huyén L cho éng Lé Duy H3;
ba Pao Thi Thu N; ba L& Thi O; 6ng Lé Van V1 thi 6ng ba khdng biét nhiing
ngudi nay 14 ai va ong ba cling khong chuyén nhuong dat cho nhiing nguoi nay
ma déu do ba K5 va 6ng Vii Binh H4 ty y chuyén nhuong cho nhiing nguoi nay;
hién nay toan bo dién tich dat nay van do vo chong 6ng, ba quan Iy st dung 6n
dinh tir trude dén nay.



Do ban tinh that tha, thiéu hiéu biét nén 6ng, ba ky vao hop dong chuyén
nhuong nhung trén thyc té 6ng, ba khéng chuyén nhuong dat cho dng H4. Muc
dich cuia dng, ba chi dé vay tién va khong ban giao dat cho ba K5 ciing nhu dng
Vi Binh H4 va nhitng nguoi khac trén thuc dia. Sau 05 nam theo thoa thuan trong
hop ddng vay 6ng K, ba K1 thanh toan day du ca goc va lai cho ba K5. Nay vo
chdng 6ng, ba dugc biét dng V1 thé chap quyén st dung dat thira 1680, to ban do
4, dién tich 867m?, toa lac tai thon T, xa T, huyén L dé vay vén Ngan hang nén
vo chong dng K, ba K1 yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét:

+ Huay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong vo chong dng K, ba K1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Vi Pinh H4 dugc cong ching tai Van phong C ngay 18/5/2019; huy
cap nhat bién dong chuyén nhuong tai muc IV cia gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 13/02/2015 tir dng
K sang cho 6ng Vi Binh H4 ngay 07/6/2019.

+ Huay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong 6ng Vii Dinh H4; ba Vi Thi M va bén nhan
chuyén nhuong 6ng L& Duy H3 duoc céng chang tai Van phong C ngay
23/5/2019; hay cap nhat bién dong chuyén nhuong tai muc IV cua gidy chang
nhan quyén str dung dat sé6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 tir 6ng Vi Binh H4 sang cho ong Lé Duy H3.

+ Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong la 6ng L& Duy H3; ba Tran Thi Thanh T1 va bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Pao Thi Thu N dugc cbng chang tai Van phong C
ngady 26/9/2019; huy cap nhat bién dong chuyén nhuong tai muc 1V cua gidy
chting nhan quyén sir dung dat s BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 tir 6ng Lé Duy H3 sang cho ba Bao Thi Thu N ngay 29/10/2019.

+ Huay hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong dng Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N va bén
nhan chuyén nhuong ba L& Thi O duoc cdng ching tai Van phong C ngay
02/12/2019; huy cap nhat bién dong chuyén nhuong tai muc IV cua gidy ching
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nhan quyén st dung dat sé6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 tir ba Bao Thi Thu N sang cho ba Lé Thi O ngay 09/12/2019.

+ Huay hop d6ng ting cho quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
13/02/2015 bén tang cho la ba Lé Thi O va bén nhan tang cho la éng Lé Van V1
duogc cdng ching tai Van phong C ngay 12/5/2020; huy cap nhat bién dong chuyén
nhuong tai myc IV cua gidy chiing nhan quyén sir dung dat s BY081669 do Uy
ban nhan dan huyén L cip ngay 13/02/2015 tir ba L& Thi O ting cho 6ng Lé Vin
V1 ngay 25/5/2020.

+ Huay hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 6361425.20 ngay 24/6/2020
gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q va bén thé chap la 6ng Lé Van V1
d6i voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat 1680, to ban d6 sb 4, toa lac
tai X& T, huyén L, tinh Lam Dong vai dién tich 867m?theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BY081669 ngay 13/02/2015 duoc cong ching tai Van phong C ngay
25/6/2020. Buoc Ngan hang TMCP Q tra lai cho vo chong dng, ba gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BY081669 ngay 13/02/2015 dugc cap cho 6ng K.

Ba K3, ba 6ng K2: dng, ba c6 vay khoan vay 50.000.000 dong trong khoan
vay 200.000.000 dong ma vo chdng 6ng ba K, K’Ngéu vay caa ba K5 khi vay hai
vo chdng 6ng, ba ciing 6ng K, K1 dem gidy ching nhan quyén sir dung dat dén
Vin phong Cong ching Ngoé Van T dua cho ba K5 dé ba K5 ky hop déng chuyén
nhuong cho ai thi 6ng, ba khdng biét. Do 6ng K, ba K1 vay 150.000.000 dong &
ngan hang khong c6 tién tra nén vo chang 6ng ba gidi thiéu vay cua ba K5 va lam
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Tai Van phong Cong chang thi dng
K, ba K1 c6 ky voi ngudi nhan chuyén nhuong mot cam két trong vong 06 nam
bén chuyén nhuong phai tra lai dat cho ong K, ba K1 va 6ng K, K1 c6 nghia vu
tra lai 200.000.000 dong, trong d6 vo chong 6ng ba vay cung 50.000.000 dong.
Ong ba dong y tra cho 6ng K, ba K1 50.000.000 dong va tién 1ai. D6i véi, gidy
cam két tra lai dat gitra 6ng K, ba K1 va bén nhan chuyén nhwong chi 1a viét tay
véi nhau, khéng duoc cng chiing 6ng, ba hiéu 1a sau 06 nam 6ng K, ba K1 tra
200.000.000 dong va tién Iai thi bén nhan chuyén nhuong phai chuyén nhuong lai
dat cho 6ng K, ba K1.

Ong L& Duy H3, ba Tran Thi Thanh T1: vao ngay 23/5/2019, 6ng ba ¢ nhan
chuyén nhuong dién tich dat 867m?thtra 1680, to ban d6 4, x4 T, huyén L cta dng
Vii Binh H4, ba Vit Thi M, hop dong duogc cong chang tai Van phong C, sau d6
diéu chinh sang tén cho 6ng, ba trén gidy chuyén nhuong dat, gia tri chuyén
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nhuong thyc té 1.200.000.000 dong nhung 6ng, ba chi ghi trong hop dong chuyén
nhuong 70.000.000 dong. Ong, ba di thanh toan tién cho dng H4, ba M.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong, ba dugc chi vi tri dat. Sau d6 ong,
ba chuyén nhugng lai toan bo dién tich dat cho ba Pao Thi Thu N, 6ng Pham
Quéc T2 voéi gia 1.000.000.000 dong. Toa an dang giai quyét vu an tranh chap
hop dong tin dung gitra 6ng Lé Van V1 va Ngan hang; tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng K, ba K1 véi nhitng nguoi lién quan
trong d6 ¢ yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat giira 6ng
H4, ba M véi 6ng, ba; gitta 6ng, ba véi ba Dao Thi Thu N, 6ng Pham Quéc T2 thi
ong, ba khong dong y. Truong hop Toa an huy hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dat gitra 6ng H4, ba M véi 6ng, ba thi dng, ba yéu cau 6ng H4, ba M tra
cho 6ng ba 1.200.000.000 ddng va i suat theo ngan hang; néu hity hop dong gita
6ng, ba v4i ba Pao Thi Thu N, 6ng Pham Quéc T2 thi dng, ba s& tra tién cho ba
N, ong T2.

Vin phong C: trinh tu, thi tuc céng chung dbi véi cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, hop dong tang cho cuing voi
yéu cau cua 6ng K, ba K1 cu thé nhu sau: yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 13/02/2015 bén chuyén nhugng
vo chong dng K, ba K1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vit Pinh H4 dugc cong
chtng tai Van phong C ngay 18/5/2019, sé cong ching 1794, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong 6ng Vii Pinh H4; ba Vii Thi M va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé Duy H3 duoc céng ching tai Van phong C ngay
23/5/2019, s6 cong chiing 1885, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD;

+ Huay hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gén lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong dng L& Duy H3; ba Tran Thi Thanh T1 va bén
nhan chuyén nhuong ba Pao Thi Thu N duoc cong ching tai Van phong C ngay
26/9/2019, sb cong chang 3370, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD;

+ Huay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
13/02/2015 bén chuyén nhuong 6ng Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N va bén
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nhan chuyén nhuong ba L& Thi O dwoc cdng ching tai Van phong C ngay
02/12/2019, sb cdng ching 4364, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD;

+ Huay hop d6ng ting cho quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
13/02/2015 bén tang cho ba Lé Thi O va bén nhan tang cho éng Lé Van V1 dugc
cdng chang tai Van phong C ngay 12/5/2020, s6 cong chung 1393, quyén sé
01/TP/CC-SCC/HPGD;

Vao ngay 18/5/2019, Vin phong C cd thuc hién yéu cau lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong dng K, ba K1 va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Vi Pinh H4. Hai bén xuét trinh nhitng gidy to can thiét co
lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét noi trén.

Ngay 23/5/2019, 6ng Vii Pinh H4 ciing vo mang theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat da sang tén cho 6ng Vii Pinh H4 va yéu cau lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho bén nhan chuyén nhuong dng Lé Huy D.

Ngay 26/9/2019, éng L& Huy D cung vo ba Tran Thi Thanh T1 dén Vin
phong vai yéu cau 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho bén nhan chuyén nhugng ba Pao Thi
Thu N cung véi gidy chitng nhan quyén st dung dat ¢ mang tén ong Lé Huy D.

Ngay 02/12/2019, 6ng Pham Quéc T2 cung vo Pao Thi Thu N dén Vin
phong vai yéu cau 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi
O cung Véi gidy chiing nhan quyén st dung dat dd mang tén ba Pao Thi Thu N.

Ngay 12/5/2020, ba Lé Thi O dén Vin phong véi yéu cau lap hop dong tang
cho quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat véi
bén nhan tang cho 6ng Lé Van V1.

Sau khi cac bén mang gidy to, Céng chimg vién da kiém tra théng tin cac
gidy td c6 lién quan day du hop 18 va du diéu kién theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngoai ra, Cong chtng vién con kiém tra cac diéu kién khac nhu: cac bén co
nang lyc hanh vi dan su day du, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
muc dich va nodi dung cua hop dong khdng vi pham phap luat, khong trai dao duc
x& hoi nén cong ching vién da giao cho chuyén vién soan thao hop ddng. Sau khi
lap hop dong xong, Cong chimg vién cho cac bén doc hop dong va déng y toan
bo ndi dung hop dong khong co y kién gi thém va dong y diém chi vao hop dong
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noi trén. Cong chimg vién da doi chiéu chang minh nhan dan ban chinh, du van
tay cua cac bén day du, chit ky va dau diém chi dang chir ky va ddu diém chi cua
c4c bén trong van ban nén Vin phong d cong ching hop dong va phét hanh theo
dung quy dinh cta phép luat. Viéc 1ap hop dong néi trén Vin phong Cong chang
thuc hién hoan toan ding y chi cuia cac bén va dung theo quy dinh cua phap luat.

Lién quan dén viéc cac dwong su yéu cau hay hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat néu trén thi Van phong Cong chimg dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phéap luat.

Vin phong C: vé trinh tu, tha tuc cbng chung hop dong thé chap sb
6361425.20 ngay 24/6/2020.

Ngay 25/6/2020, 6ng Lé Vin V1 dén Vian phong Cong ching yéu cau cong
chtng hop dong thé chap quyén st dung dat sé 6361425.20 gitra bén thé chap éng
Lé Van V1 va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh L. Giay to cua
bén thé chap bao gom: 01 gidy chitng minh nhan dan mang tén Lé Van V1; 01 s6
ho khau s6 393201808, cha ho 6ng Lé Van T3 ma 6ng Lé Van V1 la thanh vién
trong ho khau; 01 van ban thoéa thuan vé tai san ciia dng Lé Van V1 va ba Nguyén
Thi H2 (vo); bién ban dinh gia tai san ¢am bao; 05 ban chinh hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 6361425.20; 01 giay ching nhan quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BY 081669 dugc Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 13/02/2015 dtng tén 6ng K dugc Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai huyén C cap nhat chuyén nhwong toan bo dién tich tir dng K sang tén
6ng Vii Binh H4 ngay 22/5/2019; duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C cap nhat chuyén nhuong toan bo dién tich tir 6ng Vi Dinh H4 sang tén
6ng Lé Huy D ngay 07/6/2019; duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
C cap nhat chuyén nhuong toan bo dién tich tir 6ng L& Huy D sang tén ba Pao
Thi Thu N ngay 29/10/2019; duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
C cap nhat chuyén nhuong toan bo dién tich tir ba Bao Thi Thu N sang tén ba Lé
Thi O ngay 09/12/2019; duoc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C cap
nhat tang cho toan bo dién tich tir ba Lé Thi O sang cho éng Lé Van V1 ngay
25/5/2020. Sau khi kiém tra toan bo théng tin trén gidy ching nhan khéng sta
chira, noi dung rd rang, phi hop véi cac théng tin trong gidy chiing nhan véi
chang minh nhan dan chu st dung dat, hop dong thé chép, bién ban dinh gia.
Kiém tra thong tin trén hé thong cia so tu phap khong c6 bién phap &p dung khan
cap tam thoi cta cac co quan td tung, khong ¢ van ban han ché chuyén dich cua
cac co quan nha nudc ¢ tham quyén.
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Nhu vay, 6ng Lé Van V1 duoc toan quyén sir dung, dinh doat tai san néu
trén theo quy dinh caa phap luat, chu thé 6ng Lé Van V1 ¢6 nang luc hanh vi dan
su day du. Gidy to cua bén nhan thé chp da duoc dang ky & Van phong C trudc
d6. Nhu vay, viéc yéu cau cdng ching hop dong thé chap quyén st dung dat giira
6ng Lé Van V1 va bén nhan thé chap 12 Ngan hang TMCP Q - Chi nhéanh L hoan
toan phu hop vai quy dinh caa phap luat.

Vin phong C tién hanh soan thao 16i cdng chung, Cong ching vién da giai
thich rd quyén va nghia vu hau qua phap ly caa hop déng thé chap, bén thé chap
hiéu va dong y. Bén thé chap da ky vao timg trang, diém chi trang cudi cua hop
d6ng thé chap. Bén nhan thé chap da ky trudc vao ting trang hop dong nay va
mau chit Ky, mau con diu dung véi mau da ky tai Van phong C, Cong ching vién
kiém tra lan cudi cung ky tén, dong dau va phat hanh.

Nhu vay, vé trinh tu tha tuc cong ching hop dong thé chap sé 6361425.20
ngay 24/6/2020 dwoc Vian phong C chang nhan ngay 25/6/2020 sé cong chiing
4037, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD thi Vian phong da thuc hién day du cac
trinh tu tha tuc cdng ching theo quy dinh tai Bidu 40 cua Luat Cong chimg nam
2014,

Péi véi viéc 6ng K, ba K1 yéu cau huy hop dong thé chap sé 6361425.20
ngay 24/6/2020 duoc Van phong C ching nhan ngay 25/6/2020, sé cong ching
4037, quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cdng ching hop dong thé chap giira
bén thé chap 6ng Lé Van V1 va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q - Chi
nhanh L dugc Van phong Cong chirng thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat
nén dé nghi gitt nguyén hop dong thé chap giira 6ng Lé Van V1 va Ngan hang
TMCP Q - Chi nhanh L s6 6361425.20 ngay 24/6/2020 dugc Vian phong C ching
nhan ngay 25/6/2020, s6 cong ching 4037, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Chi nhanh Vian phong C (nay 1a khu vuc) LAm Ha giai quyét hd so nhu sau:
hd so chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2019 giira 6ng K, ba K1 sang éng
Vii Binh H4 d6i véi thira dat s6 1680, to ban d6 s6 04, x4 T, theo hop ddng chuyén
nhuong s6 1794, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C cong chiing
ngay 18/5/2019; ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2019 giita 6ng Vi
Pinh H4, ba Vii Thi M sang 6ng Lé Huy D d6i voi thira dat s6 1680, to ban do s6
04, x4 T, theo hop dong chuyén nhuong s6 1885, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C cong ching ngay 23/5/2019; ho so chuyén nhuong quyén sir
dung dit nam 2019 giira 6ng L& Huy D, ba Tran Thi Thanh T1 sang ba Pao Thi
Thu N ddi voi thira dat s6 1680, to ban do s6 04, xa T, theo hop dong chuyén
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nhuong s6 3370, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C cong ching
ngay 26/9/2019; hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat nam 2019 giita 6ng
Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N sang ba L& Thi O ddi véi thira dat s6 1680, to
ban d6 s 04, x& T, theo hop dong chuyén nhuong sé 4364, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C cbng chiing ngay 02/12/2019; hd so tiang cho quyén
str dung dat nam 2020 giita ba L& Thi O sang 6ng Lé Vian V1 ddi véi thira dat
1680, to ban d6 04, xd T theo hop ddng chuyén nhuong sé 1393, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C céng chiing ngay 12/5/2020.

H so thé chap quyén sir dung dat nam 2020 d6i véi thira sé 1680, to ban dd
s6 04, x& T theo hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 6361425.20 cia Ngan
hang TMCP Q va Vian phong C, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HDDGD ngay
25/6/2020;

Trinh ty, tha tuc giai quyét hd so:

Trinh ty, tha tuc giai quyét hd so chuyén nhuong, ting cho quyén st dung
dat; chi nhanh thyuc hién giai quyét ho so dung theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Pat dai. Trinh ty, thu tuc giai quyét ho so thé chap quyén sir
dung dat; Chi nhanh thuc hién giai quyét ho so theo ding quy dinh tai Diéu 61,
Piéu 81 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

Trong qua trinh giai quyét hd so khong phat sinh tinh tiét bi han ché quyén theo
Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013. Khi Toa an xem xét c6 du co sé tuyén hay
viéc cap nhat bién dong, Chi nhanh s& thuc hién theo ban an c6 hiéu luc thi hanh.

Toa an da mo phién hop cong khai chirng cir va hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 28-11-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Lam Pong da xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung ” véi vo chong 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2.

Budc vo chong 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 phai tra cho Ngan hang
TMCP Q sé tién ng gbc 700.000.000 ddng, sb tién I4i tinh dén ngay xét xu so
tham (28/11/2025) 14i trong han 39.428.904 dong, no lai qua han 561.887.123
déng va tién 1ai cham tra 1ai 14.799.693 dong. Tong cong ca goc va lai
1.316.115.720 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q vé viéc yéu
cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6361425.20 ngay
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24/6/2020 giira ngan hang TMCP Q va vo chong 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi
H2 duoc cong ching tai Van phong C ngay 25/6/2020 s cong ching 4037, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD.

3. Chép nhan yéu cau doc lap cua ong K, ba K1 vé viéc “Yéu cau huy hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat; hiy hop dong thé chdp quyén sir dung
dat; huy hop dong tang cho quyén sir dung ddt”.

Tuyén:

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gén lién véi dat s6 BY 081669 do Uy ban nhan dan huyén L cp
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhuong vo chong 6ng K, ba K1 va bén nhan chuyén
nhuong dng Vit Pinh H4 duoc cong chung tai Van phong C ngay 18/5/2019, sb
cdng chitng 1794, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhuong dng Vii Binh H4, ba Vi Thi M va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé Huy D dugc cong ching tai Van phong C ngay 23/5/2019,
sb cong ching 1885, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhuong 6ng L& Duy H3, ba Tran Thi Thanh T1 va
bén nhan chuyén nhuong ba Pao Thi Thu N dugc cdng ching tai Van phong C
ngay 26/9/2019, sé cong chitng 3370, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhugng 6ng Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N va
bén nhan chuyén nhuong 12 ba L& Thi O duoc cdng ching tai Van phong C ngay
02/12/2019, sb cong chang 4364, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V6 hiéu hop ddng ting cho quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
13/02/2015 bén tang cho ba Lé Thi O va bén nhan tang cho 6ng Lé Van V1 duoc
cdng ching tai Van phong C ngay 12/5/2020, sé cong ching 1393, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HbGD.
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+ Hay hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6361425.20 ngay 24/6/2020
gitra bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q va bén thé chap 6ng Lé Van V1 ddi
Vi tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira dat 1680, to ban dd 4, toa lac tai X8
T, huyén L, tinh Lam Dong vai dién tich 867m?theo giay chang nhan quyén su
dung dat s6 BY081669 ngay 13/02/2015 dwoc cdng ching tai Van phong C ngay
25/6/2020, s cong chang 4370, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Buoc Ngan hang TMCP Q phai tra Gidy chung nhan quyén st dung dat s6
BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cip cho 6ng K ngay 13/02/2015.

Ho 6ng K duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudce ¢d tham quyén dé diéu
chinh Giay chttng nhan quyén str dung va tai san trén dat, yéu cau hay bo viéc cap
nhat bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ting cho quyén sir dung dat,
thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

4. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc L va cac co quan lién quan
can cur vao Ban &n c6 hiéu lyc phap lut caa Toa an dé giai quyét hay cac noi dung
diéu chinh cac dang ky bién dong chuyén nhuong quyén su dung dat, ting cho
quyén sir dung dat va dang ky thé chap quyén sir dung dat da ding ky tai trang 3,
trang 4 Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 s6 BY081669 do Uy ban nhan dén
huyén L cap cho dng K ngay 13/02/2015 d6i voi dién tich 867m?, thira 1680, to
ban d6 4, toa lac tai X& T, huyén L, tinh Lam Ddng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, quyén khang co va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 04-12-2025, nguyén don Ngan hang TMCP Q khang cao dé nghi Toa
an cap phic tham sira ban an so tham:

Pé nghi cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat s6 6361425.20SP ngay 24-6-2020 dugc cong chiing ngay 25-
6-2020 tai Van phong C, tinh Lam Dong giita nguyén don va bi don.

Tai phién toa,

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi O dé nghi xem xét khoan
ng cua 0ng K, ba K1 trong vu an. Trong truong hop, 6ng K, ba K1 thanh toan
cuing vai dng Lé Van V1 s6 tién 200.000.000 dong va l3i suat cho nguyén don; s6
tién con lai ba dong ¥ thanh toan cho nguyén don.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phéap luat cia Tham phén va Hoi dong xét xur da thuc
hién ding cac quy dinh caa Bo luat T tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T4 tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don Ngan hang
TMCP Q, giir nguyén Ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2; 6ng K, ba K1; 6ng K2, ba K3; 6ng
Lé Duy H3, ba Tran Thi Thanh T1; 6ng Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N; ba
K5; 6ng Vii Dinh H4, ba Vit Thi M da duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an 02 nhung
viang mat. Can ct cac Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
Xét xir tién hanh xét xir ving mat theo tha tuc chung.

[1.2] Vé quan hé tranh chap da duoc Toa an cap so tham xac dinh theo diing
quy dinh cua phép luat, don khang cao cua nguyén don nop trong thoi han luat
dinh duoc thuc hién theo ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015 da diéu kién dé Hoi dong xét xu theo tha tuc phdc tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don thay rang:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu an, sau khi xét xt so tham dbi véi cac
hop ddng tin dung, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén duong
su khong c6 khang cdo. Nguyén don khang céo dé nghi tiép tuc duy tri hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 6361425.20 ngay 24/6/2020 giira bén nhan thé chap
Ngan hang TMCP Q va bén thé chap 6ng Lé Van V1 dbi véi tai san thé chap Ia
quyén str dung dat thira 1680, to ban do 4, toa lac tai x& T, huyén L, tinh Lam
Pong vai dién tich 867m?theo giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 BY081669
ngay 13/02/2015 dugc cdng ching tai Van phong C ngay 25/6/2020, sé cong
chung 4370, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD. Do d6, vé quan hé tin dung cua
hop dong tin dung s6 5928060.20 ngay 20/6/2020 nén Hoi dong xét xt khong
xem Xxét.

[2.2] V& ngudn géc dién tich dat caa dng K, ba K1 di duoc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat ngay cap ngay 13/02/2015, cap nhat thay d6i cho 6ng Lé
Vin V1. Sau d6, 6ng V1 sir dung toan bo tai san nay dé thé chap cho Ngan hang
TMCP Q. Nguyén don cho rang qué trinh cho vay, khi tham dinh tai san thé chap
dé cho vay bi don 6ng V1, ba H2 c6 nho 6ng Vit Binh H4 chong ba Lé Thi O (chi
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rudt caa 6ng V1) dén chi tai san thé chap nén nguyén don di thuc hién day du céc
trinh ty, tha tuc lién quan dén tai san thé chap va tién hanh dang ky thé chap theo
giao dich bao dam, nén dé nghi duy tri hop ddng thé chap noéi trén d¢é dam cho cho
khoan ng vay. Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 16 nhung khéng ¢ y kién. Qua
xem xét cac chung ctr, hd so tham dinh tai san cho vay va loi trinh bay cua nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi tai thoi diém tham dinh tai san cho vay
6ng K, ba K1 dang quan ly, sir dung dat va trén tai san thé chap c6 02 cin nha ong
K, ba K1 & cling cé4c con tir d6 cho dén nay, Nhu vay, tai thoi diém nhan tai san
thé chap thi ngan hang di khong xem xét va xac minh day du ai 1 nguoi dang
sinh sbng trén cac tai san ndy nén viéc thé chap trén vo hiéu theo hudng dan tai
Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan téi cao vé
giai dap truc tuyén mot sé vuéng mac vé hinh su, dan su va hanh chinh ciing nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh LAm Déng 13 ¢6 can ctr. Toa &n
cap so tham di danh gia ding tinh chat cua vu an tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong va hity hop dong thé chap gitra Ngan hang va éng V1, ba H2 la
CO can cu.

Tai phién toa, ba L& Thi O Ia chi rudt caa 6ng Lé Vian V1 cho ring ba nhan
toan bo tai san trén cua 6ng Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N va trude d6 giira
6ng T2, ba N ¢6 vay muon cua nhiéu nguoi, ba O ciing trong méi quan hé vay
muon. Tuy nhién, sau khi ba O lam thu tuc sang nhuong nho 6ng V1 dung tén,
nhung ho so vu an khdng thé hién viéc ba O nho 6ng V1, ba H2 dtng tén dé vay
von ngan hang nén khéng co cin ctr xem xét.

[2.3] Péi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K, ba K1 c6 yéu
cau hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong K, ba K1 véi
ong Vi Dinh H4, gitta 6ng Vi Dinh H4, ba Vi Thi M vai 6ng Lé Huy D; gitra
6ng L& Huy D, ba Tran Thi Thanh T1 véi ba Pao Thi Thu N; giita ba Dao Thi
Thu N, 6ng Pham Quéc T2 véi ba Lé Thi O; hay hop dong tang cho gitra ba Lé
Thi O véi 6ng Lé Van V1; hiy hop dong thé chap quyén str dung dat giira ong Lé
Vin V1 véi Ngan hang TMCP Q nhu phén tich tai muc [2.2] caa Toa an cap so
tham tuyén vd hiéu cac hop déng chuyén nhuong; hay hop déng thé chap gitra
Ngan hang va dng V1, ba H2 13 ¢6 cin clr. Tuy nhién, trong don yéu cau khai kién
ctia ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan dng K, ba K1 déu thira nhan dé thuc
hién cac hop déng chuyén nhuong trén xuat phat tir viéc trude dé ong K, ba K1
c6 vay cua dng K2, ba K3 sé tién 200.000.000 déng va cac tai liéu nay di duoc
Toa &n cap so tham xac minh lam rd. Trong vu an nay, giira 6ng D, ba N, ba O,
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6ng V1 khdng co tranh chap va khong khai kién yéu cau dng K2, ba K3 nén Toa
an cap so tham tach ra giai quyét bang vu an khac la khdng triét dé vu an doi véi
quan hé vay giita Ngan hang va bi don vi trén thuc té nguyén don 1a nguoi bi thiét
hai d6i vé6i sb tién vay xuat phat tir cac giao dich trén, do d6, dé dam bao quyén
loi ciia cac bén trong quan hé vay, quan hé chuyén nhuong va giai quyét hau qua
cua viéc tuyén cac hop dong chuyén nhuong vo hiéu va hay hop dong thé chap
can bugc 6ng K, ba K1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang 200.000.000 dong
va sd tién 1ai phat sinh cho dén khi thi hanh xong khoan no géc 1a pht hop.

Cu thé, s6 tién cac bén c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang ddi véi khoan
vay 700.000.000 ddng, trong d6 ong K, ba K1 sir dung 200.000.000 dong tir quan hé
vay trudc d6 dé 1am tha tuc chuyén nhuong nén c6 nghia vu tra 200.000.000 dong
tién goc va tién I4i trén s6 tién 200.000.000 dong cho dén khi thanh xong khoan no
trén cho Ngan hang. Sau khi dng K, ba K1 thanh toan xong 200.000.000 dong tién
gdc, tién 14i thi Ngan hang phai c6 nghia vu tra lai gidy chang nhan quyén sir dung
dat nhu Toa an cap so tham tuyén 13 ¢6 can ct. Phan 500.000.000 déng con lai cling
|4i suat phat sinh thi 6ng V1, ba H2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang.

[2.4] B6i véi nhitg nguoi vay 6ng D, ba N, ba O, éng V1, éng K2, ba K3
c6 tranh chap vé khoan vay duoc giai quyét bang vu an khac, trong d6 c6 tinh s6
tién 6ng K, ba K1 da thanh toan cho Ngan hang.

T nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan khang céo cua nguyén
don, stra Ban 4n dan sy so thAm vé nghia vu thanh toan va nghia vu thé chap nhu
da nhan dinh.

[3] Vé an phi: Do khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B6 luat T6 tung dan su;

- Can Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan maot phan khang co cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢o
phan Q.
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Stra Ban an dan su so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 28-11-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Lam Dong.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” véi v chong dng Lé Van V1, ba Nguyén
Thi H2.

Buoc vo chong 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 phai tra cho Ngéan hang
Thuong mai ¢6 phan Q sé tién no gbc 500.000.000 ddng, s6 tién 14i tinh dén ngay
Xét xtr so tham (28/11/2025) l4i trong han 28.163.502 ddng, no 4 qua han
401.347.945 dong va tién 13i cham tra 1ai 10.571.209 dong. Tong cong ca goc va
131 940.082.656 dong.

Budc vo chong dng K, ba K1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Q s6 tién no gbc 200.000.000 dong, so tién 14i tinh dén ngay Xxét xir so tham
(28/11/2025) 14i trong han 11.265.402 ddng, no 14i qué han 160.539.178 d6ng va
tién 14i cham tra 1ai 4.228.484 ddng. Tong cong ca goc va 1ai 376.033.064 ddng.

K& tir ngay tiép theo caa ngay xét xir so tham vo chong 6ng Lé Van V1, ba
Nguy@n Thi H2 ddi véi nghia vu chiu I3i trén s6 tién 500.000.000 d¢ong; vo chong
6ng K, ba K1 dbi véi nghia vu chiu I3 trén sb tién 200.000.000 dong, con phai
tiép tuc chiu I3i theo murc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 5928060.20 ngay 24/6/2020 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q véi
vo chong dng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 trén s6 tién ng ge chua tra, cho dén
khi tra xong khoan ng goc cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Q vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
6361425.20 ngay 24/6/2020 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q va vg chong
6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 dugc cong chung tai Van phong C ngay
25/6/2020 sb cong ching 4037, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng K, ba K1 vé viéc “Yéu cau huy hop
dong chuyén nhwrong quyén siz dung dat; hiy hop dong thé chdp quyén si dung
dat; huy hop dong tang cho quyén sir dung ddt”.

Tuyén:

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
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ngay 13/02/2015 bén chuyén nhuong vo chong dng K, ba K1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Vil Pinh H4 dugc cong ching tai Van phong C ngay 18/5/2019, s6
cdng chitng 1794, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhuong 6ng Vii Binh H4; ba Vii Thi M va bén nhan
chuyén nhuong 6ng L& Duy H3 duoc céng ching tai Van phong C ngay
23/5/2019, s6 cong chiing 1885, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dat sé BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Duy H3; ba Tran Thi Thanh T1
va bén nhan chuyén nhuong ba Pao Thi Thu N duoc cong chang tai Van phong
C ngay 26/9/2019, s cong chitng 3370, quyén sé6 02/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 13/02/2015 bén chuyén nhugng 6ng Pham Quéc T2, ba Pao Thi Thu N va
bén nhan chuyén nhuong ba Lé Thi O dugc cong ching tai Van phong C ngay
02/12/2019, sb cdng chang 4364, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD;

+ V0 hiéu hgp dong tang cho quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
13/02/2015 bén tang cho ba L& Thi O va bén nhan tang cho 6ng Lé Van V1 duoc
cdng ching tai Van phong C ngay 12/5/2020, sé cong ching 1393, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD.

+ Huay hop dong thé chap quyén str dung dat s6 6361425.20 ngay 24/6/2020
gitta bén nhan thé chdp Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q va bén thé chap dng Lé
Vian V1 d6i vai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat s6 1680, to ban d6 so
4, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Lam Ddng véi dién tich 867m?theo gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 BY081669 ngay 13/02/2015 dugc cong chang tai Vian phong
C ngay 25/6/2020, s6 cong ching 4370, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi 6ng K, ba K1 thanh toan xong tién goc va tién 13i nhu nghia vu tai
muc 1. Buoc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q phai tra Giay chiing nhan quyén
sa dung dat sé6 BY081669 do Uy ban nhan dan huyén L cap 6ng K ngay
13/02/2015 ban chinh cho 6ng K, ba K1.

Ong K, ba K1 dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé
diéu chinh Gidy chuang nhan quyén sir dung va tai san trén dat, yéu cau hay bo
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viéc cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tang cho quyén sir
dung dat, thé chap quyén str dung dét theo quy dinh caa phap luat.

4. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc L va cac co quan lién quan
cin ¢t vao Ban &n co hiéu luc phap luat cia Toa an dé giai quyét huy cac noi dung
diéu chinh cac dang ky bién dong chuyén nhuong quyén su dung dat, ting cho
quyén sir dung dit va ding ky thé chap quyén sir dung dat da ding ky tai trang 3,
trang 4 Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 s6 BY081669 do Uy ban nhan déan
huyén L cap 6ng K ngay 13/02/2015 d6i véi dién tich 867m? thira dat sb 1680, to
ban db sb 4, toa lac tai xa T, huyén L, tinh LAm Déng.

5. V& chi phi té tung:

Buoc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q phai chiu 3.056.000 dong (da duoc
quyét toan xong). Budc vo chong ong Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 phai hoan
tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q sé tién 3.056.000 ddng.

6. Vé an phi:
- An phi so tham:

Buoc vo chong 6ng Lé Van V1, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 51.483.000
ddng (da 1am tron s6) &n phi dan sy so tham trén sd tién phai tra ng cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q va 1.800.000 dong an phi dan su so tham vé viéc
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong ting cho
quyén sir dung dat. Tong cong 53.283.000 dong.

Buoc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q phai chiu 300.000 d¢6ng an phi dan
su so tham Vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri hgp dong thé chap quyén si dung dat
khong duoc chap nhan, duoc trir vao sé tién tam ¢ng an phi da tam nop 1a
16.855.000 dong. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q 16.555.000
d6ng tam tmg an phi d3 nop theo bién lai thu tién tam wng an phi s6 0004279 ngay
08/11/2023 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Lam Ha, tinh Lam Dong (nay
la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 - Lam Bong).

- An phi phlc tham:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q khdng phai chiu n phi dan sy phic tham.
Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q 300.000 dong da tam nop theo
bién lai thu s6 0011533 ngay 26/12/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Lam Déng.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDKT;TTr&THA,;

- TAND khu vuc 3 - Lam Bong; ‘
- Phong THADS khu vuc 3 - Lam Bong;

- Ngudi tham gia té tung; (44 ky va dong dau)
- Luu ho so vu an, an van.

Nguyén Thanh Tam
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