TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 13p - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 222 /2026/DS-PT
Ngay: 09 - 4 - 2026 )
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Ly;
Cdc Tham phdn: Ong Truong Cong Binh va Ong Nguyén Duy
= Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Minh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi dién Vign kiém st nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xir
phic tham cong khai vy an déan sy thu ly sO 567/2025/TLPT-DS ngay 01 thang
12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so

tham s6: 153/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak
Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 109/2026/QD-PT
ngay 26/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 143/QD-PT ngay 10/02/2026 va
Thong bao chuyén thoi gian xét xir vu an s6: 13/TB-TA ngay 09/3/2026 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba H Ma Ri Budn Krong, sinh nam 1968; Dia chi: Buén C,

phuong E, tinh Pak Lak; C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy ql}yéns Ong Bd Anh T, sinh nam 1985. Dia chi: S6

F, t6 C, D, phuong B, tinh Dak Lak (theo van ban uy quyén ngay 12/12/2022);

Co6 mat.

2. Bi don: Ong Phung Xuén H, sinh ndm 1972 va ba Phan Thi T1, sinh nam

1976; Dia chi: Thon C, phuong E, tinh Bak Lak; C6 mat.
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ba DS Thi Héng N, sinh nam 1983; bia chi: C Khu N duong T, phuong T,

tinh Pak Lak (theo van ban uy quyén ngay 05/3/2026); C6 mat.

- Ba Dinh Thi Thu Tg, sinh nam 1995; Dia ’chi: S6 A N, phuong B, tinh Pak
Lak (theo van ban uy quyén ngay 13/3/2024); Vang mait.



Nguoi bao vé quyén, lgi ich hgp phép cua bi don: Luat su Cao Anh S thude
Cong ty L1, Boan Luat su tinh D. Dia chi: C Khu N duong T, phuong T, tinh
bak Lak; Co mat.

3. Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Qng Dinh S§ T3, sinh nim 1954; Dia chi: N, T6 dan phé C, phuong E, tinh
bak Lak; Co mat.

- Ba H Yin B, sinh nam 1957; Pia chi: Buén C, phuong E, tinh ik Lik; C6
mat.

- BaH Lé Dé B1, sinh ndm 1960; Dia chi: Buon C, phuong E, tinh Pik Lak;
Co6 mat.

- Ong bang Quang T4, sinh nam 1989 va bél Lé Thi‘Thu H1, sinh r;ém 1988;
Dia chi: S6 A N ndi dai, phuong B, tinh Bak Lak — C6 d€ nghi xét xtr vang mat.

- C)ng Phung Xuan B, sinh nam 1997; Bia chi: Thon C, phuong E, tinh Pik
Lak; Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B: Ba Binh Thi Thu T2, sinh nam
1995; Dia chi: S6 A N, phuong B, tinh Pak Lak (theo van ban uy quyén ngay
20/12/2024); Vang mat.

4. Nguwoi lam ching:

- Qng,Y Brik M (Ama H B), sinh nim 1947. Dja chi: Buén C, phuong E,
tinh Pak Lak; Co6 mat.

- Ong Y Nguyén B2 (A), sinh nam 1969. Dia chi: Buon C, phuong E, tinh
Pik Lak; Ving mat.

5. Ngudi phién dich tiéng k dé sang tiéng pho thong va nguoc lai: Ong Y
Phi K; Dia chi: Buon B, xa E, tinh Bak Lak; C6 mat.

Do c6 khang céo cua: Bi don 6ng Phung Xuan H va ba Phan Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba H Ma
R Buoén Krong va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 2013, ba H Ma R Buén Kréng duoc cu 6ng Y Bhul B3 (1a bd dé caa
nguyén don) ting cho thira dat sd 60, to ban dd sé 3, dién tich 1.010m’ tai
phuong E, tinh Pak Lak, da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tat 1a GCNQSD dat) sb
BB 783912 ngay 20/9/2010 cho h¢ ong Y Bhul B3, chinh ly bién dong tang cho
nguyén don ngay 27/9/2013. Thira dat c6 vi tri: Phia Dong giap duong bé tong,
phia Tay giap thira dat s6 60b ctia nguyén don, phia Nam giap thia dat s6 59 cua
6ng Phung Xuan H, ba Phan Thi T1 (bi don), phia Bic giap thira dat s6 257a cua
bi don. Nguyén trudc ddy, cu ong Y Bhul B3 cho 6ng Pinh S§ T3 muon thira dat
s6 60 nay dé canh tac, trong cay hang nam. Khi cho muon hai bén khong lap vin
ban gidy to gi. Sau nay ong T3 ban hay cho bi don muon thi nguyén don khong



biét. Thoi gian gan day nguyén don méi phat hién 6ng T3 khong con st dung
thira dat nay ma bi don 1a ngudi dang quan 1y, str dung. Do vay, nguyén don khai
kién yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don thira dat sé 60, to ban do sb 3,
dién tich 1.010m’, dia chi tai phudng E, tinh Pak Lak.

Ranh gi6i giita thira dat s6 60 va thira dat s6 60b, to ban do s6 3 1a hang rao
try bé tong duc san 100 x 100 (trong d6 c6 17 tru bé tong, 01 try gd), hang rao
xay gach cao binh quan 0,3m, trén rao ludi B40, dai 21,4m. Trong do c6 09 tru bé
tong, 01 tru gd, ludi B40 do ba H Lé Dé B1 tao dung vi ba H Lé Dé B1 dang sur
dung thtra dat s6 60b lién ké. Con lai méng hang rao xay gach dai 21,4m va 08
tru bé tong do bi don ty tao dung nén nguyén don yéu céu bi don phai di doi.
Ngoai ra trén dat con ¢o cac tai san gém giéng khoan, hang rao, céy trong do bi
don ty tao dung va trong nén nguyén don yéu cau bi don phai di doi dé tra lai dat
cho nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Phung Xudn H, ba Phan Thj T1
va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Nam
1998 bi don nhan chuyén nhugng cua vo chong 6ng Y G va ba H Yin Bkrong
4.000m’* dat, tiép giap vi thira dat 257a ma bi don nhan chuyén nhuong cia 6ng
Pinh Sy T3. Dién tich ¢t nhan chuyén nhwong vo chong 6ng Y G va ba H Yin
B di duoc cip GCNQSD dat. Viéc chuyén nhuong dat hai bén viét gidy tay, hién
bi don di 1am that lac, do dat ang chimg bang cdy sao va ban giao trén thuc dia
dung nhu hién trang dat ma bi don dang str dung. Ké tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay, bi don sir dung dat on dinh, trong cdy va canh tac trén dat, khong ai co ¥
kién hay tranh chép gi. Pén nam 2022 bi don cip d6i GCNQSD dit thi phat hién
dién tich duoc cip trong GCNQSD dat khong du dién tich dat da nhan chuyén
nhuong trén thuc té (thiéu khoang 1.000m”) nén da lam thu tuc cap d6i cho du
dién tich. Luc nay, bi don duoc biét dién tich dét thiéu khoang 1.000m” di dugc
cAp GCNQSD dit cho nguyén don nén bi don c6 dén trao d6i dé nguyén don hd
tro 1am thu tuc cho ding dién tich dat thi nguyén don khong dong ¥ va yéu cau bi
don phai mua lai dién tich dat nay nén hai bén x4y ra tranh chép.

Bi1 don khang dinh phan dién tich dat tranh chap 1a thira dat s 60, to ban dd
sb 3, tai phuong E, tinh ik Lk thudc quyén su dung dét cua bi don, bi don st
dung on dinh tir nam 1998 dén nay, nguyén don sinh séng trén 16 dat lién ké
khong c6 y kién gi. Doi voi gidy sang nhuong dat pho 6 do nguyén don giao nop
va dugc ba H Yin B, nguoi lam ching 1a ong Y Brik M (Ama H B) va ong Y
Nguyén B2 (A) thira nhan thi bj don khong dong ¥ vi thuc té khong c6 gidy sang
nhuong nay.

Nay nguyén don khoi kién thi bi don khong dong y. Pong thoi bi don dé
nghi Toa an xem xét huy GCNQSD dit s6 BB 783912 ngay 20/9/2010 cap cho
ho 6ng Y Bhul B3, duoc chinh 1y bién dong ting cho ba H Ma Ri Budn Krong
ngay 27/9/2013 dbi voi thira dit sé 60, td ban s 3 néu trén.

Ranh gioi gitra thira dat s6 60 va thira dat sé 60b, t& ban dd sé~ 3 1a hang rao
tru bé tong dac san 100 x 100 (trong d6 c¢6 17 tru bé tdng, 01 tru go), méng hang



rao xay gach cao binh quan 0,3m, trén rao ludi B40, dai 21,4m. Trong d6 méng
hang rao xdy gach dai 21,4m va 08 tru bé téng do bi don tu tao dung. Dbi véi
toan bd tai san trén dat gom giéng khoan, hang rao va cay trong do bi don tao
dung va trong thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia éng Phung Xudn P la ba Dinh Thj
Thu T2 trinh bay:

Ong Phung Xuin D 14 con cua bi don. Ong P duoc biét, naim 1998 bi don
c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 257a, t& ban d6 sb 3, ¢ dién tich khoang
6.000m” cua ong Dinh S§ T3, ba Tran Thi X, dd duoc SO Tai nguyén va Mbi
trudng tinh B cap GCNQSD dat. Nam 1999, bi don tiép tuc nhan chuyén nhugng
thém phan dién tich dat khoang 4.000m” cua 6ng Y G va ba H Yin Bkrong lién
ké vé6i thira dat sb 257a, to ban dd s6 3. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, 6ng
Y G vaba H Yin B giao dii dat cho bi don. Sau d6 bi don da tién hanh 1am hang
rao kién cd, canh tac va khong tranh chap voi ai. Tuy nhién tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, 6ng Y G va ba H Y mdi chi duoc cdp GCNQSD dit dbi véi
phan dién tich dat 12 2.400m’ nén da cong ching hop dong chuyén nhugng dbi
v6i phan dién tich da dugc cip bia. Tong dién tich cia hai thira dt bj don nhan
chuyén nhuong lién k& v6i nhau va trén thuc té khoang 10. 000m’, tuy nhién méi
chi dugc cap GCNQSD dat khoang 8.600m”. Thoi diém chuyén nhuong cac bén
da nhan ban giao, cim mdc ranh gidi, xdy dung hang rao kién ¢b va st dung 6 on
dinh 20 ndm nay. Nam 2024, bi d3n 83 ting cho éng D thira dat s6 257a, to ban
dd s 3, tai dia chi phuong E, tinh Pak Lak. Ddi voi thira dat cac bén hién nay
dang tranh chép thi 6ng P khong lién quan vi ngudn gdc do bi don nhan chuyen
nhuong. Ong B dé nghi Toa an giai quyét theo huéng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

- Ong Pinh Sy T3 trinh bay:

Ong Thao cu T5 tai x3 E (nay 1a phuong E) tir nim 1984 va 1am thon trudng
thon 3, x4 E tir khoang nim 1984 dén nam 2019. Nim 1986 6ng T3 c¢6 nhin
chuyén nhuong cua cu 6ng Y Bhul B3 khoang 9.000m” dit tai buén C, x3 E,
thanh phé B, tinh ik Lak (nay 1a phuong E, tinh Pak Lak). Khi mua ban hai bén
chi néi bang 10i néi, ong T3 d3 thanh toan du tién cho cu 6ng Y Bhul B3 va nhan
dét canh tac tir nim 1986. Pén khoang nim 1998 6ng T3 chuyén nhuong cho bi
don phan dét co dién tich khoang 6.000m?, thira dat sb 257a, to ban d6 s6 3, c6 tir
can: mot phia gidp dat ong T6, mot phia giap dat ong D, mot phia giap dat con lai
cua ong T3, mot phia giap dat cua bj don nhén chuyen nhuong cua 6ng Y Gem
K1 ong T3 chuyén nhuong cho bi don c6 viét gidy tay véi nhau, bi don da thanh
toan du tién va 6ng T3 ciing dd giao dat cho bi don nhan st dung.

Ong T3 duoc biét phan dién tich dét tranh chap giira nguyén don va bi don
nam trong dién tich dit ma vo chong 6ng Y G ba H Yin B chuyén nhuong cho bi
don; Bi don nhin chuyén nhuong cta gia dinh 6ng Y G khoang 4.000m’. Trudc
day ong T3 ciing c6 hoi cu 6ng Y Bhul B3 dé mua nén 6ng T3 biét rd dién tich va
ngudn goc nhung 6ng Y Bhul B3 noi di cho gia dinh 6ng Y G tir nim 1984 nén



khong ban cho ong T3 nira. Nam 1984, vg chong 6ng Y G chuyén nhuong cho bi
don dién tich dat khoang 4.000m’ néu trén, trén dat co6 mot cin nha tam va ciy
ngan ngdy. Sau khi nhin chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Y G, bi don d quan ly
str dung tir ndm 1998 dén nay, khong ai c6 ¥ kién hay tranh chép gi.

Ong T3 khong dong ¥ vai ¥ kién cua nguyén don vé viéc cu ong Y B4 cho
ong T3 muon thira dit s6 60, to ban dd s6 3 dang tranh chap vi thoi diém d6 ong
T3 nhiéu dat, khong c6 kha niang canh tac. Nay nguyén don khai kién yéu cau bi
don tra lai thira dat s6 60 1a khong dung.

- Ba H Yin B trinh bay:

Ba H Yin Bkrong 14 vo ctia ong Y G (chét nam 2008), 13 chi em ho cua
nguyén don. Khoang nim 1986 cu 6ng Y Bhul B3 cho vo chong ba H Yin
Bkrong thira dat ¢6 vi tri tir can cu thé thi ba H Y khong nhé, chi nhé thira dat co
mot phia giap dudng di, con lai ba phia déu giap dat ctia cu 6ng Y Bhul B3. Pén
khoang nam 1999 thi vg chéng ba H chuyén nhuong lai cho bi don.

Khi 6ng Y B4 cho vo chong ba H Yin dat ciing nhu khi vo chong ba HY
chuyén nhuong cho bi don thi khong do dac dit trén thuc té ma vo chong ba H
Yin chi giao dat cho bi don dung theo nhu hién trang gia dinh ba H Y dang str
dung. Tai thoi diém chuyén nhuong, dét cta cu 6ng Y B4 tréng cay ca phé con
dét cua gia dinh ba H Yin trong cdy hang nim (cdy chudi, bap, dau... cac ho chi
c6 hang rao la nhiing céy nho. Sau khi chuyen nhuong thira dat cho bi don va
nhén du tién thi vo chong ba H Y d3 chuyén di noi khac nén khong biét viéc bi
don str dung dién tich dat trén nhu thé nao.

Ba H Y xéc dinh gia dinh ba chi ban dat cho bi don va giao GCNQSD dét,
trong GCNQSD d4t thé hién dién tich dat 1a 2.400m” con hién trang dién tich dat
va vi tri tor can thi ba H Yin khong xac dinh dugc vi khi cy 6ng Y B4 cho vo
chdng ba H Yin dat va sau d6 vo chong ba H Y chuyén nhuong dat cho bi don
khong do dac chinh xac, thoi gian da lau, ranh gidi cling khong con nhu trudec.

Pbi véi gidy sang nhuong dat photo do nguyén don giao ndp c6 ngudi lam
ching la ong Y Brik M (Ama H B), ong Y Nguyén B2 (A) thi ba H'Y xac dinh
dung 1a gidy sang nhuong dét gitra gia dinh ba H Y véi bi don. Gidy nay bi don
nho thon truong xac nhan sau d6 da photo dwa cho gia dinh ba H Yin ct giir nén
gia dinh ba H Y khéng c6 ban chinh. Ba di chuyén nhuong dat cho bj don xong
nén khong con lién quan gi, d& nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phap
luat.

-BaHL trinh bay:

Ba H Lé Dé B1 1a chu st dung thira dat s6 28a, to ban do s 3, dién tich
2080m’, tai phuong E, tinh Pak Lik. Ngudn gbc duoc bd 1a cu 6ng Y Bhul B3
ting cho, dén nim 1995 duoc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd B cap
GCNQSD dét. Thira dat s6 28a c6 vi tri nhu sau: Phia Tay giap Trudng Tiéu hoc
L2, phia Pong giap véi dat cia bi don, Phia Nam va phia Bic giap dat cua
nguyén don. Vé phia Béc cta thira dat giap thira dat s 60b ctiia nguyén don, hién



nay ba H Lé D1 dang sur dung thura dat sb 60b ctia nguyén don do ba H Lé D1 va
nguyén don song cung nha nén cung nhau st dung va canh tac.

Vé ndi dung lién quan den tranh chap gitta nguyén don va bi don, ba H L¢
c¢6 y kién nhu sau: Thua dat sb 60, to ban d6 s6 3, c6 ngudn gbe do cu 6ng Y B4
khai hoang va dugc cdp GCNQSD dat; Thira dat nay cu ong Y B4 khong chuyén
nhuong cho ai, dén nim 2013 thi ting cho nguyén don. Viéc bi don dang str dung
thira dat s6 60 ba H Lé Dé khong hé hay biét, chi dén thoi gian gan day méi phat
hién ra. Do d6, nguyén don khoi kién va dé nghi giai quyét budc bi don tra lai
thira dat sb 60, to ban d6 sd 3, dién tich khoang 1.010m” 1a dang.

Dbi véi tai san trén phan dat 13 ranh gidi gitra thira dat sb 60 va thira dat s6
60b 1a hang rao try bé tong duc san (c6 17 try bé tong, 01 tru gd), moéng hang rao
xay gach cao binh quan 0,3m, trén rao ludi B40, dai 21,4m. Trong do c6 09 tru bé
tong, 01 try gd, lusi B40 do ba H Lé Dé B1 tao dung vi ba H Lé Dé 1a ngudi
dang sir dung thira dat s6 60b lién ké; D6i v6i cac tai san nay ba H Lé D1 khong
¢ yéu cau gi.

- Ong Ping Quang T4 va ba Lé Thi Thu HI trinh bay:

Ong ba 1a chu sir dung thira dat s6 57 (cii 60A), to ban d6 sb 85 (cii 3), dia
chi thira dat tai phuong E, tinh Pak Lak. Ngudn gbc thira dat trén 13 do ong ba
nhén chuyén nhuong cua gia dinh ong Dinh S§ T3 va ba Tran Thi X. Hién nay
ong ba dang quan ly, su dung dat, ranh gioi voi cac thura dat lién ké khong co
tranh chip. Ong ba khéng c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

* Nhitng nguwoi lam chirng:
- Ong Y Brik M (A) trinh bay:

Ong Y B5 1a Budn truéong budén C, xa E, thanh phd B, tinh Pak Lik tir
khoang nim 1978 dén khoang niam 2001. Sau khi ong Y B35 duoc Toa an cho
xem lai “Giéy sang nhugng d4t”, ban photo (theo but luc s6 13) thi 6ng Y B5 xéc
dinh “Giay sang nhuong dat nay la dung chir ky cua 6ng Y BS5 tai muc xac nhan
ctia Ban tu quan. Nguon goc 1a do ngay 27/02/1999 ba H Yin Bkrong c6 dén nha
va dua cho 6ng Y B5 “Gidy sang nhuong dat” nay dé ong Y B5 xac nhan. Noi
dung gia dinh ba H'Y, 6ng Y G ¢6 chuyén nhuong cho gia dinh bi don thira dt
ma gia dinh ba H'Y di duoc cap GCNQSD dat. Thua dat chuyén nhuong co6 dién
tich khoang 2. 400m*; ndi dung chuyen nhuong, gia chuyén nhuong, vi tri cu thé
ctia thira dat chuyén nhu’ong nhu thé nao thi 6ng Y BS5 khong biét.

- Ong Y Nguyén B2 (A) trinh bay:

Ong Y N1 1a em rudt caa ba H Yin B. Sau khi 6ng Y N1 duoc Toa an cho
xem lai “Gidy sang nhuong dat”, ban photo (theo but luc sé 13) thi ong xac dinh
“Gidy sang nhuong dat” 1a dang chit ku cua 6ng Y N1 tai myc ngudi lam chimg
ky. Nguon goc vao ngay 27/02/1999, do ba H'Y khong biét chit nén c6 nhd 6ng
Y N1 V1et ho ba va ong Y G gidy sang nhuong dit cho vo chong bi don. Noi
dung gidy sang nhuong 1a gia dinh bA H'Y, ong Y G ¢6 chuyén nhuong cho gia



dinh bi don thira ¢4t ma gia dinh ba H Y di dugc cdp GCNQSD dat. Thira dat
chuyén nhuong tai budn C, xi E, thanh phd B, tinh Pak Lik c6 dién tich khoang
2.400m’, gia chuyén nhuong 1a 01 cay vang 97/sdao0. Vao ngay cac bén ky gidy to
chuyén nhuong thi bi don di tra cho vo chong ba H'Y va éng Y G 2,4 ciy vang
97. “Giay sang nhuong dat” 1a do ong Y N1 viét. Chit ky ngudi lam ching Ama
Tung 13 chit ky cua 6ng Y N1. “Gidy sang nhuong dat” duoc 1ap 01 ban chinh
giao cho ngudi nhin chuyén nhuong 13 bi don cat giir, con ban photo do gia dinh
baHY vaodong Y Gem G1.

* Tqi Ban an dan sy so thc‘fm s6: 1 53/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cia Toa
dan nhdn ddan khu vuc 1 — Dak Lak da quyét dinh:
‘ Can clr cac Diéu 164, 165, 166, 357, 468 cua Bo luat Dg”ln su nam 2015; cac
bicu 100, 166, 167, 168, 169, 170, 188, 202, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba H Ma R Budn Kréong .

1.1. Budc 6ng Phung Xuan H va ba Phan Thi T1 phai tra cho ba H Ma Ri
Buon Krong thira dat s6 60 (mai 409), to ban dd s 3 (mdi 31), tai phuong E, tinh
Pik Lik, da duoc cAp GCNQSD dat sé6 BB 783912 ngay 20/9/2010 cho ho ong Y
Bhul B3, dugc chinh 1y bién dong ting cho ba H Mari Buon Krong ngay
27/9/2013. Thira dat c¢6 vi tri: Phia Pong giap duong bé tong, phia Tay giap thira
dat s6 60B (méi 61), phia Nam giap thira dat sé 59 (méi 208), phia Bic giap thua
d4t s6 257A (méi 160).

1.2. Bugc 6ng Phung Xuan H va ba Phan Thi T1 phai thao d&, di doi cac tai
san d4 tao dung dé tra lai dat cho ba H Ma Ri Budn Krong, gom:

- V& phia Tay cua thira dat s6 60 (mdi 409), to ban d6 s6 3 (méi 31), tai
phuong E, tinh Bak Lak 1a: Méong xay gach cao 30cm, dai 21,4m, 8§ tru bé tong.

- Vé phia Dong cua thira dat s6 60 (mdi 409), to ban do s0 3 (méi 31), tai
phuong E, tinh Dak Lak la: Hang rao coc bé tong, ludi B40, mong xay gach cao
30cm, dai 18,4m va Cong: cura cOng bang ton (3mx2m), coc bé tong.

1.3. Ba H Ma R Bu6n Krong dugc nhan quan ly, sir dung: 01 giéng khoan
sau khoang 50m, cdy trong trén dat gdm 15 cdy tiéu, 83 cdy ca phé va co nghia
vu thanh todn gia tri tai san cay trong trén dién tich dat tranh chap cho ong Phung
Xuén H va ba Phan Thi T1 s6 tién 1a 41.437.800 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 03/10/2025, bi don 6ng Phung Xuan H, ba Phan Thi T1 khang cdo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

~ Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat
biéu quan diém: V¢ viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur,



Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung déu thyc hién ding cac quy dinh ctia Bo
luat t0 tung dan su;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309
Bo luat to tung dan sy chép nhin khang cao cua bi don, stta Ban an so tham:
Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H Ma Ri Buon Krong vé
viéc budc 6ng Phung Xuan H va ba Phan Thi T1 phai di doi tai san trén dét dé tra
lai cho ba H Ma Ri Budn Krong thira dat s6 60 (méi 409), to ban d6 s 3 (moi
31), dién tich thuc té 1.010,7m’ tai phuong E, tinh Pik Lak, da duoc cap giay
chirg nhan quyén str dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB 783912 ngay 20/9/2010 cho hd ong Y Bhul B3, dugc chinh 1y bién
dong tang cho ba H Mari Buén Krong ngay 27/9/2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chieng cw da dwoc thu thap co trong ho so vu an da
dwoc tham tra tai phién toa; can cit vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co
s& xem xét day di, toan dién cdc tdi liéu, chirng cit, 167 trinh bay cia cdc dwong
sw, quan diém ciia Kiém sdt vién, Hji dong xét xir nhan dinh nhur sau:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Phung Xuan H va ba Phan Thi T1 c6 don khang
cdo va di nop tién tam Gng an phi phuc tham trong han luat dinh la khang cao
hop 18 dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé nguon goc thira dét s6 60, to ban do s6 3, dién tich 1.010m’, tai
phuong E, tinh bBak Lak:

Tai ho so cdp GCNQSD dét 1an dau do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd B cung cép thé hién, nim 1995 cu Y B4 Byi ké khai dang ky cap
GCNQSD dit dbi véi thira dat s 28, dién tich 4.080m’, thira dat s6 60, dién tich
1.010m’, thira dat s6 60a, dién tich 5.120m’, to ban do sb 3, dia chi tai xa E,
thanh phdé B, tinh Pak Lik. Pén ngay 23/11/1995, UBND thanh phé B cap
GCNQSD dat s6 H 114856 dimg tén ho cu Y Bhul B3 ddi véi thira dat s6 60 va
60a.

Ngay 22/01/2008, UBND xa E c¢6 T trinh s6 11/-UBND vé viéc thu hdi 02
GCNQSD dét sé V 450046 cua ho 6ng Phung Xuan H va s6 H 114856 cua ho
6ng Y Bhul B3 dong thoi dé nghi cip lai GCNQSD dat cho 02 ho 6ng Dinh S¥
T3 va 6ng Phung Xuan H véi 1y do thira dat s6 60a da cap cho ho ong Y B4 ¢o
mot phan dién tich dat cua 6ng H, ba T1 va mot phan dién tich dat cta 6ng T3
dang quan ly, str dung.

Ngay 20/9/2010, UBND thanh phé B cdp lai GCNQSD dat s6 BB783912
cho ho 6ng Y Bhul B3 ddi véi thira dat s6 60; 60B, to ban do sd 3, dién tich
1.843m’. Ngay 13/9/2013, ho ong Y Bhul T7 cho quyén st dung dat thira 60;
60B cho ba H Ma Ri B

[2.2] X¢ét 101 khai ctia cac duong sy vé qua trinh st dung thtra dat sb 60:



Theo ba H Ma Ri, sau khi duoc cép GCNQSD dat, cu Y B4 d3 cho ong
Pinh Sy T3 muon thira dat s6 60 dé canh tac nhung khong lap gidy to, dén nim
2022 sau khi phat hién ngudi sir dung dat 1 6ng Phung Xuan H, ba Phan Thi T1
thi ba H Ma Ri méi khoi kién yéu cau 6ng H, ba T1 tra lai dat.

Lo1 khai cua 6ng T3 khong thtra nhan viée muon dét cta cu Y B4 ma cho
rang thira dat tranh chap nam trong dién tich dat 6ng Y G va ba H Yin Bkrong
chuyén nhuong cho ong H, ba T1, thira dat co nguén géc do cu Y B4 cho vo
chong ong Y G khoang nim 1984, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi vo chong
ong H, ba T1 di quan 1y, str dung tir nim 1998 dén nay.

Ba H Y xac nhan, nam 1986 vo chéng ba duogc cu Y B4 cho mot thira dit co
mdt phan giap dudng di, xung quanh déu 14 dét cua cu Y B4, khoang nim 1999,
vo chong ba chuyén nhwong lai nguyén hién trang thira dat trén va giao
GCNQSD dat cho ong H, ba T1, trong GCNQSD dat thé hién dién tich thira dat
1a 2.400m” con thuc té bao nhiéu thi ba khong biét vi khi cu Y B4 cho dét ciing
nhu khi dng ba chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba T1 thi déu khong do dac, ba
khong xac dinh duoc vi tri, tr cdn, ranh gidi hién nay.

Con theo y kién cuia ong H, ba T1, thira dat s6 60 nam trong tong dién tich
4.000m” ma 6ng H, ba T1 d4 nhan chuyén nhugng ciia v chong ong Y G va ba
H Y vao nam 1998, tiép giap véi thira dat s6 257a ma 6ng H, ba Thu nhan chuyén
nhuong ctia 6ng T3. Tuy nhién vi 6ng Y G va ba H Y méi dugc cdp GCNQSD
dat mot ph?m thira dat nén cac bén chi lam tha tuc chuyén nhuong theo dién tich
dugc cong nhan 1a 2.400m” Nam 2022 khi cap d6i GCN thi 6ng H, ba T1 moi
biét con mot phan dat nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Y G (chinh 1a thia
60) da bi cdp nham cho 6 6ng Y B4, sau nay la ba H Ma R. Khi phat hién su viéc,
ong H, ba T1 qua trao dbi thi ba H Ma Ri khong dong ¥ va lam don khoi kién doi
lai dat. Ong H, ba T1 khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vi ong H, ba T1
da str dung dat 6n dinh, 1am hang rao kién ¢ va trong cay lau ndm tir nam 1998
dén nay nhung nguyén don déu khong cé y kién gi.

[2.3] Xét cac tai liéu, chimg cr dd duogc thu thap, thiy rang:

Theo Bién ban xac minh ngay 27/4/2023 (BL 37) tai U, thanh phd B, tinh
Pik Lik (nay 12 phuong E, tinh Pak Lik) thé hién ngudn gdc thira dat tranh chap
trudc day la cua ong Y Bhul B3 khai hoang, sau d6 6ng Y B4 cho ba H Yin thtra
dat s6 59 va ba H'Y chuyén nhuong lai cho ong H. Thira 322 (cii 1a 257a) do 6ng
Y B4 chuyén nhuong cho 6ng T3 va dng T3 chuyén nhuong lai cho 6ng H. Bdi
v6i thira dat sb 60 thi khong & 6ng Y B4 cho ong T3 muon hay ban va 6ng T3
ban hay cho ong H muon nhung ong H d quan 1y va canh tac trén dat tr ndm
1998 dén nay.

Ong H, ba T1 cho rang dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong cta ong Y G, ba H Y tir ndm 1998 cung voi thira dat s6 59 nhung lai
khong co gidy to chimg minh. Trén thuc té, thoi diém nay thi ho ong Y Bhul B3
dd duoc Nha nudc céng nhan quyén st dung dbi véi dién tich dat dang tranh
chip. Con thtra dat s6 59 do 6ng Y G ké khai cAp GCN voi dién tich 2.400m?,
duoc cap GCNQSD dat ngay 23/11/1995, Hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dét ngay 23/6/2002 giita 6ng Y G va ong H, ba T1, GCNQSD cip ngay
05/4/2013 cho ho ong H do6i voi thira dat so 59 déu ghi nhan dién tich dat la
2.400m’.

Qua trinh khoi kién, nguyén don cung cdp ban photo “Gidy sang nhuong
dat” (BL 13) c¢6 ndi dung: 6ng Y G, ba H Y dong ¥ sang nhuong cho dng H, ba
T1 2.400m* theo GCNQSD dat s6 H 114748 cap ngay 23/11/1995 voi gia 1 cay
vang/1 sao dat, gidy c6 ong Ama T8 ky lam ching va xac nhan cua Ban ty quan
budn Cu Blim ngay 27/02/1999. Ba H' Y va nhiing nguoi lam chimg thtra nhén
chung cir nay la gidy to sang nhuong dat cta vo chong ba voi ong H, ba T1. Tai
mit sau cua gidy ndy co ghi tir can thira dat chuyén nhuong: bac giap Phung
Xuan H, nam giap Ama Juh, giap tdy giap Juh, kem theo do la so d6 thura dat.
Nhu vay, phia bic cta thira dit ma vo chong 6ng Y G, ba H Y chuyén nhuong
cho 6ng H, ba T1 c6 phia bac giap dat ong H (do lac nay o6ng H, ba T1 di nhan
chuyén nhuong thira dat s6 257a ctia ong T3), khong phai giap dét ong Y B4 nhu
101 khai cia ba H Yin B.

Tai Bién ban x4c minh hién trang st dung dat ngay 18/3/2009 (BL 52) cua
UBND x4 E ghi nhan thuc té st dung dat cdc hd nhu sau: H6 ong Y Bhul B3
duoc cdp GCNQSD dit thira 60 + 60a, dién tich 6.130m” nhung thuc té dang st
dung thua dat s6 60, dién tich 1010m* va mot phan dién tich nim trong thira dat
60a vé6i dién tich 1a 533m?, sb dién tich dat con lai ong T3 dang st dung on dinh,
khong tranh chap vé ranh giéi; Dién tich dat 5.800m’ ctiia 6ng H dang sir dung 1a
nhan chuyén nhuong cua ong T3, theo GCNQSD dat 1a thira 257a, dién tich
4.635m” 1 cAp sai vé hinh thé va vi tri thira dat nén dién tich cap nhé hon dién
tich st dung nhung thuc té 6ng H nhin sang nhuong tir 6ng T3 13 5.800m”. Bién
ban c¢6 mat va chitr ky xac nhan cia 6ng Y Bhul B3, 6ng Pinh S§ T3, 6ng Phung
Xuan H.

Ong H va éng T3 cho rang, vi 6ng T3 c6 don kién nghi gri UBND x4 yéu
cAu xac minh hién trang str dung thira dat s6 60a da cip nham cho ong Y B4 dé
tra lai mot phan cho 6ng T3 va mot phan cho éng H nén cac ndi dung lién quan
dén thtra dat s 60 cac 6ng khong dé y.

Hoi dong xét xir thdy: Tai thoi diém 1ap bién ban trén, theo 15i khai cia
nguyén don thi 6ng Y B4 khéng str dung thira dat sé 60 ma cho 6ng T3 muon,
con két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién 6ng H, ba T1 da st
dung dat tr nam 1998 6n dinh, lién tuc, cong khai. Nhu vay, ndi dung ghi nhin
thuc té ong Y B4 dang str dung thtra dat s6 60 1a chua phu hop.

Ho6 ong Y B4 sinh séng tai budn C gan vé6i khu vire dat tranh chép tir trude
dén nay, ban than ong Y B4 trong thoi gian con song (ong Y B4 chét nam 2019)
déu khong c6 y kién gi vé viée st dung dat cua ho 6ng H. Ba H Ma Ri nhan ting
cho thira dat s6 60 tir nam 2013 nhung chi thyc hién trén giéy to chir chua nhan
ban giao dat thuc dia, khong biét vi tri, ranh gidi dit & dau nén khi xem xét thAm
dinh tai chd lan thir nhat bA H Ma Ri khong xac dinh dwgc vi tri, ranh gi¢i cla
thira dat s6 60. Trong khi d6 ho ong H, ba T1 di tién hanh khoan giéng, trong ciy
cong nghiép nhu ti€u, ca phé... thu hoach nhiéu nam, st dung dat 1ién mach,
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thdng nhat khong phéan chia ranh giéi voi thira dat s6 59 va thira dat sé 257a, da
lam hang rao coc bé tong, mong xay gach kién cd giira thira dat s6 60 véi thira dat
60b, con ba H Lé D1 (chi gai song cung nha véi ba H Ma R) 1a ngudi st dung
thira dat sb 60b ciing dong thuan kéo ludi B40 & bén trén hang rao nay cia 6ng
H, ba T1 nhung ba H Ma R va ba H Lé D1 khai dén nam 2022 mdi biét bi don str
dung dat 1a khong c6 cin cu.

[2.4] Xét thay, mdc du ho éng Y B4 duoc cip GCNQSD dat ddi véi thira dat
s6 60 nhung 6ng Y B4 khong quan 1y, st dung trén thuc té, cho dén thdi diém
tang cho ba H Ma Ri ciing khong kiém tra, ban giao dat thuc dia ma chi thue hién
trén gidy to; trong khi d6 ho ong H da sir dung dat 6n dinh, lién tuc, cong khai tir
nim 1998 dén nay va khong co ai tranh chap, nguén gbc do nhan chuyén nhuong
cia 6ng Y G, ba H Y. Nay nguyén don cho rang 6ng Y B4 cho 6ng T3 muon
thira dat s6 60 dé canh tac sau d6 ong T3 dd chuyén quyén sir dung cho ong H, ba
T1 nhung khong c6 ching cir chirng minh, khong dugc cac duong sy thira nhén,
bi don khong c¢6 hanh vi 1an chiém nén viéc nguyén don yéu cau ong H, ba T1
phai di doi tai san, tra lai dat cho nguyén don 1a khong co cin ct. Do d6 khang
c4o cua bi don dé nghi sira 4n so thim theo hudng bac don khai kién ctia nguyén
don 1a ¢6 co so chap nhan.

Ngoai ra, viéc UBND thanh phé B cap GCNQSD dit s6 BB 783912 ngay
20/9/2010 cho ho ong Y Bhul B3 dbi voi thira dét s6 60, duoc cap nhat bién dong
tang cho ba H Ma Ri Buén Krong 13 khong dung ddi tuong st dung dat nén can
kién nghi thu hoi GCNQSD dét néu trén. Ong Phung Xuan H va ba Phan Thi T1
c6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, cip GCNQSD dat
theo quy dinh cta phap luat dat dai.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong duoc
chép nhan nén nguyén don phai chiu toan b chi phi do v& k¥ thuat, xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san cu thé: chi phi do v& k¥ thuat, xem xét tham dinh
va dinh gi4 tai san lan 1 12 10.608.000 d6ng; chi phi do v& k¥ thuat, xem xét thAm
dinh va dinh gia tai san lan 2 1a 8.606.000 déng, tong cong 19.214.000 dong,
duoc khau trir toan bo s tién nguyén don da ndp tam Gmg va chi phi xong.

[4] V& an phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiu an phi khong co gia
ngach ddi v6i yéu cau tranh chap vé quyén str dung dat khong duge chap nhan. Bi
don khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Vé an phi phuac tham: Do khang cao dugc cha”ip nhan nén bi don khong
phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 DPiéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat té tung dén sy.

Chéap nhan khang cao cua bi don 6ng Phung Xuén H va ba Phan Thi T1. Sira
Ban an dan sy so' tham s6 153/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan déan
khu vuc 1 — Dak Lak.
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Cin clr cac Diéu 165, 166 ctia B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 166,
167, 168, 170, 188, 202, 203 cua Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 152 Luat Dat dai
nam 2024; Dicu 147, 148, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat to tung dan sy 2015;
khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba H Ma Ri Buén
Krong vé viéc budc 6ng Phung Xuan H va ba Phan Thi T1 phai di doi tai san trén
dat dé tra lai cho ba H Ma Ri Budn Krong thira dat s6 60 (mdi 409), to ban dd sb
3 (méi 31), dién tich thuc t& 1.010,7m” tai phuong E, tinh Pik Lk, da duoc cap
gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat s BB 783912 ngay 20/9/2010 cho hd 6ng Y Bhul B3, duoc chinh 1y bién
dong tang cho ba H Ma Ri Buon Krong ngay 27/9/2013.

2. Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hdi mot phan gidy chimg nhin
quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
783912 ngay 20/9/2010 do UBND thanh phé B cip cho ho éng Y Bhul B3, duoc
chinh 1y bién dong ting cho ba H Ma Ri Buén Krong ngay 27/9/2013 ddi véi
thira dat s6 60 (mdi 409), to ban d6 s6 3 (méi 31) tai phuong E, tinh Pak Lik do
cap khong dang dbi twong st dung dat.

Ong Phung Xuén H, ba Phan Thi T1 c6 quyén lién hé co quan co tham
quyén dé ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén sur dung dat ddi véi thira
thira dat s6 60 (mai 409), to ban d6 s6 3 (mdi 31) tai phuong E, tinh Pak Lak
theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba H Ma R Buén Krong phai chiu céac chi
phi do v& k¥ thuat, xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san tranh chap, tong
cong 19.214.000 ddng (Muweoi chin triéu hai tram muwoi bén nghin dong), dugc
khau trtr s tién nguyén don di ndp tam Gng va chi phi xong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Nguyén don ba H Ma R Buén Krong phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc khiu trir trong
s tién tam Ung an phi 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong) da ndp theo bién
lai thu tién s6 AA/2021/0022616 ngay 14/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Buoén Ma Thudt, tinh Pak Lik (nay 13 Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 1 — Pak Lik). Hoan tra lai cho ba H Ma R Budn Krong sé tién 11.700.000
dong (Muwoi mét triéu bay tram nghin dong).

4.2. An phi dan sy phiic tham: Hoan tra lai cho 6ng Phung Xuan H va ba
Phan Thi T1 mdi ngudi duoc tra lai 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam
rmg 4n phi d4 ndp theo bién lai s6 0002019 va 0002020 ngay 10/10/2025 caa Thi
hanh an dan su tinh Dak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu gidm ddc, kiém tra [I-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- THADS tinh Dak Lak;

- TAND khu vyc 1 - ik Lik (2); o

_ Phong THADS khu vye 1 - Pék Lk (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Quéc Ly
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