TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 258/2026/DS-PT
Ngay: 09 —4 — 2026

VIv “Tranh chdp doi lai tai san
la quyén sir dung dat,”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Cdc Tham phén:Ba Bui Lan Huong

Ong Tran Nam Phuong

- Thir ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién téoa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh- Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 4 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 394/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2025 veé viéc “Tranh chap doi lai tai san la quyén sir dung dat”. Do Béan an
dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 07-7-2025 ctiia Toa an nhan dan khu vuc
1 — Pong Nai bi khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so
499/2025/QD-PT ngay 11 thang 11 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa so
1102/2025/QD- PT ngay 28/11/2025, Quyét dinh tam ngung phién toa sb
1233/2025/QD-PT ngay 29/12/2025, s6 08/2026/QD-PT ngay 02/02/2026 va
thong bao mo lai phién toa s6 37/TB — TA ngay 27/3/2026 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1980.

Dia chi: A, pho A, phuong T (cii 1a phuong T), tinh Pong Nai.

Bi don:

1. Ong Tran Van D, sinh nam 1967.

2. Ba Bui Thi Kim O, sinh nam 1970.

Nguoi dai dién theo tly quyén ctia 6ng D: Anh Tran Thanh V, sinh nam 1993.
Cung dia chi: A, khu pho B, phuong B (cii 1a phuong H), tinh Pong Nai.

Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Tran Thanh V, sinh nim 1993.

2. Chi Nguyén Ngoc Nhw A, sinh nim 1992.

3. Chau Tran Man N, sinh nam 2016.

Ngudi dai dién hop phap cta chau N: Anh Tran Thanh V va chi Nguyén Ngoc
Nhu A. Cung dia chi: A, khu pho B, phuong B (cii la phuong H), tinh Pong Nai.

4. Ong Tran Tan T, sinh ndm 1986.

Dia chi: B D, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Ba H c6 mait, bi don va nhitng nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan c6 don
Xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khot kién, ban tw khai, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa
nguyén don trinh bay.

Ba Nguyén Thu H 1a chu s¢ hitu hop phap thira dat so6 69, to ban d6 so 5, toa
lac tai phuong B (cii 1a phuong H), tinh Pong Nai. Nguon goc thira dat trén 1a do
ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Tan T vao ngay 16/01/2023. Dén ngay
07/02/2023, ba H duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh D cap gidy ching nhan
quyén st dung dat so DI 422630, dién tich duoc cap la 480,8 m2. Sau khi nhan
chuyén nhuong thira dat trén thi ba H phat hién phia gia dinh bi don la 6ng Tran
Vin D, ba Bui Thi Kim O 1a chu sé hitu hop phap cua thira dat bén canh (thira dat
s6 75, thudc to ban d6 so6 5) da xay dung nha 1an chiém qua dat cia ba H véi dién
tich 1a 23,7m?2. Viéc lan chiém nay da duoc thé hién qua ban d6 hién trang khu dat
s6 4278/2024 do Van phong ky dat dai tinh B — Chi nhanh B thuc hién vao ngay
07/8/2024, giéi han bsi cac moc (21, 22, 23, 24, 30, 25 va 21).

Nhan thay quyén va loi ich ctia minh bi xdm pham. Nay ba Nguyén Thu H
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong bi don 6ng Tran Vian D, ba Bui
Thi Kim O phai thanh toan gia tri bang tién 1a 490.500.000 dong (Bén trdm chin
muwoi triéu, nam tram nghin dong) theo Ching thu tham dinh gia so
009/2024/111504 ngay 15/11/2024 ctia Cong ty C6 phan T1 phan dién tich 23,7m?
dat da 1an chiém cua ba H tai thira dat so 69, thudc to ban do so 5, dat toa lac tai
phuong B (cii 1a phuong H), tinh Dong Nai, duoc gidi han bdi cac moc (21, 22,
23,24, 30, 25 va 21) theo ban do hién trang khu dat s6 4278/2024 do Van phong
ky dat dai tinh D — Chi nhanh B thuc hién vao ngay 07/8/2024. Ba H dong ¥ giao
lai toan bd dién tich 23,7m? dat néu trén cho 6ng Tran Van D, ba Bui Thi Kim O
quan ly, st dung.



Do6i véi viée trude day ong D, ba O khéi kién ba H yéu cau mé 161 di qua dat
cua ba H nhung sau d6 6ng D, ba O 1am don xin rat toan bod yéu cau khéi kién thi
ba H khong c6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Doi véi chi phi do v&, tham dinh tai cho so tién 7.031.080
dong (Bay triéu, khong tram ba muwoi mot nghin, khéng tram tam muoi dong)
nguyén don ba Nguyén Thu H tur nguyén chiu, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.
D6i voi chi phi tham dinh gia tri tai san tranh chap s6 tién 20.000.000 dong (Hai
mueoi triéu dong) thi ba H yéu cau phia bi don 6ng Tran Van D, ba Bui Thi Kim O
phai hoan tra lai cho ba H do ba H da ndp tam tng truéc do.

- Bi don éng Trin Vin D (dai dién theo ity quyén ciia 6ng D la anh Trin
Thanh V), ba Bii Thi Kim O trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa.

Trudc day, ba va 6ng D c6 lam don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Nguyén Thu H mé 16i di cho gia dinh ba qua thira dat cua ba H tai thira dat s6
69, thudc to ban d6 sb 5, dat toa lac tai phwong B (cii la phwong H), tinh Pong Nai.
Tuy nhién, vao ngay 08/12/2023 vo chong ba da lam don xin rut toan b yéu cau
khoi kién. Viéc ba va ong D rat don 1a tu nguyén. Pé nghi Toa an dinh chi giai
quyét yéu cau trén.

Doi v6i yéu cau phan t6 ciia ba H va ong D ¢6 v kién nhu sau: Vao nam 1997
cu Tran Van L (cha rudt cua ong D) cho vo chf‘)ng ba dién tich dat 209,1m?2, trén
dat da co can nha cé‘ip 4 thudc thira 70, to& ban do s 5, toa lac tai phuong B (cti la
phuong H), tinh Pong Nai. Sau khi duoc cho dat thi vao nim 2017 vo chong ba
da stra lai nha dé &, dén nam 2001 thi da xay lai nha va sinh Séng 6n dinh tir d6 tGi
nay. Cling trong nam 1997, cu L con cho vo chong ba thém thira dat s6 75, to ban
d6 so 5, toa lac tai phuong B (cii la phuong H), tinh Dong Nai véi dién tich 315,3
m?2. Pén nam 2002, vo chong ba duoc Uy ban nhan dan T2, tinh Pong Nai cap
giay chirng nhan quyén st dung dat s6 V 680891 cap ngay 09/09/2002 d6i véi
thtra dat s6 70, to ban do s6 5 va giay chtimg nhan quyén str dung dat so V680929
cap ngay 13/09/2002 d6i véi thira 75, to ban do so6 5.

Trén thira dat s6 70 vo chong ba d3 xay nha stir dung on dinh tir lau va da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trude ca thira dat s6 69, to ban do so
5 cua ba H thi 1y do gi ma ba H cho rang vo chong ba lan dat nha ba H méi mua tir
ong T sau nay. Dé nghi Toa an thu thap ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat doi voi thira 69, to ban do s6 5 tai phuong B (cii 1a phuong H) cia ba H dé xem
trinh tir cap gidy chirng nhan quyén st dung dat co6 dung quy dinh hay khong dé
lam can ¢ giai quyét vu an.

Tai bién ban cudc hop ngay 31/05/2023 cua Vian phong Ding ky dat dai tinh

3



D — Chi nhanh B. Chu sir dung ctia cac thira dat s6 68, 69, 70, 71, 72 to ban do s6
05 toa lac tai phuong B (cii 1a phuong H) déu c6 v kién xac dinh ranh gidi gitra cac
thtra dat nay va hién trang thuc té dang st dung déu co su sai léch, khong thong
nhat véi nhau. Cuing tai cudc hop trén, chinh ba H chu st dung dat thira 69, to ban
do s6 5 da dé nghi xem xét lai ranh moc gifta cac thira dat 68, 69, 70. Vi vay, dé
c6 co s giai quyét vu an vo chong ba dé nghi toa an tién xac minh ho so cap giay
chiing nhan quyén st dung dat cua cac thira dat 68, 69, 70, 71, 72 va tién hanh do
vé& cac thira dat trén, dong thoi dé nghi Van phong K cho ¥ kién vé viéc vi sao ranh
moc cac thira dat néu trén bi sai 1éch. Bén canh d6 viéc khong do v€, xac dinh
ranh moc gitra thira 68, 69 dan dén khong xac dinh dugc su chénh léch ranh moc
cua 2 thira nay. Hién nay gia dinh ba dang st dung dung dién tich va ranh moc dat
cia minh duoc cap giay, khong lan chiém dat cia ba H nhu ba H khéi kién.

Tt nhitng Iy do trén, vo chong ba khong dong v véi toan bo yéu cau khoi
kién ctia ba H. Dé nghi Toa an xem xét dé bao vé quyén loi ich hop phap cua vo
chong ba.

P6i véi gia tri tham dinh gid tai Chting thu tham dinh gia so
009/2024/111504 ngay 15/11/2024 ctia Cong ty C6 phan T1 1a qua cao, khong
diing voi gia thuc té ngoai thi truong. Vo chong ba khong dong ¥ véi két qua cua
chung thu trén.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Thanh V trinh bay tai
phién toa, chi Nguyén Ngoc Nhw A trinh bay tai bin tw khai (déng thoi anh V,
chi A ciing la ngwoi dai dién theo phdp ludt cita ngwoi cé quyén lgi va nghia vu
lién quan chdu Trdan Mén N).

Ong D, ba O la cha me rudt cua anh V, chi A 1a con dau, chau N 1a con ruot
cua anh V va chi A. Hién tai ca gia dinh anh chi dang sinh séng trén thua dat sb 70,
thudc to ban do so 35, dat toa lac tai phuong B (cii 1a phuong H), tinh Pong Nai, dat
da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat hop phap cho 6ng Tran Vin D, ba
Bui Thi Kim O.

Trudce day, ong D, ba O c¢6 lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Nguyén Thu H mo 16i di qua thira dat ciia ba H tai thira dat s6 69, thudc to ban
do so 5, dat toa lac tai phudng B (nay 1a phuong H), tinh Pong Nai. Tuy nhién, sau
nay o6ng D, ba O da rut toan bo yéu cau khoi kién trén.

Trén thuc té, dng D, ba O da st dung dat 6n dinh hon 30 nim nay ma chua c6
xay ra tranh chap gi. Chi tir khi anh Tran Tan T lam thu tuc chuyén nhuong thira
dat s6 69, to ban do s6 5 cho ba H thi cadc bén maéi bat dau xay ra tranh chap. Nay
d6i v6i toan bo yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thu H thi anh chi khong dong y. Dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyeét.



Tai Ban an dan su so tham s6 08/2025/DSST ngay 07/7/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai d3 quyét dinh nhu sau (t6m tat);

Tuyén xik:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van D, ba Bui Thi Kim O doi véi
ba Nguyén Thu H vé viéc “Tranh chap yéu cau mé I6i di qua bat dong san lién ké”.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ba Nguyén Thu H vé viéc yéu
cau bi don 6ng Tran Van D, ba Bui Thi Kim O phai thanh toan gia tri bang tién la
490.500.000 dong (Bon tram chin muwoi triéu, ndm tram nghin dong) phan dién
tich 23,7m? dat da 1an chiém cua ba H tai mot phﬁn thira dat s6 69, thuoc t& ban d6
sO 5, toa lac tai phuong B (cii 1a phuong H), tinh Pong Nai, duoc gisi han boi cac
moc (21, 22, 23, 24, 30, 25 va 21) theo ban do hién trang khu dat s6 4278/2024 do
Van phong ky dat dai tinh D — Chi nhanh B thuc hién vao ngay 07/8/2024.

Giao cho bi don 6ng Tran Vin D, ba Bui Thi Kim O duoc quan 1y, sit dung
dién tich dat 23,7m? thudc mot phé“m thira dat s6 69, thudc to& ban do so 5, toa lac
tai phuong B (cii la phuong H), tinh Pong Nai, duoc gidi han boi cac moc (21, 22,
23,24, 30, 25 va 21) theo ban d6 hién trang khu dat s6 4278/2024 do Van phong
ky dat dai tinh B — Chi nhanh B thuc hién vao ngay 07/8/2024.

Bi don éng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Kim O1 c¢6 trach nhiém phai lién hé
cac co quan Nha nudce c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc diéu chinh bién dong doi
vGi dién tich dat 23,7m?2 thudc mot phé“m thira dat s6 69, thudc to ban do sb 5, toa
lac tai phuong B (cil 1a phuong H) dat duoc gidi han boi cac moc (21, 22, 23, 24,
30, 25 va 21) theo ban d6 hién trang khu dat s6 4278/2024 do Vian phong ding ky
dat dai tinh D — Chi nhanh B thuc hién vao ngay 07/8/2024 trén gidy chtmg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ong
Tran Vian D, ba Bui Thi Kim O theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Ban én so tham con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi va hiéu luc
ban an theo quy dinh cua phap luat

Vao ngay 14/7/2025, bi don 6ng Tran Van D va ba Bui Thi Kim O khang céo
yéu cau stra toan bd Ban 4an dan su so tham s6 08/2025/DSST ngay 07/7/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1 -Dong Nai véi Iy do theo huéng khong chap nhan yéu
cau khéi kién ciia nguyén don.

Quan diem ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tai phién toa
phiic tham.

I. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan

Ttr khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phéan da thuc hién
ding cac quy dinh vé viéc thu thap ching cir, cap tong dat van ban to tung hop 16
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cho duong su; chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru ding thoi
gian quy dinh; thoi han chuan bi xét xtr dam bao quy dinh tai Diéu 286 B luat TH
tung dan su

2. Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

-Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir di thuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy nhu: dam bao dtng thanh phan, vo tu, khach quan, khong
c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh t6 tung theo Dieu 52 Bo luat T6 tung
dan su.

Thu tuc phién toa phic tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi
dong xét xir phuc tham thuc hién day du, dung quy dinh.

-Thu ky phién toa da thuc hién dung cac dinh cua Bo luat T tung dan su.

3. Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung:

Ttr khi thu 1y vu 4n cling nhu tai phién tda hom nay nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién déy du quyé“tn, nghia vu cia minh theo dinh cua B luat T tung
dan su.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

1. Tinh c6 can cit, hop phap cua khang cao; khang nghi:

1.1. V& thu tuc khang céo: Xét thay cac duong su ndp don khang céo ban an
so tham so6 08/2025/DS-ST ngay 07/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Di‘“)ng Nai trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su;
da ndp tam ng 4n phi phuc tham. Vi vay, khang cao cta cac dwong su hop 18,
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

* Xét khang cdo cua bi don 6ng Tran Vian D va ba Bui Thi Kim O, dé nghi
Toa an cap phic tham giai quyét theo hudng stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nhan thay:

Theo ho so vu an thé hién, ngudn goc thira dat s6 69, to ban d6 s6 5 phudng
H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay la phuong B, tinh Pong Nai) 1a ctia cu Tran
Van L va cu Ho Thi C (cha me 6ng D) duoc UBND thanh pho T2 cap Giay ching
quyeén st dung dat s6 A0 299707 ngay 07/4/2009. Ngay 19/11/2009, cu L va cu C
tang cho ong Tran Tan T (chau ndi) toan bo thira dat va ong T da dugc cap nhat
sang tén trang 4 Giay ching nhan quyén st dung dat. Ngay 16/01/2023, 6ng T ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Nguyén Thu H tai Van phong
C1. Pén ngay 07/02/2023 ba H duoc UBND thanh pho T2 cap giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DI 422630.

Can ctr vao cac tai liéu chirng ctr da duoc thu thap, cling nhu 101 trinh bay
cua ong T 1a nguodi cd quyén loi nghia vu lién quan tai bién ban lam viéc ngay
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12/01/2026, va tai phién tda ngay 02/02/2026, thé hién véi ndi dung dng chuyén
nhuong cho ba H dién tich dat thira 69, t& ban d6 s6 05 phuong H vao ngay
16/01/2023 thoi diém ba H nhan chuyén nhuong thi ba H c6 xudng xem dat, ba H
c6 nhin thay hién trang trén dat va can nha cua 6ng D, ba O (do 6ng D xay tir
khoang nim 2003 — 2005), ba H mua dat thong qua ngudi moi gidi 1a ba O (ba H
khai ho tén 1a ba Phan Thi O2), trudc khi chuyén nhuwong cho ba H thi éng T ¢
lién hé Vian phong dang ky dat dai dé do lai hién trang dat thi ong T d3 phat hién
viéc ong D xay dung lan qua dat ciia dng, sau nay khi 6ng chuyén nhuong cho ba
H hai bén ciing da 1ap hop dong do dat nhung thoi diém do dat thi ba H khong dén
ma chi c6 ba Phan Thi O2 dén, ong c6 thong bao cho ba Phan Thi O2 viéc dat bi
lan va ong chi ban phan hién trang dat con lai véi gia 4.200.000.000 dong. Theo
ong T tir trude toi thoi diém ban dat cho ba H, ranh gidi dat gitra dng T va gia dinh
ong D d ton tai 1a dén cin nha xay cua 6ng D, hai bén khong c6 tranh chap, 6ng
T ban dat cho ba H 1a ban hién trang con lai chir khong ban theo dién tich ghi trén
giay chimg nhan. Nhu vay, theo trinh bay va cin ctr vao cac tai liéu ong T cung
cap, co co sd dé xac dinh ranh gidi gitra thira dat s6 69 cta ba H nhan chuyén
nhuong tir ong T va thua dat s6 70 cua ong D, ba O2 da duoc xac dinh theo su thoa
thuan, dong ¥ gitra 6ng T va ong D. Ong D, ba 02 d3 xdy dung nha & kién ¢6 va
sinh song on dinh trén dat tr nam 2001 dén nay la hon 20 nam, trong sudt thoi
gian d6 thi gitra 6ng T va vo chong ong D khong hé phat sinh tranh chap. Vi vay,
viéc ba H khéi kién tranh chap quyén st dung dat véi ong D, ba 02 1a khong ¢6 co
s& dé chap nhan. Truong hop ba H cho rang dng T chuyén nhuong dat cho ba
thiéu dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da dwoc cap thi ba H co
quyén khoi kién 6ng T dé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh. Ong D, ba O2 khéang cao dé nghi Toa cap phuc tham stra an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua H vé viéc yéu cau 6ng D, ba O2 phai
thanh toan gié tri quyén sur dung dat 1an chiém 490.500.000 dong 1a c6 co s& dé
chap nhan.

Viéc Toa an cap so tham khong xac dinh ong Tran Tan T la nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a co thiéu sét, tuy nhién tai cap phuc tham,
ong T di c6 mit tham gia phién toa ngay 02/02/2026, d cung cap day du tai liéu,
chimg ctr c6 lién quan va c6 don xin xét Xtr vang mit, vi vay thiéu sot cia Toa an
cap so tham chi can rat kinh nghiém la dam bao.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi HDXX: Chap nhan khang céo cua bi don
ong Tran Vian D va ba Bui Thi Kim O.

Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stta Ban 4n dan su so tham sd
08/2025/DS-ST ngay 07/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai theo
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huéng: khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thu H vé
viéc yéu cau bi don 6ng Tran Vin D, ba Bui Thi Kim O phai thanh toan gia tri
bang tién 1a 490.500.000 dong (Bon tram chin mwoi triéu, ndm tram nghin dong)
phéin dién tich 23,7m?2 dat di lan chiém cta ba H tai mot phz"in thtra dat s6 69,
thudc t& ban dd so6 5, toa lac tai phuong B (cii 1a phuong H), tinh Dong Nai, dugc
gi6i han bai cac moc (21, 22, 23, 24, 30, 25 va 21) theo Ban d6 hién trang khu dat
s6 4278/2024 ctiia Vin phong ky dat dai tinh D — Chi nhanh B ngay 07/8/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df’ing x€t xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung:

Don khang cao cua bi don, lam han luat dinh, da ndp tam ing an phi phuc
tham diiy duCan ¢t khoan 1 Diéu 273, Bo luat T6 tung dan su thi khang cao dugc
xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an co6 don xin V‘fmg mat. Can ct Piéu 227, 228 cua B Luat tb tung dan su,
Toa an van tién hanh xét Xt vang mit cac duong su trén theo quy dinh cua phap
luat.

Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng Tran Tan T la nguoi chuyén nhuong dién tich
dat tai thtra 69, to& ban d6 s6 5 phuong H cho ba H dan t6i viéc ba H tranh chap
quyén st dung dat véi ba O va 6ng D, Do d6 Hoi dong xét xir xac dinh ong T 1a
ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Tai cap so tham, Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Pong Nai da tién hanh lay 101 khai cua dng Tran Tan T, nhung ban
tu khai cua 6ng T ngay 21/7/2023 (but luc 41) va ngay 04/10/2023 (but luc 92) thi
ong T chi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Viéc Toa
an cap so tham khong xéac dinh ong Tran Tan T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an la co thiéu sét, tuy nhién tai cap phuc tham, ong T da c6 mat
tham gia phién toa ngay 02/02/2026, di cung cap day du tai liéu, chimg cir ¢6 lién
quan va cé don xin xét Xtr ving mat, vi vay thiéu sot cua Toa an cap so tham can
nghiém tuc rat kinh nghiém.

[2]. Vé noi dung:

Vé nguodn goc phan dat tranh chap: Ba Nguyén Thu H 1a chu st dung dién tich
dat 480,8m? thudc thira dat s6 69, to ban d6 s6 5 phuong H, thanh phd B, tinh Pong
Nai (nay la phuong B, tinh DPong Nai) da duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 DI 422630 do UBND thanh pho T2 cap ngay 07/02/2023. Theo Ban
do hién trang thira dat s6 4278/2024 ngay 07/8/2024 cua Vian phong ky dat dai
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tinh B — Chi nhanh B thé hién ba H dang str dung dién tich dat 456,5m? (duoc gidi
han béi cac moc 1,2,3,4...21,22,23,24,1). Ong Tran Van D, ba Bui Kim Thi O3 la
chu st dung dién tich dat 209, 1m?2 thudc thira dat s6 70, to ban do so 5, phuong H,
thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la phuong B, tinh Pong Nai) da duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 V 680891 do UBND thanh pho T2 cap ngay
19/9/2002 (trong d6 dién tich duoc cap gidy la 152,4m? va dién tich khong duoc
cap gidy la 56,70m?). Theo Ban d6 hién trang thira dat so 4278/2024 ngay
07/8/2024 cta Van phong ky dat dai tinh D — Chi nhanh B thé hién 6ng D, ba O3
dang st dung dién tich dat 184,7m? (dugc gi61 han boi céc moc
21,22,23.24.30,29,28,27,26,25,21). Viéc thira dat so 70, t& ban do 5 co6 dién tich
trén ban d6 dia chinh nho hon dién tich giay chirng nhan 1a 23,9m? la do mé rong
duong B.

Theo Ban d6 hién trang thira dat so 4278/2024 ngay 07/8/2024 thi phan dién
tich dat ba H tranh chap véi ong D, ba O3 duoc giéi han béi cac moc
(21,22,23,24,30,25,21) c6 dién tich 1a 23,7m? — phan dién tich dat nay thuoc mot
phan thira dat so 69, to ban d6 so 5 ctia ba H.

Theo nguyén don ba Nguyén Thu H trinh bay 6ng Tran Van D, ba Bui Kim
Thi O3 dang st dung dat lan ranh qua phan dat ma ba H duogc cap Giay ching
nhan con 6ng D, ba O3 trinh bay 6ng ba sinh song trén thtra dat s6 70, to ban do so
5 phudng H 6n dinh tir lac xay nha nim 2001 téi nay, trude khi ba H nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cia ong Tran Tan T vao nam 2023 nén khong thé co
viéc ong D, ba O3 lan dat cia ba H.

Theo ho so vu an thé hién, ngudn goc thira dat s6 69, to ban d6 s6 5 phudng
H, thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la phudng B, tinh Pong Nai) la ctia cu Tran
Van L va cu Ho Thi C (cha me 6ng D) duoc UBND thanh pho T2 cap Giay ching
quyeén st dung dat s6 A0 299707 ngay 07/4/2009. Ngay 19/11/2009, cu L va cu C
tang cho ong Tran Tan T (chau ndi) toan bo thira dat va ong T da duogc cap nhat
sang tén trang 4 Giay ching nhan quyén stir dung dat. Ngay 16/01/2023, 6ng T ky
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat véi ba Nguyén Thu H tai Van phong
C1. Pén ngay 07/02/2023 ba H duoc UBND thanh pho T2 cap giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DI 422630.

Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 175 BO luat Dan su nam 2015 thi “Ranh
gici giita cdc bat dong san lién ké dwoe xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét
dinh ciia co quan nha nuéc ¢é tham quyén. Ranh giéi ciing ¢6 thé dwoc xdc dinh
theo tap quan hodc theo ranh gici da ton tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng cé tranh

chap. Khéng diwroc lan, chiém, thay déi méc gidi ngan cach, ké ca truong hop



ranh gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chii thé cé nghia vu ton trong,
duy tri ranh gioi chung”.

Tai bién ban lam viéc ngay 12/01/2026, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Tan T xac dinh, 6ng chuyen nhuong cho ba H dién tich dat thira 69,
td ban do s6 05 phuong H vao ngay 16/01/2023 véi gia 4.200.000.000 dong, thoi
diém ba H nhan chuyén nhuong thi ba H c6 xudng xem dat, ba H c6 nhin thay hién
trang trén dat va cin nha cia ong D, ba O3 (do 6ng D xay tir khoang nam 2003 —
2005), ba H mua dat thong qua ngudi moi gidi la ba O3 (ba H khai ho tén la ba
Phan Thi O2), truée khi chuyén nhuong cho ba H thi 6ng c6 lién hé Vin phong
dang ky dat dai dé do lai hién trang dat thi 6ng da phat hién viéc 6ng D xay dung
lan qua dat cta 6ng, sau nay khi 6ng chuyén nhuong cho ba H hai bén ciing di lap
hop dong do dat nhung thoi diém do dat thi ba H khong dén ma chi ¢ ba Phan Thi
02(la nguoi moi gidi) dén, 6ng cod thong bao cho ba Phan Thi O2 viéc dat bi lan
va ong chi ban phan hién trang dat con lai véi gia 4.200.000.000 dong. Tai ho so
thé cac chung ctr chirng minh tir trude t6i thoi diém 6ng T ban dat cho ba H, ranh
giGi dat gitra ong T va gia dinh 6ng D di ton tai 1a dén can nha xay cta o6ng D tir
nam 2001, hai bén khong c6 tranh chap, theo nhu 6ng T trinh bay 6ng ban dat cho
ba H 1a ban hién trang con lai chir khong ban theo dién tich ghi trén giay ching
nhan va ba ciing da biét va thong bao cho ba H, ba H dong ¥ mua hién trang nhu
trén.

Tai phién toa ngay 02/02/2026 ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Tran Tan T va ngudi lam ching ba Phan Thi O2 c¢6 mit tham gia phién toa. Ong
Tran Tan T tiép tuc trinh bay vé6i noi dung nhu trén dong thoi ndp kém tai lidu 1a
nhitng tin nhan gitta 6ng va ba Phan Thi O2 thé hién 6ng c6 thong bao cho ba
Phan Thi O2 biét dat bi 1an va chi ban theo hién trang. du ba Phan Thi O2 trinh
bay khong biét ndi dung nhu 6ng T néi va cho rang doi véi cac tin nhan giira ba va
ong T thi thot gian da 1au nén ba khong nhé tuy nhién phia ba H, ba Phan Thi O2
khong c6 tai liéu, ching ctr nao phan béc lai ¥ kién trinh bay cta 6ng T. Can ctr
vao cac tai liéu chimg ¢t ma 6ng T cung cap c6 du co s& xac dinh 101 trinh bay
ctia 6ng T vé viéc chuyén nhuong hién trang thira dat cho ba H 1a ¢6 can ctr. Tir d6
c6 co so d¢ xac dinh ranh gidi gitta thira dat so 69 ciia ba H nhan chuyén nhuong
ttr 6ng T va thtra dat s6 70 cua ong D, ba O2 da dugc xac dinh theo su thoa thuan,
dong ¥ gitra 6ng T va ong D. Ong D, ba 02 da xay dung nha & kién ¢d va sinh séng
on dinh trén dat tir nam 2001 dén nay 1a hon 20 nam, trong suét thoi gian d6 thi
gitta 6ng T va vo chong 6ng D khong hé phat sinh tranh chap. Vi vay, viéc ba H
khoi kién tranh chap quyén st dung dat véi dng D, ba 02 1a khong cob co s dé
chap nhan. Trudng hop ba H cho riang éng T chuyén nhuong dat cho ba thiéu dién
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tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap thi ba H c6 quyén khoi
kién ong T dé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh. Ong D, ba 02 khang cdo dé nghi Toa cap phuc thim stra an so thAm, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia H vé viéc yéu cau 6ng D, ba O2 phai thanh toan
gia tri quyén str dung dat lan chiém 490.500.000 dong 1a c6 co s dé chap nhan.

[3]. Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién toa phu
hgp v61 nhan dinh cua Hoi df’ing xét X nén ghi nhan.

[4]. Vé an phi dan su so tham, va chi phi to tung; Do stra ban 4n so tham nén
an phi dan su so tham va chi phi t6 tung Hoi dong xét x1r cling sira phul hop véi
quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi t6 tung: ba H phai chiu s tién chi phi t6 tung 20.000.000d, ba H
da nop xong.

Vé an phi so tham. Ba H phai chiu so tién an phi trén gia tri tai san tranh chap
1a 23.620.000ddwoc trir vao so6 tién tam an phi da ndp, so tién con thiéu ba H phai
tiép tuc ndp. H1 cho 02, 6ng D s6 tién 4n phi da nop.

Vé an phi phuc tham: Khang cdo 6ng D ba O2 duoc chap nhan, nén khong
phai chiu an phi Dan su phiic tham. Hoan tra cho 6ng D va ba O2 so tién tam tGng
an phi khang cao da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan sur,

Chap nhan khang co cta bi don 6ng Tran Van D va ba Bui Thi Kim O. Ban
an dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 07/7/2025 cta Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 — Dong Nai.

- Can ¢ khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 144, biéu 147, Piéu 163, khoan 1 Piéu 166, Piéu 184, Diéu 185; khoan 2
Diéu 217, Diéu 218; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan su; Cac Diéu 11, 166, 167; 168; 169; 170 Luat Pat dai ndm 2013; biéu 155;
166 Bo luat dan suNghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé 1é phi, an phi Toa an.

Tuyén xur.

1.Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin D va ba Bui Thi Kim O doi
voi ba Nguyén Thu H vé viéc “Tranh chap yéu cau mo 16i di chung”.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thu H d6i
véi ong Tran Vian D va ba Bui Thi Kim O vé viéc yéu cau bi don 6ng Tran Vin D,
ba Bui Thi Kim O phai thanh toan gi4 tri bang tién 1a 490.500.000 dong (Bon trdim
chin mwoi triéu, ndm trdm nghin dong) phan dién tich 23,7m? dat di lan chiém
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cua ba H tai mot phf:in thira dat s6 69, thudc to ban do s6 3, toa lac tai phuong B (cti
1a phuong H), tinh Pong Nai, duoc gidi han boi cac moc (21, 22, 23, 24, 30, 25
va 21) theo Ban do hién trang khu dat s6 4278/2024 cua Vin phong ky dat dai tinh
D — Chi nhanh B ngay 07/8/2024.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thu H phai chiu chi phi t6 tung 20.000.000d
(hai muoi triéu dong) Ba H da nop xong.

4. Vé an phi dan su

- Vé an phi dan su so tham: ba Nguyén Thu H phai chiu 4n phi 23.620.0004 (hai
muoi ba tri€u, sau tram hai muo1 nghin) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao
sO tién tam Ung an phi da nop 2.500.0004d tai Bién lai s6 0008718 ngay 24/8/2023
cua Chi cuc hanh an dan su Thanh phd H (nay la Phong thi hanh 4n dan sy KV1-
DPong Nai). Ba H con phai nop tiép so tién 21.120.000d (hai mwoi mot tridu, mot
tram hai muoi nghin dong).

Hoan tra cho 6ng D ba O s6 tién tam ng an phi dan su so tham d3 nop
2.250.0004 tai bién lai s6 0008094 ngay 13/6/2023 cua Chi cuc hanh &n dan sy
Thanh ph6 B (nay la Phong thi hanh 4n dan su KV1- Pong Nai).

- V& an phi dan su phuc thim: Ong D ba O khong phai chiu an phi dan su
phtic tham, H1 cho 6ng D ba s6 tién 600.000d tam tmg an phi phic tham tai Bién
lai 0007734 vaBién lai s6 0007735 ngay 16/7/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh
Pong Nai.

5.Hi¢u luc cua Ban an: Ban an Dan su phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyeén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV1-Déng Nai;

- Phong THADS KV1- Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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