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TINH DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 259/2026/DS-PT
Ngay 09-4-2026
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhan
Céc Tham phan: Ba V& Thi Thanh Phuong
Ba Bui Lan Huong

- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Nhat Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién

Trong cac ngay 8, 9 thang 4 nim 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai tién hanh xét xu phic thamcong khai vu an dan su thu 1y so
371/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban an Dan su so tham so6 02/2025/DS-ST ngay 16-7-2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Dong Nai bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 759/2025/QDXXPT-DS
ngay 30 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam 1982 “c6 mat”

Noi cu tri: Ap B, xa T, tinh Pong Nai

- Bi don: Ba HoO Thi L, sinh nam 1990 “c6 mat”

Noi cu tri: Khu pho P, phuong B, tinh Pong Nai

- Ngwoi khang céo: Bi don ba H6 Thi L

NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 13 thang 6 nam 2023, gitra nguyén don o6ng Lé Van H (Bén B) va
bi don ba HOo Thi L (Bén A) c6 thoa thuan, ky két b?mg van ban Hop di“mg dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat véi tiéu dé “Hop dong ddt coc” (sau day goi



tat 1a Hop dong dit coc ngay 13/6/2023), theo d6 nguyén don dit coc cho bi don
s6 tién 50.000.000 dong dé giao két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
co doi tuong la phé“m dat co dién tich 252,7 m2-Thira dat s6 19 (16 so6 3) chua duoc
cap m&i giay chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) thudc Thira dat s6 17-
To ban d6 s6 25-Dién tich 20.152,8 m?, toa lac tai ap P, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc, da duoc cap “Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va
tai san gdn lién véi dat” s6 phat hanh DC 089650, so vao so cap GCN: (CS)
07312/Tan Phudc ngay 07 thang 7 nam 2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi1 trudong
tinh B cap cho ong Hoang La B (sau day goi tat 1a Thira dat s6 17). Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 550.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a 76 ngay ké tir
ngay 13/6/2023 dén hét ngay 29/8/2023.

Qua trinh thuc hién Hop dong dat coc trén, ngay 28 thang 8 nam 2023, giira
nguyén don 6ng Lé Van H (Bén B) va bi don ba Ho Thi L (Bén A) tiép tuc thoa
thuan, ky két bang van ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi tiéu
dé “Hop dong ddt coc” (sau day goi tat la Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023),
thay thé Hop dong dat coc ngay 13/6/2023 theo d6 nguyén don tiép tuc dit coc
cho bi don s6 tién 50.000.000 dong, tong cong la 100.000.000 dong dé giao két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 doi tuong la phan dat méi cé dién
tich 252,9 m2-Thira dat 230-To ban do s6 25 chua duoc cap méi GCNQSDD van
thudc Thira dat s6 17 d3 duoc cap GCNQSDD ding tén 6ng Hoang La B & trén
tach ra, dén ngay 29 thang 9 nim 2023 Thira dat s6 230 nay méi duoc Van phong
dang ky dat dai tinh Binh Phudc cap “Giay chitng nhdan quyén sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat” s6 phat hanh DK 036060, s6 vao so cap
GCN: (VP) 0131240/Tan Phudc dung tén 6ng Hoang La B. Hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong 1a 375.000.000 dong. Qua trinh thue hién Hop dong CNQSDD
ngay 28/8/2023, nguyén don da tra gop cho bi don duoc 2 thang véi tong so tién
10.000.000 dong thi khong thuc hién nita. Do nghi ngd vé tinh phap 1y ctia Thira
dat chuyén nhuong va bi don khong tién hanh sang tén GCNQSDD cho bi don,
trong khi bi don da thuc hién xong Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023 khi bi
don dong ¥ cho nguyén don vay tra gop so tién con lai 1a 275.000.000 dong. Do
d6, nguyén don khéi kién yéu cau budc bi don phai tra cho nguyén don tong s6
tien 210.000.000 dong, trong d6 s6 tién bi don di nhan cia nguyén don
110.000.000 dong va tién phat coc bi don 100.000.000 dong do 16i ctia bi don vi
pham Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023.

Tuy nhién, bi don ba Ho Thi L khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don véi 1y do gia dat chuyén nhuong di xudng, nguyén don khong du tién
dé thuc hién Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023 nén nguyén don phai bi mat so
tién da dat coc 100.000.000 dong. Vi nguyén don khong thuc hién diing thoa thuan
nén bi don da thuc hién chuyén nhuong Thira dat s6 230 trén cho nguoi khac trén
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co s& co s dong ¥ cua nguyén don véi gia 280.000.000 dong; do d6 bi don chi
dong v tra lai cho nguyén don 15.000.000 d6ng, trong d6 so tién bi don d3 nhan
ciia nguyén don 10.000.000 dong va 5.000.000 dong tién chénh léch giita gia thuc
té dd chuyén nhuong cia Thira dat s6 230 véi s6 tién thoa thuan 275.000.000 dong
con lai.

Tai Ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 16-7-2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Lé Vian H;

Tuyén bo vo hiéu doi véi Hop dong dat coc duoc ky két ngay 28 thang 8
niam 2023 giita nguyén don 6ng Lé Vin H va bi don ba Ho Thi L d6i véi phan dat co
dién tich 252,9 m? thudc Thira dat s6 17-To ban d6 s6 25-Dién tich 20.152,8 m2,
toa lac tai fip P, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, da duoc cép “Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gén lién véi dat” s6 phat hanh
DC 089650, s6 vao so cap GCN: (CS) 07312/Tan Phuéc ngay 07 thang 7 nim
2021 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ong Hoang La B;

Budc bi don ba H6 Thi L tra lai cho ong Lé Van H téng so tién da nhéan la
110.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van H vé
phat coc bi don ba H6 Thi L véi s6 tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra, con quyét dinh vé bién phap dam bao thi hanh 4n, an phi va quyén
khang c4o cua duong su.

Ngay 23 thang 7 nam 2025, bi don ba Ho Thi L khang cdo Ban an so tham
trén theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
Lé Van H.

Y kién ciia Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Béng Nai tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tur khi
thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung cac
quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: DPé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don ba Ho Thi L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao tai lidu, chung ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Df"mg Nai nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cao ctia bi don ba Ho Thi L, thay rang:

[1.1] Theo Hop dong CNQSDD ngay 18/8/2023 giira nguyén don va bi don
c6 thoa thuan nhu sau: “Thoi han ddt coc tir ngay 28/8/2023. Cir dén ngay 28
hang thang éng H sé gop ca goc va ldi 5.000.000d (Bang chit: Nam triéu dong),
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lgi la 1.2% theo ldi sudt ngan hang. Pén ngay 28/01/2024, éng H sé dwa thém cho
ba L tir 50.000.000d dén 100.000.000d bé sung sé tién con no lai. Tién gép nay
chi ¢6 han dén 28/5/2024, ong H sé tra tiéen cho ba L tat ca so tien con thiéu.”. Tai
phién toa phtic tham ca nguyén don va bi don déu thira nhan mic du tiéu dé cua
Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023 1a “Hop dong ddt coc” nhung ndi dung chu
yéu ho da thoa thuan va da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén
thuc té ddi véi phﬁn dat c¢o dién tich 252,9 m? trén. Nhu vay, can ct vao thoa
thuan trén va 101 thtra nhan cua nguyén don va bi don thi ho da thoa thuan va thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chir khong con & giai doan dit coc
chuyén nhuong quyén sit dung dat nira nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé
tranh chap ctiia Vu 4n 1a tranh chap hop dong dat coc 1a khong ding thuc té dan
deén viéc ap dung phap luat va quyét dinh khong ding. Tuy nhién, xét thay tai
phién toa phuc tham, Toa an cap phiic tham da lam rd va da khac phuc duoc nén
chi can stra Ban an so tham vé quan hé tranh chap va ap dung phap luat cho ding
thuc té va ding quy dinh cua phap luat ma khong can thiét phai huy Ban an so
tham dé giai quyét lai.

[1. 2] Thoi diem ngay 28 thang 8 nam 2023, giita nguyén don dng Lé Vin
H va bi don ba H6 Thi L ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
tiéu d&¢ “Hop dong dt coc” thi phan dat c6 dién tich 252,9 m? thudc Thira dat s6
17 van con thudc quyén st dung dat ciia 6ng Hoang La B chir khong thudc quyén st
dung dat cta bi don nén Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023 1a vo hiéu do vi
pham diéu cam cua luat duoc quy dinh tai Piéu 123 cta B6 luat Dan su nam 2015.

[1.3] Hau qua phap 1y cia Hop dong CNQSDD ngay 28/8/2023 v hiéu la
do 16i ciia ca nguyén don va bi don déu biét phan dat c6 dién tich 252,9 m? thudc
Thira dat so6 17 dtng tén cia nguoi khac ma van co tinh ky két, thiét hai xay ra thi
moi bén déu phai chiu 50% thiét hai nhu nhau. Gi4 tri cua ph?:in dat co dién tich
252,9 m? trén theo thoi diém nguyén don va bi don thoa thuan ngay 28/8/2023 la
375.000.000 dong, sau d6 bi don chuyén nhuong cho nguoi khac gia ca thue té da
duoc nguyén don ché‘ip nhan 1a 280.000.000 df‘mg nén thiét hai thuce té cua bi don
do chénh léch gia ca la 95.000.000 dong, do d6 nguyén don phai chiu mot nira
thiét hai, phai boi thuong thiét hai cho bi don so tién 1a 47.500.000 dong. Nhu
vay, bi don phai tra lai cho bi don so tién di nhan 1a 110.000.000 d("‘)ng, trir di sO
tién 47.500.000 dong ma nguyén don phai boi thudng thiét hai cho bi don nén bj
don phai cé trach nhiém tra dui cho nguyén don s6 tién con lai la 62.500.000 dong.

[1.4] Do d6, khang céo cua bi don duogc ché‘ip nhan mot phi‘m, stra mot ph?:in
Ban 4n so tham 1a c6 cin ctr va ding quy dinh cua phép luat.

[2] An phi
[2.1] An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Lé
Vin H duoc chap nhan méot phan nén nguyén don phai chiu d6i véi phan khong
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dugc chap nhan theo quy dinh cta phap luat. Bi don ba Ho Thi L phai chiu 4n phi
phan khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan.

[2.2] An phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang co ctia bi don ba HO Thi
L duoc ché‘ip nhan mot phﬁn nén bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat T6 tung Dan su nim
2015,

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Ho Thi L,

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 16-7-2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Dong Nai.

2. Can cu vao cac diéu 117, 122, 123, 131, 500, 501, 502 cia Bo luat Dan
su nam 2015,

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Lé Van H;

Tuyén bo vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
tiéu dé “Hop dong ddt coc” duoc ky két ngay 28 thang 8 nim 2023 gitta nguyén
don ong Lé Van H va bi don ba Ho Thi L d6i vdi phan dat c6 dién tich 252,9 m?
thuoc Thira dat so 17-To ban do s6 25-Dién tich 20.152,8 m?2, toa lac tai ap P, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc, da duoc cap “Giay chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gdn lién véi dat” s6 phat hanh DC 089650, s6 vao
s6 cap GCN: (CS) 07312/Tan Phuéc ngay 07 thang 7 nam 2021 cia So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap cho 6ng Hoang La B;

Budc bi don ba Ho Thi L ¢6 trach nhiém phai tra lai cho ong Lé Van H téng O
tién con lai 12 62.500.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B0 luat
dan su nam 2015.

3. Vé 4n phi:

3.1. Vé an phi dan su so tham: Buoc nguyén don 6ng Lé Vin H phai ndp
7.375.000 dong, dugc khau trir s6 tién tam ng 4n phi ma nguyén don d3 nop la
5.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0001809 ngay
31 thang 12 nidm 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phuéc, nay 1a Phong Thi Hanh 4n Dan su khu vurc 9 - Pong Nai, con lai
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2.375.000 dong nguyén don ong Lé Vian H phai ndp tiép cho day du. Bi don ba Ho
Thi L phai nop 3.125.000 dong.

3.2. Vé 4n phi phiic tham: Bi don ba H6 Thi L khong phai ndp, duoc tra lai s6
tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa 4n s6 0000436 ngay 27 thang 8 nam 2025 cta Thi Hanh 4n Dan su tinh Pong
Nai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM.HQIDPONG XET XU
- Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an ND Khu vuc 9 — Béng Nai;
- Thi hanh an Dan su tinh Béng Nai;
- Phong Thi hanh an Dan sy khu vuc 9-
Dong Nai;
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an ND téi cao;
- Lvu: HS, TNV, TDS. _
Nguyen Van Nhan



