TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 296/2026/DS-PT

Ngay 09/4/2026

“V/v tranh chap hop dong cam co,
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phén:Ong Nguyén Vinh Khuong

Ba Dao Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Lam — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ba Duong Thi
Ngoc Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 09 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 51/2026/TLPT-DS ngay
16 thang 01 nam 2026 vé tranh chdp “hop dong cam cé, chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 106/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so6: 188/2026/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: Khom T, Phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang (nay la: Khom T,
phuong N, thanh pho Can Tho).

Nguoi dai dién theo uy quyéen ciia nguyén don: Ong Nguyén Lé N, sinh nim
1991 (c6 mat).

Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Pham Vian D, sinh nim: 1965 (c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a: Ap T, xa T, thanh phd
Can Tho) — Co mat.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1963 (c6 mat)



Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay la ap T, xa T, thanh phd Can
Tho) — C6 mat.

3.2. Ong Vo Minh T1 (ving mit)

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1984 (vang mat)

Cung dia chi: Khu V, I, thanh phd V, tinh Hau Giang (nay la: Khu V, phuong
V, thanh pho Can Tho).

4. Nguwoi lam ching:

4.1. Ong Huynh Van B, sinh nam: 1955 (ving mit)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

4.2. Ong Pham Van P, sinh nam: 1962 (ving mit)

Pia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

4.3. Ong Bui Van T2, sinh nim: 1950 (ving mit)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

4.4. Ong Pham Van A, sinh nam: 1954 (ving mat)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

4.5. Ong Nguyén Van G, sinh nam: 1945 (ving mat)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

4.6. Ong Pham Vin G1, sinh nim: 1961 (ving mat)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

4.7. Ong Dwong Ngoc T3, sinh nim: 1967, dia chi: Ap T, x3 T, thanh phd Céan
Tho. ( mat)

4.8. Ba Nguyén Thi T4, sinh ndm: 1948, dia chi: Ap T, xd T, thanh ph6 Cén
Tho. ( mat)

4.9. Ong Nguyén Van U, dia chi: Ap T, x3 T, thanh ph6 Can Tho. ( mit)

Nguoi khéng cdo: Nguyén don la ba Pham Thi M.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai khoi kién va loi khai ciia 6ng Nguyén

Lé N la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trong qua trinh té tung:
Vao nam 1994, ba M duoc cha me rudt la ong Pham Van B1 (da chét) va ba
Cung Thi TS (da chét) cho phé“m dat ruong co dién tich la 2.800m? thudc thira O
506, to ban d6 s6 11, phan dat toa lac tai ap T, x3 T, huyén C, tinh Hau Giang (nay la
ap T, xa T, thanh pho Can Tho). Ngay 04/11/1994, ba M lam thu tuc ké khai dang
ky quyén st dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho (cii) cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 000194 ngay 03/7/1995. Canh tac duoc 03
niam, do hoan canh gia dinh kho khan va thoi chong nén ba co c6 toan bo phan dat
nay cho anh rudt la 6ng Pham Vin D véi gia 06 chi vang 24K, ba di nhan dd s6 vang
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va thoa thuan khi nao c6 vang sé& chuoc lai. Khi c6 c6 lam gidy to, moi nguoi gir
01 ban nhung ba d3 lam mat giay, khi c6 c6 cha me ba chirng kién nhung cha me
da chét. Ké tir nam 1997, ba giao dat cho 6ng D str dung, dén khoang nam 1999
ong D nan ni ba cung dén Ngan hang A tai Can Tho ky tén dé ong D vay tién xoay
s& cudc song gia dinh, vi 1a anh em nén ba dong vy ky tén dé ong D duoc vay tién.
Vay duoc vai nam thi ba va 6ng D dén Ngan hang tra tién rat bang khoan vé, khi
d6 ong D kéu ba dua giay ching nhan quyén stir dung dat cho 6ng D gitt, ba nghi
]a chd anh em nén dong y. Nam 2011, ba c¢6 dén gip ong D dé xin chuoc lai dat
nhung 6ng D nan ni duoc lam thém vai nim nita nén ba ciing déng ¥ vi thay hoan
canh gia dinh 6ng D ciing kho khan. Thang 02 nam 2020, ba dén gip 6ng D dé tra
s6 vang c6 va xin chudc lai dat nhung 6ng D khong dong ¥, con nhuc ma ba. Do
d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong cam c6 dat vo hiéu,
budc cac bén trao tra cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé, 6ng D phai tra lai cho ba
phan dat tranh chap s6 (II) do dac thuc té s6 1a 2583,9m? toa lac ap T, xa T, huyén C,
tinh Hau Giang (nay 1a ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho) va tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat ban chinh cho ba, ba dong ¥ tra lai 06 chi vang 24K co dat cho
ong D, phan dat so (I) la dat lan kénh nén khong c6 tranh chap, ngoai ra khong con
yéu cau nao khac.

- Bi don ong Pham Van D trinh bay va yéu cau tai don phan t6 va loi khai trong
qua trinh t6 tung:

Nguon goc phan dat dang tranh chap la ctia cha me cho ba M lic chua duoc
cap giay. Vao khoang nim 1993, thi ba M c6 kéu 6ng dé sang ban phan dat co
dién tich 2.800m?, toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay laap T, xa T,
thanh pho Can Tho) véi gia la 06 chi vang 24k. Liuc dau dng khong c6 tién nén
khong muon sang (nhan chuyén nhuong), nhung ba M noéi néu khong mua thi ba
M ban cho nguoi khac, 6ng nghi day la dat cia cha me dé lai va ciing lién canh
v6i phan dat cia ong nén dng maéi di hoi thém 03 chi vang 24k dé nhan chuyén
nhuong.

Khi hai bén mua ban dat khong c6 lam giay td, ba M noi 1a ché anh em nén
khoi lam giay nhung ba M c6 ndi sé giao giay chirng nhan quyén sir dung dat ban
chinh cho ong gitt. Viéc giao vang thi giao tai nha ciia cha me 6ng la 6ng Pham
Vin B1 (d3 chét), ba Ctung Thi T5 (da chét), c6 ong Pham Van G1 ching kién. Su
viéc nay anh em trong nha l1a 6ng Pham Vin S, 6ng Pham Vin S1 cling biét. Sau
khi mua thi 6ng canh tac tr ndm 1993, 6ng lam dugc 03 nam thi do bénh nén phai
co dat cho nguoi khac 4y tién tri bénh, dat c6 nhung 6ng mudn (thué) dat lai dé
lam, c6 qua vai ngudi va hién tai phan dat nay ong dang c6 cho ba Nguyén Thi H,
6ng V6 Minh T1, dia chi khu V, phuong V, thanh phé Can Tho. Ong ¢ véi gia 1a
20 chi vang 24k, c6 lam giay co dat, ba H ong Tan co dat nhung khong lay dat
canh tac ma théa thuan cho dng duoc thué lai phan dat nay véi gia la 6.000.000
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dong/nam, dén thoi diém xét xr 6ng cling da tra tién thué cho ba H, 6ng T1 day
du, hién tai ong canh tac phan dat nay. Nay ba M khoi kién 6ng yéu cau tra lai
phan dat tranh chap véi 1y do la khong cé ban (chuyén nhuong) ma chi cam co,
ong khong dong y. Khi mua dat ctia ba M thi ong tinh doi khi nao ong tach giay
phan dat cia 6ng xong thi méi lam bang khoan chung ludn, nhung do sau nay
hoan canh gia dinh 6ng kho khin nén khong c6 tién lam thu tuc sang tén phan dat
tranh chap nén dén nay van chua sang tén. Sau khi ba M giao giay chtimg nhéan
quyén str dung dat cho 6ng thi ong cé lam thu tuc vay von va thé chap phan dat
nay tai Ngan hang A — Chi nhanh C dé vay s tién 2.500.000 dong. Vi ba M dung
tén trén gidy nén 6ng c6 nho ba M ra ky tén dé lam hd so thé chap cho ong. Ong
da thanh toan xong khoan vay va lay giay chimg nhan quyén st dung dat vé dang
cat gitt, khong dem cam cd, thé chap cho ai. Ong khong chap nhan yéu cau khai
kién ciia ba M va co6 yéu cau phan t6 cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta
ong va ba M, yéu cau Toa an cong nhan cho dng phan dat tranh chap s6 (II) do dac
thue té s6 1a 2583,9m? toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay la ap T, x4
T, thanh pho Can Tho), phan dat s6 (I) la dat 1an kénh nén khong c6 tranh chap,
ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

- Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T (vo bi don) trinh
bay: Thong nhat véi ¥ kién cia dng D, khong trinh bay gi thém.

- Nguweoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H ciing chong la
ong Vé Minh T1 trinh bay: Nam 2007, 6ng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi T6 (la
cha me rudt ciia ba H) nhan co dat cia ong Pham Vén D, ba Nguyén Thi T dién tich 02
cong tam 03 mét gia 20 chi vang 24K (hai cay), dén niam 2010 thi 6ng Q (chét),
dén ngay 05/9/2020 ba T6 thoa thuan va c6 su dong y cua 6ng D, ba T giao lai cho
vo chong 6ng, ba 02 cong dat nay va vo chong ong ba da giao tra cho ba T6 20
chi vang 24K. Khi co lai dat cé ghi vao mat sau giay c6 dat cua cha me da co
trude do. Sau khi co6 dat, vo chong ong ba khong lay dat canh tac ma cho 6ng D,
ba T thué lai vé6i gia 3.000.000dong/01 cong/nam, dén nay ong D, ba T tra tién
thué day du. Ong ba duoc Toa an giai thich vé quyén va nghia vu cia ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phép luat té tung nhung 6ng ba
xac dinh khong lam don khoi kién yéu cau doc lap trong cung vu an nay. Trudong
hop sau nay Toa 4n xét xit phan dat tranh chap thudc cua 6ng D, ba T thi giita 6ng
ba véi ong D, ba T sé tiép tuc thuc hién hop déng c6 dat va cho thué lai dat.
Truong hop, néu Toa an giai quyét dat thudc ctia ba M thi 6ng ba s& yéu cau ong
D, ba T tra lai 20 chi vang 24K, néu khong thoa thuan duoc hay c6 phat sinh tranh
chap thi s& khoi kién thanh vu 4n khac. Ong ba ban budn ban nén khong c6 thoi
gian dén Toa 4an tham gia nén dé nghi dwoc vang mit trong qua trinh giai quyét,
xet xu.



- Ong Nguyén V trinh bay tai bién ban lay 1oi khai dwong sw ngay 26/5/2021:
Ong 1a chong ctia ba Pham Thi M, c6 dang ky két hon theo quy dinh cua phap luat.
Viéc tranh chap gitta ba Pham Thi M va 6ng Pham Vian D 6ng khong c6 ¥ kién va yéu
cau gi trong vu 4n nay vi day 1 tai san riéng cuia ba M.

- Ong Nguyén Vin NI trinh bay tai bién ban lay loi khai dwong su ngay
12/5/2021: Trude day, vao khoang nim 1986 6ng va ba Pham Thi M c6 tién t6i hon
nhan. Pén nim 1994 thi phat sinh mau thuan nén 6ng ba khong con séng chung
va cling khong lam thu tuc ly hon. Hién nay, dng va ba M moi nguoi déu da cé gia
dinh riéng. D6i véi viée tranh chap gitta ba M va dng D 6ng khong biét. Phan dat
co dién tich 2.800m? do ba M dirng tén la ctia cha me ba M cho riéng ba M nén ong
khong c6 lién quan. Ong ciing khong biét viéc thoa thudn mua ban hay cam cb dat
gitta ba M va 6ng D, 6ng yéu cau xét xir vang mit.

- Qua trinh t6 tung, nhitng nguwoi lam chirg trinh bay nhiwr sau:

Ong Huynh Véin B trinh bay: Theo dng biét thi truée day ba M c6 kéu ban dat
cho nguoi khac nhung khong nhé ngudi nao, 6ng D thay ban dat cho ngudi khac
thi qua trinh canh tac dat sé kho khan cho 6ng D vi dat ba M ¢ dau kinh nén 6ng D
méi mua dat cua ba M. Mua vao nam nao thi 6ng khong nhé nhung dng nhé
khoang 30 nam, luc d6 do ong tinh co d1 ngang nha 6ng D c6 cu cai nén md1 kéu
ruéc qua thi 6ng c6 chirng kién ba M va 6ng D chot gia ban 01 cong dat tam 3m la
01 chi vang 24K. Do 6ng D khong c6 vang mua dat nén c6 hoi vang 6ng nhung
ong chi 6ng D xudng nha me rudt ong la ba Cung Thi S2 (da chét) va em rudt la
Huynh Thi T7 dé muon vang vé mua dat. Ong khang dinh dng D ¢6 mua dat cia
ba M la that, con viéc thoa thuan mua dat véi dién tich bao nhiéu va co lam giéy to
gi khong thi 6ng khong biét.

Ong Pham Véin P trinh bay: Ong 1a anh rudt cua 6ng D va ba M. Ngudn gbc
phan dat tranh chap 1a cia cha, me d¢ lai cho ba M tir nam 1989 — 1990, dén nim
1992 — 1993 thi ba M mé1 kéu ban lai cho 6ng D. Khi ban thi Nha nudc mé1 chi do
dac chua cap giay, dén khoang nim 1994 — 1995 thi méi duoc cap giay. Sau khi
nhan gidy xong thi ba M giao gidy cho éng D giir. Ong D con nhd ba M ky vay tién
ctia Ngan hang A. Ong D canh tac dat tir 36 dén nay khong c6 tranh chéap véi ai.
Su viéc ba M ban dat cho 6ng D thi anh em trong nha déu biét. Ba M ban dat véi
gia 1a 06 chi vang 24K. Tuy nhién, do hai bén khong c6 lam giay to nén bay gio
ba M mé&i néi nguoc la co dat.

Ong Buii Van T2 trinh bay: Vao khoang nam 1998 — 1999 dng ¢6 ¢b dat cua
ong D, c¢6 02 cong dat voi gia 02 chi vang 24K, khi c¢o khong lam giay to. C6
khoang 02 — 03 nam thi tra lai cho 6ng D. Ong d nhén du s6 vang cb dat va da tra
lai dat cho dng D nén khong yéu cau gi. P6i vé6i viée tranh chap giita ba M va ong
D thi 6ng khong 10.



Ong Pham Véin A trinh bay: Ong 1a anh rudt ciia 6ng D va ba M. Ngudn goc
phan dat tranh chap 1a ctiia cha me. Truéc day, cha me 6ng c6 cho ba Mai S3 d6 ba
M méi ban lai cho 6ng D khoang nam 1993. Anh em trong nha déu biét su viéc
nay. Do 1a anh em trong nha nén khong co6 lam giay to gi, gia ban bao nhiéu thi
ong khong nhé chinh xac, chi nhé khoang 6 — 7 chi vang 24K. Ong D 1a ngudi
canh tac dat tir lic mua dén nay. Khi ba M ban dat cho 6ng D thi chi méi do dac,
chua duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cap giay thi ba
M méi giao cho 6ng D giit. Ong D sau d6 ¢6 mang gidy di thé chap va c6 nho ba
M 1én k¥ tén, khi rat gidy vé ciing c6 nhd ba M ky. Vé gia dat c6 va sang ban tai
thoi diém nam 1993 — 1994 thi 6ng khong nhd.

Ong Nguyén Vin G trinh bay: Viéc sang ban hay cam c6 gitta ba M véi 6ng
D 6ng khong biét, dng chi biét 6ng D canh tac phan dat nay hon mudi may nam.
Tir khi canh tac cling khong ¢6 tranh chép véi ai. Ong ciing khong biét gia sang
ban dat ndm 1993 — 1994 la bao nhiéu.

Ong Pham Vin G1 trinh bay: Ong 1a anh rudt ctia ba M va dng D. Ngudn gbc
dat tranh chap 1a cia cha me 6ng dé lai cho ba M. Sau d6 ba M méi ban lai cho 6ng
D. Ba M khong c6 cam c6 dat cho 6ng D.

Ong Duong Ngoc T3 cung cap 1oi khai cho biét: Ong 1a ngudi & dia phuong
sinh song tir nhoé dén 16m & day, ong co6 biét phan dat tranh chap giita ba Huynh M1
(tén thuong goi ¢ dia phuwong, con tén that 1a Pham Thi M) véi ong Pham Van D.
Theo 6ng biét, ba M c6 sang bang miéng va giao bang khoan cho dng D gitt. Theo
phong tuc tap quan & dia phuong, viéc c6 dat 1a chi ghi giay c6 trong d6 dua bao
nhiéu vang va c6 bao nhiéu dat, ngudi co lay dat canh tac, tuy theo giao kéo khi
dén han thi chudc, chtr ¢ dat thi khong ai giao bang khoan dat ban chinh cho
nguoi co giit ca. Gia vang thoi diém nam 1993 dén 1997 theo 6ng khoang 400.000
dong/chi. Luc nay, 6ng 6ng lam lia mua vang thi khoang 25 gia lia méi mua
duoc 01 chi vang, moi gia lua khoang mudi may ngan dong, gia vang sang dat
trong thot gian vao ndm 1993 - 1997 1a khoang 03 chi vang 24K/01 cdng, vi cung
thoi diém nay, dng 01 cong dat tam 16n chi ¢ gia 01 chi vang 24K.

Ba Nguyén Thi T4 cung cap loi khai cho biét: Khoang nim 1993 — 1994 ba
nhé thoi diém nay cé dich sot xuat huyét, chong con bénh, nghéo kho qua, lua
mua thi bi dich bénh lun xo0an 14, ngheo nén kéu ban dat cho ong Tran Vin H1 (5
Hoa), chong ba kéu ban 01 cong tam 1ém chi ¢6 1,8 chi vang 24K. Sau d6, ong 5
H2 ndi ba con thiéu no tién mua phan nén trir tién mua phan con bao nhiéu thi
ong H2 tra bay nhiéu, trir di 1a gan hét, lic nay thoa thuan ban trir no chi c6
khoang 1,8 chi vang 24K/01 cong tam 1én.

Ong Nguyén Vin U (U) cung cap 161 khai cho biét: Ong ¢ sang phan dit cia
ong B2 Iic nay 6ng con lam lta mua khoang nam 1989, gia 6ng mua 01 cong
tam 16n 1a 01 chi vang 24K. Tuy theo vi tri dat dng mua 01 cong 01 chi vang 24K

6



con mac...ong lam ké ranh dat 6ng D, 6ng biét ba M nhung khong biét viéc sang
ban hay cam cd gi giita ba M va ong D. Ong biét ong D canh tac phan dat cua ba
M dén nay d trén 30 nam.

Tai Ban an dan su so tham s6 106/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 14— Can Tho, di quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi M doi véi
ong Pham Vin D vé viéc tranh chap hop dong c¢é dat.

2. Chap nhdn yéu cau phan t6 cita éng Pham Vin D doi véi ba Pham Thi Mvé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Céng nhan hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat “Hop dong miéng”
va céng nhan cho éng Pham Vian D phan dat tranh chap soé (I) ¢é dién tich
2583,9m?, thira sé 506, to ban do so6 11 giay chirg nhédn quyen sir dung dat s6 B
635846, vao sé s6 000194 ngay 03/7/1995 do ba Pham Thi M dieng ten chu su dung,
phén dat toa lac d’p 1, xa T, huyéen C, tinh Hau Giang (nay la ép 1 xa 1 thanh phé
Can Tho).

(Kem theo Manh trich do dia chinh s6 105/CHK ngay 04/9/2024 ciia Céong
ty phan dac ban do va ké xay dung Cl).

Ong Pham Vin D dwoc quyén lién hé cic co quan cé tham quyén dé lam thii
tuc, dang ky quyén sir dung dat theo trinh tur, thi tuc phap luét quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cdo cia
duong su theo quy dinh.

Ngay 23/9/2025, nguyén don ba Pham Thi M khang c4o, dé nghi cap phuc
tham stra ban an so tham, chap nhan toan bod yéu cau khoi kién cia nguyén don
Vo1 cac 1y do nhu sau:

Cap so tham x4c dinh giao dich gitta ba va 6ng D 1a hop dong chuyén nhuong
dat 1a chua co6 can ctr. Boi 18, ong D khong cung cap duoc chung ctr truc tiép veé
viéc ba chuyén nhuong dat cho dng D. Cap so tham can cr viée 6ng D giit gidy to
dat va 1oi khai cta nhirng ngudi lam chimg 1a chwa phu hop, vi nhitng ngudi 1am
chiing nay chi nghe noi lai su viéc, khong truc tiép chimg kién giao dich giira ba
véi ong D (chi c6 cha me chimg kién). Do ba va 6ng D 1a quan hé anh em rudt nén
khi c¢6 dat, ba giao luon gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D gitt dum.
Ong D cho ring, 6ng nhan chuyén nhuong dat vao nim 1993, nhung vi sao 6ng
khong ké khai dang ky cap giay dat ma ba (M) da di ké khai diang ky vao ngay
04/11/1994. Hon nita, 6ng D c6 di vay von Ngan hang vao nim 1999 thi 6ng co6
nho ba ky thé chap tai san. Sau khi tra no Ngan hang xong, dng D ciing khong c6
yéu cau ba lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng, cho thay 6ng D van
thira nhan phan dat 1a cua ba. Ong D trinh bay, cac bén chi hop déng chuyén
nhuong dat bang miéng nhung cap so tham lai cong nhan la khong dung (hop
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dong chuyén nhuong dat phai lap thanh van ban méi duoc cong nhan). Nhu vay,
néu c6 su viéc chuyén nhuong dat thi hop dong giira ba va ong D 1a vi pham ca
hinh thirc, 1an nodi dung, nhung cap so tham lai cong nhan 1a trai phap luat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giir yéu cau khang cdo. Cac duong
st khong thoa thuan duoc viéc giai quyét VU an.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su
da chap hanh ding quy dinh Bo luat tung dan su.

- Xét vé ndi dung khang céo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét cia vu an,
tai liéu, ching ctr xac dinh: Pat chuyén nhuong la cia ba M, giao dich chuyén
nhuong gitta cac bén dam bao vé mat noi dung. Méc du, vi pham vé hinh thirc cua
giao dich nhung cac bén da thuc hién xong viéc giao nhan vang va dat. Bi don st
dung dat tranh chap dén nay da hon 30 nim. Nguyén don cho rang, minh chi co
dat cho bi don nhung khong c¢6 chimg ctr chimg minh. Can ctir huéng dan tai Nghi
quyét sd6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhén dan t6i cao thi cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira cac bén. Nguyén
don khang cdo nhung khong c6 co s dé chap nhan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tung dan su, khong chap nhan khang cao
cua nguyén don, gitt nguyén ban 4n so tham cia Toa an nhan dan Khu vuc 14 —
Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

Xét khang cao nguyén don ba Pham Thi M

[1] Vé ngudn goc va qua trinh chiém hiru, st dung dat:

Theo 101 khai cua nhitng ngud1 anh em rudt cua nguyén don va bi don la 6ng
Pham Vin D, 6ng Pham Van A va 6ng Pham Vian G1 thé hién trong ho so vu 4n thi
nguyén don (ba M) duoc cha me cho dat vao khoang nim 1989 — 1990, dén nim
1992 — 1993 thi ba kéu sang ban lai. Ong Huynh Van B la nguoi sinh sdng lan can
c6 biét viéc ba M kéu nguoi khac sang nhuong dat. Vi dat ctia ba M & dau kinh,
néu sang nhuong cho ngudi khac thi s& gay kho khin cho 6ng D canh tac phan dat
ciia minh nén 6ng D mua dat ctia ba M. Do khong di vang nén 6ng D c6 hoi vay
vang cua ong B nhung 6ng khong c6 vang nén ¢ kéu ong D gdp me cua 6ng la ba
Cung Thi S4 (d4 chét) va em rudt la ba Huynh Thi T7 muon vang vé mua dat. Ong
xac dinh, 6ng D mua dat ciia ba M 1a co6 that.

Ong D cho rang, 6ng nhan chuyén nhuong dat cia ba M, cac bén giao dich
bat dau vao nam 1992, do khong di vang nén éng tra trude cho ba M 01 chi vang
24K, s6 vang con lai, 6ng thanh toan vao khoang thang 8 — 9/1993, tong cong la
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06 chi vang 24K. Lo1 khai cua bi don phu hop vdi 101 khai cua cac anh em trong
gia dinh, 6ng Huynh Vin B vé viéc ba M da sang nhuong dat cho 6ng D. Ba M trinh
bay, sau khi duoc cha me cho dat vao nam 1994, canh tac duoc khoang 03 nam
thi ba c6 dat cho dng D. Tuy nhién, 10i khai nay khong c6 co so, vi thuc té viée
cho me cho dat ba M vao thoi diém nam 1989 — 1990, lic nay ba M chua ké khai
dang ky cap giay to dat.

[2] Thuc té x4c dinh, ng Pham Vin D d3 truc tiép canh tac, quan Iy va st dung
phan dat tranh chap lién tuc tir nim 1993 cho dén nay (trén 30 nim). Trong suot
thoi gian nay, 6ng D da thuc hién cac quyén ciia nguoi sit dung nhu: trong cay lau
nam (bach dan, tram bong vang, tram bz’:iu), thuc hién cac giao dich cam coO dat
cho ngudi khac (viée ¢6 dat qua nhiéu nguoi, nguoi nhan co hién tai la vo chong
ba Nguyén Thi H, 6ng V6 Minh T1). Sau khi ¢6, ong D thué lai dat dé canh tac dén
nay. Ba M cho rang, ba chi "c6 dat" cho bi don nhung su6t thoi gian dai, ba M
khong hé c6 tranh chap, phan dbi dé doi lai quyén sitr dung dat hay ngan can ong
D, mic du éng c6 dat cho nguoi khac.

[3] Nguyén don cho rang, viéc giao Giay chimg nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) ban chinh cho dng D 1a dé 6ng D giit ho. Tuy nhién, phia éng D thi
khong thira nhan ma cho rang, sau khi duoc cap giay dat, ba M dua cho 6ng gitr,
vi trude dé cac bén da xac lap giao dich mua ban dat, thuc hién Xxong viéc giao
nhan vang va dat.

Vé phong tuc tap quan cam co dat & dia phuong: Theo tap quan "c6 dat", bén
co chi giao dat va nhan tién/vang, khong bao gid c6 viéc giao gidy ching nhan
quyén str dung dat ban chinh cho ngudi nhan co gitr.

Vé gia tri giao dich: Theo xac minh tai dia phuong, tai thoi diém nam 1993 —
1997, gia sang nhuong dat thuc té dao dong tir 1,8 dén 03 chi vang 24K/cong tam
16n. Viéc ba M thtra nhan, ba c6 nhan 06 chi vang cua bi don dé giao dich doi voi
dién tich thuc té 2.583,9m? (twong dwong 02 cong tam 16n) 1a hoan toan phu hop
voi gia chuyén nhuong tai thoi diém do.

Tir nhitng tinh tiét duoc phan tich nhur néu trén, c6 can cir xac dinh, ¥ chi cia
cac bén nguyén don, bi don thuc hién giao dich chuyén nhwong, khong phai co
dat nhu nguyén don trinh bay.

[4] Xét vé hinh thtrc va hiéu luc cua giao dich:

Maic du, viéc chuyén nhuong dat khong duoc 1ap thanh van ban, nhung giao
dich chuyén nhuong da duoc cac bén thuc hién xong, bén nhan chuyén nhuong
(6ng D) di tra du vang (06 chi vang 24K) va bén chuyén nhuong (ba M) di giao
quyén sir dung dat cho bi don str dung dé trong cdy 1au nam, canh tac san xuat dén
nay da hon 30 niam, khong vi pham quy dinh vé quan ly dat dai. Can ctr Nghi
quyét s6 02/2024/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong Tham phan



Toa 4n nhan dan toi cao vé huéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan su, hon nhan va gia dinh thi theo yéu cau cia mot hodc cac bén, Toa an
cong nhan hiéu luc giao dich. Viéc nguyén don doi lai dat cho rﬁng, do “cam c6”
sau thoi gian hon 30 nam la khong phu hop.

[5] Tt nhitng phan tich néu trén nhan thay, nguyén don khang cdo nhung
khong dua ra dugc chimg ctr méi dé 1am thay doi ban chat vu an. Cap so tham da
danh gia toan dién, khach quan céc tinh tiét, chtirmg ctt cia vu 4n va ap dung ding
quy dinh phap luat khi xac dinh nguyén don da chuyen nhuong dat cho bi don va
cong nhan giao dich chuyén nhuong l1a phu hop. Do d6, khang cao cuia nguyén
don khong c6 can cir chap nhan, can giir nguyén ban an so tham nhu quan diém
de nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[6] Vé an phi dan su phtc tham: Yéu cau khang cdo cua nguyén don khong
c6 can cir chap nhan nén phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo
luat tung dan su.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat tung dan s nam 2015.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Pham Thi M.

Gitr nguyén ban an dan su so tham.

1/. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Thi M d6i
voi d6ng Pham Vian D vé viéc tranh chap hop dong c6 dat.

2/. Chéap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Van D d6i v6i ba Pham Thi M vé
viéc tranh chap hop d@ong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung duwoc xac lap gitra ba
Pham Thi M véi1 6ng Pham Van D.

Cong nhan cho 6ng Pham Vin D duoc quyén sir dung phan dat tranh chap so
(IT) c6 dién tich 2583,9m?, thira s6 506, to ban do s6 11 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 B635846, vao so6 s6 000194 ngay 03/7/1995 do ba Pham Thi M dtng
tén chu s dung, dat toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay la ap T, x4 T,
thanh ph6 Can Tho).

(Kem theo Manh trich do dia chinh s6 105/CHK ngay 04/9/2024 ciia Cong
ty phan dac ban do va ké xay dung CI).

Ong D duoc quyén lién hé véi co quan ¢6 thAm quyén dé lam thu tuc dang
ky chuyén quyén str dung dat sang tén ong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y
dat dai.
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3/. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Budc ba M phai chiu s6 tién 12.065.000d
(Mudi hai triéu khong tram sau muoi lam nghin dong), cong nhan ba M da thuc
hién xong.

4/. Vé an phi dan su so tham:

Buoc ba Pham Thi M phai chiu so6 tién la 300.000d (Ba trim nghin dong).
Chuyén va can trir s6 tién 3.500.000d (Ba triéu nam tram nghin dong) ba M da
ndp tam Ung 4n phi theo Bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an s6 0005578
ngay 07/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang thanh an phi, ba M duoc nhan lai s tién chén léch du 1a 3.200.000d (Ba
triéu hai traim nghin dong) tai Thi hanh 4n dan su thanh pho Can Tho.

C)ng Pham Vin D dugc nhan lai so tién 300.000d (Ba trim nghin dSng) da nop
tam Ung an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0007416 ngay
03/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
(nhan tai Thi hanh 4n dan sy thanh pho C).

5/. V& an phi dan su phuc tham:

Budc ba Pham Thi M phai chiu 300.000 dé“mg. Khau trir tién tam ung an phi
dan su phiic tham ma ba M d3 nop theo Bién lai thu tam ng an phi, 1é phi Toa 4n
s6 0003404 ngay 23/9/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho vao an
phi.

Trieong hop ban én, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi diroc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
déan su c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh cac Dieu 6, 7a, 7b va 9 Ludt
hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thwe hién theo Diéu 30 ciia Ludt
hanh an dan su.

6/. Ban an phuic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;
- THADS TPCT;

- TAND vyc 14-Can Tho;
- Phong THADS khu vurc 14-Can Tho;
- Lwu ho so vu an.

Vo Bao Anh
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