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' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy

Céc Tham phén: Ong Ding Minh Trung
Ba Tiéu Hong Phuong

- Thuw ky phién téoa: Ong Huynh Cong Tén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién oKié'?m sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phiic tham cong khai vu 4n dén sy thu 1y s6 553/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 12
nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 206/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so6 553/2025/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 20235, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1982. Dia chi: Ap P, xi b,
tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quvén ciia é6ng Nguyén Vin T: Ong Phan Hoang B,
sinh ndm 1959. Dia chi: Puong H, khém F, phuong H, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1985. Dia chi: Ap D, xa D, tinh Ca
Mau.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cia éng Nguyén Vin T1: Opg Phan Vian K,
sinh nam 1979. Dia chi: Ap S, xa L, tinh Ca Mau va 6ng Nguyén Dong D, sinh
nidm 1978. Dia chi: Ap T, xa D, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Phan Véan K: Ba Lé Huynh
M la Luat su Van phong L1 thudc Doan luat su tinh C. Dia chi: sO B duong T,
khoém A, phuwong T, tinh Ca Mau.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Piang Vin T2, sinh nim 1974. Pia chi: Ap S, x4 D, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: ong Poan Son E, sinh nam 1971. Pia chi: Ap
K, xa b, tinh Ca Mau.

2.Ba Nguyén Y N, sinh nim 1989. Dia chi: Ap D, xa D, tinh Ca Mau.
3. Ba Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 1988. Dia chi: Ap D, xa D, tinh Ca Mau

4. Ong Duong Thanh T3, sinh nim 1964. Dia chi: S6 F N, Khom A,
phuong L, tinh Ca Mau.

(Tai phién toa: Ong T, 6ng B, ong K, 6ng D, ba M, ong Son E, ba Nhu Y,
ong T3 c6 mit, ba Y N vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Vin T va nguoi dai dién theo uy quyén thong nhat
trinh bay:

Nguon goc dat 1a cia 6ng Nguyén Van T1. Ngay 15/05/2022, éng T1 tu
nguyén thoa thuin chuyén nhuong cho o6ng T 02 phan dat gom: dién tich la
2.920m? dat &, dat trong cay; dién tich 8.080m? dat trong lua, dat toa lac tai ap C,
xa K, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ap C, xd D, tinh Ca Mau). Ca 2 phan dat duoc
cap Giay chtimg nhan quyén str dung do 6ng Nguyén Vian T1 ding tén. Thoi diém
chuyén nhuong c6 lam gidy chuyén nhuong dat lap ngay 15/5/2022, c6 mot so
ngudi trong gia dinh ching kién ky tén xac nhan. Do thoi diém chuyén nhuong T
va ong T1 dang lao dong nudc ngoai nén khong thé lam thu tuc sang tén va cd ghi
trong hop dong chuyén nhuong khi nao vé nudce thi 6ng T1 s& lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén cho 6ng T. Pén nay ong T1 di vé nudc nhung dng T1 khong
dong ¥ 1am thu tuc sang tén cho 6ng T. Nguyén nhan chuyén nhuong dat la: Khoan
nam 2021, 6ng Nguyén Vian T1 dang dong 02 chiéc ghe bién bén Ghi Né nén can
tién st dung, ong T c6 cho ong T1 vay so tién 400.000.000 dong, c6 1am bién nhan
tién vay, 1ai suat 1a 1%, viéc cho vay nay c6 ngudi anh tht 3 cia ong T va ong T1
chimng kién, 1a 6ng Nguyén Vin T4 (dang lam & G). Ngoai ra, ngay 05/4/2018 am
lich va ngay 10/4/2018 am lich 6ng Nguyén Van T1 c¢6 vay tién cua 6ng Duong
Thanh T3 s6 tién 1a 550.000.000 dong (c6 bién nhan vay tién). Sau d6 6ng Nguyén
Vian T1 c6 nhd ¥ chuyén nhuong toan bo phan nha va dat cho éng Nguyén Vian T
dé tra khoan tién 550.000.000 dong ma ong T1 d3 vay cta dng T3, tra khoan tién
vay 400.000.000 dong cua dng T va ong T1 cé dién thoai cho 6ng T3 va ong T3
dong y. Ong Nguyén Van T1 lap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Van T vao ngay 15/5/2022, ghi rd chuyén nhuwong phan nha gan lién véi dat, thia
dat s6 390, 391, ban do s6 6. Dién tich 2.920m? va dién tich 8.080m? dat, gom dat
&, dat trong cay lau nam va dat trong lua véi gia tién la 1.300.000.000 dong (mot ty
ba tram triéu dong): Tién ong T1 no cua 6ng T 400.000.000 dong + 550.000.000
dong tién 6ng T1 no cua 6ng T3 = 950.000.000 dong, con lai so tién mit ma ong T
dwa cho ong T1 1a 350.000.000 dong, bao gom tién Ghi N1 va Do la My. Nhu vay,
bén mua dat da tra du tién cho bén ban, do cac bén dang & nudc ngoai nén chua
lam thu tuc chuyén tén trén giay duoc, viéc giao dich mua ban gitra hai bén 1a hoan
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toan tu nguyén khong a1 ép budc, c6 nhu’ng nguo1 khac chimg kién nhu: Ong Pham
Van X la nguot viét dum hop dong chuyén nhuong 1a em ré cua ong T1 va o6ng T,
ong Neuyén Vin T4 va Nguyén Vin N2 1a anh ruot cia 6ng T1 va éng T. Mic du
ong T 1a ngudi dung tén chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T1, nhung
trong phan tién chuyén nhuong dat c6 s6 tién 550.000.000 dong ciia 6ng Duong
Thanh T3 cung 6ng T nhan chuyén nhuong dat cia ong T1. Sau khilap gidy
chuyén nhuong quyén sit dung dat xong thi & Viét Nam vo 6ng T 1a ba Nguyén Thi
Nhu Y tién hanh quan 1y nha va dat, sau d6 cho thué nha va dat vuon dugc 01 nim
thi bo trong dén nay, riéng phan dat rudng thi cho ngudi khac thué cho dén hom
nay. Ngay 05/02/2025, ong T lam don yéu cau gii Uy ban nhan dan xa K giai
quyét, ngay 12/02/2025 hoi dong hoa giai Uy ban nhan dan xa T7 hoa giai nhung
hoa giai khong thanh nén ong T yéu cau Toa an xem xeét, giai quyét cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Nguyén Vin T va ong Nguyen
Vin T1 lap ngay 15/5/2022 d6i véi dién tich dat 1a 2.130,6m? dat &, dat trong cay;
8.830,8m? dat trong lua, tai thira dat s6 390, thira 391, cung t& ban a3 sb 6, dat toa
lac tai §p C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau dugc do dac thuc té 1a 10.961,4m?.

- Bi don éng Nguyén Vian T1 va nguwoi dai dién theo uy quyén thong nhat
trinh bay:

Trudc nam 2018, khi 6ng T1 dang & Viét Nam thi vo ctia ong T1 tén Nguyén
Y N di lay gidy ching nhan quyén st dung ding tén Nguyén Van T1 dem di cAm
¢d cho chi dau tén Nguyén Thi Nhu Y (vo ong Nguyén Van T) dé lay tién. Khi ong
T1 biét duoc thi 6ng T1 d chudc lai va vo chong phat sinh mau thuan dan dén ly
than. Nam 2018, khi 6ng T1 di nudc ngoai thi ong T1 co Ilh()’ ba Nguyén Thi Nhu
Y giir ho gidy chimg nhéan quyen su dung dat vi 6ng T1 SO néu dua cho ba Nguyén
YN glu' thi ba N sé tiép tuc cam co giay ching nhan quyén str dung dat cua ong T1
nita. Pén nim 2021, ba Nguyen Y N dua don ly hon 6ng T1, trong khoang thot
gian do ong TI phat hién ba Y N tiép tuc muon ba Nguyen Th1 Nhu Y sO tién
200.000.000 dong Ba Nguyén Thi Nhu Y va 6ng Nguyén Vin T so mat so tlen da
cho ba Nguyen Y Nmuon nén bat budc dng T1phai ky nhan no s tién
200.000.000 dong va ba Nguyén Y N ciing thira nhin cho nén ong T1 dong ¥ ky
nhan no so tién 200.000.000 dong va ong T1 ciing xem nhu 1a chia tai san sau ly
hon véi ba Nguyén Y N. Ong T1 xé4c dinh, 6ng T1 khong biét chit, chi hoc 16m ky
duogc tén ong T1, 6ng T1 khong biét doc chit nén éng T1 chi nhé ky nhan so tién
200.000.000 déng véi anh trai tén Nguyén Van T & bén nuéc ngoai. Ong T1 trinh
bay: Nhiéu lan 6ng T1 c6 goi dién vé nho me ruot cia 6ng T1 va con gai 6ng T1
tén Nguyén Thuy N3 dén gip ba Nguyén Thi Nhu Y yéu cau ba Y tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 nhung ba Nhu Y khong dong ¥ va hira
hen nhiéu lan.

Dén nam 2025, 6ng T1 vé Viét Nam va yéu cau tra lai gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho ong T1 thi 6ng T1 phat hién ong T, ba Y da chuyén nhuong
lai phan dat cta 6ng T1 cho 6ng Pang Vian T2 va hién tai 6ng T2 dang canh tac
trén dat ciia 6ng T1 trong khi quyén st dung dat van ding tén cia ong T1. Sau do
ong T1 c6 lam don nho chinh quyén ¢ ap va xa K, huyén T, tinh Ca Mau hoa giai
tra lai gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho ong T1 nhung 6ng T di noi voi
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chinh quyén 1a 6ng T1 dd chuyén nhuong quyén st dung dat, cho ong T1 vé dé
giai quyét nhung khi hoa giai & 4p 6ng T2 da thira nhan di mua phén dat trén, da
tra tién day du cho ong T nén hién nay dang canh tac trén phan dat ciia 6ng T1. Vé
viéc quan 1y, str dung dat thi khi 6ng T1 chuan di nudc ngoai, vao thang 07 nam
2018, dng T1 c6 cho vo chong ong Ly Tién P thué lai mot nam giao tién mot lan
voi gia 4.000.000 dong/nam, ba N s& nhan s6 tién thué dat bat dau tir nam 2018
dén nam 2021. Dén nam 2021, 6ng T1 va vo ly hon, ong T1 khong lién lac duoc ba
N nhung 6ng T1 nghi vo chong anh Ly Tién P van dang canh tac trén phan dat cua
ong T1. Khi 6ng T1 vé nudc vao dau nam 2025 thi 6ng T1 dén tim vo chong anh
Ly Tién P thi vo chong dng P néi rang di giao phan dat lai cho chi Nguyén Thi
Nhu Y boi vi khong lién lac duoc vdi vo chf"mg ong T1. Nhu vay ba Nhu Y da loi
dung viéc dang gilt gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng T1 nén ba Nhu Y
da dén doi lai phan dat nay va noi ong T1 da ban phan dat nay cho vo chong ba Y
va ba Y da lay tién thué dat tir dng P tir ndm 2022 dn thang 5 ndm 2024. Nhung
thuc té ong T1 khong c6 cam c6 va chi nghi 6ng P dang canh tac dat, khi sau nay
ong T1 tro vé Viét Nam mdi biét ong T, ba Nhu Y d4 sang ban cho 6ng Ping Vin
T2, 6ng T2 canh tac trén phan dat tir thang 5 nim 2024 cho dén nay.

Ong T1 thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lao ngay 15/5/2022 la cua ong T1, nhung 6ng T1 khong thtra nhan noi dung
chuyen nhuong quyén st dung dat, ong T1 chi thira nhan c6 ky vao bién nhan thiéu
tién ong T 200.000.000 dong Ong T1 c6 don phan to yéu cau ong Nguyen Van T
va ba Nguyén Thi Nhu Y tra lai cho 6ng T1 02 gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cuia
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdang Vin T2 va nguoi dai
dién theo uy quyén thong nhat trinh bay:

Ngay 17/01/2024, 6ng T2 nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén Van T
va vo la ba Nguyén Thi Nhu Y, dién tich 1a 2.920m? dat &, dat trong cay lau nam;
dat trong lda dién tich 1a 8.080m?, phan dat thudc ap C, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau. Viéc chuyén nhuwong chi lam gidy tay, khong cé cong chung, gia chuyén
nhuong 1a 1.600.000.000 dong, déng T2 da tra 1.300.000.000 dong, phan con lai
300.000.000 dong khi nao 6ng T1 ky chuyén nhuong thi tuc sang tén cho 6ng T2
hoan chinh thi khoan tién s& dugc d6i trir s6 no 300.000.000 df’ing ma ong Tl no
ong T2 truéc d6. Sau khi sang nhuong phan dat nay ong T2 quan 1y, st dung dén
nay.

- Nawroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Thanh T3 trinh bay:

Ong Duong Thanh T3 va 6ng Nguyén Vian T1 ¢6 moi quan hé quen biét va
lam #n tr nhiéu niam, bat dau tir naim 2016 6ng T3 bat dau cho dng T1 vay tién
nhiéu lan, cu thé: Ngay 05/4/2018 am lich va ngay 10/4/2018 am lich, ong Nguyén
Vin T1 c6 vay tién cua 6ng Duong Thanh T3 so6 tién 1a 550.000.000 dong. Sau dé
ong Nguyén Vin T1 c6 nhd ¥ chuyén nhuong toan bo phan nha va dat cho ong
Nguyén Vin T, bao gom ca khoan tién 550.000.000 dong ma o6ng T1 di vay cua
ong T3, ong T va ong T1 co dién thoai cho 6ng T3 va ong T3 dong y. Chuyén
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nhuong dat cho 6ng Nguyén Vin T vao ngay 15/5/2022, phan nha gan lién véi dat,
thira dat s6 390, 391, ban do so 6, dia chi ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Dién
tich 2.920m? va 8.080m? bao gom dat &, dat trong cAy lau nam va dat trong lua voi
gia tién 1a 1.300.000.000 dong: Ong T3 gbp sd tién 650.000.000 dong, ong T gbp
s6 tién 650.000.000 dong, trong s6 tién 650.000.000 dong thi 6ng T3 ddi trir khoan
tién 400.000.000 dong ma o6ng T1 thiéu con T3, con lai 250.000.000 dong thi dng
T3 chuyén khoan va dua tién mit cho phia 6ng T1. Nhu vay, bén mua dat da tra da
tien cho bén ban, do cac bén dang & nudc ngoai nén chua lam thu tuc chuyen tén
trén giay duoc, viée giao dich mua ban giu’a hai bén Ia hoan toan tw nguyén khong
a1l €p budc, co nhu’ng nguo1 khac ching kién nhu: Ong Pham Vin X la nguoi viét
dum hop dong chuyén nhuong 1a em ré ctia 6ng T1 va ong T, dng Nguyén Van T4
va Nguyen Vian N2 la anh rudt cua ong T1 va ong T. Mac duong T la ngu:m dung
tén chuyen nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T1 nhung trong phan tién chuyen
nhuong dat c6 650.000.000 dong cua 6ng Duong Thanh T3. Sau khi chuyén
nhuong xong quyén st dung dat thi & Viét Nam, vo ong T 1a ba Nguyén Thi Nhu
Y tién hanh quan 1y nha va dat, sau d6 cho thué nha va dat vuon duoc 01 niam thi
bo trong dén nay, riéng phan dat rudng thi cho ngudi khac thué cho dén hom nay.
Ong T3 khing dinh ong T1 c6 biét chit nhung nhin mit chit rat cham, cé viét duoc
tén va ghi ho va tén, khi 6ng T1 no tién 6ng thi dng T1 van ky tén xac nhan no
theo gidy no di cung cap cho Toa an.

Ong T3 cho biét thém: vao nim 2024, 6ng T3 va ong T d3 chuyén nhuong
lai phan dat nay cho ong Pang Vian T2, hai bén chi lam giay tay cho 3 nguoi cling
ky tén, khong c6 cong chimng, gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong, ong T3
va 6ng T di nhan s6 tién 1.300.000.000 dong, trong d6 dng T3 nhan 650.000.000
dong, 6ng T nhan 650.000.000 dong, phan con lai 300.000.000 dong khi nao 6ng
T1 ky chuyén nhuong thi tuc sang tén cho 6ng T2 hoan chinh thi khoan tién sé&
dugc doi trir so6 no 300.000.000 dong ma ong T1 no 6ng T2, Iuc thoa thuan viée
nay thi 6ng T3 c6 nghe dng T2 ndi la c6 trao doi véi ong T1 va ong T1 c6 dong y
ro1, nhung ong Tl dang & nudc ngoai nén ong T2 da trao doi voi ong T1 qua dién
thoai khi nao vé Viét Nam sé& lam thu tuc sang tén cho 6ng T2, khong dong ¥ véi
yéu cau phan t6 cia bi don, thong nhat véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ttr noi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham sé6 206/2025/DS-ST ngay
04 thang 9 nam 2025 ciia Toa an nhan déan khu viee 3 — Ca Mau da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van T d6i véi bi
don dng Nguyén Vin T1.

. Tuyen bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat viét tay ngay

15/5/2022 gitta bén chuyén nhuwong 6ng Nguyén Vian T1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin T 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Van T duoc quyén st dung phan dat c6 dién
tich 10.961,4m?, thira dat so 390, 391 to ban do s6 6 (ban do dia chinh chinh ly
nam 2022), toa lac tai é‘ip C, xa P, tinh Ca Mau, c6 sb do tt can nhu sau:

+ Huéng giap voi duong 160 nhua vé trung tam xa c6 so do tir M4 dén MS 1a
20,97m;



+ Hudng giap phan dat Nguyén Thi H, V& Vin L c6 s6 do tir M5 dén M6,
M6 dén M1 1a 509,45m;

+ Hudng giap phan dat Ly Tién P c6 s6 do tir M4 dén M3, M3 dén M2 la
503,99m;

+ Hudng giap voi Kinh Coi 6 ¢6 s6 do tir M1 dén M2 1a 24,27m.

(kem theo do dac thure té ban do vé hién trang ngay 16/4/2025). Ong Nguyen
Vin T1 ¢6 quyén lién hé véi co quan chire ndng dé hoan thanh thii tuc chuyén tén
theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 15 thang 9 niam 2025, bi don 6ng Nguyén Vin T1 khang céo toan bo
Ban an dan su so tham s6 206/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Ca Mau; yéu cau cap phuc tham khong chap nhan khai kién cuia
nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin
T1 giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay tranh ludn: Ca
2 quyén sir dung dat 1a tai san chung ctia 6ng T1 va ba Y N chua phan chia nén chi
ong T1 ky tén chuyen nhuong la khong dung. Trong hop dong chuyén nhuong lai
c6 doan cho chudc lai dat thoi gian 18 thang. Truong hop 1a hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat thi khong c6 diéu kién cho chuodc lai. Viée chuyén
nhuong c6 su gop von cua dong T va dng T3 nhung chinh 6ng T3 khong xéac dinh
duoc sb tién gop 250.000.000 dong 13 dua cho ai, dwa bao nhiéu. Ong T ciing trinh
bay khong phu hop vé so tién di giao cho 6ng T1 nén xéac dinh khong cé viéc giao
nhan tién chuyén nhuong dat nhu hop dong chuyén nhuong lap ngay 15/5/2022 thé
hién. Do d6, c6 cin cur xac dinh giao dich chuyén nhuong nham che day hop dong
vay tién nén dé nghi vo hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 15/5/2022, budc cac
bén giao tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Nguwoi dai dién theo uy quvén cia bi don trinh bay tranh ludn bé sung: Hop
dong chuyén nhuong ngay 15/5/2022 khong ghi nhan ndi dung nao lién quan 6ng
T3 nén xéac dinh 6ng T1 c6 nhan tién chuyén nhuong tir ong T3 1a khong phu hop.
Cac cin ctr nguyén don va ong T3 cung cap bang tin nhén trén zalo khong ching
minh duoc ong T1 c6 nhan tién tir 6ng T3, tai khoan chuyén va tai khoan nhan
khong thé hién tén nguoi nhan 1a éng T1, truong hop cé nhan ciing khong du so
tién nhu ong T3 khai. Nguyén don khong chimg minh duoc viée bi don ¢ ban
giao dat cho nguyén don, ngudi giap ranh tén Ly Tién P di c6 vin ban trinh bay y
kién 1a khong thay ong T1 ban dat cho ai. Nam 2021, éng T1, ba N 1y hon va ba N
da khong c6 mit & dia phuong, d3 xin xét xtt vang mit. Trong khi vin ban thoa
thuan cua ba N lap ngay 25/5/2022 khong c6 xac nhan cia co quan c6 tham quyén
trong khi chit ky ba N trong don khoi kién ly hon khac véi chit ky ba N trong van
ban thoa thuan do nguyén don cung cap. Mit khac, diéu khoan cho chudc lai dat la
can cir ching minh hop dong gia cach, hoan toan khong phai hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat, ong T1 chi biét ky tén, ghi ho tén, khong biét doc chir
khac ma hop dong chuyén nhuong khong c6 nguoi lam ching khach quan, chi c6
cac anh em rudt, em vg cua 6ng T la khong phu hop.

Nguyén don éng Nguyén Vian T1 va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don théng nhat trinh bay tranh ludn: Noi dung hop dong chuyén nhuong
ngay 15/5/2022 dugc ghi lién tuc, mach lac, khong tay xo4, ong T1 di ky tén xac
nhan 2 1an vao muc nguoi chuyén nhuong nén dam bao vé mat ¥ chi dinh doat cua
cac bén. Ghi chu phia dudi chi la diéu khoan c6 loi cho bén chuyén nhuong do cac
bén la anh em rudt véi nhau. Bi don cho rang khong c6 ngudi lam ching 1a khong
phu hop do dng T4, éng N2 déu 1a anh em rudt cia dng T va ong T1, cung nhau
lam viéc & nudc ngoai, khong c6 mau thuan gi nhau nén du tu cach la ngudi lam
chiing. Bi don xac dinh dung chit ky cia bi don nhung khong thitra nhan ndi dung
hop dong 1a khong cé co so do ngoai hop dong chuyen nhuong ky ngay 15/5/2022
thi 6ng T1 con k¥ nhiéu van ban, tai liéu khac d¢é lam tha tuc hanh chinh do chinh
bi don cung cap tai phién toa thé hién 6ng T1 biét rd ndi dung cac van ban, tai liéu
d6 mdi ky tén xac nhan nén bi don xac dinh 6ng T1 khong biét chir 1a khong phu
hop.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu
an den trude khi Ho1 dong xét xtr vao phong nghi 4&n, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi HO1 déng xét Xt ¢in ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan su nidm 2015, gitt nguyén Ban dan sy so tham s6 206/2025/DS-ST
ngay 04/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu ching cir ¢6 luu trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cia cac duong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luan, nghi an,
Ho1 df’Sng xét XU nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T1 nop trong thoi
han luat dinh va d3 du nop tién tam tng an phi phiic tham ding quy dinh. Can ctr
vao cac Diéu 273 va Diéu 276 cta Bo luat T tung dan su, duoc ché‘ip nhan xét xur
theo thu tuc phuic tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cia bi don ong Nguyén Van T1 yéu cau cap
phtic tham khong chap nhan khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Van T, nhan
thay:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/05/2022 (But luc so 03 va 174) c6 noi dung: “t6i tén
Nguyén Van T1. Chiing téi dd ban bac ky luéng da dén thong nhat téi da cé ban
cho 6ng Nguyén Van T mét miéng dat, quyén st dung dat la Nguyén Van T1 la chii
so hiru, nha gécn lien véi dat sé 390 va 391, ¢6 ban do sé 6, dia chi c’i’p C, xa K
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huyén T, tinh Ca Mau, dién tich 2.920m? va 8.080m? gém dat ¢, dat trong cay lau
nam va dat trong lua voi gia tien la 1.300.000 dong. Bén mua da dwa du so tién
tréen.

Hién tai bén ban dang ¢ meéc ngoai, khi nao vé niede bén ban sé cung bén
mua lam thii tuc giay to' chuyén nhirong cho bén mua. Hop dong nay cé doc lai cho
moi nguoi cung nghe va cé6 anh em ching kién ky tén.

Duéi dieu kién la cam két: 18 thang véi gia 1 ty 3 chuét lai gia cii 1 ty 3,
néu 18 thang khong cé tién chudt thi bo”.

Hop dong chuyén nhu:ongNdét c6 ong Nguyén Vian T, 6ng Nguyég Vian T1,
ong Nguyén Hoai TS, ong Nguyén Van T4, 6ng Pham Van X, 6ng Nguyén Linh V
va ong Nguyén Van N2 ky t€n xac nhan.

[2.2] Xét vé hinh thtrc, ndi dung ciia hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong T va ong T1 1ap ngay 15/5/2022 tai Ghi Né nhan thay: Vé hinh
thirc hop dong duoc cac bén viét tay, khong cong chirng, chimg thuc. Tai thoi diém
ky két hop dong cac bén tham gia c6 du ning luc hanh vi dan su, viéc giao ket hop
dong xuat phat tir ¥ chi tw nguyén cia cac bén, c6 nhitng nguoi chimg kién ky tén
va ghi ho tén nhu ong TS, 6ng T4, éng N2, 6ng V, éng X. Doi tuong giao dich cua
hop df‘)ng la phﬁn dat co téng dién tich dwoc do dac thuc té la 10.961,4m?2 thudc 2
thtra s6 390 va 391, cung to ban d6 sb 6 va can nha gén lién véi dat, dat toa lac tai
ap C, xa b, tinh Ca Mau. Ong T1 thira nhan chit ky va chit viét ho tén trong hop
dong la dung chit viét, chit ky cua ong T1. Pay la tinh tiét su kién khong phai
chitng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan su. Tuy
nhién, 6ng T1 khong thira nhan ndi dung cia hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do 6ng T1 xac dinh ong T1 khong biét chir va khong co viéc chuyén
nhuong dat cho 6ng T. Xét cac ching ctr 6ng T1 dua ra gom: xac nhan cia nhitng
ngu:orl o dia phuzong cung ndi dung: ong Nguyen Van T1 khong biét chir 1a dung;
ho so cap quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Vin T1 d6i v6i 02 thira dat tranh
chap, n01 dung: C6 chix ky, chit viét tén cua ong Nguyen Van T1 tai muc ngum yéu
cau; giady ching nhan két hon cia dng T1 va ba Phan Hong N4 (vo ong Tl két hon
nim 2026). Nhan thay, tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T1 xac
dinh: ong T1 co biét ky tén, viét rd ho tén va cé thuc hién ky tén xac nhan tai cac
van ban thu tuc hanh chinh, con cac van ban khac thi 6ng T1 chi lan tay. Nhan
thay, tai cac tai liéu, chimg ct do chinh bi don cung cap da ching minh 6ng T1
nim duoc ndi dung cac van ban, tai liéu va 6ng T1 da ky tén xac nhan dudi cac van
ban do6 thi c6 can cir xac dinh 6ng T1 ¢é biét chit, c6 kha nang doc duoc va niam rod
ndi dung vin ban do minh ky tén xac nhan. Do d6, bi don cho rang minh khong
biét chir la khong phu hop.

[2.3] Mat khac, tai cac bién ban ghi 101 khai va ban tu khai ciia 6ng Nguyén
Vian N2, 6ng Nguyén Van T4, ong Nguyén Linh V (But luc s6 50 - 62) la nguoi
truc tiép chirg kién thoa thuan chuyén nhuwong dat; ong N2, dng T4, ong V déu
xac dinh: ong N2, 6ng T4 1a anh ruot cia 6ng T va ong T1, nhitng nguoi nay déu
thira nhan viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng T va 6ng T1 la c6 xay ra. Ong T4 la
anh ruot cia ong T va ong T1, la nguoi ky chimg kién trong hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat vao ngay 15/5/2022, viéc sang nhuong nay do hai bén
hoan toan tu nguyén khong ai €p budc. Tham chi chinh 6ng T4 xac dinh la nguoi
yéu cau ghi thém cau: “Dudi diéu kién la cam két: 18 thang véi gia 1 ty 3, chudt
lai véi gid ca 1 ty 3, néu 18 thang khéng cé tien chudt thi bo”. Ly do 1a anh em
rudt voi nhau nén 6ng T4 mdi yéu cau nhu vay vi lic nay dng T1 dang can tién dé
dong 2 chiéc ghe bién, nhung viéc di ghe bién bi that bai nén 6ng T1 da vé Viét
Nam. Tai Gidy xac nhan ngay 03/4/2025 (But luc s6 04), ong Ly Tién P xac dinh:
“nam 2018 éng cé thué dat ciia éng T1 véi gia 4.000.000d/ncm, khi éng T1 di lao
dong & mede ngodi thi ong tra tién thué dat cho vo éng T1, ndm 2021 6ng T1 va vo
ly hon, ong co lien hé voi ong T1 nhm?g khong duorc. Cung ndm 2021 ba Nguyén
Nhuw Y dén néi ong T1 di sang dat cho ba nén tién thué dat dica cho ba, lic nay
ong c6 lién hé véi ong T1 nhung khong diroc nén téi cé duwa tien thué daf cho ba
Y...”. Tai bién ban ghi 101 khai ba Vin T6 An ngay 28/3/2025 (Bt luc sb 155), ba
A xac dinh: “khodng ndm 2022 ba cé thué nguyén cdan nha va dat vieon ciia ba
Nguyén Thi Nhue Y dé ban quan dén nam 2023 ba tra lai mat bang cho ba Y.”. Nhu
vay, vé noi dung trinh bay néu trén thi hoan toan phu hop véi 101 khai ctia éng T.

[2.4] D6i véi viée bi don cho rang nguyén don khong chimg minh dugc viée
bi don c6 ban giao dat cho nguyén don, nhan thay: Do 6ng T1 va ong T dang lao
dong & nuéc ngoai nén vo ong T di nhan dat tir vo ong T1 giao dé quan 1y phan
dat chuyén nhuong tir 6ng T1. Sau d6, dong T, ba Nhu Y vo dng T di cho ba A va
ong P thué dat str dung. Theo ndi dung xac nhan ctiia 6ng P do bi don cung cap xac
dinh khong thay 6ng T1 ban dat cho ai 1a phu hop do cac bén khong thuc hién viée
chuyén nhuong dat tai noi c6 dat chuyén nhuong nhung 6ng P da biét duoc thong
tin 6ng T1 chuyén nhuong dat cho 6ng T va 6ng P d3 tiép tuc thué dat st dung va
tra tién thué dat cho vo chong dng T tir nim 2021 dén nim 2024 nhu nguyén don
trinh bay, bi don thira nhan 1a phu hop. Pi véi xac nhan cua ba Nguyén Y N 1a
phu hop vdi trinh bay cia nguyén don, phu hop véi thoa thuan khi Iy hon cua ba N
va ong T1. Thuc té thi ba N d3 giao dat cho ba Nhu Y quan 1y, sit dung nén trinh
bay ctia bi don phan d6i van ban thoa thuan dé ngay 25/5/2022 ciia ba N do nguyén
don cung cap la khong co6 can cir. Doi véi viée ong T1 xac dinh khi 6ng di lao
dong & nudc ngoai thi 6ng c6 nhd ba Nhu' Y gitr hd quyén st dung dat, 6ng cé nho
me va con 6ng doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat di gui cho ba Y. Tuy
nhién, 6ng T1 chi trinh bay, khong cung cap chimg ctr chirng minh nén khong cé
can cr xem xét. Ngoai ra, bi don xac dinh 02 quyén st dung dat 1a tai san chung
cua 6ng T1, ba N nén chi c6 6ng T1 k¥ tén chuyén nhuwong dat nén khong co6 hiéu
Iuc 1a chwa phu hop do tai ban an ly hon cua 6ng T1, ba N thé hién éng T1, ba N sé&
tu thoa thuan vé tai san chung, chinh 6ng T1 ciing thira nhan viéc dng ky tén nhan
ng cho 6ng T, ba Nhu Y xem nhu thoa thuin chia tai san chung. Su thtra nhan cua
ong T1 phu hop véi van ban thoa thuin dé ngay 25/5/2022 cua ba Nguyén Y N.
Theo 6ng T d3 giao du tién cho 6ng T1, ong T1 cling xac nhan d3 nhan du tién
chuyén nhuong cho 6ng T nén duoc xem la cac bén da thuc hién xong nghia vu.
Nhu vay, cdn ctt quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua Bd luat dan su nim 2015 thi
tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cia cac bén khong tuan thu vé
hinh thuc duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat dan su nam 2015 nhung



ong T1 da giao quyén st dung dat cho phia dng T va phia ong T di thuc hién xong
nghia vu giao tién cho dng T1 nén giao dich duoc cong nhan hiéu luc nén cap so
tham d3 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2022
gitra ong T1 va ong T la co can cu.

[3] Cac ndi dung khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi da co
hi¢u lgc phap luat nén khong dat ra xem xét. Tuy nhién, cﬁp so thAm nhan dinh
khong chap nhan phan t6 cta bi don, chap nhan viéc tu nguyén rat yéu cau doc lap
cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ping Vin T2 nhung khong thé
hién tai phan quyét dinh 1a thiéu sot nén cap phuc tham bo sung phan nay.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, khong chap nhan d6i véi khang céo cua bi don ong
Nguyén Vin T1; dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don
chua phu hop nén khong duoc chap nhan; dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu hop
nén chap nhan, giltt nguyén Ban an dan su so tham s6 206/2025/DS-ST ngay
04/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau.

[5] An phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Van T1 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo6 luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Vin T1. Giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 206/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Ca Mau.

Can ¢t vao Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Diéu 91, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 201, Piéu 227, Diéu 228,
Khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 116,
khoan 2 Piéu 129, Piéu 169, khoan 1 Piéu 502, Piéu 688 Bo luat dan su nim
2015; biéu 12, diém d khoan 1 Piéu 99, Piéu 166 cua Luat dat dai nam 2013, Piéu
26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua cia Uy
ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian T d6i véi bi
don ong Nguyén Van T1.

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat viét tay ngay

15/5/2022 gitta bén chuyén nhuwong 6ng Nguyén Vin T1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vian T 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Cong nhan cho o6ng Nguyén Vin T duoc quyén str dung phan dat c6 dién
tich 10.961,4m?, thira dat s6 390, 391 t& ban do s6 6 (ban do dia chinh chinh 1y
nam 2022), toa lac tai ap C, xa D, tinh Ca Mau, c6 so do tir can nhu sau:

+ Huéng giap véi duong 16 nhua vé trung tam xa co6 s6 do tir M4 dén M5 la
20,97m;
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+ Hudng giap phan dat Nguyén Thi H, V& Vin L c6 s6 do tir M5 dén M6,
M6 dén M1 1a 509,45m;

+ Hudng giap phan dat Ly Tién P c6 s6 do tir M4 dén M3, M3 dén M2 la
503,99m;

+ Hudng giap voi Kinh Coi 6 ¢6 s6 do tir M1 dén M2 1a 24,27m.
(kem theo do dac thuc té ban do vé hién trang ngay 16/4/2025).

Ong Nguyén Van T c¢6 quyén lién hé véi co quan chitc ning dé hoan thanh
thd tuc chuyén tén theo quy dinh.

3. Khong chap nhan phan to cua bi don 6ng Nguyén Vin T1 doi véi ong
nguyén don ong Nguyén Vin T Ve viéc budc nguyen don Ong Nguyen Van T tra bi
don 6ng Nguyén Vian T1 02 gidy chiung nhan quyén sit dung dat do dng Nguyén
Van T1 dung tén.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cia ong Pang Vian T2 vé viéc yéu cau cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Pang Van T2 véi ong
Nguyén Van T d6i véi dién tich dat 10.961,4m2, thira dat s6 390, 391 to ban d6 so6
6 (ban do dia chinh chinh Iy ndm 2022), dat toa lac tai é‘ip C, xa b, tinh Ca Mau.

5. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Van T phai chiu 27.020.000 dong, da thuc hién xong.

6. Vé an phi:
6.1. An phi so thim: Ong Nguyén Vian T1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin)

dong an phi dan su so tham, ngay 08/4/2025 ong T1 c6 ndp 300.000 dong tam tng
an phi tai bién lai s6 0005433 duoc chuyén thu an phi.

Hoan tra cho dng Nguyén Van T 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu tién s6 0005204 ngay 13 thang 02 nam 2025 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau.

Hoan tra cho 6ng Pang Van T2 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Ung
an phi theo bién lai thu tién s6 0005412 ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

6.2. An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Van T1 phai chiu 300.000 dong;
ong T1 da du nop theo bién lai thu s6 0011746 ngay 16/9/2025 tai Thi hanh 4n dan
su tinh Ca Mau duoc chuyén thu an phi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguwoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia
Luat thi hanh an dan sw,; Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau; ’

- Phong THADS Khu vuc 3 — Ca Mau;

- Puong su;

- Lwu, T6 HCTP.

Giang Thi Cam Thuay
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